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WSTEP

1. Podstawa prawna opracowania

Podstawg prawng sporzgdzenia ,Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego miasta Stargard” byta uchwata Nr V/37/07 Rady Miejskiej w Stargardzie
Szczecinskim z dnia 27 lutego 2007 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia zmiany
»otudium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Stargardu
Szczecinskiego”, przyjetego uchwatg Nr XXVI1/263/2000 Rady Miejskiej w Stargardzie
Szczecinskim z dnia 26 pazdziernika 2000 r.

Studium zostato przyjete uchwatg Nr1X/107/2011 Rady Miejskiej w Stargardzie

Szczecinskim z dnia 30 sierpnia 2011 r.

Studium zostato zmienione:

1) uchwatg Nr XXVI1/301/2013 Rady Miejskiej w Stargardzie Szczecinskim z dnia 26 lutego
2013 r. — przedmiotem zmiany Studium byta zmiana przebiegu drogi lokalnej oznaczonej
symbolem 10L w granicach jednostki planistycznej nr9b - Stargardzki Park
Przemystowy;

2) uchwatg Nr1V/30/2015 Rady Miejskiej w Stargardzie Szczecinskim z dnia 3 lutego
2015 r. — przedmiotem zmiany Studium byto przeznaczenie terenu OG.1.10 w granicach
jednostki planistycznej nr 1 - Stare Miasto na teren CM.1.3;

3) uchwatg Nr XVI/182/2016 Rady Miejskiej w Stargardzie z dnia 23 lutego 2016 r. —
przedmiotem zmiany Studium byta zmiana przeznaczenia czesci terenu w granicach
jednostki planistycznej nr 7 — Gizynek;

4) uchwatg Nr XXXIX/418/2018 Rady Miejskiej w Stargardzie z dnia 27 lutego 2018 r. -
przedmiotem zmiany Studium byta zmiana przeznaczenia terenu urzgdzen sportowych
i turystycznych oznaczonych symbolem UT.9a.1 na teren o funkcji mieszanej oznaczony
symbolem IM.9a.1 - zmiana ta dopuszcza prowadzenie dziatalnosci produkcyjnej, ktéra
nie ograniczy dotychczasowego przeznaczenia i uzytkowania kompleksu obiektow
rekreacyjno-sportowych - uchwatg zmieniono réwniez nazwe niniejszego dokumentu
zgodnie z obowigzujgcg nazwg miasta ze ,Studium uwarunkowan i Kkierunkéw
zagospodarowania przestrzennego miasta Stargardu Szczecinskiego” na ,Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Stargard”;

5) uchwatg Nr XLI1/424/2022 Rady Miejskiej w Stargardzie z dnia 21 czerwca 2022 r., ktora
byta zmiang catego dokumentu Studium, uwzgledniajgcg ocene aktualnosci

dokumentédw planistycznych, bilansu terendéw przeznaczonych pod zabudowe oraz
zmiany w przepisach prawnych.
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Uchwatg Nr XLVII/472/2022 Rady Miejskiej w Stargardzie z dna 21 grudnia 2022r.
przystgpiono do opracowania kolejnej zmiany Studium uwarunkowan i kierunkéw

zagospodarowania miasta Stargard. Przedmiotem powyzszej zmiany Studium jest:

1) zmiana przeznaczenia terenu $rédmiejskich zespotow mieszkaniowych oznaczonych na
rysunku Studium symbolem SM.2a.6, na teren o funkcji mieszanej oznaczony symbolem
IM.2a.6;

2) zmiana przeznaczenia terenu urzgdzen sportowych i turystycznych oznaczonego
UT.16.2 oraz terenu otwartego oznaczonego symbolem TO.16.5 w celu wyznaczenia na
czesci tego obszaru terenu na powigkszenie rodzinnych ogrodow dziatkowych.

Projekt zmiany Studium wykonano w oparciu o obowigzujgce przepisy prawa, w tym przede

wszystkim:

1) ustawe z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U.
22021 +—pozF4t—zpbzniejszymi—zmianami z 2023 r. poz.977, z pobdzniejszymi
zmianami);

2) rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z dnia 28-kwietria—=2004+ 17 grudnia 2021 r. w
sprawie zakresu projektu studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy (Dz.U NrH8,-pez1233 poz.2405);

3) ustawe z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o $rodowisku i jego
ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania
na srodowisko (Dz.U. z202++—pez247 z 2022 r. poz.1029, z pdzniejszymi zmianami);

4) ustawe z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody (Dz.U. z2024+—pez1098 z
2022 r. poz.916, z pdzniejszymi zmianami);

5) ustawe z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami (Dz.U. z
2021 +—poz/10 z 2022 r. poz.840, z pézniejszymi zmianami);

6) ustawe z dnia 20 lipca 2017 r. Prawo wodne (Dz.U. z2021+—poz.624, 2z pédzniejszymi
zmianami z 2022 r. poz.2625);

7) ustawe z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony srodowiska (Dz.U. z2020+-pez1219
z 2022 r. poz.2556, z pdzniejszymi zmianami);
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8) ustawe z dnia 9 czerwca 2011 r. Prawo geologiczne i gérnicze (Dz.U. z—2020+
poz 1064,z pédzniejszymizmianami z 2023 r. poz.633);

9) wustawe z dnia 21 marca 1985r. o drogach publicznych (Dz.U. z2020+—pez470 z
2023 r. poz.645, z pdzniejszymi zmianami);

10) ustawe z dnia 20 lutego 2015r. o odnawialnych zrodtach energii (Dz.U. 22024+
poz-610 z 2022 r. poz.1378, z pdzniejszymi zmianami).

2. Przestanki prawne i merytoryczne zmiany Studium - objasnienie przyjetych
rozwigzan

Gitéwng przestankg merytoryczng i prawng do zmiany obowigzujgcego Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego byto przeprowadzenie oceny
aktualnosci tego dokumentu, w wyniku ktérej uznano za konieczne przystgpienie do jego
zmiany. W uchwale Nr IV/60/2019 Rady Miejskiej w Stargardzie z dnia 26 lutego 2019r.
w sprawie aktualnosci Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego miasta Stargard oraz miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego wskazano na potrzebe kompleksowej aktualizacji Studium, uznajac
jednoczesnie za aktualne obowigzujgce plany miejscowe oraz za zasadne kontynuowanie
podjetych prac planistycznych. Wskazana aktualizacja wynikata przede wszystkim z:

1) zmian prawnych, w tym zmiany planu zagospodarowania wojewodztwa;

2) uchwalenia nowych planéw miejscowych;

3) zmiany danych wejsciowych do okreslenia uwarunkowan zagospodarowania.

Tekst dokumentu Studium zaktualizowano pod wzgledem zgodnosci z podstawg prawng
i mozliwymi do pozyskania danymi wejsciowymi. Rysunek Studium uszczegotowiono zgodnie
z zapisami aktualnych planéw miejscowych.

Drugg co do waznosci przestankg byto opracowanie bilansu terenéw przeznaczonych pod
zabudowe, ktéry potwierdzit poprawnos¢ przyjetej w Studium prognozy demograficznej oraz
zasade etapowania udostepniania terendéw inwestycyjnych zgodnie z potrzebami
i mozliwosciami finansowania przez miasto wykonania sieci komunikacyjnych i infrastruktury
technicznej oraz spotecznej, stuzacych realizacji zadan wtasnych. W bilansie wyznaczono
tereny o wyksztatconej strukturze funkcjonalno-przestrzennej oraz tereny wskazane do
zabudowy w obowigzujgcych planach miejscowych (rozumiane jako potencjalne tereny
inwestycyjne). Uwzglednienie wynikow bilansu spowodowato:

1) wyrdznienie na rysunku Studium terenéw o ro6znym stopniu zainwestowania, tj. terenow
zainwestowanych (o wyksztatconej strukturze przestrzennej), terenéw
o niewyksztatconej strukturze przestrzennej i potencjalnych terenéw inwestycyjnych;

2) rezygnacje z przeznaczenia kompleksow rodzinnych ogroddéw dziatkowych przy ulicy
Spokojnej na cele inwestycyjne — tereny mieszkaniowe i dla potrzeb powszechnych
gminy;

3) nie wyznaczanie nowych terenow dla funkcji mieszkaniowej i ustugowej;

4) zmiane etapowania udostepniania terenéw dla celéw inwestycyjnych;
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5) zmiane etapowania prac planistycznych (rys.nr 34);
6) wzmocnienie ochrony terenéw otwartych poprzez wprowadzenie zakazu zabudowy.

Trzecig przestankg do zmiany Studium byta decyzja o zmianie przebiegu drogi krajowej
nr 20, ktéra obecnie przebiega przez centrum miasta (w czesci w sgsiedztwie terenu Starego
Miasta) i wyprowadzeniu jej poza granice miasta. Budowa tak zwanego ,obejscia
pbétnocnego miasta” bedzie w sposdb zasadniczy zmienia¢ obcigzenie ruchem tranzytowym
terenédw miejskich, zwtaszcza jesli spowoduje réwniez zmiane trasy drogi wojewdédzkiej
nr 106, ktéra obecnie przebiega przez cate miasto w uktadzie potudnikowym. W Studium
dokonano zmiany podstawowego ukfadu komunikacyjnego miasta w dostosowaniu do
nowego przebiegu drogi krajowej nr 20 i drogi wojewddzkiej nr 106. (rys. nr 27 i 28).

Przestankg do zmiany Studium zgodnie z uchwatg Nr XLVII/472/2022 Rady Miejskiej
w Stargardzie z dna 21 grudnia 2022 r. byto rozpatrzenie wnioskéw ztozonych przez
instytucje i osoby po ogtoszeniu o przystgpieniu do zmiany. Sposob rozpatrzenia wnioskow
nastgpit w drodze Zarzadzenia Nr 145/2023 Prezydenta Miasta Stargard z dnia 14 czerwca

2023 r. Wprowadzone zmiany przeznaczenia terendbw nie spowodujg wzrostu powierzchni
terenéw budowlanych, w tym mieszkaniowych. W zawigzku z powyzszym zmiana Studium
nie wymagata przeprowadzenia aktualizacji bilansu terenéw przeznaczonych pod zabudowe.

3. Zakres rozstrzygnig¢ merytorycznych — synteza ustalen i skutki prawne
uchwalenia zmiany Studium.

~otudium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Stargard”
sktada sie z niniejszej czesci tekstowej zawierajgcej tabele i rysunki oraz z czesci graficzne;j
wykonanej na mapach w skali 1:10 000 zawierajgcej rysunek Studium:

1) Plansza podstawowa - struktura funkcjonalno-przestrzenna;

2) Ochrona i ksztattowanie srodowiska przyrodniczego;

3) Ochrona i ksztattowanie Srodowiska kulturowego.

Tekst Studium i rysunek Studium stanowig zatgczniki do uchwaty Rady Miejskiej w sprawie
uchwalenia zmiany ,Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego
miasta Stargard”.

Ustawa o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym okresla zakres rozstrzygnieé
studium w odniesieniu do: srodowiska przyrodniczego, srodowiska kulturowego, istniejgcego
zagospodarowania, prawa wiasnosci gruntéw, jakosci zycia mieszkancow, zadan stuzgcych
realizacji ponadlokalnych celéw publicznych.
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Studium wskazuje miedzy innymi:

1) kierunki zmian w strukturze przestrzennej miasta oraz w przeznaczeniu terenow ;

2) kierunki i wskazniki dotyczgce zagospodarowania oraz uzytkowania terenéw, w tym
tereny wytgczone spod zabudowy;

3) obszary oraz zasady ochrony $rodowiska i jego zasobow, ochrony przyrody, krajobrazu
kulturowego;

4) obszary i zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdbw oraz débr kultury
wspotczesnej;

5) kierunki rozwoju systeméw komunikaciji i infrastruktury technicznej;

6) obszary, na ktérych rozmieszczone bedg inwestycje celu publicznego o znaczeniu
lokalnym;

7) obszary, na ktérych rozmieszczone bedg inwestycje celu publicznego o znaczeniu
ponadlokalnym;

8) obszary, dla ktérych obowigzkowe jest sporzgdzenie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego na podstawie przepiséw odrebnych;

9) obszary wymagajgce przeprowadzenia scalen i podziatu nieruchomosci;

10) obszary rozmieszczenia obiektéw handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej
2 000 m? oraz obszary przestrzeni publiczne;j;

11) obszary, dla ktérych gmina zamierza sporzadzi¢ miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego;

12

13

14

15

kierunki i zasady ksztattowania rolniczej i lesnej przestrzeni produkcyjnej;
obszary narazone na niebezpieczehnstwo powodzi i osuwanie sie¢ mas ziemnych;
obszary wymagajgce przeksztatcen, rehabilitacji, rekultywacji lub remediaciji;
granice terenéw zamknietych i ich stref ochronnych.

~—_— ~— ~— ~—
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W dokumencie wprowadzono nastepujgce zmiany:

1) na wniosek wiasciciela terenu dziatki o numerze 436, potozonej w Srédmiesciu u zbiegu
ulic: Ksiecia Barnima | i Ksiecia Bogustawa |V, zmieniono przeznaczenie terenu
z terendw srodmiejskich zespotéw mieszkaniowych SM na tereny o funkcji mieszanej IM
- zmiana ta pozwoli na modernizacje istniejgcej bazy magazynowo-transportowej oraz
EKOPUNKTU — Punktu Selektywnego Zbierania Odpadéw Komunalnych - peryferyjne
potozenie terenu w stosunku do zabudowy mieszkaniowej i dobre skomunikowanie
ogranicza ewentualng ucigzliwos¢ inwestycji dla miejsc zamieszkania - podjecie
inwestycji  bedzie wymagato zmiany obowigzujgcego miejscowego  planu
zagospodarowania przestrzennego, ktéry wustali wtasciwe standardy zabudowy
i zagospodarowania terenu dziatki;

2) analiza potrzeb biezacych w zakresie form zagospodarowania terenu gminy wskazata
na wzrost zainteresowania terenami rodzinnych ogrodéw dziatkowych - w celu
zaspokojenia tych potrzeb postanowiono przeznaczy¢ czes$¢ terendw rolnych
nalezacych do miasta - tereny otwarte TO oraz planowany teren ustug sportowych
i rekreacyjnych UT na powiekszenie istniejagcego kompleksu Rodzinnego Ogrodu
Dziatkowego ,Miynarz” przy ulicy Gtéownej - zgodnie z istniejgcymi przepisami
przygotowanie terenu pod zatozenie ogrodéw musi by¢ poprzedzone miejscowy planem
zagospodarowania przestrzennego, ktory ustali wtasciwe standardy i zasady zabudowy
i zagospodarowania terenu, w tym szczegdlnie zagwarantuje dostep do watdw
przeciwpowodziowych i realizacje niezbednej infrastruktury techniczne;j.

Studium uwzglednia ustalenia planu zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa
zachodniopomorskiego oraz ustalenia zawarte w obowigzujgcych dla terenu miasta planach
miejscowych.

Zgodnie z art.14 pkt 5 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym Prezydent
Miasta ma obowigzek badania zgodnosci projektow planéw miejscowych zagospodarowania
przestrzennego z politykg przestrzenng miasta okreslong w Studium. Badanie zgodno$ci
powinno obejmowac:

1) spetnienie warunkéw ochronnych zapisanych w Studium, a wynikajgcych z przepisow

odrebnych;
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2) podziat terenéw na budowlane (w tym na mieszkaniowe, wypoczynkowe, gospodarcze
i techniczne oraz komunikacyjne) i niebudowlane (w tym na tereny: rolne i lesne, wod
otwartych, zieleni urzagdzonej);

3) ukfad podstawowy komunikacji: ulice zbiorcze, gtébwne i lokalne wskazane w Studium;

4) lokalne standardy zabudowy i zagospodarowania terenu pozwalajgce na zachowanie
jakosci srodowiska zycia;

5) spetnienie ponadlokalnych celéw zagospodarowania przestrzennego;

6) spetnienie statutowych obowigzkéw gminy.

Ustalenia planéw miejscowych nie mogg naruszac ustalen Studium. W sytuacji koniecznosci
uchwalenia planu miejscowego, ktérego ustalenia naruszajg ustalenia Studium, nalezy
przeprowadzi¢ zmiane Studium w zakresie niezbednym, uwzgledniajgcym wptyw
planowanego zagospodarowania i zabudowy na teren ich lokalizaciji i tereny sasiednie.

Niniejsze opracowanie zastepuje w catosci tekst (stanowigcy zatgcznik Nr 1), rysunek
,Plansza podstawowa - struktura funkcjonalno-przestrzenna” (stanowigcy zatgcznik Nr2),
rysunek ,Ochrona i ksztattowanie $rodowiska przyrodniczego” (stanowigcy zatgcznik Nr 3)
oraz rysunek ,Ochrona i ksztattowanie srodowiska kulturowego” (stanowigcy zatgcznik Nr 4)
~otudium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Stargardu
Szczecinskiego”, przyjetego uchwatg NrIX/107/2011 Rady Miejskiej w Stargardzie
Szczecinskim z dnia 30 sierpnia 2011 r., zmienionego uchwatg Nr XXVI1/301/2013 z dnia
26 lutego 2013 r., uchwatg Nr IV/30/2015 z dnia 3 lutego 2015 r., uchwatg Nr XV1/182/2016
z dnia 23 lutego 2016 r., eraz—uchwatg Nr XXXIX/418/2018 z dnia 27 lutego 2018 r. oraz
uchwatg Nr XL11/424/2022 z dnia 21 czerwca 2022 r.

4. Materialy wejsciowe do zmiany Studium

Oprécz  wnioskdédw, obowigzujgcych  planébw  zagospodarowania  przestrzennego,

obowigzujgcych decyzji o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu oraz decyzji

o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego, podstawowymi materiatami wejsciowymi

do zmiany Studium byty miedzy innymi nastepujgce opracowania:

1) Plan ogdlny zagospodarowania przestrzennego miasta Stargardu Szczecinskiego,
1994 r.;

2) Waloryzacja przyrodnicza miasta Stargard Szczecinski, 1999 r.;

3) Miasto Stargard Szczecinski — zakres i kierunki prac planistycznych, 2003 r.;

4) Aktualizacja Planu Gospodarki Odpadami dla miasta Stargard Szczecinski na lata 2010-
2012, z perspektywg na lata 2013-2016;

5) Program Ochrony Srodowiska dla Gminy Miasto Stargard na lata 2018-2021
z perspektywag na lata 2022-2025, 2018 r.;

6) Lokalny Program Rewitalizacji Miasta Stargard Szczecinski na lata 2016-2026;

7) Strategia Rozwoju Turystyki dla Miasta Stargard Szczecinski, 2006 r.;
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8) Opracowanie ekofizjograficzne dla terenu miasta Stargardu Szczecinskiego, 2007 r.;

9) Mozliwosci i potrzeba funkcjonowania lotniska w Stargardzie Szczecinskim, 2007 r.;

10) Analiza uktadu drogowego miasta Stargardu Szczecinskiego, 2008 r.;

11) Stargard 2030. Strategia rozwoju miasta Stargard do roku 2030, 2021 r.;

12) ,Stargard nad Ing” — program zagospodarowania rekreacyjnego terenéw przylegtych do
rzeki Iny i Krgpieli w granicach miasta Stargardu Szczecinskiego, 2009 r.;

13) Delimitacja obszaru funkcjonalnego Stargardu Szczecinskiego pod kgtem spotecznym,
gospodarczym i funkcjonalno-przestrzennym, 2009 r.;

14) Studium ochrony przeciwpowodziowej rzeki Iny i Krgpieli, 2009 r.;

15) Dokumentacja geotechniczna dla wstepnego rozpoznania warunkéw gruntowo-wodnych
na terenach przemystowych w Stargardzie Szczecinskim, 2009 r.;

16) Ocena wptywu rozwoju funkcji przemystowych na terenach ok. 372 ha po bytym lotnisku
w Stargardzie Szczecinskim, na stan $rodowiska naturalnego, w ich obrebie oraz na
terenach sasiednich;

17) Informacja o dziatalnosci Stargardzkiego Towarzystwa Budownictwa Spotecznego
Sp. z 0.0. w roku 2009, 2010 r;

18) Wieloletni plan rozwoju i modernizacji urzgdzen wodociggowych i kanalizacyjnych
bedacych w posiadaniu Miejskiego Przedsiebiorstwa Gospodarki Komunalnej
w Stargardzie Szczecinskim na lata 2011-2014, 2010 r.;

19) Informacje statystyczne GUS;

20) Koncepcja sieci tras rowerowych na terenie miasta Stargardu Szczecinskiego, 2009 r.;

21) Strategia rozwigzywania probleméw spotecznych miasta Stargardu Szczecinskiego na
lata 2006-2013;

22) Plan  zrbwnowazonego rozwoju  publicznego  transportu  zbiorowego dla
Stargardu Szczecinskiego oraz gmin, z ktérymi zawarte zostaly porozumienia
miedzygminne w zakresie organizacji publicznego transportu zbiorowego, 2014 r.;

23) Gminna Ewidencja Zabytkow;

24) Gminny Program Opieki nad Zabytkami na lata 2017-2021;

25) Bilans terendw przeznaczonych pod zabudowe dla miasta Stargard, 2018 r.;

26) Diagnoza sytuacji mieszkaniowej w Stargardzie, 2018 r.;

27) Aktualizacja projektu zatozen do planu zaopatrzenia w ciepto, energie elektryczng
i paliwa gazowe Gminy Miasta Stargard, 2019 r.;

28) Uchwata Nr 1V/60/2019 Rady Miejskiej w Stargardzie z dnia 26 lutego 2019 r. w sprawie
aktualnosci Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
miasta Stargard oraz miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego wraz
z zatgcznikami;

29) Uchwata Nr V/78/2019 Rady Miejskiej w Stargardzie z dnia 26 marca 2019 r. w sprawie
okreslenia standardéw urbanistycznych na terenie miasta Stargard, 2019 r.;

30) Aktualizacja inwentaryzacji przyrodniczej Stargardu, 2020 r.;

31) Mapy zagrozenia powodzig oraz ryzyka wystgpienia powodzi,2020 r.;

32) Obowigzujgce plany miejscowe oraz plany w trakcie opracowywania.
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CZESC1 UWARUNKOWANIA ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

5. ZEWNETRZNE UWARUNKOWANIA ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
MIASTA

5.1. Potozenie miasta w regionie

Gmina-Miasto Stargard to trzecie co do wielkosci i liczby mieszkancéw miasto wojewddztwa
zachodniopomorskiego (powierzchnia 4 808 ha, 67 837 mieszkancdw, zaludnienie:
1453 mieszk./km?). Potozone jest nad rzekg Ing, w odlegtosci 40 km od granicy panstwa,
36 km od Szczecina, 180 km od Berlina i 120 km od terminalu promowego w Swinouj$ciu.
Przez Stargard przebiega 15 potudnik diugosci geograficznej wschodniej, ktory jest gtownym
potudnikiem $rodkowoeuropejskiej strefy czasowej. Przez Stargard przechodzi droga
krajowa nr 10 relacji (Niemcy) granica panstwa - Lubieszyn - Szczecin - Stargard - Walcz -
Pita - Pawtéwek - Biate Btota - Wypaleniska - Przytubie - Torun - Lipno - Sierpc - Drobin —
Ptonsk oraz droga krajowa nr 20 relacji Stargard - Chociwel - Wegorzyno - Drawsko
Pomorskie - Czaplinek - Szczecinek - Biaty Bor - Miastko - Bytéw - Koscierzyna - Zukowo -
Gdynia. Miasto jest rowniez waznym weziem kolejowym, w ktérym zbiega sie piec linii
kolejowych. Miasto jest osrodkiem administracji szczebla powiatowego. Stargard jest
miastem o znaczeniu ponadlokalnym, petni role osrodka stabilizacji rozwoju regionu.

(Rys. nr1 - Podziat administracyjny podregionu stargardzkiego)

5.2. Ponadlokalne cele rozwoju przestrzennego miasta

Wszystkie gtéwne funkcje miejskie Stargardu stuzg w rownym stopniu zaspokajaniu potrzeb

mieszkancdw, co realizacji celéw ponadlokalnych.

Projekt Krajowej Strategii Rozwoju Regionalnego opublikowany przez Ministerstwo Rozwoju

Regionalnego we wrzesniu 2009 roku, w odniesieniu do obszarow miejskich ustalit

nastepujgce priorytety:

1) wzmocnienie miedzynarodowej konkurencyjnosci polskich miast, rozszerzanie zasiegu
oddziatywania metropolii oraz duzych miast na otaczajgce terytorium;

2) rewitalizacja miast rozumiana jako skoordynowany, kompleksowy, wieloletni proces,
prowadzony na problemowym obszarze miasta, bedgcy elementem polityki rozwoju,
majagcy na celu przeciwdziatanie degradacji przestrzeni zurbanizowanej i zjawiskom
kryzysowym oraz pobudzanie rozwoju i zmian jakosciowych, poprzez wzrost aktywnosci
spotecznej i gospodarczej, poprawe srodowiska zamieszkania oraz ochrone dziedzictwa
narodowego, przy zachowaniu zasad zréwnowazonego rozwoju;

3) przeciwdziatanie  niekontrolowanej  suburbanizacji —  hamowanie  procesu
rozprzestrzeniania sie zabudowy na tereny podmiejskie oraz promowanie intensywnego
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wykorzystania terenéw zurbanizowanych - pragmatycznie zorientowana polityka miejska
powinna stanowi¢ podstawe racjonalnego gospodarowania przestrzenig zurbanizowang;

4) zapewnienie przestrzeni publicznych wysokiej jakosci — atrakcyjne przestrzenie
publiczne odgrywajg istotng role w przycigganiu przedsiebiorstw opartych na wiedzy
oraz wykwalifikowanej sity roboczej przyczyniajgc sie do zwiekszenia konkurencyjnosci
miasta;

5) poprawa dostepnosci miast — zaréwno z innych osrodkéw miejskich, jak i z otoczenia;

6) zahamowanie regresu matych miast.

Zadeklarowane priorytety $wiadczg o docenieniu miasta jako srodowiska zycia ponad potowy

mieszkancdw naszego kraju oraz o potozeniu nacisku na rozwdj jakosciowy przestrzeni

miejskiej. Polityka regionalna oddziatywaé bedzie na czynniki rozwojowe w miastach,
koncentrujgc sie na m.in.:

1) wzmacnianiu funkcji metropolitalnych (stolicy, metropolii, potencjalnych metropolii),
a wiec funkcji: gospodarczych (obecnos¢ struktur zarzgdzania waznymi instytucjami
gospodarczymi i finansowymi), naukowych (zapewnienie najwyzszych standardéw
instytucji naukowych i badawczych, wzmacnianiu roli osrodkéw edukacji na poziomie
wyzszym) kulturalnych i symbolicznych (obecnos¢ placéwek kulturalnych najwyzszej
rangi, wazne wydarzenia kulturalne) oraz tworzgcych warunki dla gospodarki opartej na
wiedzy;

2) wspieraniu rozwigzan integrujgcych przestrzen obszaréw metropolitalnych w zakresie
zagospodarowania przestrzennego, zbiorowego transportu multimodalnego (potgczenie
miejskiego i podmiejskiego transportu publicznego) i ustug komunalnych.

Zaktualizowana Krajowa Strategia Rozwoju Regionalnego 2030 r., przyjeta uchwatg nr 102
Rady Ministréw z dnia 17 wrzesnia 2019 r. (M.P. poz.1060), okreslita nowe ramy dla polityki
rozwoju, w tym dla polityki miejskiej. Ma to odzwierciedlenie w nowej edycji Planu
Zagospodarowania Przestrzennego Wojewddztwa Zachodniopomorskiego, uchwalonego
uchwatg nr XVII/214/2020 Sejmiku Wojewddztwa Zachodniopomorskiego z dnia 24 czerwca
2020 r. (Dz. Urz. Woj. Zachodniopomorskiego poz.3564). Plan w nastepujacy sposob okreslit
obszary realizacji celéw szczegotowych polityki miejskiej, ktdérymi sg: ksztattowanie
przestrzeni, transport i mobilnos¢ miejska, rewitalizacja, polityka inwestycyjna, rozwdj
gospodarczy, ochrona srodowiska i adaptacja do zmian klimatu, demografia, zarzgdzanie
obszarami miejskimi. Nadrzednym celem polityki miejskiej ma by¢ ,Uczynienie miast i osiedli
ludzkich bezpiecznymi, stabilnymi, zréwnowazonymi oraz sprzyjajacy i wiaczeniu
spotecznemu” (cel 11 Agendy 2030 ONZ przyjetej w 2015 roku).

W planie zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa zachodniopomorskiego (2010 r.)
wyznaczono Szczecinski Obszar Metropolitalny. Obszar SOM réznit sie od wczesniej
wyznaczanej granicy aglomeracji szczecinskiej radykalnym i nieuzasadnionym wytgczeniem
z granic SOM gminy wiejskiej Stargard, ktéra jest naturalnym zapleczem miasta.

W obecnym planie wojewoddztwa wigczono do SOM obszar gminy wiejskiej Stargard.
W planie zagospodarowania przestrzennego SOM w odniesieniu do Stargardu zaleca sie:
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1) rozwdj istniejgcych parkédw przemystowych i naukowo-technologicznych oraz
SSE;

2) przywrdcenie do eksploatacii linii kolejowej Stargard-Pyrzyce;

3) opracowanie szczegétowej analizy i projektu mozliwosci zwiekszenia retencji obszaréw
zurbanizowanych (indywidualnie dla miasta powyzej 20 tys. mieszkancow) tj. Szczecin,
Stargard, Swinoujscie, Police, Goleniéw, Gryfino,

oraz ustala sie:

- w zakresie Celu XVIIl. Ochrona waloréw przyrodniczych i dziedzictwa kulturowego:

Kierunek 1. Ochrona i zachowanie zasobow przyrodniczych i krajobrazu SOM:

1) zwiekszenie retencji wod na obszarach zurbanizowanych przez:

e ustanowienie zwiekszania retencji jako priorytetu projektowania odprowadzania wod
opadowych,

e wykorzystanie zagtebien i oczek wodnych do retencji wody,

e zwiekszanie powierzchni biologicznie czynnej;

2) zachowanie ciggtosci korytarzy ekologicznych w procesach inwestycyjnych;

3) podejmowanie dziatah ograniczajgcych rozproszenie zabudowy na terenach otwartych
o cennych walorach przyrodniczych i koncentrowanie jej w granicach zwartej zabudowy
miejscowosci.

Kierunek 2. Ochrona i ksztaftowanie dziedzictwa kulturowego:

Uwzglednienie ochrony débr kultury wspotczesnej w studiach uwarunkowan i kierunkéw

zagospodarowania przestrzennego gmin oraz w miejscowych planach zagospodarowania

przestrzennego.

- w zakresie Celu XIX. Wzmacnianie szczecinskiego obszaru funkcjonalnego jako
osrodka wzrostu gospodarczego:

Kierunek 3. Gospodarcze wykorzystanie potencjatu turystycznego:

Rozwo¢j sieci Tras Rowerowych Pomorza Zachodniego:

e Trasa Pojezierzy Zachodnich.

- w zakresie Celu XX. Wzmacnianie wewnetrznych i zewnetrznych powigzan
transportowych:
Kierunek 1. Utworzenie w SOM sprawnie dziatajgcych systemow transportu:
1) Stworzenie systemu kolei metropolitalnej w Szczecinie oraz tgczacej Szczecin
z Policami (w perspektywie z Trzebiezg), Gryfinem — elekirownig Dolna Odra, Portem
Lotniczym Szczecin Goleniéw, Stargardem (Stargard Kluczewo), Kotbaskowem oraz
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w perspektywie w uktadzie transgranicznym z Pasewalkiem i Angermunde wraz
z budowa nowych przystankéw, badz optymalizacjg rozmieszczenia istniejgcych.
- w zakresie Celu XXI. Utworzenie w SOM sprawnie dziatajacych systemow
infrastruktury technicznej w dziedzinie energetyki, gospodarki odpadami i ochrony
przeciwpowodziowej:

Kierunek 1. Budowa, przebudowa i modernizacja systemow energetycznych, w tym ze zrédet

odnawialnych:
1) budowe, przebudowe i modernizacje elekiroenergetycznej sieci przesytowej
i dystrybucyjnej;

2) budowe, rozbudowe, przebudowe i modernizacje gazowych sieci przesytowych oraz

obiektow systemowych.

Inwestycje celu publicznego realizowane na terenie miasta Stargard:

Poprawa zewnetrznej i wewnetrznej dostepnosci transportowej oraz sprawnosci systemu
transportowego

Dokument implementacyjny do
Strategii Rozwoju Transportu do
2020 r. (z perspektywa 2030 r.)

Program Budowy Drog Krajowych
na lata 2014-2023

Program Operacyjny Infrastruktura
i Srodowisko na lata 2014-2020

Kontrakt Terytorialny dla
Wojewodztwa
Zachodniopomorskiego
Dokument implementacyjny do
Strategii Rozwoju Transportu do

Gmina Miasto Szczecin,
gminy: Kobylanka,
Stargard, Suchan, Recz,
Drawno, Kalisz Pomorski,
Mirostawiec,
miejska i wiejska Watcz

3) | S10 Szczecin—Pita

18) | na odcinku Poznan Gtéwny—
Szczecin Dabie

Modernizacja linii kolejowej E 59

Gminy: Bierzwnik,
Krzecin, Choszczno,
Dolice, Warnice,
miasto i gmina Stargard,
Kobylanka,

2020 r. (z perspektywa 2030 r.)

Krajowy Program Kolejowy do
2023 .

Connecting Europe Facility — CEF

Miasto Szczecin Kontrakt Terytorialny dla

Wojewodztwa
Zachodniopomorskiego

Rozbudowa infrastruktury technicznej, rozwoj energetyki wykorzystujacej odnawialne zrédta
energii i zwiekszenie dostepnosci cyfrowej

Zabezpieczenie
przeciwpowodziowe zlewni rzeki
Iny z uwzglednieniem
Srodowiskowych uwarunkowan
jednolitych czesci wéd
powierzchniowych

Program Operacyjny Infrastruktura

Gminy: Goleniow, = .
i Srodowisko 2014-2020

Stargard, Insko,
Dobrzany, Recz,
Choszczno

41)
Regionalny Program Operacyjny

WZ 2014-2020

Wzrost i rozwoj gospodarczy

[ 1) | Budowa sieci tras rowerowych [ Gminy: Miasto Szczecin, | Wieloletnia prognoza finansowa |
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Pomorza Zachodniego: Trasa
Pojezierna

miejska i wiejska
Stargard, Insko,
Dobrzany, Trzcinsko -
Zdroj, Stare Czarnowo,
Moryn, Chojna, Cedynia,
Boleszkowice, Debno,
Wegorzyno, Mysliborz,
Barlinek, Choszczno,
Drawsko Pomorskie,
Ztocieniec, Czaplinek,
miejska i wiejska
Szczecinek, Biaty Bor

Wojewodztwa
Zachodniopomorskiego
na lata 2017-2038

Regionalny Program Operacyjny
WZ 2014-2020

Rozbudowa infrastruktury technicznej, rozwoj energetyki wykorzystujacej odnawialne zrodta
energii i zwiekszenie dostepnosci cyfrowej

Rozbudowa/modernizacja oraz
planowane nowe instalacje do
przetwarzania odpadow
zielonych lub/i innych
bioodpadéw

Gminy: Stargard,
Szczecin, Ryman,
Stawno, Potczyn--Zdroj,
Nowogard, Kamien
Pomorski, Goleniéw,
Petczyce, Siandw,
Szczecinek, Barwice,
Myslibérz, Ztocieniec,
Police, Chojna,
Mirostawiec, Dziwnow,
Biatogard, Gryfino

Plan Gospodarki Odpadami dla
Wojewodztwa
Zachodniopomorskiego na lata
2016-2022

Projekt Planu Gospodarki
Odpadami dla Wojewddztwa
Zachodniopomorskiego na lata
2020-2026

Wzmacnianie szczecinskiego obszaru funkcjonalnego jako osrodka wzrostu gospodarczego

Wzmocnienie atrakcyjnosci
inwestycyjnej Wojewddztwa
Zachodniopomorskiego poprzez
kompleksowe przygotowanie
terenéw Parku Przemystowego
Nowoczesnych Technologii

w Stargardzie — etap |, Il

Miasto Stargard

Strategia zintegrowanych
inwestycji terytorialnych
Szczecinskiego Obszaru
Metropolitalnego

Wzmachnianie wewnetrznych i zewnetrznych powiazan transportowych

Budowa Szczecinskiej Kolei
Metropolitalnej w Szczecinie

z wykorzystaniem istniejgcych
odcinkow linii kolejowych nr 406,
273, 351

Gmina Miasto Szczecin,
Stargard (gmina
miejska), Dobra,

Kotbaskowo, Gryfino,

Stargard (gmina wiejska),

Goleniéw, Police,
Kobylanka

Strategia zintegrowanych
inwestycji terytorialnych
Szczecinskiego Obszaru
Metropolitalnego

Kontrakt Terytorialny dla
Wojewodztwa
Zachodniopomorskiego

Krajowy Program Kolejowy do
2023 roku

Program Operacyjny Infrastruktura
i Srodowisko 2014-202

18)

Budowa sieci drog rowerowych
wraz z przebudowa ul. Barnima
w Stargardzie w celu
zintegrowania systemu
transportu publicznego

Gmina Miasto Stargard

Strategia zintegrowanych
inwestycji terytorialnych
Szczecinskiego Obszaru
Metropolitalnego

(Rys. nr4 - Sie¢ osadnicza obszaru planu SOM)
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5.3. Gioéwne funkcje miasta

Stargard jest silnym, samodzielnym osrodkiem miejskim, ktérego ranga w hierarchii sieci
osadniczej systematycznie wzrastata od XV wieku. Swojg pozycje Stargard rozwijat
w oparciu o rézne funkcje miastotworcze, z ktérych najwazniejszymi w przesztosci byty:
funkcja administracyjna, obronna i handlowa. Wraz z rozwojem kolei miasto wyksztatcito
silng funkcje komunikacyjng, obstugi terendw rolnych i przemystowg. Obecnie funkcje miasta
definiuje sie w odmienny sposob, choéby z powodu wyksztatcenia sie wielu nowych grup
zawodowych i nowych technik komunikowania sie.

Funkcja osiedlencza byta i jest podstawowg funkcjg miastotworczg. Stargard jest przede
wszystkim miejscem zamieszkania blisko siedemdziesieciu tysiecy ludzi. W miescie
funkcjonuje prawie 24 tysigce mieszkan, w ponad 90% wyposazonych we wszystkie media.
Jest to olbrzymi zaséb, ktdérego utrzymanie jest duzym obcigzeniem dla indywidualnych
mieszkancéw i budzetu gminy. Po zrealizowaniu w latach 70 i 80 ubiegtego wieku kilku
nowych osiedli mieszkaniowych, miasto przezywa faze intensywnie rozwijajgcego sie
budownictwa jednorodzinnego oraz renesans tradycyjnej zabudowy srédmiejskiej. Malejgca
liczba statych mieszkancédw oraz starzenie sie spotecznosci miejskiej spowoduje
w niedalekiej przysztosci duze zmiany w sposobie realizacji tej podstawowej funkcji
miastotworcze;.

Funkcja administracyjna jest dzi§ z catg pewnoscig silng funkcjg miastotwércza, ktérg
miasto powinno rozwing¢ dla utrzymania swojej pozycji w hierarchii sieci osadniczej oraz
standardu zagospodarowania.

Funkcja obronna nadal podporzgdkowuje sobie duzy teren miasta. Ze wzgledu na zmiany
ostatnio zachodzgce w wojsku, m. in. utworzenia armii zawodowej, nastepuje stopniowe
ograniczanie liczebnoséci i wycofywanie jednostek wojskowych stacjonujgcych w miastach.
Ograniczenie funkcji obronnej w przypadku Stargardu jest korzystne z punktu widzenia
rozwoju miasta.

Funkcja komunikacyjna jest jedng z najsilniej rozwijajgcych sie funkcji miejskich. Jest to
spowodowane przede wszystkim rozwojem motoryzacji, ktéry pocigga za sobg koniecznos¢
nowych inwestycji drogowych. Mimo trwajgcej od wielu lat w kraju restrukturyzacji
i reorganizacji kolejnictwa, ktéra na obecnym etapie doprowadzita ten dziat gospodarki
niemal do upadku, istniejg realne przestanki do zachowania i rozwiniecia tej funkcji przez
miasto, ktore zadeklarowato udziat w utworzeniu regionalnego centrum przesiadkowego.
Funkcja przemystowa, mimo likwidacji wielu tradycyjnie funkcjonujacych zaktadow
produkcyjnych, nadal jest podstawowg funkcjg miasta. Od wielu lat liczba mieszkancéw
zatrudnionych w przemysle na terenie miasta nie zmienia sie i wynosi ok. 25% ogo6tu
zatrudnionych (obecnie dane statystyczne sg generalizowane razem z zatrudnieniem
w budownictwie, co wynosi ponad 35%). Jest to réwniez dynamicznie rozwijajgca sie funkcja
miasta, nastepuje dyslokacja terendw przemystowych, korzystnie wptywajgca na rozwdj
struktury funkcjonalno-przestrzennej oraz zmiana profilu produkcji, ktéra ma dodatni wptyw
na rozwdj zasobow ludzkich.

Funkcja ustugowa jest podstawowg funkcjg miastotworczg. Ustugi sg obecnie dziatem
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gospodarki najszerzej zdefiniowanym, obejmujgcym ogromny zakres dziatalnosci. W sferze
tzw. ustug rynkowych oraz w ustugach nierynkowych pracuje ok. 62% zatrudnionych na
terenie miasta. To wtasnie ta funkcja przesgdza o wizerunku i standardzie przestrzeni
miasta. Zmiany w sposobie funkcjonowania ustug handlu — powstanie tzw. sklepow
wielkopowierzchniowych, wypieranie matych sklepéw na terenie srédmiescia przez funkcje
mieszkaniowg oraz inne rodzaje ustug np. ustugi bankowe, telefonii cyfrowej, biura
posrednictwa handlu nieruchomosciami, doprowadzito do zmian w obyczajowosci w zyciu
mieszkancédw. W ostatnim czasie miasto dokonato wiele w dziedzinie rozwoju ustug
turystycznych, dotychczas niedocenianej i mato rozwijanej funkcji. Rozwdj tej funkcji stuzy
promocji miasta jako miejsca nie tylko odpoczynku, ale rowniez zamieszkania, wptywa
bezposrednio na podniesienie standardu zagospodarowania i atrakcyjnosci przestrzeni
miejskiej. Wazng funkcja ustugowa, przypisywang miastu, ktére samo wiasciwie nie posiada
w swoich granicach terendw rolnych, jest obstuga rolnictwa. Jest to spowodowane przez fakt
potozenia miasta na terenach o tradycyjnie rolniczym charakterze oraz istniejgce zaktady
przetworstwa spozywczego. Jest to funkcja byé moze niedoceniana, ale nalezy jg rozwijac¢
ze wzgledu na specyfike obszaru funkcjonalnego miasta oraz utrzymanie jego funkcji
ponadlokalnych.

Dla umocnienia roli Stargardu w regionie miasto powinno rozwija¢ harmonijnie ww. funkcje,
starajgc sie o podniesienie swojej rangi jako ponadlokalnego osrodka ustugowego,
kulturalnego, naukowego i gospodarczego.

Tabela nr 1 Rozwdj funkcji miastotworczych

Lp. Funkcja miastotwércza Mocne strony Stabe strony Dziatania
Miasto jest siedzibg Rozproszenie instytucji, | Wykreowanie
. witadz trzech brak centrum i budowa centrum
1. FU"'fc!a . samorzgdow. administracyjnego administracyjnego.
administracyjna powoduje trudna

Zmiana formy
administracyjnej

z Gminy - Miasta na
Brak spdéjnosci polityki Powiat grodzki.
samorzadu miasta,
gminy i powiatu prowadzi

Duza liczba instytuciji
i administracji szczebla
ponadlokalnego.

dostepnos¢ do ustug
administracji.

Samodzielnosé

podejmowania decyzji Zawigzanie zwigzku

0 rozwoju miasta. do dezintegracji dziatan celoyvego dla
przestrzennych wspolnego,

i gospodarczych. racjonalnego
zagospodarowania
przestrzennego
terenu miasta wraz
ze strefg przylegta.

Realizacja celow Strategiczne tereny Przejecie od wojska
. ponadlokalnych na wojskowe ograniczajg czerwonych koszar
2. | Funkcja obronna terenie miasta. rozwoj zabudowy w celu utworzenia
Wojsko jest $Srodmiejskiej. centl_'u_m .
gospodarzem duzej Brak mozliwosci administracyjnego.
czesci terendw miejskich | przesadzenia o sposobie | Zobowigzanie do
oraz interesantem zagospodarowania opracowania planu
miasta. terenéw powojskowych | zagospodarowania

przez samorzad miasta. |terendéw zwalnianych
przez wojsko przed
komercjalizacjg.
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3. | Funkcja komunikacyjna

Zewnetrzne potaczenia
z podregionem.

Realizacja celéw
ponadlokalnych na
terenie miasta.

Mozliwos¢ powigkszenia
obszaru funkcjonalnego
miasta i strefy wptywu.

Mozliwosc¢ tgczenia
roznych srodkéw
transportu.

Mozliwos¢ budowy
centrum logistycznego.

Uzaleznienie rozwoju
miasta od decyzji
zarzgdcow drog i linii
kolejowych.

Zty stan techniczny
infrastruktury kolejowe;j

Koniecznos¢ poniesienia
duzych naktadow
inwestycyjnych na
budowe sieci drog
wyprowadzajgcych ciezki
transport z terenow
mieszkaniowych.

Budowa obwodnicy
poétnocnej miasta.

Wybudowanie
centrum
przesiadkowego
dostosowanego do
mozliwosci i potrzeb
miasta oraz obstugi
pasazerdéw.

Utrzymanie linii
kolejowej do
Mysliborza

i Kostrzyna.

Wykreowanie
centrum
logistycznego na
terenach dawnego
lotniska wojskowego.

4. | Funkcja przemystowa

Dobrze funkcjonujace
zakfady przemystowe.

Dobre przygotowanie
terenéw dla nowych
inwestyciji.

Aktywna polityka miasta
w celu pozyskania
nowych inwestoréw.

Ukierunkowanie
produkcji na wysokie
technologie.

Rozwdj zasobow
ludzkich.

Lokalizacja ustug
unikalnych.

Blokowanie przez tereny
poprzemystowe rozwoju
innych funkcji miejskich.

Obcigzanie ruchem
ciezkim terenéw
mieszkaniowych.

Ucigzliwosc¢ dla terenow
mieszkaniowych, brak
strefy izolacyjnej.

Powstawanie dzielnic
przemystowych bez
funkcji towarzyszacych
i zieleni urzadzone;.

Duze zagrozenie
spoteczne w okresie
dekoniunktury.

Brak wyksztatconej
kadry dla rozwoju
wysokich technologii.

Opracowanie planéw
zagospodarowania
przestrzennego
dzielnic przemystowo
mieszkaniowych w
celu restrukturyzaciji

i rewitalizacji
zabudowy
poprzemystowej.

Opracowanie
koncepcji tworzenia
zielonych stref
buforowych
pomigdzy
dzielnicami
przemystowymi

i mieszkaniowymi.

Tworzenie
wzorcowych parkow
przemystowych

i technologicznych
wyposazonych

w tereny zieleni

i rekreacji.

5. | Funkcja ustugowa

Lokalizacja placéwek
ustug ponadlokalnych
i specjalistycznych.

Duza aktywnosé
spoteczna

w podejmowaniu
samodzielnej
dziatalno$ci ustugowe;j.

Dobre wyposazenie
w ustugi osiedli
mieszkaniowych.

Rozwdj strefy
Srédmiejskiej o duzym
nasyceniu ustug
realizowanych

w tradycyjny sprzyjajacy.

Blokowanie terenéw
mieszkaniowych przez
obiekty handlowe wielko-
powierzchniowe.

Niski standard
architektoniczny i brak
ustug kultury w centrach
handlowych.

Stabo rozwiniete ustugi
turystyczne i kultury
podnoszace jakosc
przestrzeni miejskiej

i wzbogacajgce zycie
kulturalne miasta.

Brak infrastruktury
spotecznej w nowych
dzielnicach miasta.

Tworzenie matych
dzielnicowych
centréw ustugowych.

Ograniczenie handlu
wielkopowierzchnio-
wego na terenach
mieszkaniowych

i Sr6dmiejskich.
Rozwdéj ustug

i zagospodarowania
turystycznego.

Rozwdj instytuciji
kultury.
Wykreowanie imprez
kulturalnych

0 znaczeniu
ponadlokalnym.

Ochrona wartosci
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kulturowych
przestrzeni miasta.

Rozwdj szkolnictwa
wyzszego.

(Rys. nr 2 - Plan zagospodarowania wojewodztwa 2020 r.)

(Rys. nr 3 - Obszary funkcjonalne w polityce przestrzennej wojewddztwa)

6. UWARUNKOWANIA SPOLECZNO - GOSPODARCZE ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO

Przytoczone w rozdziale statystyczne dane poréwnawcze pochodzg z opracowania
wykonanego na potrzeby Studium ,Delimitacja obszaru funkcjonalnego Stargardu
Szczecinskiego pod katem spotecznym, gospodarczym i funkcjonalno-przestrzennym”
2009 r.; zostaty uzupetnione danymi zawartymi w ,Strategii rozwoju spoteczno-
gospodarczego dla Miasta Stargard Szczecinski do roku 20207, 2008r. oraz
w uzasadnionych przypadkach (wyrazna zmiana trendu rozwojowego) danymi
statystycznymi GUS za rok 2009.

6.1. Stan ludnosci, prognoza demograficzna

Liczba ludnosci miasta Stargard wedtug stanu na 31.12.2009r. wynosita 69 868 o0so6b
(68 168 osdb w marcu 2011 r.). Wedlug danych Gtéwnego Urzedu Statystycznego liczba
0sOb w wieku przedprodukcyjnym wyniosta 12 651, w wieku produkcyjnym 46 806 osdb,
a w wieku poprodukcyjnym 10 413. Dane statystyczne z roku 2019 pokazujg spadek
i ujemny przyrost ludnosci oraz ujemne saldo migracji — 186 oséb. Gwattowny wzrost liczby
0s0b w wieku poprodukcyjnym jest przede wszystkim skutkiem zmiany przepiséw i obnizenia
wieku emerytalnego.

Tabela nr 2 Liczba ludnosci w Stargardzie w roku 2009 i 2019

Lp. Wyszczegdlnienie Ogédtem Kobiety Mezczyzni

1. | Ludnos$¢ og6tem, w tym: 69 868 36 342 33 526
67 837 35 286 32 551

2. | Ludno$¢ w wieku przedprodukcyjnym 12 651 6 148 6 503
11 633

3. | Ludnos¢ w wieku produkcyjnym 46 806 22 927 23 879
39 659
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4. | Ludno$¢ w wieku poprodukcyjnym 10 413 7 307 3106
16 545
5. | Kobiety na 100 mezczyzn 108
108
6. | Przyrost roczny (ludno$¢ ogétem) 138 (0,20%)

- 36 (-0,05%)

7. | Urodzenia zywe 730 (10,5/1000 m)
650 (9,6/1000 m)

8. | Zgony ogdétem 592 (8,5 /1000 m)

686 (10,1/1000 m)
Zrodto: GUS, Bank Danych Regionalnych; www.polskawliczbach.pl

Prognoza ludnosci na lata 2003 — 2030, opracowana przez Gtéwny Urzad Statystyczny,

przeprowadzona zostata w oparciu o wyniki Narodowego Spisu Powszechnego 2002 roku

i podaje przewidywane stany ludnosci faktycznie zamieszkatej na danym terenie w ostatnim

dniu kazdego roku. Wytyczne do prognozy byty wynikiem ustaleh ekspertow GUS, Rzagdowe;j

Rady Ludnosciowej i Komitetu Nauk Demograficznych Polskiej Akademii Nauk i zaktadaty:

— dalszy spadek rozrodczosci,

— spadek umieralnosci i wzrost przecietnej diugosci zycia,

— wzrost skali migracji zagranicznych,

— niski poziom migracji wewnetrznych do roku 2010, nastepnie wzrost mobilnosci
przestrzennej ludnosci.

Prognoza zostata przeprowadzona w skali kraju, wojewddztw, podregionéw, powiatéw oraz

dla miast liczacych powyzej 50 tysiecy mieszkancoéw. Tabela prezentuje prognoze dla

wojewddztwa i jego stolicy oraz powiatu stargardzkiego i Stargardu, prognoze dla

poszczegdlnych grup ekonomicznych analogicznych obszaréw oraz prognoze wskaznikéw

obcigzenia.

Tabela nr 3 Prognoza ludnosci w tysigcach osob dla wojewodztwa zachodniopomorskiego,
Szczecina, powiatu stargardzkiego i Stargardu do roku 2030

Wojewddztwo , Powiat
Lata , , Szczecin , Stargard
zachodniopomorskie stargardzki
ey 1.692,8 409,1 119,4 70,5
(dane rzeczywiste)
2009
(dane rzeczywiste) 69,868
2010 1.688,2 405,8 119,7 70,6
2015 1.675,8 393,9 119,3 69,5
2019
(dane rzeczywiste) e
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2020 1.656,2 377,8 118,3 67,7
2025 1.624.,8 358,2 116,3 65,3
2030 1.580,1 335,6 113,3 62,1

Zrédto: opracowanie wtasne na podstawie prognozy ludnosci GUS na lata 2003 — 2030.

Prognoza przewiduje spadek liczby ludnosci we wszystkich wyszczegdlnionych osrodkach.
Jak wida¢ z aktualnych danych statystycznych spadek liczby ludnosci w Stargardzie
nastepuje szybciej od zaktadanego.
Przeprowadzona w prognozie analiza poszczegdlnych ekonomicznych grup wiekowych
wskazuje na powazny spadek liczby ludnosci w wieku przedprodukcyjnym i produkcyjnym,
z jednoczesnym niezwykle dynamicznym wzrostem liczby ludnosci w wieku poprodukcyjnym.
W niemal wszystkich analizowanych osrodkach liczba ludnosci w wieku poprodukcyjnym
w roku 2030 bedzie bliska dwukrotnej wartosci liczby z roku 2006. Tak niekorzystna
tendencja znajduje potwierdzenie w przewidywanych wskaznikach obcigzenia. Wszystkie
trzy wskazniki wzrosng we wszystkich badanych osrodkach.
Szczegblnie niekorzystny jest obraz przewidywanego wskaznika ludnosci w wieku
poprodukcyjnym na 100 oséb w wieku przedprodukcyjnym. Jest to wynik zaréwno
znacznego spadku liczebnosci grupy przedprodukcyjnej, jak i wspomnianego ogromnego
wzrostu liczby ludnosci w wieku poprodukcyjnym. Warto$¢ prognozowanego wskaznika
w roku 2030 we wszystkich badanych osrodkach jest ponad dwukrotnie wyzsza, niz w roku
2006, zas w Stargardzie, jako jedynym sposrod wszystkich, przekracza trzykrotng wartosc
wskaznika obcigzenia z roku 2006 (310,9% wartosci z roku 2006).
Wskaznik ludnosci nieprodukcyjnej na 100 oséb w wieku produkcyjnym wzrasta
w bardzo zblizonym tempie we wszystkich badanych o$rodkach. Wedtug prognozy
najwiekszy wzrost tego wskaznika obcigzenia zanotuje w roku 2030 Stargard (158% wartosci
z roku 2006). Za obraz tego wskaznika odpowiedzialny jest rowniez dynamiczny wzrost
liczby ludnosci w wieku poprodukcyjnym, choé jego dynamika nie jest az tak duza jak
w przypadku poprzedniego wskaznika obcigzenia.
Kolejny wskaznik obcigzenia, liczba oséb w wieku poprodukcyjnym przypadajgca na
100 oséb w wieku produkcyjnym, wedtug przeprowadzonej prognozy niemal we wszystkich
badanych osrodkach wzrasta w roku 2030 ponad dwukrotnie. Stargard w roku 2030 notuje
najwiekszy wzrost tego wskaznika obcigzenia sposrdd wszystkich zbadanych osrodkéw, do
poziomu 265,1% wartosci z roku 2006.
Powyzsza analiza podstawowych wskaznikow demograficznych stanu i ruchu naturalnego
ludnosci, struktury wiekowej i prognozy demograficznej ukazuje sytuacje Stargardu na tle
innych badanych osrodkéw i pozwala sformutowac ponizsze wnioski:
1) Stargard wpisuje sie w 0gélng tendencje obserwowang na catym badanym obszarze,
polegajgcg na systematycznym spadku liczby ludnosci;
2) Stargard charakteryzuje sie wysokim stopniem feminizacji, jednym z najwyzszych
sposrod przebadanych o$rodkdw i proces ten utrzymuje tendencje wzrostows;
3) Stargard na przestrzeni badanych lat wykazat najwiekszg dynamike spadku przyrostu
naturalnego sposréd wszystkich przebadanych osrodkéw;
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4) miasto charakteryzuje sie wysokim ujemnym saldem migracji, wyzszym niz przecietnie
obserwowane na badanym obszarze;

5) gestos¢ zaludnienia w Stargardzie jest stosunkowo wysoka, charakterystyczna dla
duzych miast;

6) zmiana struktury wieku ekonomicznego ludnosci Stargardu w latach 2002 — 2006 jest
typowa dla catego badanego obszaru i charakteryzuje sie: spadkiem liczby ludnosci
w wieku przedprodukcyjnym (zarbwno w wielkosciach bezwzglednych, jak réwniez
w stosunku do ogétu ludnosci), wzrostem liczby ludnosci w wieku produkcyjnym
(zarowno w wielkosciach bezwzglednych, jak i w stosunku do ogétu ludnosci) oraz
wzrostem liczby ludnosci w wieku poprodukcyjnym (w wartosciach bezwzglednych oraz
w stosunku do og6tu ludnosci);

7) obraz wszystkich trzech wskaznikow obcigzenia dla ludnosci Stargardu w latach
2002 — 2006 jest charakterystyczny dla catej badanej grupy;

8) wedlug przeprowadzonej przez GUS prognozy ludnosci, Stargard dotkniety zostanie
bardzo niekorzystnymi zmianami zaréwno w zakresie liczby, jak i struktury wieku
ekonomicznego ludnosci, co znajduje swoje odbicie w prognozowanych wskaznikach
obcigzenia.

Biorgc pod uwage fakt, ze kapitat ludzki jest jednym z najwazniejszych czynnikbéw rozwoju

i wzrostu spoteczno — gospodarczego, a takze jednym z kluczowych czynnikéw

decydujacych o atrakcyjnosci inwestycyjnej regionu, niekorzystna sytuacja demograficzna

Stargardu moze budzi¢ niepokoj, zwtaszcza w Swietle wynikdw przeprowadzonej prognozy

ludnosci.

Przyjeta prognoza demograficzna do roku 2030 jest poprawna i obowigzujgca dla

wojewddztwa. Dane z ogtoszonego w roku 2021 spisu powszechnego pozwolg zapewne na

weryfikacje prognozy demograficznej ,po pandemii”.

6.2. Rynek pracy

Analiza rynku pracy przeprowadzona zostata na dwéch ptaszczyznach — bezrobocia
i zatrudnienia. Zbadano liczbe bezrobotnych oraz stope bezrobocia rejestrowanego na
przestrzeni lat 2002 — 2006 i 2008 oraz strukture pracujgcych wedtug rodzajow dziatalnosci
podmiotéw gospodarczych i sektora, do ktérego przynalezg (wedtug faktycznego miejsca
pracy, bez podmiotdw gospodarczych o liczbie pracujgcych do 9 oséb, pracujgcych
w gospodarstwach indywidualnych w rolnictwie oraz bez fundacji, stowarzyszen, partii
politycznych, zwigzkéw zawodowych, organizacji spotecznych, organizacji pracodawcéw,
samorzadu gospodarczego i zawodowego).
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6.2.1. Bezrobocie

Spadek bezwzglednej liczby bezrobotnych znajduje swoje odzwierciedlenie w spadku stopy
bezrobocia rejestrowanego, stanowigcej stosunek liczby bezrobotnych zarejestrowanych do
liczby cywilnej ludno$ci aktywnej zawodowo.

Wedtug danych GUS w roku 2019 liczba zarejestrowanych bezrobotnych wynosita
1377 os6b.

Tabelanr4  Bezrobocie w wojewddztwie zachodniopomorskim, powiecie stargardzkim

i Stargardzie
Wskaznik Lata WojeYVOdZtWO . Powiat stargardzki Miasto Stargard
zachodniopomorskie
Bezrobotni ogétem | 2002 189.643 13.539 7.080
2003 190.864 13.759 7.246
2004 182.692 13.204 7.023
2005 168.814 12.717 6.681
2006 138.866 10.140 5.282
2008 2699
2019 2877 1377
Stopa bezrobocia | 2002 17,4 17,6 14,6
rejestrowanego 2003 17,6 18,1 15,4
W % 2004 16,7 17,1 14,8
2005 15.3 16,3 14,0
2006 12,5 12,9 11,1
2008 4,9
2009 8,4
2019 6,7
Kobiety — 8,6
Mezczyzni — 5,0

Zrédto: opracowanie wiasne na podstawie danych Wojewodzkiego Urzedu Pracy w Szczecinie; www.polskawliczbach.pl

Jak uwidoczniono w tabeli liczba bezrobotnych w Stargardzie, zarejestrowanych
w Powiatowym Urzedzie Pracy wyniosta na koniec 2019 — 1377 oso6b. Udziat kobiet
w ogolnej liczbie zarejestrowanych wynosit w 2008 roku 60,76%. Przewaga liczby kobiet
poszukujgcych pracy nad mezczyznami w ostatnim okresie zwigkszyta sie.

Wazng cecha okreslajgca status bezrobotnego na rynku pracy i mozliwosci uzyskania pracy
jest poziom posiadanego wyksztatcenia. Na koniec 2008 roku najwiekszg grupe
bezrobotnych stanowity osoby z wyksztatceniem gimnazjalnym i nizszym (24,75%) oraz
policealnym i srednim zawodowym (24,3%). Najnizszy odsetek wsréd bezrobotnych
stanowity osoby z wyksztatceniem wyzszym (12,37%) i po liceum ogdlnoksztatcgcym
(14,38%).

Spadek stopy bezrobocia na przestrzeni badanego okresu zanotowaty wszystkie miasta
i powiaty. Uwzgledniajgc tempo spadku bezrobocia oraz wyniki prognozy demograficznej
w zakresie liczebnosci ekonomicznych grup wiekowych, ktéra przewiduje systematyczny
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spadek liczby ludnosci w wieku produkcyjnym, nalezy spodziewac sie, ze w kolejnych latach
wszystkie osrodki bedg zmuszone w coraz bardziej przemyslany sposéb konkurowac o site
robocza. Stargard, ze swag obecng niekorzystng sytuacjg demograficzng oraz niekorzystna
prognoza, bedzie zmuszony, podobnie jak pozostate miasta regionu, do poszukiwania
nowych mozliwosci w zakresie aktywizacji ekonomicznej ludnosci zarbwno w wieku
produkcyjnym, jak i poprodukcyjnym, a takze zdolnosci pozyskania sity roboczej z zewnatrz.
Wyniki badan nad konkurencyjno$cig rynku pracy wykazaty, ze barierg odlegtosci, jesli
chodzi o codzienne dojazdy do pracy, jest odlegtos¢ 50 km w jedng strone. Jest to wynik
ankiety przeprowadzonej w warunkach powaznej nadpodazy sity roboczej, czyli w sytuacji
bardzo niekorzystnej dla pracownika i bardzo korzystnej dla pracodawcy, wsréd mobilnej
grupy mtodych, wyksztatconych respondentéw. Na dojazdy do pracy powyzej 50 km w jedng
strone zdecydowatoby sie zaledwie 3% badanych. W obliczu zachodzacych i oczekiwanych
zmian na rynku pracy, ktére podazajg w przeciwnym kierunku, nalezy sie spodziewaé, ze
odlegtos¢ ta moze ulec w przysztosci skréceniu do najczesciej wskazywanej — 25 km w jedng
strone, cho¢ niewatpliwie wiele w tej materii bedzie zalezato od sprawnosci komunikacyjnej
i atrakcyjnosci miejsc pracy. W praktyce powinno sie wiec przyjmowac zasieg dostepnosci
okreslany nie poprzez odlegto$¢, ale poprzez czas konieczny na dotarcie do pracy. Jako
racjonalna przyjmowana jest zwykle izochrona 45 minut lub 60 minut. Wszystkie badane
osrodki znajdujg sie w strefie mozliwosci pozyskania sity roboczej przez miasto Stargard,
lecz ze wzgledu na stosunkowo najwyzszg stope bezrobocia i korzystne wzgledem
Stargardu potozenie, najbardziej atrakcyjne pod tym wzgledem sag powiaty pyrzycki,
choszczenski i tobeski — cho¢ ten ostatni juz nieco mniej ze wzgledu na bezposrednie
sgsiedztwo z powiatem goleniowskim, ktory jest potencjalnym konkurentem, jesli chodzi
0 pozyskiwanie sity robocze;.

6.2.2. Zatrudnienie

Wedtug stanu na 31.12.2008 r. liczba zatrudnionych w Stargardzie wynosita 14 087 osdb,
w tym ponad potowe stanowity kobiety. Sektor publiczny zatrudniat 6 496 pracujgcych
(46,11%). W sektorze prywatnym pracowato 7 591 o0s6b (53,89%). Najwiecej o0s6b
zatrudnionych byto w przemysle i budownictwie — 5 030 zatrudnionych (35,71%). W firmach
Swiadczacych ustugi rynkowe, zajmujgcych sie m.in. handlem i naprawami, obstugg
nieruchomosci i firm, transportem oraz posrednictwem finansowym, zatrudnionych byto
4 770 osob (33,86%), a w ustugach nierynkowych, czyli w administracji publicznej, obronie
narodowej, ubezpieczeniach spotecznych i zdrowotnych, edukacji, ochronie zdrowia
i pomocy spotecznej — 3 988 oso6b (28,31%). Najmniej zatrudnionych oséb byto w rolnictwie,
towiectwie, lesnictwie i rybotéwstwie, bo tylko 299 osob.

Wedtug danych GUS w roku 2019 liczba zatrudnionych wynosita 16 851, w tym 8 284
mezczyzn i 8 567 kobiet.
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6.3. Gospodarka

W celu zbadania zréznicowania i kierunkdw aktywnosci ekonomicznej oraz
przedsiebiorczosci spotecznosci badanych osrodkdédw nalezy poddac¢ analizie strukture
podmiotdw gospodarczych dziatajgcych na ich terenie. Dostepne dane statystyczne
pozwalajg na zbadanie struktury podmiotéw gospodarczych pod katem wtasnosci kapitatu
zaangazowanego Ww dziatalnos¢ gospodarcza, a takze ze wzgledu na ich forme
organizacyjno — prawng oraz pod wzgledem rodzaju prowadzonej przez nie dziatalnosci.

Dla poréwnania zestawiono dane dotyczgce podmiotéw gospodarczych dziatajgcych w roku
2006 w Stargardzie w zestawieniu ze Szczecinem i Goleniowem.

Tabelanr5  Struktura wlasnosciowa i organizacyjno — prawna podmiotéw gospodarczych
w wartosciach bezwzglednych

W tym:
Sektor:
fundacije,
spotki handlowe: t ) 'OSOby
Jednostka Oadtem o spol- S owa—. nzycczlne
|
terytorialna 9 publicz- w tym z P _ dziel rzys%ema prqwa zaf:’e
prywatny udziatem | cywilne . i dziatalno$¢
ny razem . Al izacie | gospodar-
kapitatu organizacje
zagr. spoteczne cz3

Szczecin 64593 | 2229 62364 | 5465 | 1684 5383 | 248 1007 48420

Stargard 8044 602 7442 332 98 514 19 90 6233
2008 rok 8185 285 7900 360 105 503 18 97 6347
2019 rok 8002 547 84 459 10 70 5852
Goleniéw 2867 86 2781 128 41 183 18 32 2350

Zrédto: opracowanie wtasne na podstawie danych GUS.

Tabelanr6  Struktura wlasnosciowa i organizacyjno — prawna podmiotéw gospodarczych
w wartosciach procentowych

W tym:
Sektor: :
(ki handl " * fundacje, osoby
3 spotki handlowe: | spotki spot- - fi
Jednostka Ogodtem ) P 2 . p. stowa. prcl>zv¥:dzzne1€ce
. publicz- | prywat- cywil- | dziel- | rzyszenia | & o
terytorialna % wtym z . i zlala
ny ny razem | ydzigtem | ° Me | organizacie | gospogar-
% % % kapitatu Y% Y% spoteczne cza
zagr.% % %

Szczecin 100 3,45 96,55 | 8,46 2,61 8,33 0,38 1,56 74,96

Stargard 100 7,48 92,52 4,13 1,22 6,39 0,24 1,12 77,49

2008 rok 100 3,5 96,5. 4,40 1,28 6,15 0,22 1,19 77,54

Goleniow 100 3,00 97,00 | 4,46 1,43 6,38 0,63 1,12 81,97

Zrédto: opracowanie wtasne na podstawie danych GUS.
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Analiza struktury witasnosciowej podmiotéw gospodarczych wskazuje na zdecydowang
przewage sektora prywatnego nad sektorem publicznym we wszystkich badanych osrodkach
miejskich. Wszedzie udziat zaangazowanego w dziatalnos¢ gospodarczg kapitatu
prywatnego przekracza 90%. Struktura kapitatu podmiotéw gospodarczych jest niezwykle
waznym czynnikiem, bowiem rola panstwa, jako wiasciciela kapitatu publicznego jest
niezwykle mato skuteczna i oparta wtasciwie jedynie na instrumentach administracyjnych.
W przypadku przedsiebiorstw prywatnych wystepuje tak silny motyw do osiggniecia
maksymalnego zysku, jak najwyzszej stopy zwrotu z zainwestowanego kapitatu oraz
pomnazania wartosci przedsigbiorstwa, ze cata jego dziatalno$¢ jest organizowana tak, by
ten cel osiggng¢. Stad wiasnie zasadnicze znaczenie witasnosci prywatnej — jedynie
prywatne podmioty, najefektywniej wykorzystujgce swe zasoby, majg szanse przetrwania
i rozwoju na konkurencyjnym rynku, uzyskania wyzszych dochodéw z zaangazowanego
kapitatu oraz pracy, jak rowniez finansowania tak waznych w dzisiejszym zyciu
gospodarczym procesdw innowacyjnych.

Sposrod wyszczegolnionych w zestawieniu form organizacyjno — prawnych, w jakich
prowadzona jest dziatalno$¢ gospodarcza, najwyzszy odsetek uzyskaty osoby fizyczne
prowadzace dziatalno$¢ gospodarczg. Udziat oséb fizycznych prowadzgcych dziatalnosc
gospodarczg w ogo6le podmiotéw Swiadczy o poziomie aktywnosci biznesowej
i przedsiebiorczosci danej spotecznosci. Im wyzszy udziat — tym aktywno$¢ ta jest wieksza.
Tego typu podmioty stanowig powazng site polskiej gospodarki, to witasnie tworzone
i rozwijajgce sie, zazwyczaj o0 rodzinnym charakterze przedsiebiorstwa, odgrywajg
nieoceniong role, tworzac nowe miejsca pracy i wypracowujgc znaczgcg czes¢ wartosci
dodanej brutto. Spotki cywilne stanowig rowniez forme aktywnosci oséb fizycznych,
prowadzong w formie spétki. Ta forma dziatalnosci stanowita w badanych miastach odsetek
rzedu kilku procent.

Spotki handlowe, stanowigce bardziej ztozong forme organizacyjno — prawna, kumulujgce
zazwyczaj kapitat bardziej rozproszony i o wiekszej wartosci, stanowig w Stargardzie 4,40%.
Warto réwniez zwréci¢ uwage na udziat spotek handlowych z udziatem kapitatu
zagranicznego, bowiem ten rodzaj inwestycji zagranicznych stanowi zaréwno transfer
kapitatu finansowego, jak réwniez niejednokrotnie transfer nowych technologii, wiedzy na
temat zarzgdzania i organizacji pracy oraz wtgczenie w miedzynarodowe kanaty dystrybucji.
W ten sposéb ta forma doptywu kapitatu staje sie istotnym czynnikiem modernizacji i wzrostu
konkurencyjno$ci gospodarki.

Fundacje, stowarzyszenia i organizacje spoteczne, ktérych dziatalnos¢ podporzadkowana
jest realizacji celéw i zadan o charakterze spotecznym stanowig w Stargardzie 1,19%.

Spoétdzielnie stanowig niewielki odsetek podmiotéw, zaréwno w miastach, w ktérych ich
udziat nigdzie nie przekracza 1%, jak réwniez w powiatach.
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Tabelanr7  Struktura przedmiotu dzialalnosci podmiotéw gospodarczych w wartosciach
bezwzglednych

W tym:
Sred- | obstuga
Jednostka Oubt rolnictwo , hotele | transport pgsred 0SIUg
: gotem . budow- | handeli | . s nictwo | nierucho
terytorialna towiectwo | przemyst i i restau- (gLl ) o
. nictwo naprawy i magazyn. finanso- -mosci
lesnictwo racje i tacznosc o i firm

Szczecin 64593 403 5605 6940 17865 | 1731 5329 2242 | 15469

Stargard 8044 87 746 996 2209 209 586 304 1789
2008 rok 8185 83 717 1160 2121 209 637 338 1696
2019 rok 8002 51 689 1261

Goleniéw 2867 46 321 310 824 97 253 102 483

Zrbdto: opracowanie wtasne na podstawie danych GUS.

Tabelanr8  Struktura przedmiotu dziatalnosci podmiotéow gospodarczych w wartosciach

procentowych
W tym:
Jednostka Ogétem rolnictwo budow- handel i hotele transport posred- 9bs’ruga
terytorialna o towiectwo | przemyst I napraw i restau- gosp. nictwo ”'e"U?h_O'
lesnictwo % o S racje I\_/Iagazy’r]. finansowe moscl
% % i tacznosc i firm
% % % % %

Szczecin 100 0,62 8,68 10,74 | 27,66 2,68 8,25 3,47 23,95

Stargard 100 1,08 9,27 12,38 | 27,46 2,60 7,28 3,78 22,24

2008 rok 100 1,01 8,76 14,17 | 25,91 2,55 7,78 4,13 20,72

2019 rok 100 0,6% 8,6 15,8

Goleniéw 100 1,60 11,20 10,81 28,74 3,38 8,82 3,56 16,85

Zrbdto: opracowanie wtasne na podstawie danych GUS.

Struktura przedmiotu dziatalnosci wedtug jej rodzajéw jest w osrodkach miejskich bardzo
zblizona. Najwiekszy udziat procentowy we wszystkich miastach ma handel i naprawy.
Nastepnie obstuga nieruchomosci i firm, budownictwo, przemyst, transport wraz
z gospodarkg magazynowg i tgcznoscig, posrednictwo finansowe, hotele i restauracje oraz
rolnictwo, towiectwo i lesnictwo.

W celu zaprezentowania struktury podmiotow gospodarczych w ujeciu aktywnosci
biznesowej ludnosci, dane zaprezentowano réwniez w formie liczby podmiotéw danych
kategorii przypadajacych na 1 000 mieszkancéw danego osrodka.

Najbardziej przedsiebiorczg spotecznos¢ wsréd miast posiada Szczecin. W miescie tym na
1000 mieszkancow 118 os6b fizycznych  prowadzi dziatalnos¢ gospodarcza,
w Stargardzie 88.
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Na tle badanych osrodkéw Stargard nie wyrdznia sie niczym szczegbélnym w zakresie
struktury podmiotow gospodarczych — ani w zakresie ich ilosci ogétem, ani w zakresie
przedsiebiorczosci mieszkancéw czy tez w zakresie szczegolnych preferencji przy wyborze
rodzaju dziatalnosci, poza obstuga nieruchomosci i firm, gdzie Stargard tacznie z powiatem
stargardzkim ma silng pozycje na tle analizowanego regionu. Miasto tworzy warunki
instytucjonalne i finansowe, kidére wptywaja mobilizujgco i pobudzajgco na lokalng
przedsiebiorczos¢ oraz aktywnos¢ biznesowg mieszkancow.

W grudniu 2003 r. Miasto Stargard oraz Agencja Rozwoju Przemystu S.A., zawarli umowe
spotki, powotujgcg Stargardzkg Agencje Rozwoju Lokalnego - SARL Sp. z 0.0. Podstawowa
dziatalno$¢ Spétki polega na zarzgdzaniu terenami stargardzkiego parku przemystowego.
W sierpniu 2005r. utworzony zostat w Stargardzie Fundusz Poreczen Kredytowych
Sp. z o0.0. Celem jego dziatania jest utatwienie dostepu mikro-, matym i $rednim
przedsiebiorcom prowadzacym dziatalnos¢ na terenie Powiatu Stargardzkiego do kapitatu
zewnetrznego, w postaci kredytéw i pozyczek. Umozliwia to ich rozwéj oraz stwarza warunki
do tworzenia nowych, trwatych miejsc pracy.

Wedtug danych rejestru REGON w roku 2019 na terenie miasta dziatato ogétem
8002 podmiotow gospodarki narodowej, w tym w sektorze: rolniczym — 51, przemystowym -
689, budowlanym - 1261. Osoby fizyczne prowadzgce dziatalno$¢ gospodarczg stanowity
863 osoby/10 tys. mieszkancow (5 854 osoby).

6.3.1. Pozycja konkurencyjna miasta w zakresie lokalizacji inwestycji

Atrakcyjnos¢ inwestycyjna jest niezwykle waznym elementem budowania przewagi

konkurencyjnej w dtugim okresie, poniewaz to wtasnie ona decyduje o wyborze lokalizacji

inwestycji, ktére skutkujg wzrostem liczby nowych miejsc pracy, zmniejszeniem poziomu

bezrobocia i rozwojem gospodarczym regionéw. Badanie pozycji Stargardu pod wzgledem

ich mozliwosci przyciggania inwestycji oparto na metodzie wypracowanej przez zespot

autorski pod kierownictwem dr hab. Przemystawa Kulawczuka z Instytutu Badan nad

Demokracjg i Przedsiebiorstwem Prywatnym Krajowej Izby Gospodarczej. Jest to metoda

oparta o zintegrowane wskazniki:

1) zintegrowany wskaznik jakosci infrastruktury;

2) zintegrowany wskaznik aktywnosci inwestycyjnej;

3) zintegrowany wskaznik potencjatu zatrudnienia z punktu widzenia inwestora,
zintegrowany wskaznik efektywnosci gospodarowania;

4) zintegrowany wskaznik jakosci ochrony $rodowiska,

obejmujgce syntetyczng ocene nastepujgcych zakreséw tematycznych:

— jakos¢ infrastruktury,

— aktywnos$c¢ inwestycyjna,

— potencjat zatrudnienia z punktu widzenia inwestora,

— efektywno$¢ gospodarowania,

— jakosc¢ ochrony $rodowiska.
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Analiza poszczeg6lnych aspektéw sytuacji w zakresie atrakcyjnosci lokalizacji inwestycji
w danym osrodku, zobrazowana wartoscig wyliczonych wskaznikéw zintegrowanych,
pozwala na wyliczenie jednego kompleksowego wskaznika przyjaznosci inwestycyjnej KWPI.
Wskaznik ten jest $rednig wskaznikdéw zintegrowanych.

Wskaznik KWPI interpretuje sie jako wskaznik rankingowy, czyli okreslajacy ogélng pozycje
w zakresie przyjaznosci inwestycyjnej, oparta na wskaznikach statystycznych. Wyniki dla
dwoéch badanych kategorii analitycznych przedstawia tabela 9. Uktad tabeli odzwierciedla
pozycje zajmowang przez poszczegélne osrodki — od najbardziej korzystnej po najmniej
korzystna.

Tabela nr 9 Pozycja miast w zakresie przyjaznosci inwestycyjnej

Pozycja
wsréd Miasto KWPI ZWJI ZWAI ZWPZ ZWEG ZWJOS
badanej grupy
1. Goleniow 117,62 100,00 125,52 107,50 137,93 117,14
2. Szczecin 109,72 109,23 82,7 95,02 113,9 147,77
3. Stargard 99,86 112,76 107,42 89,12 88,51 101,47
4, Pyrzyce 97,19 110,10 75,69 106,07 82,08 112,03
5. tobez 94,62 78,63 162,65 109,25 78,98 43,61
6. Gryfino 93,48 95,37 83,68 90,22 106,52 91,59
7. Choszczno 82,86 90,32 62,15 102,74 72,70 86,38

Zrbdto: opracowanie whasne.

Stargard uplasowat sie na trzeciej pozycji w zakresie przyjaznosci inwestycyjnej, z wynikiem
99,86% wartosci przecietnej dla badanej grupy. Jest to wynik bardzo bliski 100%, wiec
mozna powiedzie¢, ze Stargard prezentuje sumarycznie standard typowy dla badanej grupy.
Wartosc¢ trzech sposrod pieciu wskaznikdéw zintegrowanych jest wyzsza od $redniej, sg to:
zintegrowany wskaznik jakosci infrastruktury, zintegrowany wskaznik aktywnosci
inwestycyjnej, zintegrowany wskaznik jakosci ochrony srodowiska. Ponizej Sredniej wypadty:
zintegrowany wskaznik potencjatu zatrudnienia i zintegrowany wskaznik efektywnosci
gospodarowania. Wartos¢ zintegrowanego wskaznika potencjatu zatrudnienia Stargardu jest
najnizszg wartoscig wsrod wszystkich zbadanych osrodkédw miejskich, co potwierdza to
niekorzystny obraz sytuacji demograficznej i rynku pracy.
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6.3.2. Kierunki rozwoju gospodarczego

Uwarunkowania i wynikajgce z nich kierunki rozwoju jednostek samorzadu terytorialnego
zdiagnozowane i nakreslone sg w strategiach rozwoju, bedacych podstawg dziatania
jednostek samorzgdowych w dtugim horyzoncie czasowym.

Tabela nr 10 Misje zadeklarowane w strategiach rozwoju

Jednostka
administracyjna

Misja

Szczecin

Szczecin os$rodkiem integracji europejskiej, ponadregionalnym centrum
potudniowego Battyku — wspdlnota mieszkancédw wykorzystujgcg do
zrownowazonego i trwatego rozwoju tradycje historyczng, walory $srodowiska
przyrodniczego oraz swoje nadodrzanskie potozenie.

Miasto Stargard

Ciggte wzmacnianie atrakcyjnosci Stargardu jako miejsca zamieszkania
i realizacji celéw zyciowych i biznesowych, prowadzone zgodnie z zasadami
zrbwnowazonego rozwoju, przez aktywny samorzad, w partnerstwie
Z mieszkancami oraz partnerami spotecznymi i gospodarczymi.

CEL 1: PRZYJAZNY STARGARD - priorytet miasta stanowi przycigganie
nowych mieszkancow i dbatos¢ o jakos¢ zycia dotychczasowych.

CEL 2: GOSPODARNY STARGARD - priorytet miasta stanowi wspieranie
tworzenia nowych miejsc pracy oraz rozwoj gospodarczy miasta.

CEL 3: ZDROWY STARGARD - priorytet miasta stanowi ambitne podejscie do
wyzwan klimatycznych oraz state zwiekszanie jakosci zycia w Stargardzie.

Gmina Stargard

Gmina z dobrze rozwinietym rolnictwem, kitéra w modelowy sposéb
przystosowuje swojg gospodarke do wymogow unii europejskiej, zwiekszajac
dochody mieszkancéw i stwarzajgc warunki do powstawania nowych miejsc
pracy.

Atrakcyjny turystycznie obszar, skutecznie wykorzystujgcy dla rozwoju gminy
walory naturalne okolicznych jezior i rzek.

Idealne miejsce do zamieszkania w przyjaznym i czystym $Srodowisku
naturalnym, gwarantujgce wysokg jakosc¢ zycia spotecznosci lokalnej.

Powiat
stargardzki

Misja powiatu stargardzkiego jest stworzenie warunkéw do stabilnego
i zrébwnowazonego rozwoju opartego na przedsiebiorczej, mobilngj
i wyksztatconej spotecznosci lokalne;j.

Zrédto: opracowanie wiasne na podstawie strategii rozwoju miast i powiatéw opublikowanych w Internecie.

W tabeli celowo zestawiono tgcznie misje miasta, gminy i powiatu, bowiem powiat jako
najblizsze otoczenie swojej stolicy powinien w duzym stopniu posiadaé¢ misje zbiezng z jej

misja.

Misje Stargardu i powiatu stargardzkiego akcentujg przede wszystkim osiggniecie przez
miasto i powiat warunkéw gwarantujgcych ich zréwnowazony rozwdj. Misje te uzupetniajg sie
i wspotgrajg ze sobg. Dziedzing tgczgcyg strategie niemal wszystkich osrodkow jest rozwdj
gospodarczy. Ekologia i ochrona $rodowiska to rowniez dziedzina, ktéra zajmuje wazne
miejsce w analizowanych strategiach.
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Rozwdj funkcji ponadregionalnych jest celem strategicznym jednego spos$réd badanych
osrodkdow — Szczecina, nie mozna jednak zapomnieé, ze Stargard stawia przed sobg cel
wyksztatcenia silnych funkcji ponadlokalnych juz na poziomie misji. Mozna wiec stwierdzi¢,
ze oba te miasta majg ambicje wykraczajace ponad ich najblizsze otoczenie.

Stargard jako jedyny sposrod badanych osrodkéw na poziomie formutowania celéw
strategicznych wskazat na problematyke spoteczng w zakresie grupy spotecznej, jakg sa
seniorzy. To bardzo wazny element, zwtaszcza w Swietle przeprowadzonej we wczesniejszej
czesci opracowania analizy demograficzne;.

Mnogos¢ celow i priorytetow jakie stawiajg sobie samorzgdy powoduje pewng niejasnosc
zamiarow. Dla lepszego zrozumienia intencji oraz w celach marketingowych nalezatoby
zawrze¢ misje rozwoju miasta w jednym hasle. np.:

»Stargard — miasto bliskich celow”.

Jest to hasto, ktére przyswiecato tworzeniu dokumentu Studium w 2011 roku, dzi$ wydaje sie
aktualne i nabiera nowych, pozytywnych znaczen.

6.4. Wyposazenie w ustugi

Wyposazenie mieszkancoOw miasta w ustugi zostato przedstawione w zestawieniu
z sytuacjg miast w potencjalnej najblizszej strefie oddziatywania Stargardu, na przyktadzie
wybranych grup ustug powszechnych, takich jak:

- ustugi administracji,

- ustugi edukacji,

- ustugi stuzby zdrowia i opieki spotecznej,

- ustugi turystyki, kultury i rekreaciji.

Porébwnane zostaty nastepujgce osrodki sasiadujgce ze Stargardem: Szczecin, Goleniow,
Gryfino, Pyrzyce, Lobez i Choszczno.

6.4.1. Administracja
Wykaz instytucji publicznych zlokalizowanych w Stargardzie zawiera tabela nr 11.

Tabela nr 11  Instytucje publiczne zlokalizowane w Stargardzie

Stargard 1. Agencja Restrukturyzacji i Modernizacji Rolnictwa - Zachodniopomorski Oddziat
Regionalny - Biuro Powiatowe

2. Archiwum Panstwowe w Szczecinie — Oddziat Stargard

3. Generalna Dyrekcja Drog Krajowych i Autostrad Oddziat w Szczecinie - Rejon

Stargard

Inspekcja Weterynaryjna - Powiatowy Inspektorat Weterynarii

Obwodowy Urzad Miar

Panstwowa Inspekcja Ochrony Roslin i Nasiennictwa — Oddziat

Powiatowy Inspektorat Nadzoru Budowlanego

Starostwo Powiatowe - Powiatowy Osrodek Dokumentacji Geodezyjnej

i Kartograficznej

®© N o g A
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9. Urzad Statystyczny w Szczecinie — Oddziat

10. Zachodniopomorski Osrodek Doradztwa Rolniczego

11. Zachodniopomorski Zarzad Drég Wojewddzkich w Koszalinie - Rejon Drog
Wojewddzkich

12. Panstwowe Gospodarstwo Wodne ,Wody Polskie” — Regionalny Zarzad
Gospodarki Wodnej w Szczecinie — Zarzad Zlewni w Stargardzie

13. Zarzad Dr6g Powiatowych

14. Urzad Miejski w Stargardzie

15. Urzad Gminy Stargard

16. Powiatowy Urzad Pracy

17. Urzad Skarbowy

18. Komenda Powiatowa Policji

19. Prokuratura Rejonowa

20. Sad Rejonowy

21. Powiatowa Stacja Sanitarno — Epidemiologiczna

22. Starostwo Powiatowe

23. Straz Miejska

24. Komenda Powiatowa Panstwowej Strazy Pozarnej

25. KRUS Oddziat Regionalny w Koszalinie - Placowka Terenowa

26. ZUS Oddziat w Szczecinie — Inspektorat

27-Urzad-Celny-w-Szczecinie-~Oddziat-Celny

Zrédto: opracowanie wiasne.

Im wieksze miasto i im wyzszg zajmuje pozycje w hierarchii administracyjnej, tym wiecej
roznych struktur administracyjnych lokuje w danym osrodku swoje przedstawicielstwa. Dziata
tu w sposdb typowy proces aglomeracyjny. Zestawienie potwierdza zalezno$¢ wyposazenia
miasta w ustugi administraciji i roli, jakg petni ono w strukturze administracyjnej.

Struktury administracyjne i para-administracyjne rozwijajg sie, mozliwa wiec i celowa jest na
tym polu aktywno$¢ miasta. Im miasto bedzie bardziej pomocne przy lokowaniu nowych
struktur i placéwek na wtasnym terenie, tym wieksze bedzie miato szanse awansu, jako
siedziba kolejnych instytucji i firm, a co za tym idzie, tym wieksze bedzie miato szanse
rozwoju, jako osrodek obstugujacy. O lokalizacji siedzib instytucji, central i przedstawicielstw
firm oraz jednostek administracji decyduje oczywiscie nie tylko czynnik aglomeracyjny,
dostepnos¢ innych instytucji i potencjat dostepnych pracownikbw o specjalistycznych
kwalifikacjach, ale réwniez szereg innych czynnikow, takich jak dostepno$¢ komunikacyjna,
warunki zycia, atrakcyjnos¢ miasta i jego otoczenia.

Ponadto nalezy bra¢ pod uwage fakt, ze podobnymi kryteriami jak lokalizacja placowek
administracji kierujg sie rowniez inne organizacje, przede wszystkim organizacje
pozarzadowe, organizacje spoteczne i kulturalne. Jest to sfera aktywnosci, ktora po latach
ograniczen bedzie sie w najblizszym czasie dynamicznie rozwijata. Mozna powiedzieé¢, ze
miasta goscinne i przyjazne takim formom aktywnosci majg obecnie swojg historyczng
szanse. Szansg Stargardu jest réwniez to, ze Szczecin, jako gtéwny konkurent na tym polu,
jest mato aktywny.
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6.4.2. Edukacja

Powszechnos¢, jakos¢ i poziom edukacji w szkotach podstawowych okreslic mozna za
pomoca wskaznikéw statystycznych, takich jak wspoétczynnik skolaryzacji netto udziat
procentowy szk6t wyposazonych w komputery, liczba ucznibw przypadajgcych na
1 komputer, czy wyniki egzaminéw koncowych. Wspétczynnik skolaryzacji netto, wedtug
definicji GUS jest to relacja liczby oséb (w danej grupie wieku) uczgcych sie (stan na
poczatku roku szkolnego) na danym poziomie ksztatcenia do liczby ludnosci (stan w dniu
31 Xll) w grupie wieku okreslonej jako odpowiadajgca temu poziomowi nauczania.
Omowienie podstawowych danych statystycznych pozostawia wrazenie, ze szkolnictwo, na
poziomie, za ktéry odpowiedzialne sg gminy, realizowane jest na catym obszarze w dosé
zblizonym zakresie (wymagane minimum). Duze miasta, w tym przede wszystkim Szczecin
i Stargard, mimo przewagi potencjatu nie osiggajg znaczaco lepszych wynikow ksztatcenia.

Tabela nr 12 Edukacja w Stargardzie oraz w najwiekszych miastach w potencjalnej strefie
oddziatywania

Wskaznik Szczecin Stargard Goleniéw | Gryfino | Pyrzyce | tobez | Choszczno

Wspotczynnik
skolaryzaciji
netto % — 101,5 100,09 113,15 107,58 103,62 | 140,16 103,92
szkoty
podstawowe

Wspétczynnik
skolaryzac 100,18 119,61 128,17 | 139,30 | 158,16 | 138,04 | 148,96
gimnazja

Komputery
w szkotach 2.512 SIS 137 85 86 106 89

ogétem

Pracownie
komputerowe 122 22 9 8 5 6 6

ogétem

Komputery
podtaczone do 2.187 868 124 73 41 76 82

Internetu

Udziat % szkot

podstawowych 89,83 100 80 100 100 100 100
wyposazonych

w komputery

llo$¢ uczniéw
przypadajgca 29,27
na 1 komputer — 24,01 44,97 39,23 91,56 21,58 32,21

szkoty 14,84
podstawowe

Udziat %

gimnazjow 68,52 85,71 66,67 100 100 100 100
wyposazonych

w komputery

llos¢ uczniow 33,72
przypadajaca 20,95 2474 | 7160 | 3088 | 2824 | 27,29
na 1 komputer - 14.68
gimnazja :
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Sredni wynik
egzaminu
gimnazjalnego
— CZesC 25,30 22,00 22,8 21,0 22,5 15,3 221
matematyczno
— przyrodnicza
(w punktach
max 50)

Sredni wynik
egzaminu
gimnazjalnego
—cze$é 33,2 30,2 32,8 30,0 30,6 21,9 29,4
humanistyczna
(w punktach
max 50)

Zrédio: opracowanie wilasne na podstawie danych GUS oraz Internetowego Centrum Zasobow
Edukacyjnych MEN.

Najwyzszy wspotczynnik skolaryzacji netto na poziomie szkolnictwa podstawowego wsrod
miast badanej grupy zanotowano w roku 2006 w tobzie i Goleniowie, zas na poziomie
szkolnictwa gimnazjalnego w Pyrzycach i Choszcznie. Wskaznik skolaryzacji netto powyzej
100% oznacza¢ moze, ze do szkot danej gminy uczeszczajg dzieci spoza jej obszaru.
Najnizsze wskazniki zanotowano w Szczecinie i w Stargardzie, zarébwno na poziomie szkét
podstawowych, jak i gimnazjow, przy czym we wszystkich miastach wskaznik przekroczyt
100%.

Konkurencja miedzy miastami w zakresie poziomu edukacji powinna by¢ traktowana jako
czynnik aktywizujgcy lokalne srodowiska, a wiec sprzyjajgcy podnoszeniu poziomu ustug. Ze
wzgledu na wiek mfodziez uczaca sie powinna jak najdtuzej mie¢ dostep do szkét mozliwie
blisko miejsca zamieszkania. Wyjatek od tej reguty mogg stanowi¢ jedynie szkoty specjalne
oraz specjalistyczne formy edukacji i rozwijania zainteresowan mtodziezy. W tym zakresie,
przy zapewnieniu dobrej dostepnosci komunikacyjnej i dogodnego zaplecza socjalnego,
poszczegdblne miasta, a przede wszystkim miasta wieksze, powinny dysponowac¢ szerszg
ofertg. Ze wzgledu na potozenie Stargard ma szanse szerszego objecia swoimi
specjalistycznymi formami edukacji mtodziezy z rejonu Choszczna, tobza i Pyrzyc. Szansa
polega miedzy innymi na tym, ze Stargard, jako miasto mniejsze od Szczecina, moze
oferowa¢ wiekszg dostepnos¢ bez wielkomiejskich barier, moze by¢é miejscem bardziej
przyjaznym dla os6b z mniejszych srodowisk.

Sytuacja szkolnictwa podstawowego i ponadpodstawowego w roku 2019 ulegta znacznym
zmianom, przede wszystkim ze wzgledu na likwidacje gimnazjéw i cofniecie obowigzku nauki
od 6 roku zycia. Brak porownywalnych danych dotyczacych edukacji, w tym wspétczynnika
skolaryzacji dla Stargardu.

6.4.3. Stuzba zdrowia i opieka spoteczna

Wyznacznikiem jakosci i dostepnosci do osrodkéw stuzby zdrowia i opieki spotecznej sg
zwykle wskazniki informujgce o liczbie mieszkancow przypadajgcej w danym obszarze na
wybrany osrodek, taki jak na przyktad apteka ogélnodostepna, zaktad opieki zdrowotnej, czy
liczba miejsc w ztobkach i przypadajgca nan liczba dzieci, liczba miejsc w domach opieki
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spotecznej i przypadajgca nan liczba mieszkancow. Analize réznorodnosci oraz dostepnosci
osrodkow stuzby zdrowia i opieki medycznej na badanym obszarze, przeprowadzong
w oparciu 0 dane statystyczne prezentuje tabela.

Tabelanr 13 Dostepnos¢ do osrodkow stuzby zdrowia i opieki spolecznej w Stargardzie oraz
najwiekszych miastach w potencjalnej strefie oddziatywania

Wskaznik Szczecin Stargard Goleniéw | Gryfino | Pyrzyce | tobez | Choszczno

Ludnos¢é 3202

przypadajaca 3076 3200 2689 3172 2101 3170
na apteke 3677
ogolnodostepnag

Ludnosé
przypadajgca
na zaktad 2464 2936 2489 2390 1269 1501 2264
opieki
zdrowotnej

Liczba
publicznych 41 7 2 2 1 0 2

Z0Z

Liczba
niepublicznych 125 17 7 7 9 7 5

Z0Z

Liczba praktyk 82 23 6 5 7 10 8
lekarskich

Stuzby
medycyny 18 4 2 1 0 1 1

pracy

Placowki

stacjonarnej 13 1 0 0 1 0 0
pomocy

spotecznej

Domy pomocy
spofecznej + 4 0 0 0 1 0 0

filie

Miejsca w 56
stacjonarnych
placowkach 1131 0 0 39 0 0

pomocy 90
spotfecznej

Liczba
mieszkancow 56
w
stacjonarnych 1000 0 0 39 0 0
placowkach
opieki 60
spotecznej

Ztobki —
miejsca 620 120 0 40 0 0 20

rzeczywiste

Liczba dzieci
w Aobkach 657 115 0 41 0 0 19

Zrédto: opracowanie wiasne na podstawie danych GUS.

Sposrdd analizowanych miast najbardziej wszechstronng oferte z zakresu ochrony zdrowia
i pomocy spotecznej oferuje swoim mieszkancom Szczecin i Stargard, co jest uzasadnione
faktem, ze sg to najwieksze miasta w tej grupie.

Jak wskazano wczesniej, w trakcie analizy wyposazenia miast wojewodztwa
zachodniopomorskiego, Stargard zawdziecza swojg wysoka, trzecig lokate miedzy innymi
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dzieki oferowanym ustugom unikalnym w zakresie ochrony zdrowia i opieki spotecznej. Ten
walor miasta moze by¢ nadal rozwijany, wymaga to jednak wnikliwej specjalistycznej analizy
zapotrzebowania na poszczegdélne grupy ustug.

Bardzo rozwinieta specjalizacja szczegdlnie w zakresie ochrony zdrowia powoduje, ze
w celu skorzystania ze specjalistycznych ustug pacjenci gotowi sg do pokonywania
znacznych odlegtosci (czesto sg do tego zmuszeni). Stargard dysponujgcy dogodnymi
potgczeniami komunikacyjnymi i zapleczem szczecinskich uczelni medycznych moze
z powodzeniem rozwija¢ swojg oferte w stosunku do mieszkancoéw znacznej czesci terenu
wojewddztwa.

6.4.4. Bezpieczenstwo publiczne

Policja

Obserwowany w latach ubiegtych staty wzrost przestepczosci byt znamienny dla zycia
spotecznego nie tylko w Stargardzie. Wykrywalno$¢ przestepstw utrzymywata sie na
poziomie 70 - 60%. Najczestszym rodzajem przestepstw sg wtamania, kradzieze mienia,
przestepczos¢ przeciwko rodzinie. Wzrasta réwniez ilos¢ wypadkéw i kolizji drogowych.

Tabela nr 14 Statystyka przestepczosci w wojewddztwie zachodniopomorskim

Przestepstwa stwierdzone Wskaznik
zagrozenia na 10 tys.
mieszkancow

wskaznik

Jednostka wykrywalnosci

ogétem
2007r. | 2008r. | 2009r. | 2007r. | 2008r. | 2009r. |2007r. 2008r. | 2009r.
KMP Szczecin |16336 | 14892 | 16487 | 399,3 | 365,7 | 404,8 | 51,3 | 50,6 & 51,1
KMP Koszalin 6304 | 5798 6713 366,7 | 337,4 | 390,7 | 68,0 | 69,7 | 72,6
KMP Swinoujscie (11744 | 1112 1105 287,6 | 271,9 | 270,2 | 66,3 | 76,3 | 77,5
KPP Biatogard 1480 | 1394 1 331 306,3 | 283,8 | 276,1 | 67,5 | 70,1 69,4
KPP Choszczno | 1455 | 1707 1728 290,9 | 332,8 | 347,0 | 82,9 | 851 | 86,2

KPPP'%?]WSKO 1593 | 1723 | 2304 | 2741 2986 | 3993 698 756 87.3

KPP Goleniow | 2277 | 2040 2313 288,5 | 256,6 | 290,9 | 71,1 | 67,5 | 72,6
KPP Gryfice 1979 | 1920 2240 325,3 | 316,5 | 369,3 | 73,2 | 755 | 73,7
KPP Gryfino 2014 | 2040 2033 2425 | 2457 | 2449 | 723 | 721 74,2

KPP Kamien Pom. | 2126 | 1690 1690 446,6 | 354,1 | 354,1 | 72,1 | 75,8 | 75,8

KPP Kotobrzeg | 2420 | 2554 2749 317,5 | 333,3 | 358,8 | 66,3 | 67,4 | 66,0
KPP tobez 1415 | 1334 1244 342,3 | 349,2 | 325,6 | 77,2 | 76,4 | 72,2

KPP Myslibérz | 2128 | 2 281 2055 316,0 | 339,2 | 3056 | 69,9 | 744 | 725
KPP Police 2492 | 1851 1 968 384,7 | 275,6 | 293,0 | 72,5 | 70,4 | 70,0
KPP Pyrzyce 1079 | 1151 1114 270,0 | 288,1 | 278,8 | 76,2 | 77,0 | 72,7
KPP Stawno 1600 | 1672 1683 2779 | 2916 | 293,6 | 63,5 | 69,5 | 70,2

KPP Stargard 3608 | 3661 4471 302,2 | 307,1 | 3754 | 60,9 64,3 | 67,0

KPP Szczecinek | 1810 | 1556 1888 234,2 | 201,6 | 2448 | 754 | 81,4 | 84,0

KPP Swidwin 1826 | 1478 1539 374,5 | 304,6 | 317,2 | 759 | 76,0 | 76,6

KPP Watcz 2832 | 1464 1701 518,5 | 269,5 | 313,1 | 851 | 77,7 | 78,3
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WOJEWODZTWO |57 948 | 53318 | 58358 | 342,3 | 3151 | 344,8 | 656 66,3 | 68,6

Dane statystyczne za rok 2019 Swiadczg o spadku przestepczosci — ogotem 1 114, w tym
830 o charakterze kryminalnym, 522 przeciwko mieniu, 126 o charakterze gospodarczym,
108 drogowe, 38 przeciwko zdrowiu i zyciu. Nie dostepne sg dane o przestepczosci
przeciwko rodzinie. Wskazniki wykrywalno$ci przestepcdédw sg nizsze niz w wojewddztwie
zachodniopomorskim i kraju. Przyktadowo wykrywalnosé przestepstw drogowych wynosi
100%, a przeciwko mieniu — 46%.

Komenda Powiatowa Policji w Stargardzie swym zasiegiem obstugi obejmuje obszar miasta
oraz gminy sasiednie: Stargard, Dolice, Kobylanke, Starg Dagbrowe, Marianowo, Suchan,
Chociwel, Dobrzany, Insko. W Stargardzie Szezeeiiskim nad bezpieczenstwem zycia
publicznego czuwa dodatkowo Straz Miejska. Wydaje sie, ze utworzenie w miescie stref
zamieszkania - stref uspokojonego ruchu oraz powotanie osiedlowej strazy sagsiedzkiej
sprzyjatoby dalszemu zachowaniu bezpieczenstwa.

Straz pozarna

W Stargardzie ma swojg siedzibe Komenda Powiatowa Panstwowej Strazy Pozarnej. Do

zadan Panstwowej Strazy Pozarnej nalezy m. in.:

1) organizowanie na obszarze powiatu krajowego systemu ratowniczo-gasniczego;

2) kierowanie jednostek organizacyjnych Panstwowej Strazy Pozarnej z obszaru powiatu
do akcji ratowniczych i humanitarnych poza granice panstwa, na podstawie wigzacych
Rzeczpospolitg Polskg umow i porozumien miedzynarodowych;

3) analizowanie dziatan ratowniczych prowadzonych na obszarze powiatu przez podmioty
krajowego systemu ratowniczo-gasniczego;

4) organizowanie i prowadzenie akcji ratowniczej;

5) rozpoznawanie zagrozen pozarowych i innych miejscowych zagrozen;

6) opracowywanie planéw ratowniczych na obszarze powiatu;

7) nadzorowanie przestrzegania przepiséw przeciwpozarowych;

8) wykonywanie zadan z zakresu ratownictwa;

9) wstepne ustalanie przyczyn oraz okolicznosci powstania i rozprzestrzeniania sie pozaru

oraz miejscowego zagrozenia;

10) organizowanie szkolenia i doskonalenia pozarniczego;

11) szkolenie cztonkéw ochotniczych strazy pozarnych;

12) inicjowanie przedsiewzie¢ w zakresie kultury fizycznej i sportu z udziatem podmiotéw
krajowego systemu ratowniczo-gasniczego na obszarze powiatu;

13) wprowadzanie podwyzszonej gotowosci operacyjnej w komendzie powiatowej (miejskiej)
Panstwowej Strazy Pozarnej w sytuacji zwiekszonego prawdopodobienstwa katastrofy
naturalnej lub awarii technicznej, ktérych skutki mogg zagrozi¢ zyciu lub zdrowiu duzej
liczby o0s6b, mieniu w wielkich rozmiarach albo $rodowisku na znacznych obszarach,
oraz w przypadku wystgpienia i utrzymywania sie wzmozonego zagrozenia pozarowego.
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Na terenie miasta nalezy zapewni¢ oraz uwzgledni¢ w opracowywanych planach
miejscowych: system wykrywania, alarmowania oraz wczesnego ostrzegania 0 zagrozeniu
ludnosci, a takze zapewnienie dostaw wody pitnej dla ludnosci, do urzgdzen specjalnych do
likwidacji skazen i do celéw przeciwpozarowych, zgodnie z rozporzgdzeniem Rady Ministrow
z dnia 25 czerwca 2002 r. w sprawie szczegbétowego dziatania Szefa Obrony Cywilnej Kraju,
szefow obrony cywilnej wojewddztw, powiatowy i gmin (Dz.U. Nr 96, poz.850). Szczegotowe
lokalizacje studni publicznych nalezy poprzedzi¢ rozpoznaniem hydrogeologicznym.

6.4.5. Turystyka, kultura i rekreacja

Oferte poszczegdblnych osrodkéw badanej grupy w zakresie turystyki, kultury i rekreacji
poddano tgcznej analizie, poniewaz zagadnienia te wzajemnie sie uzupetniajg. Atrakcyjnosé
turystyczng regionu podnoszg zaréwno jego walory rekreacyjne, jak i oferta kulturalna,
wyrazajgca sie miedzy innymi iloscig dostepnych placowek kulturalnych i réznorodnoscia
organizowanych imprez. Ogromne znaczenie ma réwniez dostepnos¢ bazy noclegowe;.
Analize powyzszych zagadnien w badanych osrodkach, przeprowadzong w oparciu
o dostepne dane statystyczne prezentuje tabela.

Tabela nr 15 Turystyka, kultura i rekreacja w Stargardzie oraz najwiekszych miastach
w potencjalnej strefie oddzialywania

Wskaznik | Szczecin Stargard Goleniow | Gryfino | Pyrzyce | tobez | Choszczno

Obiekty
zbiorowego 43 4 1 1 1 0 2

zakwaterowania

Miejsca
noclegowe 5.205 227 50 120 52 0 46
ogétem

Miejsca
noclegowe 4.219 227 50 120 52 0 46
catoroczne

Korzystajgcy
z noclegéw 352.415 14.776 3.018 2.024 5.459 0 4.392

ogétem

Korzystajgcy
znoclegéw | 175 055 3.041 410 208 465 0 9
turysci

zagraniczni

Kina ogotem 5 1 1 1 0 0 1

Muzea
tacznie 6 1 0 0 0 0 0

z oddziatami

Domy
i osrodki 16 8 1 2 1 1 1

kultury

Imprezy 2.939 67 51 84 96 48 419
w obiektach

Zrodto: opracowanie wiasne na podstawie danych GUS.
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Sposrod wszystkich badanych miast najszerszg oferte w zakresie turystyki i kultury posiada
Szczecin. Zarbwno pod wzgledem ilosci miejsc zbiorowego zakwaterowania, ilosci miejsc
noclegowych, liczby zakwaterowanych w nich turystéw, jak i ilosci kin i muzedw oraz
osrodkow kultury i ilosci organizowanych w nich imprez, Szczecin posiada absolutng
przewage nad pozostatymi miastami badanej grupy. Nie jest to niczym niezwyktym
zwazywszy na wielko$¢ miasta w porownaniu do pozostatych oraz fakt, ze Szczecin jest
stolica wojewddztwa zachodniopomorskiego i jako taki powinien spetniaé role
najwazniejszego osrodka kulturalnego w regionie.

Stargard plasuje sie w tym zestawieniu za Szczecinem i wyprzedza pozostate miasta
zardbwno pod wzgledem bazy noclegowej, jak i oferty kulturalnej. Najubozszg oferte w tej
dziedzinie posiada tobez. Absolutnym rekordzistg, jesli chodzi o aktywnos¢ w zakresie
organizacji imprez, wytgczajac z tej grupy Szczecin, jest bez watpienia Choszczno, w ktérym
w roku 2006 zorganizowano az 419 imprez w samym tylko miescie, a az 940 w powiecie
choszczenskim. Wysoki wynik wykazywany w statystyce organizowanych imprez swiadczy
z pewnoscig o zwiekszajgcej sie aktywnosci i wzrastajgcej konkurencji miedzy
poszczegdlnymi osrodkami, nie mdéwi jednak automatycznie o ich jakosci i randze.

Oceniajgc ogdlnie, oferta turystyczna i kulturalna miast regionu jest bardzo ograniczona.
Ustugi turystyczne przy wskazniku wykorzystania miejsc noclegowych ponizej 10% w skali
roku, o ponad potowe nizszym niz $rednia w wojewddztwie wynoszgca 23,93% $wiadcza
o relatywnie matej aktywnosci i niskiej atrakcyjnosci badanych miast w stosunku do catosci
wojewodztwa. Podobnie stosunkowo duza ilos¢ imprez organizowanych przez poszczegdélne
osrodki wymaga zweryfikowania poprzez ocene ich rangi. Ws$rod uznanych imprez
0 szerszym zasiegu organizowanych w regionie brak jest oferty Stargardu, cho¢ corocznie
organizowane sg wydarzenia o zasiegu ogoélnopolskim, jak na przyktad Ogodlnopolski
Konkurs Piosenki Artystycznej ,O Ziote Koto Miynskie”. W sytuacji ogblnie wzrastajgcej
aktywnos$ci i powszechnego nadrabiania zalegtosci, szanse konkurencyjne Stargardu ze
wzgledu na potozenie miasta i nie w petni wykorzystany potencjat wydajg sie by¢ znaczne,
warunkiem jest oferowanie wyzszej jakosci ustug.

6.5. Mieszkalnictwo

Wedtug danych statystycznych w roku 2019 Stargard liczyt 67 837 mieszkancow.
W Stargardzie byty 25 362 gospodarstwa domowe i 26 238 mieszkan o tgcznej powierzchni
uzytkowej 1600518 m2. W liczbie tej (w roku 2016) znajdowaly sie 2259 mieszkania
o tgcznej powierzchni uzytkowej 113 519 m?, ktére tworzg mieszkaniowy zaséb miasta
(8,85% ogobtu mieszkan) oraz 702 mieszkania o tgcznej powierzchni uzytkowej 33 744 m2,
ktore wybudowato Stargardzkie Towarzystwo Budownictwa Spotecznego Spoétka z o.0.
(2,75% ogotu mieszkan).
Dla poréwnania zestawiono wskazniki zaspokojenia potrzeb mieszkaniowych z lat 1990,
2002 oraz 2016:

1990 2002 2016
liczba gospodarstw domowych/ mieszkanie 1,14 1,06 X
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liczba os6b / gospodarstwo domowe
liczba os6b/ mieszkanie
pow. uzytkowa mieszkania/ osobe
pow. uzytkowa / mieszkanie

3,05
3,47
15,95 m?
55,20 m?

2,77
2,93
18,5 m?
58,4 m?

X
2,68

22,8 m?
61,0 m?

Dla poréwnania w tabeli nr 16 zestawiono dane statystyczne grupy wybranych miast
dotyczgce zasobdw mieszkaniowych i standardu zaspokojenia potrzeb mieszkaniowych.

Tabela nr 16 Standard zaspokojenia potrzeb mieszkaniowych

Lp. Szczecin | Stargard | Goleniow | Gryfino | Pyrzyce | tobez Cho:;cz-

1. |Ludnos$¢ ogétem 399648 | 70 051 22 441 21 457 12804 | 10688 | 15945

2. |Ludnos$é¢/ 1 km? 1 354 1457 1900 2199 329 881 1650
Gospodarstwa

3. domowe (2002r) 170 061 25 362 7988 7776 4 391 3766 5579
Gospodarstwa
domowe z

4. |uzytkowaniem 2 396 563 342 218 197 111 192
indywidualnego
gospodarstwa rolnego

5. |Liczba mieszkan 159472 | 24175 7 978 7 444 4 220 3 591 5378

6. |Liczbaizb 551429 | 86 509 29 498 26 851 15874 | 13 491 19 879

7. |Liczba gospodarstw/ | 4 7 1,05 1,00 1,04 104 | 105 | 1,04
1 mieszkanie
Liczba os6b /

8. | gospodarstwo 2,35 2,8 2,8 2,8 29 2,8 29
domowe

g, |Liczbaosob/ 25 2.9 28 2.9 3,0 3,0 3,0
mieszkanie
Powierzchnia

10. | uzytkowa / 60,7 59,6 64,1 58,7 64,8 64,3 61,1
mieszkanie
Powierzchnia

11. | uzytkowa mieszkania 23,8 20,6 22,9 20,7 21,5 22,3 20,8
/ 1 osobe
Liczba mieszkan

12. oddanych do uzytku 1911 314 132 85 39 13 14
Liczba zawartych

13. malzenstw 2 499 557 172 157 82 86 123

14, |Kwota dodatku 14783,672 | 3760341 | 527756 561762 | 497401 | 189230 | 679535
mieszkaniowego zf]
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Kwota dodatku
15. | mieszkaniowego / 37,00 53,70 23,50 26,20 38,85 17,70 42,60
mieszkanca [zi]
Zrédto: Bank Danych Regionalnych GUS za 2002r.

Na tle innych miast wybranej grupy sytuacja mieszkaniowa najlepiej przedstawia sie
w Goleniowie, najgorzej w Choszcznie (zwtaszcza pod wzgledem ilosci oddanych nowych
mieszkan w stosunku do zawartych matzenstw). W Stargardzie zaspokojenie potrzeb
mieszkaniowych jest lekko ponizej sredniej, cho¢ ilos¢ nowych mieszkan w stosunku do
zawartych matzenstw jest stosunkowo wysoka. Co charakterystyczne, koszty wyptacanych
dodatkdw mieszkaniowych w przeliczeniu na jednego mieszkanca, w najwyzszym stopniu
obcigzajg budzet Gminy - Miasta Stargard. Jest to efekiem prowadzonej polityki
mieszkaniowej, ktéra zaklada zmierzanie do czynszéw ekonomicznych, czyli
umozliwiajacych pokrycie kosztow utrzymania z uzyskanych przychodéw. Dla witasciwej
ochrony najubozszych mieszkancéw niezdolnych do petnego finansowania swoich potrzeb
mieszkaniowych powszechnie obowigzujgce dodatki mieszkaniowe uzupetnione zostaty
systemem obnizek czynszu, przyznawanych w zaleznosci od statusu materialnego rodziny.
Jedynym witascicielem zasobu mieszkaniowego stosujgcym system obnizek czynszow dla
najubozszych najemcéw jest Gmina Miasto Stargard.

Z powyzszych danych wynika, ze aby zachowac¢ stuszng zasade: kazdemu gospodarstwu
domowemu mieszkanie, nalezatoby w Stargardzie zrealizowac¢ 1 087 mieszkan. Jest to tylko
jeden z czynnikbw wptywajgcych na ocene zapotrzebowania na mieszkania w miescie.
Struktura wtasnosciowa mieszkan w Stargardzie w 2002 i 2016 roku byta nastepujaca:

e wilasnos¢ Gminy-Miasta - 11,5% (2744 mieszkania) - 8,85%
e witasnos¢ Stargardzkiego TBS Sp. z 0.0 - 2,2% (522 mieszkania) - 2,75%
e witasnos¢ spoétdzielni mieszkaniowych - 33,4% (8003 mieszkania) -12,67%
e witasnos¢ oséb fizycznych - 45,1% (10793 mieszkania) -
e wilasnos¢ Skarbu Panstwa i in. podmiotow - 7,7% (1869 mieszkan) -

6.5.1. Mieszkaniowy zaséb miasta

Zgodnie z uchwatg Nr XIX/220/2020 Rady Miejskiej w Stargardzie z dnia 25 sierpnia 2020 r.
w sprawie wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy-Miasta
Stargard na lata 2020-2025, uzupetniong dostepnymi danymi Urzedu Miejskiego
w Stargardzie, polityka miasta dotyczgca zasobu ksztattuje sie nastepujgco.

Wedtug stanu na rok 2019 mieszkaniowy zas6b miasta tworzyty 1731 lokale mieszkalne,
potozone w 122 budynkach mieszkalnych stanowigcych w catosci wtasnos¢ Gminy - Miasta
oraz w 415 budynkach mieszkalnych, bedacych witasnoscia wspdlnot mieszkaniowych
z udziatem Gminy - Miasta w cze$ciach wspoélnych i w gruncie przynaleznym, w zarzadzie
STBS i 80 budynkoéw z zarzadzie obcym.

Ze wzgledu na stan techniczny, a w szczegolnosci z powodu sprzedazy lokali wielkos¢
mieszkaniowego zasobu miasta bedzie systematycznie malata.
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Gospodarowanie i zarzad lokalami oraz budynkami wchodzacymi w sktad mieszkaniowego

zasobu miasta powierzony zostat Stargardzkiemu Towarzystwu Budownictwa Spotecznego

Sp. z 0.0. i sprawowany bedzie nadal przez te spétke na dotychczasowych zasadach,

w sposOb okreslony w umowie o zarzadzanie zawartej z Gming - Miastem na podstawie

przepiséw ustawy z 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami (Dz.U. z 2020 r.

poz.1990, z pbézniejszymi zmianami). Do jego obowigzkow nalezy réwniez zarzgdzanie

mieniem komunalnym Gminy - Miasta.

Lokale wchodzace w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy - Miasta podzielono na kategorie

w zaleznosci od standardu wyposazenia. Do wartosci uzytkowej kategorii E zaliczono

mieszkania zbudowane po 1995 roku, lub wczesniej, jesli zostalty przebudowane

i odpowiednio wyposazone. Mieszkania te posiadajg: kuchnie lub aneks kuchenny, tazienke,

w.c. Posiadajg instalacje centralnego ogrzewania i centralnej cieptej wody uzytkowej

zasilane z sieci miejskiej lub z kottowni lokalnej, instalacje elekiryczng, wodociggowa,

kanalizacyjng, domofonowg i teletechniczng. Mogg posiada¢ réwniez instalacje gazowa. Do

I i Il kategorii wartosci uzytkowej zaliczono mieszkania zrealizowane po roku 1965,

posiadajgce WC, tazienki i kuchnie (rowniez ciemne), wyposazone w podstawowe instalacje.

[ll'i VI kategoria to lokale potozone w budynkach wzniesionych w wiekszosci przed 1945

rokiem, posiadajgce czesto kuchnie, tazienki i WC do wspdlnego uzytku, potozone

w mieszkaniu, bgdz poza nim. Z danych za rok 2017 wynika, ze Gmina - Miasto dysponuje

stosunkowo niewielkg iloscig lokali mieszkalnych spetniajgcych wymogi kategorii wartosci

uzytkowej E — w sumie 332, co stanowi 14,8% oraz wartosci uzytkowej | i Il - w sumie 354

mieszkania, co stanowi 15,7% zasobu mieszkaniowego. Lokale Il kategorii wartosci

uzytkowej w liczbie 1 284 stanowig najwiekszg grupe mieszkan - 57,2% zasobu. Niewielkg
grupe mieszkan, bo tylko 32 - 1,4% - stanowig lokale o niskim stopniu wyposazenia

w instalacje i urzadzenia, przewaznie potozone na obrzezach miasta — zaliczane do IV

kategorii. Pozostatych 243 lokali przeznaczonych jest do wynajmu na czas oznaczony jako

lokale socjalne — 10,8% zasobu.

Dostepne dane swiadczg o duzym zuzyciu technicznym mieszkaniowego zasobu miasta

Utrzymanie w sprawnosci technicznej takiego zasobu w zgodnosci z przepisami prawa

budowlanego wymaga¢ bedzie odpowiednich naktadéw gwarantujgcych przynajmniej jego

nie pogarszanie w stosunku do obecnego stanu technicznego.

Na listach i wykazach osob uprawnionych do przydziatu lokali z mieszkaniowego zasobu

miasta w 2009 roku na przydziat oczekiwato tgcznie 567 gospodarstw domowych (509

w roku 2011). Prognozuje sie, ze przecietne roczne zapotrzebowanie na mieszkania

wyniesie 531 lokali w 2021 roku.

W latach 2020-2025 nie przewiduje sie budowy mieszkan na wynajem przez Gmine-Miasto.

e Miasto bedzie pozyskiwa¢ lokale mieszkalne do =zasiedlenia od Stargardzkiego
Towarzystwa Budownictwa Spotecznego Spétka z 0.0., poprzez uczestnictwo w kosztach
budowy mieszkan na wynajem w formie partycypaciji.

e W celu zapewnienia realizacji planowanego wynajmu mieszkan, bedg w miare potrzeby
przekazywane przez Gmine - Miasto dla Stargardzkiego Towarzystwa Budownictwa
Spotecznego Spétka z 0.0. odpowiedniej wielkosci tereny budowlane w formie aportu.

Stowarzyszenie Pracowni Autorskich ,Afix” Spétka z 0.0., e-mail: biuro@afix.pl, tel. 914835947 ©



Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Stargard
50

6.6. Ocena przestrzeni miasta przez jego mieszkancow

Ocene przestrzeni miasta przeprowadzono na podstawie badan terenowych, ktore
zrealizowano w dniach 14-20 lipca 2008 roku, stosujac metode reprezentacyjna.
Szczegotowe wyniki badan zawarto w opracowaniu ,Delimitacja obszaru funkcjonalnego
regionu Stargardu Szczecinskiego pod katem spotecznym, gospodarczym i funkcjonalno -
przestrzennym?”.

6.6.1. Percepcja przestrzeni miejskiej

Mieszkancy Stargardu w zdecydowanej wiekszosci sg zadowoleni z uktadu przestrzennego
miasta. Lacznie 73% badanych oséb stwierdzito, ze rozplanowanie miasta odpowiada ich
oczekiwaniom.

Najczesciej respondenci stwierdzali, ze ,wszedzie jest blisko” (21% wskazan), a takze
w podobnym duchu: fatwo sie mozna poruszac”, ,w centrum mozna zatatwi¢ wszystko”.
Opinie negatywne nie byty wyraznie sprecyzowane. Przewazaty opinie ogolne np. ,osiedla
na peryferiach”, ,miasto jest Zle rozplanowane”. Bardziej konkretna uwaga odnosita sie do
braku obwodnicy miasta, ale takiego zdania byty tylko 3 osoby (ponizej 1% badanych).
Mieszkahcy miasta majg bardzo wyrazne preferencje odnosnie typu zabudowy. Najwiecej
zwolennikéw wsréd badanych znalazt poglad, ze miasto powinno posiadac niska, ale zwartg
zabudowe, np. w postaci 2-3 pietrowych kamieniczek. Opinie takg wyrazita prawie potowa
badanych (44,7%). Na mniej wiecej takim samym poziomie pozostaje liczebnosé
zwolennikébw zabudowy wielorodzinnej o charakterze osiedli (26,3%), co zwolennikow
rozproszonej niskiej zabudowy jednorodzinnej (24,2%). Opinie na temat charakteru
zabudowy pozostajg niejako poza wymiarami spoteczno-ekonomicznymi.

Podobnie zaskakujgce sg wypowiedzi badanych na temat dzielnicy swego miejsca
zamieszkania. Przewaza opinia, ze dzielnica, w ktérej mieszkajg respondenci, ma
ograniczone mozliwosci rozwojowe. Uwaza tak 40% badanych. Kategoria ta wraz z osobami
uwazajgcymi, ze dzielnica jest bardzo rozwojowa (18% badanych) daje generalnie
pozytywny obraz wtasnego miejsca zamieszkania.

Percepcja szans rozwojowych dzielnicy zmienia sie w zaleznosci od dzielnicy zamieszkania
respondenta w do$¢ umiarkowanym stopniu (brak istotnej zaleznosci statystyczne;j).
Najwyzszg samoocene dzielnicy majg mieszkancy Kluczewa, osiedla Pyrzyckiego
i Gizynka (Potudnie). Blisko 32% mieszkancéw tej dzielnicy okreslito jg jako bardzo
rozwojowa, co tgcznie z opiniami o ,pewnych mozliwosciach rozwojowych” (38%), dzielnice
ta plasuje w tym swoistym rankingu rozwoju na pierwszym miejscu. Najprawdopodobniej
badani zwrécili tutaj uwage na mozliwosci rozwojowe zwigzane z terenami dawnego lotniska
I juz obecnie prowadzonymi inwestycjami.

Kolejne miejsce w tym rankingu szans rozwojowych przypada Srédmiesciu (tgcznie 69%
pozytywnych ocen), rejonowi ulic: Bydgoskiej, al. Debowej i Wiejskiej (Wschod uzyskat
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tacznie 49,2% pozytywnych opinii, ale az 20% to oceny ,jest to dzielnica bardzo rozwojowa”).
Z pozostatych dzielnic nieco lepiej zostata oceniona czes¢ poétnocna miasta (Wojciecha
Kossaka, Gdanska, Michata Drzymaty) niz os. Zachdéd, Ksiecia Barnima | z Parkiem
Przemystowym. O ocenie tej zadecydowata najprawdopodobniej opinia o swoistym
,zamknieciu” tych terenéw dla dalszych inwestycji, a nie ich rzeczywista atrakcyjnosc¢ lub jej
brak.

Stosunek do rozwoju miasta jest wsréd mieszkancow zrdznicowany. Czestg opinig jest
zdanie, ze obecna wielkos¢ miasta jest optymalna (28,7% respondentéw). Jednak
zwolennikéw wzrostu liczby ludnosci jest wiecej, bo az 67%. Blisko co czwarty mieszkaniec
miasta (24,5%) uwaza, ze miasto powinno dagzy¢ do maksymalnego wzrostu liczby
mieszkancéw, zas co pigty uwaza, ze korzystny bytby wzrost o okoto 2 obecnej wielkosci
(14,9%), a nawet podwojenie obecnej wielkosci mieszkancéw (7,4% badanych). Jedynie
nieco powyzej 3% mieszkancéw uwaza, ze optymalna wielko$¢ Stargardu zostata juz
przekroczona.

Te wyniki wskazujg na bardzo interesujgcg ceche mieszkancéw miasta. Nie posiadajg oni
orientacji matomiasteczkowej nakierowanej na stabilizacje przestrzenng. Wrecz przeciwnie —
opinie na temat rozwoju miasta wskazujg na wyrazne oczekiwanie uzyskania przez Stargard
statusu osrodka wielkomiejskiego.

6.6.2. Tozsamos¢ mieszkancéw Stargardu

Dla wiekszosci mieszkancédw Stargardu ich miasto jest wyjagtkowe. Twierdzi tak
zdecydowanie 18% badanych, zas raczej z takim poglagdem zgadza sie blisko potowa
respondentdéw (43%).

Z badanh prowadzonych przez autora w latach 2004-2008 wynika, ze poziom zadowolenia
mieszkancéw Stargardu z miejsca swego zamieszkania byt bardzo wysoki - taczne
odpowiedzi pozytywne (zdecydowanie i raczej tak) wynosity 79,7% ankietowanych.
Generalnie nie jest widoczny jaki$ wyrazny profil mieszkanca Stargardu zadowolonego ze
swego miejsca zamieszkania. Bardziej zadowoleni sg raczej ludzie mtodzi wieku 25-29 lat.
Czesciej sg to osoby z wyksztalceniem zawodowym i gimnazjalnym, niz $rednim czy
wyzszym.

Na ocene miejsca zamieszkania nie wywiera tez wptywu miejsce urodzenia respondenta.
Zarbwno osoby urodzone w Stargardzie, jak i poza miastem, stosujg bardzo podobne oceny.
Podobnie mate znaczenie ma miejsce zamieszkania respondentéw w wydzielonych rejonach
Stargardu (nieznacznie nizsze oceny formutujg mieszkancy Srédmiescia). Znamienne jest to,
ze bardziej zadowolone z mieszkania w Stargardzie sg osoby pracujace w Szczecinie, niz
w Stargardzie.

6.6.3. Ocena warunkéw zycia w miescie

Mieszkancy miasta zdecydowanie najlepiej ocenili poziom nasycenia placowkami handlowo -
ustugowymi, zas najgorzej mozliwosci wypoczynku.
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Mieszkahcy posiadajg wzglednie wysokie poczucie bezpieczenstwa zwigzanego
z przestepczoscia. Nieco stabiej oceniajg potaczenia komunikacyjne w miescie oraz estetyke
miasta. Generalnie jednak opinie sg bardzo pozytywne. taczna liczba odpowiedzi
pozytywnych zawiera sie od 63 do 73%. Wyjatek stanowi wspomniana ocena mozliwosci
wypoczynku i rekreacji, ktéra negatywnie oceniana jest przez 55% badanych.

6.6.4. Ocena poziomu zaspokojenia potrzeb mieszkancow

Mieszkancy Stargardu wysoko oceniali zaopatrzenie w wode pitng, dostep do sklepow
i szkot, komunikacje miejskg i pozamiejskg. Gorsze oceny odnoszg sie do zapewnienia
zdrowia i warunkoéw zycia ludnosci, gospodarki odpadami, gospodarki mieszkaniowe;j,
dostepu do teatru i kina, rekreacji i wypoczynku, oczyszczania miasta, a wreszcie pracy
i warunkoéw zatrudnienia.

Ambiwalentny stosunek mieli badani do ochrony przyrody i zasobdéw $Srodowiska. Rozktad
pozytywnych i negatywnych opinii jest niemal identyczny. Co trzeci badany nie zna sytuaciji
w dostepnosci do przedszkoli, co wynika najprawdopodobniej z wieku (fazy zycia
rodzinnego) respondentéw.

Tabela nr 17 Ocenia stopnia zaspokojenia przez Stargard podstawowych oczekiwan rodziny

Zaopatrzenie w wode pitng 21,0% 61,4% 9,6% 0,3% 6,1%
Ochrony przyrody i zasobéw srodowiska 6,6% 37,8% 35,4% 7,7% 11,2%
Zapevtmllema zdrowia i warunkéw zycia 3.5% 34.8% 41.2% 11.4% 7.4%
ludnosci

Gospodarki odpadami 1,6% 32,2% 37,5% 13,0% 14,4%
Pracy i warunkow zatrudnienia 1,6% 16,8% 44,9% 25,8% 8,8%
Gospodarki mieszkaniowej 3,2% 33,2% 36,7% 10,6% 13,6%
Rekreacji i wypoczynku 2,7% 27,9% 44,9% 16,8% 6,4%
Dostep do sklepdéw 21,0% 60,9% 10,1% 1,6% 51%
Dostep do szkot 4,3% 47 1% 21,5% 51% 20,2%
Dostep do przedszkoli 2,9% 25,5% 27,4% 7,7% 34,3%
Dostep do teatru, kina i in. 2,7% 17,0% 42,3% 23,7% 12,8%
Oczyszczanie miasta 2,9% 26,9% 39,9% 14,1% 14,9%
Komunikacja miejska 6,1% 54,0% 22,1% 10,1% 6,1%
Komunikacja pozamiejska 5,9% 52,4% 21,8% 7,2% 10,6%

6.6.5. Stargard, a inne osrodki miejskie

Ciekawg kwestig punktu widzenia Stargardu jako osrodka regionalnego jest sposob
postrzegania przez mieszkancéw Stargardu innych osrodkéw miejskich. Badanych
poproszono O wyrazenie opinii na temat dziewieciu miast majgcych potencjalnie duze
znaczenie dla Stargardu. Miasta te, to dwie metropolie o silnym oddziatywaniu: Berlin
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i Szczecin oraz mniejsze miasta sgsiadujgce ze Stargardem: Choszczno, Pyrzyce, Goleniow,
Drawsko Pomorskie, Watcz, tobez i Nowogard.

Swoje opinie badani wyrazali w skali o rozpietosci od - duze zagrozenia ze strony danego
miasta dla Stargardu, do — bardzo duza szansa. Badani mogli wiec wskaza¢ na postrzegane
przez siebie szanse lub zagrozenia dla rozwoju miasta. Wyniki prezentowane sg w ponizszej
tabeli.

Tabela nr 18 Relacje taczace Stargard z wymienionymi miastami

Bardzo . . ..
Nerie miesi ol ste:rlgz fvi?yevc zagl\:loaz*gnia zag?gzzgnia szzizgzg

szanse
Szczecin 200 110 35 14 12 472
Berlin 99 131 120 11 6 306
Goleniéw 36 140 152 21 12 167
Pyrzyce 17 97 222 24 1 105
Choszczno 7 88 240 27 75
Drawsko Pomorskie 15 64 258 23 1 69
Nowogard 8 60 266 23 2 49
tobez 3 62 271 21 1 45
Walcz 3 46 287 22 1 28

Zdaniem badanych najwieksze znaczenie ma dla Stargardu: Szczecin i Berlin, a nastepnie
miasta potozone najblizej miasta: Goleniéw, Pyrzyce i Choszczno. Na dalszych pozycjach
znalazty sie: Drawsko Pomorskie, Nowogard, tobez i Watcz.

Kolejno$¢ tych miast wynika takze z analizy odpowiedzi ,zaden wptyw”. Takze i w tym
wypadku na pierwszym miejscu znajduje sie Szczecin, a na ostatnim Watcz.

Uzyskane wyniki sg zaskakujgco zblizone do wynikéw analizy zgodnej z modelem grawitaciji.
W geografii modelem grawitacyjnym okresla sie koncepcje oszacowujgce atrakcyjnosc
konkretnych miejsc w przestrzeni. W uniwersalnym zapisie wszystkich koncepcji
grawitacyjnych przyjmuje sie, ze sita powigzan miedzy dwoma osrodkami jest wprost
proporcjonalna do ich potencjatu (skoncentrowanych w nich mas) i odwrotnie proporcjonalna
do odlegtosci miedzy nimi.

Respondentéw poproszono o ocene atrakcyjnosci Stargardu tgcznie dla mieszkancow
miasta, turystébw oraz potencjalnych inwestoréw. Opinie te sg dos$¢ jednoznaczne.
Pozytywnie zostaty w Stargardzie ocenione jego walory turystyczne (65% wskazan) oraz
warunki zamieszkania (47% badanych). Negatywnie ocenione zostalty warunki pracy
w Stargardzie (67% negatywnych ocen), dziatania w sferze kultury oraz wydarzenia
sportowe (odpowiednio 47% i 55% negatywnych opinii). Mniej wiecej tyle samo jest oséb
uwazajgcych, ze warto jest inwestowa¢ w Stargardzie, co oséb o przeciwnym i o braku
zdania.
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6.6.6. Pozadane funkcje miasta oraz kierunki rozwoju

Zdaniem stargardzian, najbardziej pozadanymi kierunkami rozwoju miasta jest rozwoj
przemystu, mieszkalnictwa oraz turystyki.

Najbardziej niepozadane zdaniem mieszkancédw miasta sg obiekty handlu
wielkopowierzchniowego (42% negatywnych odpowiedzi).

Generalnie jednak mieszkancy miasta traktujg mozliwe kierunki rozwoju miasta
w sposéb bezkonfliktowy. Brak w miescie wyraznych lobby czy grup nacisku blokujgcych
jakiekolwiek kierunki rozwojowe.

(Rys. nr9 - Percepcja przestrzeni miejskiej)

7. OCHRONA | KSZTALTOWANIE SRODOWISKA PRZYRODNICZEGO
7.1. Prawne podstawy ochrony srodowiska przyrodniczego

Zasady ochrony srodowiska przyrodniczego oraz warunki korzystania z jego zasobdw

z uwzglednieniem wymagan zréwnowazonego rozwoju, reguluje szereg aktéw prawnych —

ustaw i rozporzadzen wykonawczych. Sg to przede wszystkim:

1) wustawa z dnia 27 kwietnia 2001 r. — Prawo ochrony srodowiska (Dz.U. z 2020r.
poz.1219, z pdzniejszymi zmianami);

2) ustawa z dnia 20 lipca 2017 r. Prawo wodne (Dz.U. z 2021 r. poz.624, z p6zniejszymi
zmianami);

3) ustawa z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody (Dz. U. z 2021 r. poz.1098);

4) ustawa z dnia 9 czerwca 2011 r. Prawo geologiczne i gérnicze (Dz.U. z 2020 r.
poz.1064, z pdzniejszymi zmianami);

5) ustawa z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U.
z 2021 r. poz.741, z pozniejszymi zmianami);

6) ustawa z dnia 14 grudnia 2012 r. o odpadach (Dz.U. z 2021 r. p0z.779, z pézniejszymi
zmianami);

7) ustawa z dnia 7 czerwca 2001r. o zbiorowym zaopatrzeniu w wode
i zbiorowym odprowadzaniu sciekow (Dz.U. z 2020 r. poz.2028);

8) ustawa z dnia 3 lutego 1995 r. o ochronie gruntéw rolnych i lesnych (Dz.U. z 2017 r.
poz.1161, z pdzniejszymi zmianami);

9) Dyrektywa Parlamentu Europejskiego i Rady 2009/147/WE z dnia 30 listopada 2009 r.
w sprawie ochrony dzikiego ptactwa, tzw. Dyrektywa ptasia;

10) Dyrektywa Rady 92/43/EWG z dnia 21 maja 1992r. w sprawie ochrony siedlisk
przyrodniczych oraz dzikiej fauny i flory, tzw. Dyrektywa siedliskowa;

11) rozporzadzenie Ministra Srodowiska z dnia 13 kwietnia 2010r. w sprawie siedlisk
przyrodniczych oraz gatunkéw bedacych przedmiotem zainteresowania Wspdlnoty,
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a takze kryteriéw wyboru obszaréw kwalifikujgcych sie do uznania lub wyznaczenia jako
obszary Natura 2000 (Dz.U. z 2014 r. poz.1713);

12) rozporzadzenie Ministra Srodowiska z dnia 9 pazdziernika 2014 r. w sprawie ochrony
gatunkowej roslin (Dz.U. 2014 r. poz.1409);

13) rozporzadzenie Ministra Srodowiska z dnia 16 grudnia 2016 r. w sprawie ochrony
gatunkowej zwierzat (Dz.U. 2016 r. poz.2183, z pdzniejszymi zmianami);

14) rozporzadzenie Ministra Srodowiska z dnia 9 pazdziernika 2014 r. w sprawie ochrony
gatunkowej grzybow (Dz.U. 2014 r. poz.1408).

Ochrona przyrody, w rozumieniu ustawy o ochronie przyrody, polega na zachowaniu,
zrownowazonym uzytkowaniu oraz odnawianiu zasobow, tworéw i sktadnikéw przyrody:
1) dziko wystepujacych roslin, zwierzat i grzybow;

2) roslin, zwierzat i grzybdw objetych ochrong gatunkowa;

3) zwierzat prowadzgcych wedrowny tryb zycia;

4) siedlisk przyrodniczych;

5) siedlisk zagrozonych wyginieciem, rzadkich i chronionych gatunkéw roslin, zwierzat
i grzybow;

6) twordw przyrody zywej i nieozywionej oraz kopalnych szczatkow roslin i zwierzat;

7) krajobrazu;

8) zieleni w miastach i wsiach;

9) zadrzewien.

Ustawowe cele ochrony przyrody obejmujg szerokie spektrum dziatan, z ktérych nie
wszystkie majg wprost przetozenie na zagospodarowanie i zabudowe terenu. Dla realizacji
ochrony przyrody nalezy ustanowi¢ prawne formy ochrony, sg to:
1) parki narodowe;

) rezerwaty przyrody;

) parki krajobrazowe;

) obszary chronionego krajobrazu;
5) obszary Natura 2000;

) pomniki przyrody;

) stanowiska dokumentacyjne;

) uzytki ekologiczne;
9) zespoty przyrodniczo-krajobrazowe;
10) ochrona gatunkowa roslin, zwierzat i grzybdw.
Rada gminy moze byc¢ inicjatorem powotania kazdego z ww. obszaru prawnej ochrony, przy
czym ustanowienie: pomnika przyrody, stanowiska dokumentacyjnego, uzytku ekologicznego
lub zespotu przyrodniczo-krajobrazowego nastepuje w drodze uchwaty rady gminy.
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7.2. Okreslenie zasobow przyrodniczych

7.2.1. Charakterystyka przyrodnicza terenu miasta

Potozenie miasta i uksztaltowanie terenu

Miasto lezy na pograniczu dwéch wielkich krain geograficznych, Niziny Szczecinskiej
i Pojezierza Szczecinskiego, co wptywa na duze zréznicowanie krajobrazu w najblizszej
okolicy. Najnizej potozony punkt miasta znajduje sie na wysokosci 20 m n.p.m, natomiast
najwyzszy na 40 m n.p.m.

Obszar miasta potozony jest na pograniczu dwéch mezoregiondw Pobrzeza Szczecinskiego:
Rowniny  Pyrzycko-Stargardzkiej i Rowniny  Nowogardzkiej. Granice pomiedzy
mezoregionami wyznacza Dolina Iny (regionalizacja fizyczno-geograficzna Polski wg
Kondrackiego).

W obrebie miasta do Réwniny Pyrzycko-Stargardzkiej nalezg tereny rozciggajgce sie na
potudniowy zachdd od doliny rzecznej. Jest to teren potozony na poziomie 25 — 33 m n.p.m.,
a wiec mato urozmaicony hipsometrycznie. Na ptaskiej powierzchni w okolicy Burzykowa,
w zagtebieniach terenu wystepujg réwniny torfowe. Kulminacje na tym terenie tworzg formy
akumulacji szczelinowej - ozy oraz ostance wysoczyzny, ktére nie zostaty przykryte przez
osady zastoiskowe. Oz w okolicach Gizynka (na terenach wojskowych na zachodnim
przedpolu miasta), ze wzgledu na zachowanie w formie niezmienionej polodowcowej formy
geologicznej, wskazano w waloryzacji przyrodniczej jako cenny obszar przyrodniczy (OC-3).

Roéwnina Nowogardzka obejmuje po6tnocno-wschodnig cze$¢ miasta. Wznosi  sie
32 - 42m n.p.m. Obejmuje morene falistg urozmaicong ozami i drumlinami. Formy te
wystepuja po obu stronach Doliny Iny, lecz ich gtbwne zgrupowanie wystepuje na zachdd od
Stargardu. Na terenie miasta ozy zostaty catkowicie wyeksploatowane, pozostaty jedynie ich
fragmenty. Natomiast drumliny z uwagi na trudny dostep do jgdra formy zbudowanej
z materialu piaszczystego zachowaly sie nie naruszone. Drumliny tworzg pagoéry
o wysokosciach wzglednych do 10 m i sg jedynym urozmaiceniem powierzchni terenu.
Kulminacje pagérow na przemian z zagtebieniami przebiegajg réwnolegtymi ciggami
z potudniowego wschodu na pétnocny zachdd. Ich zarysy sg mniej widoczne w obrebie
obszaru zabudowanego, gdzie zostaty przeksztatcone antropogenicznie.

Znaczng powierzchnie w obrebie miasta zajmuje dolina rzeki Iny, ktéra posiada znaczne
szerokosci 1,0 — 2,5km. Od wysoczyzny plejstocenskiej oddzielona jest tarasami
akumulacyjnymi zbudowanymi z piaskéw i piaskéw ze zwirem tworzacych wyrazng potke
(taras) w obrebie doliny. Fragmenty tarasow akumulacyjnych widoczne sg w srodkowych
czesciach doliny jako ostance. Dno rozlegtej i ptaskiej doliny Iny potozone jest na wysokosci
18-21 m n.p.m. Wypetnione jest w potudniowej czesci osadami akumulacji rzecznej, a wiec
piaskami rzecznymi, mutkami, piaskami humusowymi, itami. Natomiast w czesci p6tnocnej
miasta przewaza akumulacja osaddéw organicznych tj. torféw, piaskow humusowych
i namutow.
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Budowa geologiczna

Obszar miasta catkowicie pokrywajg utwory czwartorzedowe 0 zmiennej migzszosci
(11 — 180 m). Budowa geologiczna poszczegolnych obszaréw miasta zalezna jest gtéwnie
od ich lokalizacji: w obrebie obszarédw wysoczyznowych, czy tez w dolinie Iny, rozcinajacej
wysoczyzne na Rownine Pyrzycko-Stargardzka i Nowogardzka.

Dominujgcym elementem budujgcym wysoczyzne morenowg sg gliny zwatowe zlodowacenia
battyckiego, zalegajgcego na gtebokosci do 10 m, miejscami zalegajgce na piaskach
i zwirach. Taka budowa geologiczna stwarza dobre warunki geotechniczne do posadowienia
zabudowy, a jednoczesnie umozliwia dobrg izolacje gtebszych pozioméw wodonosnych od
potencjalnych zanieczyszczen powierzchniowych. Poktady glin zwatowych o duzej
migzszosci wystepujg w pétnocnych i zachodnich rejonach miasta, w obrebie Roéwniny
Pyrzycko-Stargardzkiej. W czesci wschodniej (Rownina Nowogardzka), wiekszy jest udziat
piaskow i zwiréw wolnolodowcowych (lokalnie w przesztosci eksploatowane przez kopalnie
kruszyw), ktére zapewniajg w wiekszosci odpowiednie warunki dla potrzeb budownictwa
(z ograniczeniami dla zabudowy wielkokubaturowej), jednak ze wzgledu na wigekszag
przepuszczalno$¢, w znacznie mniejszym stopniu stanowig ochrone dla zasobdéw wod
podziemnych. Lotnisko Kluczewo potozone jest z Kkolei w obrebie innej formy
geomorfologicznej — réwninnego obszaru Zastoiska Pyrzyckiego, zbudowanego z drobnych
osadow (ity, mutki ilaste i piaszczyste, piaski drobnoziarniste. Osady te (0,5 — 3 m), zalegajg
na piaskach wolnolodowcowych o wiekszej migzszosci, pod ktérymi wystepujg gliny
zwatowe.

Dolina Iny jest wypetniona osadami holocenskimi. Wody roztopowe utworzyty tu rozlegty
taras akumulacyjny, zbudowany z osadow piaszczystych z udziatem materiatu deluwialnego
z sagsiadujgcych zboczy. W wyniku dziatalnosci rzeki, miejscami wytworzyly sie pokfady
akumulacyjne: piaski, mutki i namuty, lokalnie o znacznej migzszosci (do 18 m). W dolinie Iny
oraz przeptywajgcej w okolicy Kluczewa Gowienicy, wystepujg rowniez osady organiczne,
reprezentowane przez udokumentowane geobotanicznie réwniny torfowe. Obszar Doliny Iny
w sgsiedztwie centrum miasta jest zurbanizowany od czaséw historycznych. Pozostate
tereny, gtownie ze wzgledu na konieczno$¢ ochrony zasobdw przyrodniczych (w tym
siedlisk, wod powierzchniowych i podziemnych) oraz zagrozenie powodziowe, a takze
niekorzystne warunki pod zabudowe w rejonach wystepowania osaddéw organicznych,
drobnopiaszczystych i przewaznie niekorzystny topoklimat, zalecane sg do ochrony przed
dalszymi przeksztatceniami i zabudowa.

Klimat

Klimat Stargardu zwigzany jest z o0g6lng cyrkulacja powietrza naptywajgcego znad
pétnocnego Atlantyku, na ktore naktada sie posredni wptyw Battyku. Miasto potozone jest
w obrebie regionu pomorskiego, charakteryzujgcego sie tagodnym i niezbyt dtugim latem,
tagodng i krotka zimg oraz niewielkg iloscig opadow (okoto 500 mm rocznie). Przewazajg
wiatry potudniowo-zachodnie, stosunkowo duzy jest udziat cisz (13% w stosunku rocznym).

Niektére dane klimatyczne dla regionu:
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- $rednia temperatura stycznia 0,9 °C
- $rednia temperatura lipca 18,0 °C
- Srednia roczna temperatura powietrza 7,5-8,0 °C
- $rednia amplituda temperatur rocznych 19,7
- czas trwania zimy 51 dni
- czas trwania lata 87 dni
- suma opaddw rocznych 560 mm
- dtugos¢ okresu wegetacyjnego 217 — 224 dni
- Srednia liczba dni z pokrywa $niezng 36 - 50
- $rednie zachmurzenie 5-5,3
- $rednioroczna wilgotnos¢ wzgledna 78 %
- przewazajgce kierunki wiatrow pd - zach

Warunki klimatyczne lokalnie sg zréznicowane i zalezne przede wszystkim od potozenia
(w dolinie rzecznej lub na wysoczyznie), uksztattowania terenu oraz sposobu
zagospodarowania terenéw przylegtych.

7.2.2. Zasoby przyrody nieozywionej

Gleby

Wedtug danych z roku 2002, w Stargardzie grunty orne stanowity 34% powierzchni miasta
(ok. 1600 ha), a wedlug danych za 2009 rok 1412 ha — co stanowi 29,1 % powierzchni
miasta. W 2018 roku grunty orne stanowity 28,54% powierzchni miasta (1372 ha), a catos¢
uzytkow rolnych (w tym pastwiska, sady, taki, grunty zabudowane 2122 ha t.j. 44,13%
powierzchni. Sposréd gleb wykorzystywanych rolniczo, najcenniejsze sg tzw. czarne ziemie
pyrzyckie, nalezgce do najzyzniejszych gleb Pomorza Zachodniego, potozone w potudniowo-
zachodniej czesci miasta (Kluczewo), na obszarze dawnego plejstocenskiego zastoiska
wodnego. Na obszarach wysoczyznowych, przewazajg gleby wytworzone z piaskow
zwatowych moreny dennej, gtownie gleby brunatne, na niektérych obszarach brunatne
wytugowane. Z kolei w dolinach rzecznych: Iny i Kragpieli, istotng role odgrywajg gleby
madowe, nalezagce w przewadze do mad ciezkich i $rednich, a lokalnie gleby bagienne,
mutowe i torfowe, czesciowo silnie przeksztatcone pod wptywem odwodnienia i uzytkowania
rolniczego w gleby murszowo-mineralne.

Wody powierzchniowe

Uzywane w dokumencie nazwy rzek sg zgodne z mapg topograficzng w skali 1:10 000, na
ktorej sporzadzono rysunek Studium - nazwa Kanat Miyinski uzywana jest zwyczajowo dla
naturalnego ramienia Iny ptyngcego przez Stare Miasto.

Stargard potozony jest nad rzekg Ing, do ktérej na terenie administracyjnym miasta uchodza
Mata Ina i Kragpiel. Ina jest najwiekszym doptywem Odry w granicach wojewddztwa
zachodniopomorskiego, jej ditugos¢ wynosi 129,1 km, wielko$¢ dorzecza 2 130 km?

Stowarzyszenie Pracowni Autorskich ,Afix” Spétka z 0.0., e-mail: biuro@afix.pl, tel. 914835947 ©



Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Stargard
59

(Mikotajski 1966). Dolina Iny wraz z jej doptywami powinna by¢ obszarem szczegdlnej troski

wiadz administracyjnych, stanowigc zbiornik wéd podziemnych, o tatwej alimentacji i dobre;j

naturalnej izolacji warstwy wodonosnej, wykorzystywany przez komunalne ujecie wody dla
miasta. Niewatpliwy wptyw na poprawe jakosci wod Iny, kidéra w przesztosci niosta wody

Il klasy czystosci, miato oddanie do uzytku w 2000 roku nowoczesnej oczyszczalni sciekow

Oddziatu KSC S.A. ,Cukrownia Kluczewo”. Obecnie stan wod rzek Stargardu jest na

poziomie | i Il klasy czystosci. Do Iny zrzucane sg takze (po procesie oczyszczenia) scieki

z komunalnej oczyszczalni $ciekdw, zlokalizowanej w poblizu pétnocnej granicy Stargardu.

Oczyszczalnia przyjmuje $cieki z miasta oraz z przylegajacych miejscowosci: Lipnik,

Witkowo - wies$ i Klepino.

Wzdtuz zachodniej granicy miasta (Kluczewo — tereny po lotnisku wojskowym) ptynie

rzeczka Gowienica uchodzgca do jeziora Miedwie, stanowigca czuty punkt w sieci

hydrograficznej miasta. Rzeka ta zanieczyszczana jest przez sptywy powierzchniowe,

a w latach ubiegtych dodatkowe zagrozenie stanowity substancje ropopochodne z obrebu

bytego lotniska w Kluczewie. Obecnie zanieczyszczenia sg w znacznym stopniu

zneutralizowane, zaréwno przez dziatania planowe, podjete w celu ochrony wdéd Miedwia

(gtéwne ujecie wody dla Szczecina), jak i wyniku naturalnej degradacji.

Na obszarze miasta znajdujg sie rowniez nastepujgce kanaty stanowigce sie¢ hydrologiczng

miasta:

1) Kanat Jagiellonski — wlot powyzej mostu w ciggu ul. Popiela, wylot przy moscie w ciggu
ul. Bolestawa Chrobrego (obydwa po prawej stronie Iny), diugos¢ okoto 1 km, biegnie
rownolegle do Iny;

2) Miynéwka — wlot po prawej stronie Kragpieli przed mostem w Strachocinie (teren gminy
Stargard), wylot po prawej stronie Iny, diugos¢ okoto 4 km;

3) kanat wzdtuz ul. Bydgoskiej — wlot po prawej stronie Krgpieli, okoto 2 km od ujscia, wylot
po prawej stronie Mtyndwki, przed ul. Michata Drzymaty, dtugos¢ okoto 4 km.

Na terenie miasta brak jest naturalnych i sztucznych zbiornikbw wodnych, za wyjatkiem

sztucznie obwatowanych odstojnikow cukrowni w Kluczewie.

Wody podziemne

Stargard potozony jest w obszarze o wysokich zasobach uzytkowych wéd podziemnych,
gromadzgcych sie w strukturze hydrogeologicznej doliny Iny, drenujgcej wody podziemne
z obszaréw wysoczyznowych. Jednostkowa wartos¢ zasobdéw eksploatacyjnych moze
osiggng¢ 500 m®d/km2. Na terenie miasta wystepujg dwa poziomy wodonosne:
trzeciorzedowy i czwartorzedowy. Poziom trzeciorzedowy nie jest wykorzystywany, ze
wzgledu na konieczno$¢ skomplikowanego procesu uzdatniania wody. Natomiast poziom
czwartorzedowy wystepuje powszechnie wsrod osadéw czwartorzedowych i sklada sie
z 1 - 3 warstw wodonosnych. Wody tego poziomu sg wykorzystywane przez ujecie wodne
dla miasta: ujecie wéd podziemnych ,Stargard - Potudnie”, a w przysztosci takze przez
planowane ujecie ,P6tnoc”. W chwili obecnej Stargard zaopatrywany jest w wode z ujecia
komunalnego ,Stargard - Potudnie” oraz z kilkunastu uje¢ lokalnych. Na terenach alimentaciji
poziomOw uzytkowych nalezy lokalizowa¢ tylko takie funkcje, ktére mogg by¢ tatwo
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skanalizowane. Nie nalezy ich intensywnie zabudowywac, ani stosowaé trwatego pokrycia
terenu na duzych powierzchniach.
Wiekszos¢ obszaru miasta w granicach administracyjnych (oprdcz terenéw bytego pasa
startowego lotniska Kluczewo i obszardéw potozonych na wschod od niego) potozona jest na
terenie zbiornika miedzymorenowego Stargrad-Golenidw, Gtéwnego Zbiornika Wod
Podziemnych nr 123 (GZWP 123).

Wody termalne

W rejonie Stargardu poziomy wodonosne wystepuja w utworach czwartorzedowych,
trzeciorzedowych, gérnej i dolnej kredy oraz gornej, srodkowej i dolnej jury. Najlepiej
rozpoznane sg warunki hydrologiczne w utworach czwartorzedowych. Na terenie miasta
Minister Srodowiska decyzjg DGiKGhg-4771-6-1/525/09/KM z dnia 2009.02.03 ustanowit
teren i obszar goérniczy o nazwie ,Stargard Szczecinski |” dla ztoza ,WT10904 wody
termalne”, wielkosci 48 km? dla ztoza wod termalnych w utworach jury dolnej. Zgodnie
z koncesjg Nr 9/2007 z dnia 12 kwietnia 2007 r., zmieniong Decyzjg Ministra Srodowiska
z dnia 3 lutego 2009 r., woda termalna bedzie wydobywana odwiertem Stargard ,GT-2”,
ktérego zasoby eksploatacyjne wynoszg 200 m®h. Zaktadana ilo§¢ wydobycia wod
termalnych wynosi 1 752 000 m® w ciggu roku.

Formy krajobrazu

Z niewielkiej réznorodnosci form morfologicznych nadajgcych ksztatt i piekno obszaru miasta
na uwage zastuguje przede wszystkim dolina Iny. Zostata ona zaliczona do korytarzy
ekologicznych o znaczeniu miedzynarodowym, przez Fundacje IUCN Poland. Stuzy¢ ma
rozprzestrzenianiu sie gatunkow pomiedzy obszarami weztowymi Ujscia Odry i Obszaru
Pojezierza Drawskiego.

Dolina Iny spetnia przede wszystkim wazng role gospodarczg, bedgc obszarem
alimentacyjnym dla wéd podziemnych. Z uwagi na powszechnie wystepujgce w dolinie osady
organiczne tworzy naturalne bariery przed zanieczyszczeniem gtebszych warstw gleby.
Jednoczesnie w dolinie gromadzg sie zanieczyszczenia powietrza i wody. Zagrozeniem dla
doliny jest ogélnie zly stan s$rodowiska w miescie oraz wszelkie proby intensyfikacji
zagospodarowania.

Nalezy przywroci¢ Inie zarowno wartosci przyrodnicze jak i kulturowe. Poprzez wtasciwe
zagospodarowanie nalezy stworzy¢ w oparciu 0 0$ rzeki petnowartosciowy cigg terendw
przyrodniczo czynnych powigzanych z miejskim systemem zieleni. Do chronionego obszaru
doliny Iny witgczono réwniez teren Starego Miasta, gdyz jest on krajobrazowo i kulturowo
zwigzane z doling.

Ozy sa ciekawg formg geomorfologiczng pochodzenia wodnolodowcowego, czytelng
w krajobrazie. W obszarze wysoczyzny morenowej ozy przebiegaja z pétnocy na potudnie,
lecz wiekszos¢ z nich na terenie miasta zostata przeksztatcona — zniwelowana. Oz Gizynek
znajdujgcy sie na przedpolu miasta po jego stronie zachodniej powinien znalezé sie na
terenie ,zielonego pasa”, ktéry nalezy wytworzyé wokot miasta. Pas zieleni poprawitby
znacznie mikroklimat miasta dajgc mu jednoczesnie oprawe w otwartym, rolniczym
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krajobrazie oraz mogtby stanowi¢ petnowartosciowe tereny rekreacyjne.

Przebieg Matej Iny pod Stargardem jest do$¢ szczegdlny, wyznacza krawedz zalegania
ladolodu - oddziela zastoisko pyrzyckie od wysoczyzny plejstocenskiej. Na krotkim odcinku
2 km rzeka zmienia kierunek swego biegu z potudnikowego na réwnoleznikowy, by znéw
wroci¢ za Kluczewem do kierunku potudnikowego. Nad Matg Ing potozone sg dwa
zabytkowe miyny: mniejszy miyn wodny i wigkszy elektryczny. Cato$¢ obszaru ma duze
walory przyrodnicze, kulturowe i krajobrazowe.

Dolina Gowienicy przebiega przez potudniowg czesc¢ lotniska Kluczewo odprowadzajac wody
powierzchniowe z lotniska do jeziora Miedwie. Walory przyrodniczo — krajobrazowe rzeki nie
sg wybitne lecz jej rola jako korytarza ekologicznego jest nie do przecenienia.

7.2.3. Zasoby przyrody ozywionej

Na terenach miejskich stopien przeksztatcenia srodowiska przyrodniczego jest tak duzy, ze
nie wystepujg tu praktycznie siedliska naturalne i poétnaturalne. Na szczegdlng uwage
zastugujg jedynie parki miejskie, podworskie, cmentarze i przydrozne aleje drzew, z ktérych
kilka zawiera dos¢ bogate kolekcje okazatego drzewostanu. Niektore obszary zieleni
urzgdzonej, wycofane z uzytkowania, ulegajg unaturalnieniu i mozna tam zaobserwowaé
skupiska roslinnosci zgodnej z siedliskiem. W waloryzacji przyrodniczej wymieniono na
terenie miasta 13 parkdédw i cmentarzy z elementami cennego drzewostanu. Sg to: park
pomiedzy Szosg Maszewska, a ul. Wisniowa, park przy bytym Techniku Rolniczym przy
ul Gdynskiej, zesp6t parkow tworzgcych stargardzkie planty (Park Zamkowy, Park Bolestawa
Chrobrego, Park Piastowski, Park Popiela, Park Jagiellonski), Park 3 Maja, a takze Park
Stefana Batorego, park w Gizynku, park w Kluczewie, park podworski w Burzykowie i stary
cmentarz w Burzykowie. Niedawno drzewostan stargardzkich plantéw zostat szczegdtowo
zinwentaryzowany, opracowano dla niego plan ochrony, konserwacji i rewaloryzacji.

Na obszarze miasta wytypowano takze 14 wartosciowych alei. W waloryzacji potwierdzono
obecnos$¢ 11 pomnikéw przyrody (w tym 1 grupa 11 drzew) oraz zaproponowano objecie
ochrong 29 drzew i grup drzew.

W okolicach terenéw zabudowanych dominuje krajobraz rolniczy, o niewielkigj
bior6znorodnosci, a sposrod elementow cennych przyrodniczo w skali lokalnej, wymieni¢
nalezy niewielkie enklawy drzew zwigzane z oczkami wytopiskowymi i starorzeczami. Na tym
tle wyrézniajg sie tereny dolin Iny, Krgpieli i Gowienicy, postulowane do wytgczenia
z uzytkowania miejskiego, ze wzgledu na kompleks cennych biotopdw, obecnosé stanowisk
roslin i zwierzat rzadkich i chronionych oraz petniong role korytarzy ekologicznych.

W waloryzacji przyrodniczej miasta (Biuro Konserwacji Przyrody w Szczecinie, 1999),
opisano wystepowanie 621 gatunkdéw i odmian roslin, w tym 9 gatunkéw scisle chronionych,
ktérych stanowiska stwierdzono na obszarze miasta.

Aktualny stan prawny ochrony gatunkowej roslin wskazanych w Waloryzacji na terenie
miasta zawiera tabela nr 19.

Do najcenniejszych pod wzgledem botanicznym terenéw Stargardu zaliczy¢ nalezy obszar
styku dolin Iny i Krgpieli, tereny nad Mtynéwka, tereny tegéw i szuwardéw w zachodniej czesci
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miasta oraz fragment pasa maskujgcego bytego lotniska wojskowego w Kluczewie. Na
szczegl6lng ochrone zastuguje takze teren wzdtuz rzeki Iny, takze na odcinku, na ktéry
przeptywa ona przez miasto. Ochronie powinien takze podlegac¢ system zieleni miejskiej na
obszarach zabudowanych: parki, skwery, aleje i drzewa o cechach pomnikowych.
Stanowiska najcenniejszych gatunkéw zwierzat skoncentrowane sg wzdtuz przeptywajacych
przez miasto ciekow: Iny, Matej Iny, Gowienicy, Mtyndéwki. Na obszarze miasta opisano
wystepowanie 182 gatunkéw zwierzat, w tym 138 chronionych na podstawie rozporzadzenia
ministra w sprawie ochrony gatunkowej zwierzat. Stwierdzono obecnos¢ stanowisk
2 gatunkow z Polskiej Czerwonej Ksiegi Zwierzat (gagot i batalion), 9 umieszczonych na
liscie zwierzat gingcych i zagrozonych w Polsce (ryby: tro¢, pto¢, leszcz, szczupak, okon,
jazgarz, ciernik i ptaki: gagot, kania ruda) oraz 15 gatunkéw chronionych na podstawie
Dyrektywy 79/409/EWG Unii Europejskiej (ptazy: kumak nizinny, zaba jeziorkowa, zaba
moczarowa; gady: jaszczurka zwinka; ptaki: bocian biaty, kania ruda, btotniak stawowy,
derkacz, zuraw, batalion, teczak, rybitwa rzeczna, zimorodek, muchotowka mata, gasiorek).
Do najwazniejszych pod wzgledem faunistycznym obszaréw miasta zaliczono obszary
0 najwiekszym stopniu naturalnosci i najwiekszej bior6znorodnosci, kiére w duzym stopniu
pokrywajg sie z obszarami cennymi florystycznie: obszar styku dolin Iny i Krgpieli, tereny nad
Mtynéwka, tereny tegdéw i szuwaréw w zachodniej czesci miasta oraz fragment pasa
maskujgcego bytego lotniska wojskowego w Kluczewie.

7.3. Stan srodowiska i jego zagrozenia

Skazenie srodowiska wodno-gruntowego

Lotnisko Kluczewo byto najbardziej skazonym obiektem poradzieckim w kraju. W 1993 r. na
terenie lotniska Kluczewo na zlecenie Panstwowej Inspekcji Ochrony Srodowiska
przeprowadzono badania terenu. Wynikiem prac byto wykrycie katastrofalnych
zanieczyszczen gruntdw na terenie lotniska, stanowigcych potencjalne zagrozenie dla ujecia
wod powierzchniowych ,Miedwie” — gtbwnego ujecia wody dla Szczecina. Prace
rekultywacyjne prowadzone byty od roku 1994 przez ponad 10 lat, obejmowaty kosztowny
proces zabezpieczenia pozostatych instalacji, zczerpywania ropopochodnych i wspomagania
procesOw rozktadu przez wykonywanie m.in. otworéw biowentylacyjnych. Przemieszczanie
sie zanieczyszczen w gruncie monitorowano za pomocg piezometréw. Dodatkowym
problemem byta lokalizacja licznych dzikich wysypisk odpaddéw na terenach po bytej
jednostce wojskowej. Prace rekultywacyjne zakonczono pod koniec roku 2004.

Zanieczyszczenia wod powierzchniowych

Oddanie do uzytku w 2000 roku nowoczesnej oczyszczalni $ciekow Oddziatu KSC S.A.
,Cukrownia Kluczewo” miato wptyw na poprawe jakosci wod Iny, ktéra w przesztosci niosta
wody |l klasy czystosci. Redukcja zanieczyszczen odbywa sie dwustopniowo w reaktorze
beztlenowym w procesie fermentacji mezofilnej i w reaktorze tlenowym. Efektywno$¢ pracy
oczyszczalni jest zadowalajgca, co potwierdzajg wyniki kontroli $ciekbw oczyszczonych
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przeprowadzone przez WIOS. Scieki oczyszczone zbierane sg w stawie ziemnym
i w znacznej czesci ponownie wykorzystane jako woda przemystowa. Tylko niewielka ilos¢
sciekdw jest zrzucana do rzeki Mata Ina. Obecnie stan wéd rzek Stargardu Szezeciaskiego
jest na poziomie | i Il klasy czystosci.

Do Iny zrzucane sg takze (po procesie oczyszczenia) Scieki z komunalnej oczyszczalni
sciekow, zlokalizowanej w poblizu pétnocnej granicy Stargardu. Oczyszczalnia przyjmuje
Scieki z miasta oraz z terenu gmin sgsiednich (miejscowosci: Lipnik, Witkowo - wie$
i Klepino). Oczyszczanie $ciekéw jest prowadzone w 3 reaktorach typu ,BIOOXYBLOK”
i zbiornikach z tzw. biostrukturami. Zastosowana technologia umozliwia wysokoefektywne
usuwanie substancji biogennych, azotu i fosforu na drodze biologicznej. Parametry
oczyszczanych $ciekow sg wiasciwe, redukcja zanieczyszczen siega 98%. Osady
posciekowe poddawane sg wapnowaniu, a nastepnie wykorzystane do produkcji kompostu
oraz do rolniczego wykorzystania na polach uprawnych.

Do Iny odprowadzana byta przez Przedsiebiorstwo Ustug Cieptowniczych ,Geotermia —
Stargard” Sp. z 0.0. cze$¢ zasolonych wdd termalnych pochodzgcych z pompowan
pomiarowo — oczyszczajgcych i zabiegbéw intensyfikacyjnych, nie nadajgcych sie do
ponownego zattoczenia. Obecnie Przedsiebiorstwo nie prowadzi dziatalnosci wydobywczej.
Odprowadzenie wéd termalnych do Iny, przy zachowaniu natozonych na przedsiebiorstwo
warunkéw, nie stwarza zagrozenia dla srodowiska.

Zanieczyszczenie powietrza i hatas

Zrédtami zanieczyszczen powietrza w Stargardzie sg przede wszystkim: komunikacja
drogowa (przekroczenie norm zanieczyszczen tlenkami azotu), ogrzewanie miasta
i przemyst. Wg programu ochrony srodowiska (2004), emisja zanieczyszczen gazowych
w Mg/rok w Stargardzie wynosita:

- dwutlenek siarki 600 Mg/rok
- tlenek azotu 231 Mg/rok
- dwutlenek wegla 134 907 Mg/rok

Zgodnie z ,Roczng oceng jakosci powietrza w wojewodztwie zachodniopomorskim za rok

2020”, teren Miasta Stargard nie zostat wskazany jako obszar przekroczen nastepujgcych

parametrow:

- poziom docelowy stezenia benzo(a)pirenu w pyle PM10 pod katem ochrony zdrowia,

- przekroczenie docelowego poziomu diugoterminowego AOT400zonu pod katem ochrony
zdrowia,

- przekroczenie docelowego poziomu dtugoterminowego ozonu pod kgtem ochrony roslin.

Niewatpliwy wptyw na stan atmosfery ma modernizacja systemu zaopatrzenia w ciepto.

Dziatania stargardzkiego Przedsiebiorstwa Energetyki Cieplnej Sp. z o0.0. zaktadajg

likwidacje lokalnych i indywidualnych kottowni weglowych.

Ruch samochodowy podlega natomiast intensyfikacji, co wigze sie ze zwiekszeniem emisji

ze zrodet komunikacyjnych. Wyprowadzenie ruchu tranzytowego poza miasto (S10) oraz

budowa obwodnicy $srodmiejskiej pozytywnie wptyng na stan powietrza w miescie, gdyz
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emisja zmniejszy sie nie tylko lokalnie, ale takze, poprzez skrécenie czasu przejazdu przez
miasto, ograniczeniu ulegnie emisja catkowita.

Dominujgcy wptyw na klimat akustyczny Stargardu majg hatasy komunikacyjne, ktorych
zrodtem jest ruch samochodowy i lokalnie linie kolejowe (w tym linia Szczecin-Poznan
0 znacznej intensywnosci ruchu). Oprocz wiasciwosci zrodet hatasu, na klimat akustyczny
Srodowiska w duzym stopniu oddziatuje lokalizacja obiekiéw komunikacyjnych
i przemystowych wraz z prowadzgcymi do nich trasami komunikacyjnymi. Niewatpliwie ze
wzgledu na ochrone $rodowiska akustycznego, priorytetowa wydaje sie budowa obwodnic
Stargardu, a takze rozdzielenie terenéw mieszkaniowych od przemystowych i uzupetnienie
systemu zieleni miejskiej o zielen wysoka o charakterze izolacyjnym. Obecnie normy hatasu
mogg by¢ lokalnie przekroczone w sagsiedztwie szlakéw komunikacyjnych oraz zaktadéw
szczegoOlnie ucigzliwych dla $rodowiska akustycznego, jednak Wojewddzki Inspektorat
Ochrony Srodowiska w Szczecinie nie posiada map akustycznych, a badanie poziomu
hatasu nie wchodzi w zakres niniejszego opracowania. Program ochrony srodowiska miasta
nie okreslit pozioméw hatasu, gdyz ani wojewddzki, ani powiatowy program ochrony
srodowiska nie wskazaty potrzeby tworzenia mapy akustycznej miasta.

Promieniowanie elektromagnetyczne

W ostatnich latach zwrécono uwage na skutki dziatania promieniowania
elektromagnetycznego niejonizujacego, w szczegdlnosci promieniowania o wysokiej
czestotliwo$ci. Dziatanie tego promieniowania na organizmy zywe, a takze na organizm
ludzki, nie jest doktadnie rozpoznane. Uwaza sie je obecnhie za jedno z powszechnych
zanieczyszczen s$rodowiska. Poziom ekspozycji na fale elekiromagnetyczne zalezy od
koncentracji linii energetycznych, stacji nadawczych itp. Dopuszczalne natezenie
promieniowania elektromagnetycznego dla terendw mieszkaniowych i miejsc przebywania
cztowieka reguluje rozporzadzenie Ministra Zdrowia z dnia 17 grudnia 2019 r. w sprawie
dopuszczalnych poziomow pol elektromagnetycznych w srodowisku (Dz.U. poz.2448).
Szczegdlnie szkodliwe oddziatywanie na $rodowisko majg linie wysokiego napiecia,
w poblizu ktérych wytwarzajg sie napiecia i prady niebezpieczne dla zdrowia i zycia ludzi.
Pole elektromagnetyczne wytwarzane przez silne zrodto niekorzystnie zmienia warunki
bytowania cztowieka, wptywa na przebieg proceséw zyciowych organizmu. Mogg wystgpic
zaburzenia funkcji osrodkowego uktadu krwionosnego oraz narzadéw stuchu i wzroku.
Najbardziej narazeni sg ludzie zatrudnieni przy obstudze urzgdzen emitujgcych tego rodzaju
promieniowanie.

Z kolei obszary niebezpieczne w sasiedztwie stacji bazowych GSM wystepujg na wysokosci
zawieszenia anten i rozciggajg sie na kierunku promieniowania na dtugos¢ kilkudziesieciu
metréw oraz sg skupione w waskich wigzkach.

Wg planu ochrony srodowiska miasta (2004) wokét stacji bazowych GSM na terenie miasta
nie wystepowaty obszary o przekroczonych wartosciach granicznych. Na podstawie danych
Urzedu Komunikacji Elektronicznej na terenie miasta wystepujg nastepujace instalacje
wytwarzajgce pole elektromagnetyczne (stan na dzien 25 lutego 2021 r.):

1) stacje radiowe:
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a) stacja nadawcza Warszawskiej Prowincji Redemptorystow — Radio Maryja —
ul. Nasienna 6 (PEC Sp. z 0.0.),
b) stacja nadawcza — Twoje Radio — ul. Nasienna 6 (PEC Sp. z 0.0.),
c) stacja nadawcza — Polskie Radio S.A. (program 4) — ul. Nasienna 6 (PEC Sp. z 0.0.);
stacje bazowe telekomunikacyjne (GSM, i UMTS, LTE i 5G):
a) stacje bazowe POLKOMTEL S.A.:

ul. Andrzeja Struga 11 (GSM900, UMTS),

osiedle Generata J6zefa Hallera 14 (GSM900),

ul. Tadeusza Kosciuszki 73 (GSM900, GSM1800, UMTS2100),

ul. Gtowna 12 — (GSM900, GMS1800, UMTS900, UMTS1800, UMTS2100,
LTE900, LTE1800, LTE2100),

b) stacje bazowe P4 Sp. zo.0.:

ul. Na Grobli 4 (GSM900, GSM1800, UMTS900, UMTS2100, LTE800, LTE1800,
LTE2100, LTE2600),

ul. Marszatka Jézefa Pitsudskiego 63 (GSM900, GSM1800, UMTS900,
UMTS2100, LTE800, LTE1800, LTE2100, LTE2600),

ul. Pierwszej Brygady 35 (GSM900, GSM1800, UMTS900, UMTS2100, LTE800,
LTE1800, LTE2100, LTE2600),

ul. Kolejowa 5 (GSM900, GSM1800, UMTS900, UMTS2100, LTE800, LTE1800,
LTE2100, LTE2600),

rog ul. Niepodlegtosci i Majora Hubala — dziatka 239/4, obreb 19 — (GSM900,
GSM1800, UMTS900, UMTS2100, LTE800, LTE1800, LTE2100, LTE2600),

ul. Nasienna 6 (GSM900, GSM1800, UMTS900, UMTS2100, LTE800, LTE1800,
LTE2100, LTE2600),

ul. Pogodna 8 (GSM900,GSM1800, UMTS900, UMTS2100, LTE800, LTE1800,
LTE2100, LTE2600),

ul. Andrzeja Struga 29 (GSM900, GSM1800, UMTS900, UMTS2100, LTES800,
LTE1800, LTE2100, LTE2600),

ul. Roézana - dziatka 13/20, obreb 15 (GSM900, GSM1800, UMTS900,
UMTS2100, LTE800, LTE1800, LTE2100, LTE2600),

os. Zachéd B24 (GSM900, GSM1800, UMTS900, UMTS2100, LTES800,
LTE1800, LTE2100, LTE2600),

c) stacje bazowe T-MOBILE POLSKA S.A.:

ul. Metalowa 2 (GSM900, GSM1800, UMTS900, UMTS2100, LTE800, LTE1800,
LTE2100, LTE2600),

ul. Warszawska 29 (GSM900, GSM1800, UMTS900, UMTS2100),

ul. Pogodna - dziatka 366/36, obreb 9 (GSM900, GSM1800, UMTS900,
UMTS2100, LTE800, LTE1800, LTE2100, LTE2600),

ul. Bydgoska 63B — dziatka 220/1, obregb 13 (GSM900, GSM1800, UMTS900,
UMTS2100, LTE800, LTE1800, LTE2100, LTE2600),

ul. Most Kamienny 7, 20 (GSM900, GSM1800, UMTS900, UMTS2100, LTE800,
LTE1800, LTE2100, LTE2600),
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ul. Andrzeja Struga 9/11 — dziatkka 110/11, obreb 6 (GSM900, GSM1800,
UMTS900, UMTS2100, LTE800, LTE1800, LTE2100, LTE2600, 5G2100),

0s. Zachod B-24 — dziatka 839, obreb 9 (GSM900, GSM1800, UMTS),

ul. Generata Jézefa Bema 14 (GSM900, GSM1800, UMTS900, UMTS2100,
LTE800, LTE1800, LTE2100, LTE2600),

ul. Pogodna 1 - dziatka 592, obreb 9 (GSM900, GSM1800, UMTS900,
UMTS2100, LTE800, LTE1800, LTE2100, LTE2600),

d) stacje bazowe ORANGE POLSKA S.A.:

ul. Podlesna 14 (GSM900, GSM1800, UMTS900, UMTS2100, LTEB800,
LTE1800, LTE2100, LTE2600),

ul. Gtéwna 12, 14 (GSM900, GSM1800, UMTS900, UMTS2100, LTES800,
LTE1800, LTE2100, LTE2600),

ul. Sadowa 2, 6 (GSM900, GSM1800, UMTS900, UMTS2100, LTEB800,
LTE1800, LTE2100, LTE2600),

ul. Hetmana Stefana Czarnieckiego 10 (GSM900, GSM1800, UMTS900,
UMTS2100, LTE8B00, LTE1800, LTE2100, LTE2600),

ul. Ustugowa 1A — dziatka 76/15, obreb 5 (GSM900, GSM1800, UMTS900,
UMTS2100, LTE8B00, LTE1800, LTE2100, LTE2600),

ul. Pierwszej Brygady 1 (GSM900, GSM1800, UMTS900, UMTS2100, LTE1800,
LTE2100, LTE2600),

ul. Szczecinska 146 — dziatka 286/2, obreb 5 (GSM900, GSM1800, UMTS900,
UMTS2100, LTE8B00, LTE1800, LTE2100, LTE2600),

ul. Romualda Traugutta 3, dziatka 23/8, obreb 21 (GSM900, GSM1800,
UMTS900, UMTS2100, LTE800, LTE1800, LTE2100, LTE2600),

ul. Skandynawska 7, dziatka 5/10, obreb 5 (GSM900, GSM1800, UMTS900,
UMTS2100, LTE800, LTE1800, LTE2100, LTE2100, LTE2600, 5G2100),

e) stacje bazowe AREO 2 Sp. z 0.0.:

os. Generata Jozefa Hallera 14 (UMTS900, LTE1800),

ul. Ustugowa 1A —dziatka 76/15, obreb 5 (UMTS900, LTE1800),
ul. Tadeusza Kosciuszki 73 (UMTS900, LTE1800),

ul. Gtéwna 12 (UMTS900, LTE1800),

ul. Marszatka Jozefa Pitsudskiego 63 (UMTS900),

ul. Metalowa 11 (UMTS900, LTE1800),

ul. Sadowa 2 (UMTS900, LTE1800),

ul. Czestawa Tanskiego 7-15, dziatka 110/6, obreb 23 (LTE1800),
ul. Wtadystawa Reymonta 12 (LTE1800),

ul. Andrzeja Struga 11 (LTE1800, LTE2600),

ul. Generata Wtadystawa Andresa 3 (LTE1800),

ul. Pierwszej Brygady 1, dziatka 121, obreb 5 (LTE1800),

ul. Niepodlegtosci, dziatka 239/4, obreb 19 (LTE1800).
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7.4. Obszary szczegdlnego zagrozenia powodzia, tereny zagrozone osuwaniem sie
mas ziemnych oraz tereny udokumentowanych komplekséw podziemnego
sktadowania dwutlenku wegla

Wsrdéd obszaréw zurbanizowanych wojewodztwa zachodniopomorskiego Stargard jest
miastem najbardziej (obok Swinoujécia, Trzebiatowa i Gryfina) zagrozonym wylewami
powodziowymi. W granicach miasta zbiegajg sie dwa cieki o rezimie hydrologicznym
nizinnym (Ina i mata Ina) oraz jeden ciek o rezimie hydrologicznym goérskim (Krgpiel), co
powoduje natozenie sie na siebie trzech fal powodziowych (wezbrania zimowo — wiosenne)
ponizej potaczenia, czyli na terenie samego miasta. Pojemnos¢ naturalna Iny i powigzanych
Z nig kanatow jest zbyt mata dla przepuszczenia petnej objetosci wod przy wysokich stanach,
a ptaskie dno doliny powoduje rozlanie sie tych wod, a przynajmniej podtapianie terenéw na
duzym obszarze. Niekorzystne z punktu widzenia ochrony przed powodzig, jest
zlokalizowanie w przesziosci zabudowy (gtéwnie pojedyncze gospodarstwa i niewielkie
zespoty zabudowy mieszkaniowej) na obszarach w obrebie doliny Iny, bedacych naturalnymi
polderami rozlewu wod powodziowych. Tereny polderéw powinny by¢ objete ochrong przed
zabudowg w planach zagospodarowania przestrzennego.

Wg dokumentacji hydrologicznej rzeki Iny w aspekcie ochrony przeciwpowodziowej
(Slavia sp. z 0.0., 2003) oraz ,Studium bezposredniego zagrozenia powodziowego na
obszarze RZGW Szczecin”, obszary zagrozenia powodzig sg nastepujgce:

Rzeka Ina

Zagrozenie powodzig maleje na odcinku miedzy pompownig Witkowo, a rowem Zukowskim.
Ponizej nastepuje spietrzenie wéd ze wzgledu na obwatowanie koryta. Istniejgce waty sg
zaprojektowane jako tzw. ,waly letnie”. Zabezpieczeniem przed przelaniem sie wody
i zniszczeniem watdw sg przelewy watowe o rzednych: lewy wat 21,11 m n.p.m.; prawy wat
20,91 m n.p.m. Na wysokosci ujscia Matej Iny i Krgpieli — w wyniku natozenia sie przeptywow
maksymalnych o prawdopodobienstwie przewyzszenia 1%, nastepuje spietrzenie wod
i rozlanie sie szeroko na tgki. Zagrozone sg budynki gospodarstwa na prawym brzegu
Krgpieli. Rozlane wody siegajg mostu kolejowego w Stargardzie.

Ponizej Ina jest obwatowana do wysokosci ujecia wody. Jednakze, lokalnie zagrozone
podtopieniem sg posesje na lewym brzegu w rejonie ulicy Sadowe;.

W centrum miasta znajduje sie kanat ulgi (Kanat Mitynski), w ktérym przeptyw w czasie
powodzi jest warunkowany stanem wody w Inie. Z obliczen wynika, ze przy przeptywie
Q1% rzedna stanu wody réwna jest 19,90 m n.Kr. na jazie w Stargardzie.

Ponizej jazu poziom wody w Inie ksztattowany jest poprzez spietrzenie wdéd na odcinku
obwatowanym na wysokosci ujscia Kanatu Mtyinskiego do Iny. Zagrozone zalaniem sg tereny
na prawym brzegu na wysokosci ujscia Matej Krapieli (w tym miejscu rzedna brzegdw jest
nizsza od rzednych zwierciadta wody powodziowej) oraz tereny w rejonie ujscia Kanatu
Mtynskiego do Iny (w wyniku spietrzenia wod odbiornika przy przejsciu fali powodziowej).
Wat przy ulicy Brzozowej przechodzi w nasyp drogi gruntowej przy ulicy Polnej. Droga nie

Stowarzyszenie Pracowni Autorskich ,Afix” Spétka z 0.0., e-mail: biuro@afix.pl, tel. 914835947 ©



Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Stargard
68

stanowi watu przeciwpowodziowego i w zwigzku z tym wody powodziowe mogg przelewac
sie na teren zawala w rejonie tzw. ,Zrédelni” powodujgc zagrozenie podtopieniem
przylegtych posesiji.

Rzeka Krapiel

Na wysokosci jazu w Strachocinie mozliwe jest przelewanie sie wod Kragpieli do cieku Mata
Krapiel i zatapianie gospodarstw potozonych wzdtuz tego cieku.

W rejonie ujscia Kragpieli do Iny, ze wzgledu na znaczng réznice spadku miedzy tymi dwoma
rzekami, nanoszone przez Krgpiel osady powodujg powstawanie progu i pietrzenia wod
w obu rzekach. Krgpiel rozlewa sie na prawym brzegu siegajgc do nasypu linii kolejowe;.
Zagrozone moga by¢ budynki wzdtuz drogi Strachocin — Stargard (usytuowane na potudnie,
przy skrzyzowaniu drogi z linig kolejowa).

Nalezy podkresli¢, ze waty przeciwpowodziowe znajdujgce sie w zlewni rzeki Iny i Krgpieli sg
w wiekszosci watami IV klasy przeznaczonymi gtéwnie do ochrony uzytkéw zielonych.
Projektowane sg one gtdbwnie jako waty ,letnie” tzn. projektowane na wystgpienie
przeptywédw o prawdopodobienstwie przekroczenia p=10%. W przypadku wystgpienia
wiekszych przeptywow (do Qp=1% wtacznie) istnieje niebezpieczenstwo przelania sie wéd
powodziowych przez korone watu. W takiej sytuacji kazdorazowo, gmina oceniajgc tereny na
tzw. ,zawatu” pod kagtem zagospodarowania przestrzennego musi oceni¢ ryzyko z tym
zwigzane.

Rzeka Mata Ina
W Stargardzie (dzielnica Kluczewo) zagrozona zalaniem moze byé czesé stawdw w rejonie
Kluczewa (brzeg lewy) oraz ponizej czes¢ posesji na brzegu prawym. Rzeka Mata Ina
w odcinku ujsciowym nie stanowi duzego zagrozenia powodziowego, zalewane sg jedynie
przybrzezne taki.

Zgodnie z art.16. pkt 34 lit.a, b, ¢ ustawy z dnia 20 lipca 2017 r. Prawo wodne (Dz.U.
z 2021r. poz.624, z pdzniejszymi zmianami) w granicach administracyjnych miasta
wyznaczono obszary szczegblnego zagrozenia powodzig, sg to:

- tereny, na ktérych prawdopodobiehstwo wystgpienia powodzi jest Srednie i wysokie oraz

wynosi 1% i 10%,

- tereny miedzy linig brzegu i watem przeciwpowodziowym.

Dla terendéw potozonych w obszarze szczegélnego zagrozenia istniejg ograniczenia,
o ktérych mowa w powyzszej ustawie (art.77. ust.1 pkt 3) oraz wymaog uzyskania pozwolenia
wodno-prawnego. Z uwagi na wysokie ryzyko wystgpienia powodzi zabudowe nalezy
lokalizowa¢é poza granicami obszaru szczegdllnego zagrozenia, a ewentualng zabudowe
zabezpieczy¢ 30cm powyzej rzednej wdd powodziowych o prawdopodobienstwie
wystgpienia 1%. Wymog zabezpieczenia dotyczy takze zabudowy istniejgcej. Obowigzuje
zakaz lokalizowania obiektow budowlanych w odlegtosci mniejszej niz 50 m od stopy watu.
Od obowigzujgcych zakazdw istnieje mozliwos¢ zwolnienia, zgodnie z ustawg Prawo wodne.
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(Rys. nr 10 - Obszary szczeg6lnego zagrozenia powodzig)

Na terenie miasta nie wystepujg tereny zagrozone osuwaniem sie mas ziemnych oraz nie
zostaty udokumentowane kompleksy podziemnego sktadowania dwutlenku wegla.

7.5. Cele oraz kierunki ochrony i ksztattowania srodowiska przyrodniczego

Stargard potozony jest w otoczeniu terendédw rolnych z rozproszong siecig osadnicza.
Obszary intensywnych upraw polowych w wielu przypadkach bezposrednio graniczg
z terenami mieszkaniowymi, raczej niekorzystnie wptywajac na ich topoklimat i atrakcyjnosé.
W bezposrednim sasiedztwie miasta brak wigekszych komplekséw lesnych. Najblizszym
z nich jest Puszcza Goleniowska, rozciggajgca sie w kierunku pétnocno-zachodnim. Wptyw
na srodowisko miejskie ma takze nawietrzanie obszaréw potudniowo-zachodnich, zgodnie
z przewazajgcymi kierunkami wiatréw, znad jeziora Miedwie, potozonego na zachdd oraz
znad doliny Iny i Gowienicy na potudniu.

Jest to wyznaczony w planie wojewddztwa obszar kulturowo-krajobrazowego ,OKK 6 Dolina
Iny”, cenny z uwagi na walory zaréwno przyrodnicze, jak i kulturowe. Ochrona tego obszaru
musi zatem uwzglednia¢ cechy kulturowe i krajobrazowe w drodze tgcznego stosowania
przepiséw dotyczgcych ochrony zabytkéw, krajobrazu i Srodowiska przyrodniczego.

(Rys. nr 11 - Srodowiskowe uwarunkowania i ograniczenia rozwoju miasta Stargard)

Obszar miasta w kontek$cie oceny przyrodniczej nie moze byc¢ rozpatrywany bez odniesienia

do jego otoczenia, znajdujgcego sie poza granicami administracyjnymi.

Z jednej strony odnosi sie to obszarow mogacych wptywaé na s$rodowisko Stargardu,

z drugiej strony studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego

miasta musi uwzglednia¢ wptyw duzej koncentracji funkcji mieszkalnej, ustugowej

i przemystowej na tereny sgsiednie, w tym obszary cenne przyrodniczo poza granicami

miasta. W wyznaczeniu takiego oddziatywania pod uwage nalezy wzig¢ m.in. kierunki sptywu

wod, przewazajgce kierunki wiatréw, kierunki i intensywnos¢ transportu samochodowego,

lokalizacje obszaréw przemystowych na terenie miasta, a takze kwestie gospodarki

Sciekowej, gospodarki odpadami i energetyki cieplnej.

Ucigzliwosé funkcji miejskiej nalezy przede wszystkim ograniczy¢ w odniesieniu do:

1) obszaréw cennych przyrodniczo wyznaczonych poza granicami miasta, ale w strefie
jego oddziatywania;

2) regionalnych korytarzy ekologicznych wzdtuz rzek Iny i Krgpieli;

3) zlewni i wéd jeziora Miedwie (réwniez woéd Gowienicy, uchodzgcej do jeziora), ze
wzgledu na jego walory przyrodnicze oraz lokalizacje ujecia wody dla Szczecina;

4) wbd podziemnych GZWP 123, z uwzglednieniem ujecia wody w Lipniku (na zacho6d od
Stargardu);
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5) wdd rzeki Iny, ptyngcej na pétnoc przez tereny przyrodniczo cenne, ktérych ekosystemy
zalezne sg od stanu czystosci wod rzeki, przez Recz i Goleniéw, uchodzgcej do jeziora
Dabie;

6) lokalizacji teren6w przemystowych na obrzezach miasta (Stargardzki Park Przemystowy,
Park Przemystowy Nowoczesnych Technologii), z uwzglednieniem ich potencjalnego
wptywu na Srodowisko i powodowang ucigzliwos¢ dla mieszkancédw miejscowosci
sgsiedniej gminy;

7) regulacji stosunkdédw wodnych i prowadzenia melioracji z uwzglednieniem ich skutkéw dla
obszaréw cennych przyrodniczo i obszardw rolniczych terendéw osciennych.

7.5.1. Sie¢ obszarow Natura 2000

Obszar miasta Stargardu nie wchodzi w sktad Zzadnego obszaru objetego lub

proponowanego do objecia ochrong w ramach sieci Natura 2000. Najblizszej potozone sa:

- Specjalny Obszar Ochrony siedlisk PLH320006 ,Dolina Ptoni i Jezioro Miedwie” oraz
Obszar Specjalnej Ochrony ptakéw PLB320005 ,Jezioro Miedwie i okolice” (oba obszary
w duzej czesci pokrywajg sie), ktérych granice znajdujg sie 3 — 4 km na zachdéd od
zachodnich granic miasta,

- Specjalny Obszar Ochrony siedlisk PLH320005 ,Dolina Kragpieli”, potozony w niewielkiej
odlegtosci od wschodnich granic administracyjnych miasta.

Wartos¢ przyrodnicza i znaczenie obszaru PLH320006 ,Dolina Ploni i Jezioro
Miedwie” (wg standardowego formularza danych obszaru Natura 2000).

Obszar o duzej bior6znorodnosci. Stwierdzono tu wystepowanie 17 rodzajéw siedlisk
z Zatgcznika | Dyrektywy Rady 92/43/EWG i 11 gatunkéw z Zatgcznika Il tej Dyrektywy. Do
najwazniejszych biotopoéw ostoi nalezg mokradta weglanowe (Caricion davallianae),
wyksztatcone w wodach i na brzegach jezior, lokalnie wzbogacone o gatunki halofilne.
Stwierdzono tu rozlegte szuwary ktociowe (najwieksze powierzchnie w Polsce), najbogatszg
w Polsce populacje storczyka btotnego oraz jedno z nielicznych w Polsce stanowisk turzycy
Buxbaumia i marzycy czarniawej. Na eksponowanych zboczach doliny wystepujg murawy
kserotermiczne, obfitujgce w osobliwosci flory. Do waloréw obszaru nalezy tez dobrze
zachowany pasmowy uktad biotopdéw, obejmujgcy petng game typowych zbiorowisk
rodlinnych z gatunkami charakterystycznymi. Niegdys$ byto tu stanowisko seleréow btotnych
Apium repens, ale obecnie uznaje sie je za nieistniejace. Gatunki wymienione w p. 3.3.
z motywacjg D to gatunki prawnie chronione w Polsce.

Wartos¢ przyrodnicza i znaczenie obszaru PLB320005 ,.Jezioro Miedwie i okolice”
(wg standardowego formularza danych obszaru Natura 2000).

Ostoja ptasia o randze europejskiej E 06. Wystepuje co najmniej 25 gatunkéw ptakéw
z Zatgcznika | Dyrektywy Ptasiej, 9 gatunkéw z Polskiej Czerwonej Ksiegi (PCK). W okresie
legowym obszar zasiedla co najmniej 1% populacji krajowej (C3 i C6) nastepujgcych
gatunkow ptakéw: bgk (PCK), btotniak zbozowy (PCK), btotniak tgkowy, gegawa i wasatka.
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W stosunkowo wysokim zageszczeniu (C7) wystepujg: rybitwa czarna, gasiorek i wodniczka
(PCK). W okresie wedréwek wystepuje co najmniej 1% populacji szlaku wedréwkowego (C2
i C3) nastepujgcych gatunkoéw ptakéw: gesi zbozowa oraz biatoczelna; w stosunkowo
wysokim zageszczeniu wystepuja: fabedz krzykliwy, teczak, perkoz dwuczuby i siewka ztota.
Na jesiennym zlotowisku zurawie wystepujg w ilosci do 5000 osobnikéw (C5). Zimag
w wysokim zageszczeniu (C3) wystepuje perkoz dwuczuby.

Wartos¢ przyrodnicza i znaczenie obszaru PLH320005 ,Dolina Krapieli”
(wg standardowego formularza danych obszaru Natura 2000).

Na stosunkowo niewielkim obszarze skupia sie tu ogromne bogactwo flory i fauny. Gteboko
wcieta i kreta dolina pozostawata obszarem trudnodostgpnym i w zwigzku z tym
zréznicowanie i charakter szaty roslinnej oraz krajobraz ma wiele cech naturalnych. Do
najwiekszych walorédw naleza: nieregulowana, majgca gorski charakter rzeka, naturalny
uktad roslinnosci w dolinie, bogactwo florystyczne (484 gatunki roslin naczyniowych, w tym
15 gatunkéw chronionych, 11 gatunkéw zagrozonych w Polsce lub na Pomorzu,
18 gatunkéw rzadkich na Pomorzu). Wyjgtkowo bogate populacje Corydalis cava, C.
intermedia i C. pumila, Campanula latifolia, Actaea spicata. Obszar wazny dla ochrony
bioréznorodnosci - stwierdzono tu wystepowanie 12 rodzajéow siedlisk z Zatgcznika
| Dyrektywy Rady 92/43/EWG i 5 gatunkow z Zatgcznika Il Dyrektywy Rady 92/43/EWG.
Gatunki wymienione w p. 3.3. z motywacja D to gatunki prawnie chronione w Polsce.

Zgodnie z ustawg z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody do czasu zatwierdzenia listy
obszarow przez Komisje Europejska, albo odmowy jej zatwierdzenia zabrania sie
podejmowania dziatan mogacych w istotny sposob pogorszy¢ stan siedlisk przyrodniczych
oraz siedlisk gatunkéw roslin i zwierzat, a takze w istotny sposéb wptyng¢ negatywnie na
gatunki, dla ktérych ochrony zostat wyznaczony obszar Natura 2000. Potozenie obszaru
PLH320005 ,Dolina Krgpieli” ogranicza zagrozenia wynikajace z funkcji ucigzliwych
lokalizowanych na terenie miasta (obszar potozony jest w biegu rzeki Kragpieli powyzej
Stargardu, przewazajgcy kierunek wiatréw (pd.-zach.) chroni ten obszar przed
zanieczyszczeniami atmosferycznymi. Obszar nie jest tez zagrozony w zwigzku z budowg
obwodnicy w ciggu drogi ekspresowej S10. Z kolei obszary PLH320006 i PLB320005 moga
pozostawaé¢ pod wptywem ewentualnych zanieczyszczeh $rodowiska gruntowo - wodnego,
powstatych na terenie miasta (byte lotnisko Kluczewo), czego dowodem byto zagrozenie
spowodowane zanieczyszczeniem substancjami ropopochodnymi powstate w latach
ubiegtych na terenach powojskowych. Z tego powodu, ocena wptywu na srodowisko nowych
inwestycji w tej czedci miasta (przeznaczanej pod lokalizacje funkcji przemystowo -
sktadowych) powinna szczegdlnie uwzglednia¢ wptyw na ww. obszary Natura 2000.

7.5.2. Istniejgce i projektowane formy ochrony zasob6éw przyrody

Na terenie miasta i w jego bezposrednim sgsiedztwie znajdujg sie nastepujgce obiekty objete
ochrong prawng ze wzgledéw przyrodniczych:
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Tabelanr19 Wykaz stanowisk chronionych, zagrozonych i rzadkich gatunkéw roslin na
terenie Stargardu * - stan na maj 2020 r.

nazwa
facinska
rosliny

Nr

hazwa
polska
rosliny

kategoria

zagrozeni
a/

ochrony

dia

zro

na mapie
nr 2
(nr GPS)

symbol

wspotrzed
ne GPS

liczebnosé¢ - opis

1 | Agrostemma
githago

kakol polny

czerwona
lista:
NT-bliski
zagrozenia*

o danych

@

chwast polny, dane
0 wystepowaniu
w gminie miescie

Stargard pochodzg

z roku 1999 (B, D);
prawdopodobnie

aktualnie nie
wystepuje

2 | Angelica
archangelica

dziegiel litwor
(arcydziegiel)

Ocz**

od Aala
do Aalb
(841)

Aala
E15,05186472
N53,33616460
Aa1lb
E15,06033675
N53,33208363

licznie w kanale
Mtynowka, wzdtuz
ul. Bydgoskiej, na
odcinku od
ul. Robotniczej do
ul. Jesionowej;

Aa2
(793)

E15,04946705
N53,33808904

Nielicznie na
obrzezu koryta rzeki
Ina na odcinku
wzdtuz
ul. Strazniczej,

w Parku
Jagiellonskim

Aa3
(795)

E15,04633403
N53,33454498

Nielicznie na
obrzezu koryta rzeki
Ina na odcinku
wzdtuz
ul. Strazniczej, w
Parku Jagiellonskim

2 | Angelica
archangelica

dziegiel litwor
(arcydziegiel)

BD

zgodnie z literaturg
BiD, czyli
W rozproszeniu na
brzezach nurtu
rzek: Ina, Mata Ina,
Krapiel i kanatu
Miynéwka

3 | Asperugo
procumbens

Lepczyca
rozestana

czerwona
lista:
NT-bliski
zagrozenia*

chwast polny, dane
0 wystepowaniu
w gminie miescie
Stargard pochodzag
z roku 1974, bez
podania doktadnej
lokalizacji; wymaga
dokfadniejszych
poszukiwan
w terenie

4 Batrachium
(Ranunculus)
fluitans

wiosienicznik

(jaskier)
rzeczny

Ocz**

Bf (865)

E15,05903211
N53,31868082

licznie przy moscie
na rzece Krapiel,
przy ptd koncu
ul. Nowowiejskiej
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5 Callitriche Rzesl czerwona A Cv (841) | E15,05186472 W rozproszeniu
verna wiosenna lista: N53,33616460 | nielicznie w wodzie
DD - za kanatu Mtynéwka,
mato ptynacego wzdtuz
informaciji by ul. Bydgoskiej, na
okresli¢ odcinku od
stopien ul. Robotniczej do
zagrozenia® ul. Jesionowej
D - - w opracowaniu ,D”
nie podano
lokalizacji — gatunek
nie miat wéwczas
statusu
zagrozonego
6 | Chenopodiu | Komosa czerwona C - - gatunek siedlisk
m murale | murowa lista: EN — ruderalnych; dane
zagrozony* 0 wystepowaniu
w gminie miescie
Stargard pochodzag
z roku 1974, bez
podania doktadnej
lokalizacji; wymaga
doktadniejszych
poszukiwan
w terenie
7 Coronopus Wrondg czerwona C - - wystepuje na
squamatus | grzebieniasty | lista: EN— drogach polnych
zagrozony* i zruderalizowanych
trawnikach; dane
0 wystepowaniu
w gminie miescie
Stargard pochodzag
z roku 1974, bez
podania doktadnej
lokalizacji; wymaga
doktadniejszych
poszukiwan
w terenie
8 | Dactylorhiza | kukutka czerwona | BD - - do weryfikacji
incarnata | krwista lista: w drugiej potowie
NT —bliski czerwca
zagrozenia*
Ocz™*
9 | Festuca Kostrzewa czerwona C - - wystepuje
tenuifolia | nitkowata lista: DD — w zbiorowiskach
za mato muraw
informacji by blizniczkowych;
okresli¢ dane
stopien 0 wystepowaniu

zagrozenia®

w gminie miescie
Stargard pochodzg
z roku 1974, bez
podania doktadne;j
lokalizacji; wymaga
doktadniejszych
poszukiwan
w terenie
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10 | Fumaria
vaillantii

Dymnica

wa

drobnokwiato

czerwona

lista: VU —
narazony na
wyginiecie*

chwast upraw
zbozowych, rzadziej
okopowych, miejsca
ruderalne; dane
0 wystepowaniu
w gminie miescie
Stargard pochodzag
z roku 1974, bez
podania doktadnej
lokalizacji; wymaga
doktadniejszych
poszukiwan
w terenie

11 | Galanthus
nivalis

Sniezyczka
przebisnieg

Ocz**

Gv 1

E15,04070847
N53,33597194

licznie w Parku
Bolestawa
Chrobrego,
pomigdzy Brama
Pyrzycka a Basztg
Morze Czerwone

BD

prawdopodobnie
nadal wystepuje na
stanowiskach
podanych
w opracowaniach
BiD, czyliw:
UE 2 —Mitynoéwka,
UE4- Las
w Kluczewie,
OC 6 - Burzykowo

12 | Helichrysum

arenarium

kocanki
piaskowe

Ocz**

Ha1

E15,04671919
N53,32677162

nielicznie
W rozproszeniu na
terenie ,ochrony
bezposredniej
ujecia wody
podziemnej” nad
rzeka Ina, pomiedzy
ulicami:
Warszawska,
Wiejska
i Nowowiejska.

BD

na stanowiskach
z literatury Bi D —
prawdopodobnie
nadal wystepuje

13 | Lappula

squarrosa

Lepnik
zwyczajny

czerwona
lista:

NT —bliski

zagrozenia*

gatunek siedlisk
ruderalnych, skarp,
muraw
kserotermicznych;
dane
0 wystepowaniu
w gminie miescie
Stargard pochodzg
z roku 1974, bez
podania doktadnej
lokalizacji; wymaga
doktadniejszych
poszukiwan

w terenie
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14 | Leontodon Brodawnik czerwona D - - taki, pastwiska,
taraxacoides | r6znoowocko | lista: NT - solniska, przydroza;
wy bliski dane
zagrozenia*® 0 wystepowaniu
w gminie miescie
Stargard pochodzag
z roku 1999 (D),
bez podania
doktadnej lokalizacji
— gatunek nie miat
woéwczas statusu
zagrozonego;
wymaga
doktadniejszych
poszukiwan
w terenie
15 | Nasturtium rukiew czerwona A No1 E15,05186472 sporadycznie
officinale wodna lista: (841) | N53,33616460 w Kanale
NT —bliski Mtynéwka, przy
zagrozenia® ul. Bydgoskiej 6
Ocz**
A No2 E15,06653403 enklawy wielkosci
(869) N53,30755701 1-3 m2, w nurcie
rzeki Ina ok. 300 m
przed potaczeniem
z Kanatem
Rzeplinskim
16 | Ononis wilzyna Ocz** BD - - do weryfikacji
spinosa ciernista w petni sezonu
wegetacyjnego
17 | Potamogeton | rdestnica czerwona B - - do weryfikacji
acutifolius ostrolistna lista: W petni sezonu
NT-bliski wegetacyjnego
zagrozenia*
18 | Scilla bifolia | cebulica Ocz** BD - - wymaga weryfikacji
dwulistna w terenie
19 | Stellaria Gwiazdnica czerwona A Sn1 E14,99744646 miejscami licznie
neglecta zaniedbana lista: DD — N53,29606830 w runie lasu
za mato proponowanego
informacji by uzytku
okresli¢ ekologicznego
stopien UE4-Las
zagrozenia* w Kluczewie
19 | Stellaria Gwiazdnica A Sn2 E15,00878498 licznie w runie
cd | neglecta zaniedbana (801) | N53,29978303 | Parku w Kluczewie
C - - dane

0 wystepowaniu
pochodza z roku
1974, bez podania
doktadnej lokalizaciji
— gatunek nie miat
woéwczas statusu
zagrozonego
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20 | Vaccaria Krowizi6t 1. czerwona C - - chwast polny, dane
hispanica zbozowy lista: 0 wystgpowaniu
RE—wymarty pochodzg z roku
na terenie 1974, bez podania
Polski* doktadnej
2. czerwona lokalizaciji;
ksiega: EX— prawdopodobnie
wymarty*** aktualnie nie
wystepuje

OBJASNIENIA:
* Kazmierczakowa R., Bloch-Ortowska J., Celka Z., Cwener A., Dajdok Z., Michalska-Hejduk D.,
Pawlikowski P., Szczesniak E., Ziarnek K.: Polska czerwona lista paprotnikdéw i roslin kwiatowych.
Polish red list of pteridophytes and flowering plants. Krakéw: Instytut Ochrony Przyrody Polskiegj
Akademii Nauk, 2016.
** ROZPORZADZENIE Ministra Srodowiska 2014 z dnia 9 pazdziernika 2014r. w sprawie ochrony
gatunkowej rodlin (DzURP poz. 1409)
*** Kazmierczakowa R., Zarzycki K., Mirek Z.: Polska czerwona ksigega roslin. Paprotniki i rosliny
kwiatowe. wyd. 3, 2014.
A — na podstawie obserwacji terenowych wykonanych w terminie: listopad 2019r. — maj 2020r.
B - Banas U., Wotejko L., Bacieczko W., 2000. Rzadkie i chronione gatunki roslin naczyniowych gminy
i miasta Stargard Szczecinski. Folia Univ. Agric., Stetin. 2000, Agricultura 213 (85), 43-58
C - Szmajda P. 1974 — flora synantropijna na siedliskach takich jak: tereny kolejowe, rumowiska
(Smietniska, wysypiska gruzu, ruiny, tereny budowlane), ulice, place, trawniki, przydroza, mury
obronne i podmuréwki, parki, cmentarze, brzegi rzek oraz kanatéw i rowéw odwadniajgcych (105
gatunki)
D - Wotejko L., Bana$ U., Szafnagel-Wotejko A., 1999a Waloryzacja przyrodnicza miasta Stargard
Szczecinski. Zagadnienia geobotaniczne. Wykonano dla Biura Konserwacji Przyrody. Szczecin.
Mscr.

Pomniki przyrody.
Na terenie miasta objete ochrong sg nastepujgce pomniki przyrody:

Tabela nr 19a Wykaz pomnikow przyrody na terenie Stargardu

Lokalizacja
Lp. Nazwa Potozenie
Obreb Dziatka
1 | Dab szyputkowy Park Jagiellonski 0011 327/2
(Quercus robur) - centralna czes¢ parku
2 | Grab pospolity Park Zamkowy 0011 153/2
(Carpinus betulus) - potnocna czes¢ parku przy sciezce nad
Ing
3 | Grab pospolity Park Zamkowy 0011 153/2
(Carpinus betulus) - pétnocna czes¢ parku przy $ciezce nad
Ing
4 | Dab szyputkowy Skrzyzowanie 0016 207/2
(Quercus robur) - ul. Niepodlegtosci z ul. Powstancow
Warszawy
5 | Wigz szyputkowy Park 3 Maja 0010 440/54
(Ulmus laevis) - w poblizu Starostwa Powiatowego
6 | Klon jawor Park 3 Maja 0010 437/2
(Acer pseudoplatanus) pétnocny naroznik parku — na terenie
ogrodu Zespotu Szkdt Nr 1
7 | Klon jawor Park 3 Maja 0010 440/54
(Acer pseudoplatanus) - centralna czes¢ parku
8 | Platan klonolistny Park Popiela 0011 318/2
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(Platanusacerifolia) - potudniowa czes¢ parku wzdtuz ulicy
grupa 11 drzew Strazniczej

9 | Topola geldryjska Park 3 Maja 0010 440/53
(Populus  xcanadensis | - pétnocny naroznik parku
,Gelrica”)

10 | Wigz szyputkowy ul. Skarbowa 0010 440/12
(Ulmus laevis)

11 | Klon zwyczajny Park 3 Maja 0010 440/54
(Acer platanoides L.) - potudniowa czesé parku

Stan na dzien 01-02-2019

Na terenie miasta i w jego bezposrednim sgsiedztwie proponuje sie do objecia prawng ze
wzgledow przyrodniczych ochrong nastepujgce obiekty i obszary (poza ww. obszarami
Natura 2000):

Tabela nr 20 Wartosciowe aleje i zadrzewienia przydrozne w Stargardzie

Nr na

Obw.

. Lokalizacja Gatunek Stan
mapie wm
A-1 | ul. Wtadystawa aleja Fraxinus excelsior L. — Jesion| 1,20
Reymonta wyniosty -2,70
A-2 | Szosa Maszewska | aleja lipowa Tilia cordata MILLER — Lipa| 1,85 kilka pni
drobnolistna -3,15; | wypréchnia-
3,35 tych
A-3 | ul. Grunwaldzka aleja jesionowo — olszowa
*Fraxinus excelsior L. - Jesion wyniosty, 1,20
*Alnus glutinosa L. - Olsza czarna —| -2,70;
naprzeciwko wejscia na teren dziatek 2,80-
2x3,50
A-4 | ul. Na Grobli aleja Fraxinus excelsior L. — Jesion| 1,30
wyniosty - 2,50
A-6 | miedzy szpaler (15 drzew) Fagus sylvatica L. — Buk | 2,70
ul. Szczecinska, zwyczajny -3,00
a ul. 11 listopada,
obok basenu i
kortow tenisowych
A-5 | ul. Robotnicza, szpaler Aesculus hippocastanum L. —| max
od ul. Bydgoskiej | Kasztanowiec biaty 3,15
i2,75
A-7 | Al. Debowa aleja Quercus robur L. — Dgb szyputkowy 1,70
-3,20
A-8 | ul. Nowowiejska aleja (16 drzew) Populus nigra L. — Topola| 2,60
-przy mostku nad | czarna -4,20
rz. Krgpiel
A-9 |srodpolna droga aleja jesionowo — wierzbowa: e<Fraxinus| 1,55
na ptn miasta, na | excelsior L. — Jesion wyniosty -2,10;
ptn od toréw +Salix alba L. — Wierzba biata «do
kolejowych 3,60
A-10 |pfd cze$¢ miasta, |eszpaler Betula pendula ROTH — Brzoza| 1,50
pomiedzy rz. Ing, |brodawkowata -1,85
arz. Krgpiel *przy mostku nad rowem
Fraxinus excelsior L. — Jesion wyniosty 2,80
Quercus robur L. — Dgb szyputkowy 3,20
A-11 |pid cze$¢ miasta, |aleja Betula pendula ROTH - Brzoza| 1,0
pomiedzy rz. Ing, |brodawkowata -2,10
arz. Krapiel
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A-12 |ul. Gtéwna aleja jesionowa Fraxinus excelsior L. —| 1,60
Jesion wyniosty -2,35

A-13 |ul. Romualda aleja debowa Quercus robur L. — Dgb| 1,90

Traugutta szyputkowy -3,40
A-14 |ul. Juliana Ursyna | aleja debowo — klonowa: 2,00 |ejedno drzewo

Niemcewicza, *Quercus robur L. — Dgb szyputkowy -3,80 martwe

od ul. Romualda *Acer saccharinum L. — Klon srebrzysty —| « 1,70

Traugutta do tylko na dtugosci budynkéw mieszkalnych -2,60

granic miasta

(i dalej)

Cenny drzewostan zespotow zieleni komponowanej.

Proponuje sie objecie ochrona drzew pomnikowych znajdujgcych sie na terenie zespotow
zieleni parkowej i cmentarnej (zgodnie z wykazem zamieszczonym w Waloryzacji
przyrodniczej miasta):

) park pomiedzy Szosg Maszewska, a ul. Wisniowg (P-1);
) park podworski przy ul. Gdynskiej (P-2);
) Park Zamkowy (P-4);
) Park Bolestawa Chrobrego (P-5);
) Park Piastowski (P-6);
) Park Popiela (P-7);
) Park Jagiellohski (P-8);
8) Park 3 Maja (P-10);
) Park Stefana Batorego (P-11);
0) park podworski w Gizynku (P-13);
1) park podworski w Kluczewie (P-14);
2) Burzykowo — stary cmentarz (P-16);
3) park podworski w Burzykowie — park (P-17).

Uzytki ekologiczne

W waloryzacji zaproponowano objecie ochrong powierzchniowg w formie uzytkow

ekologicznych (UE), czterech szczegdlnie cennych przyrodniczo obszaréw na terenie miasta.

Na podstawie aktualizacji wybranych danych dotyczacych flory, zbiorowisk roslinnych,

siedlisk przyrodniczych oraz awifauny (ornitofauny) zawartych w ,Waloryzacji przyrodniczej

miasta Stargard” wykonanej wiosng 2020 roku potwierdzono zasadno$¢ ochrony
jednoczesnie korygujgc granice i przedmiot ochrony:

UE-1 - ,Dolina Trzech Rzek”, fragment doliny Iny, Krapieli i Matej Iny na potudniowym
wschodzie miasta, obejmujgcy pétnaturalne ekosystemy lesne, wodne, bagienne,
takowe i murawowe ze stanowiskami roslin chronionych, wielu gatunkéw zwierzat,
w tym ryb, ssakow, ptakéw, bezkregowcow. Obiekt o duzych walorach
krajobrazowych. Postulowany zakaz zmiany sposobu uzytkowania, zabudowy,
grodzenia, prowadzenia robdt ziemnych, zmiany stosunkéw wodnych i melioracji,
niszczenia roslinnosci nabrzeznej, drzew i krzewow. Dolina rzeki Krgpieli poza
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UE-2

UE-3

granicami miasta proponowana jest do ochrony w formie rezerwatu, a w szerszych
granicach takze jako zespot przyrodniczo-krajobrazowy w waloryzacji gminy wiejskiej
Stargard. Rozpoznano nastepujgce siedliska Natura 2000:
a) 91EO tegi wierzbowe, topolowe, olszowe i jesionowe (Salicetum albae,
Populetum albae, Alnenion glutinoso-incanae, olsy zrédliskowe),
b) 3150 Starorzecza i naturalne eutroficzne zbiorniki wodne ze zbiorowiskami
z Nympheion, Potamion,
c) 3260 Nizinne i podgdrskie rzeki ze zbiorowiskami wtosienicznikow (Ranunculion
fluitantis,
d) 91F0 tegowe lasy debowo-wigzowo-jesionowe (Ficario-Ulmetum) - do
weryfikaciji,
e) Olsy (Carici elongatae-Alnetum).
- ,Miynéwka”, niewielki obszar przy wschodniej granicy miasta, nad rzeka
Miynéwkg. Obszar lesny o charakterze tegu wraz z przylegajgcymi tgkami oraz
mozaikg niewielkich zadrzewien, tozowisk, zbiorowisk szuwarowych i ziotoroslowych
zwigzanych ekologicznie z systemem rzeki Mityndwki, stanowiska chronionych
gatunkow roslin i zwierzagt. Obiekt o duzych walorach krajobrazowych. Postulowany
zakaz zmiany sposobu zagospodarowania, zabudowy, grodzenia, prowadzenia robét
ziemnych, zmiany stosunkéw wodnych i melioracji, niszczenia roslinnosci nabrzeznej,
drzew i krzewéw. Rozpoznano nastepujgce siedliska Natura 2000 - 91EQ0 fegi
wierzbowe, topolowe, olszowe i jesionowe (Salicetum albae, Populetum albae,
Alnenion glutinoso-incanae, olsy zrédliskowe).
- ,Gowienica”, fragment doliny Gowienicy. Jedynie niewielka jej czes¢ znajduje sie
w granicach administracyjnych miasta (Kluczewo). Kompleks zyznych laséw
tegowych, tozowisk — zaro$li wierzbowych, szuwardw, ziotorosli i tgk w intensywnie
uprawianym krajobrazie rolniczym. Ponadto obrzeza komplesu zwigzanego
z ekosystemem rzeki Gowienica, w granicach Gminy-Miasta Stargard, to tereny
Z ruinami dawnych zabudowan i infrastruktury lotniska wojskowego. Tereny te nie sg
uzytkowane rolniczo, ale aktualnie sg miejscem bytowania i schronienia zwierzat,
w tym ssakow, ptakéw, bezkregowcow. Stanowiska cennej flory. Catosé jest
miejscem schronienia licznych gatunkow zwierzat. Teren charakteryzuje sie wysokimi
walorami krajobrazowymi w otwartym krajobrazie rolniczym. Postulowany zakaz
zmiany sposobu zagospodarowania, zabudowy, grodzenia, prowadzenia robot
ziemnych, zmiany stosunkéw wodnych i melioracji, niszczenia roslinnosci nabrzeznej,
drzew i krzewéw. Rozpoznano nastepujgce siedliska Natura 2000:
a) 91EO0 tegi wierzbowe, topolowe, olszowe i jesionowe (Salicetum albae,

Populetum albae, Alnenion glutinoso-incanae, olsy zrodliskowe),

b) 3150 Starorzecza i naturalne eutroficzne zbiorniki wodne ze zbiorowiskami
z Nympheion, Potamion,

c) 91F0 tegowe lasy debowo-wigzowo-jesionowe (Ficario-Ulmetum),
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UE-4

UE-5

d) Olsy (Carici elongatae-Alnetum).

- ,Las w Kluczewie”, teren maskujgcy dawng infrastukture wojskowg. Teren
0 urozmaiconej rzezbie z mozaikg dobrze zachowanego okazatego
ré6znogatunkowego drzewostanu lisciastego z dobrze wyksztatcong warstwg runa,
warstwg krzewow i dwoma warstwami drzew. Miejsce bytowania i schronienia
licznych zwierzat, w tym ssakéw, ptakéw, bezkregowcow. Pozostawione martwe
drzewa, wiatrotomy sg unikalnym siedliskiem dla organizméw zywigcych sie martwa
materig. Enklawa ekosystemu lesnego w dominujgcym krajobrazie rolniczym gminy

Stagard. Ostoja bioréznorodnosci. Obiekt o walorach rekreacyjnych, dydaktycznych

i krajobrazowych. Postulowany zakaz zmiany sposobu zagospodarowania (w tym

uzytkowania rolniczego), zabudowy, grodzenia, prowadzenia robo6t ziemnych, zmiany

stosunkéw wodnych i melioracji, niszczenia roslinnosci nabrzeznej, drzew i krzewéw.

Rozpoznano nastepujace siedliska Natura 2000:

a) 91EO0 tegi wierzbowe, topolowe, olszowe i jesionowe (Salicetum albae,
Populetum albae, Alnenion glutinoso-incanae, olsy zrédliskowe),

b) 9160 Grad subatlantycki (Stellario-Carpinetum).

— ,,Niebieski korytarz ekologiczny koryta rzeki Iny i jej doptywow - llI”, fragment

rzeki Iny wraz z doptywami w granicach dziatek ewidencyjnych ciekéw, ustanowiony

uchwatg Nr XXIII/238/2016 Rady Miejskiej w Stargardzie z dnia 25 pazdziernika

2016 r. (Dz. Urz. Woj. Zachodniopomorskiego poz.4556). Obiekt ustanowiony ze

wzgledéw zachowania bioréznorodnosci oraz ostoi i miejsc sezonowego przebywania

ichtiofauny. Jedynie niewielka jej cze$¢ korytarza Iny znajduje sie w granicach
administracyjnych miasta Stargard. Na terenie uzytku zabrania sie:

a) niszczenia, uszkadzania lub przeksztatcania obiektu lub obszaru,

b) wykonywania prac ziemnych trwale znieksztalcajgcych rzezbe terenu,
z wyjagtkiem prac zwigzanych z zabezpieczeniem przeciwsztormowym lub
przeciwpowodziowym albo budowg, odbudowa, utrzymywaniem, remontem lub
naprawg urzgdzen wodnych,

c) likwidowania, zasypywania i przeksztatcania naturalnych zbiornikow wodnych,
starorzeczy oraz obszaréw wodno-btotnych,

d) umysinego zabijania dziko wystepujgcych zwierzat, niszczenia nor, legowisk
zwierzecych oraz tarlisk i ztozonej ikry, z wyjgtkiem amatorskiego potowu ryb
oraz wykonywania czynno$ci zwigzanych z racjonalng gospodarkg rolng, lesna,
rybacka i towiecka.

Obszary cenne przyrodniczo
Ponadto w waloryzacji i wykonanej aktualizacji wskazano tzy nastepujgce obszary cenne
przyrodniczo (OC) bez proponowania konkretnej formy ochrony:

OC-1

— ,kaki nad Ing — pétnoc”— koryto rzeki wraz z przy tagkami, pocigetymi licznymi
rowami odwadniajgcymi, stanowi ostoje bior6znorodnosci. Obszar obejmujgcy tereny
w dolinie Iny poza granicami proponowanego UE-1, ktéry jako element korytarza
ekologicznego powinien by¢ chroniony przed zmiang sposobu uzytkowania
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0C-2

OC-3

OoC-4

OC-5

i zabudowg. Postulowany zakaz zmiany sposobu zagospodarowania, zabudowy,
grodzenia, prowadzenia robo6t ziemnych, ingerencji w warunki hydrologiczne
zwigzane z dalszym odwadnianiem. Rozpoznano nastepujgce siedliska Natura 2000
- 3150 Starorzecza i naturalne eutroficzne zbiorniki wodne ze zbiorowiskami
z Nympheion, Potamion.
- ,kaki nad Ing — potudnie”— fragment doliny rzeki od ujscia Krgpieli do zwartej
zabudowy miasta, stanowi cze$¢ korytarza ekologicznego Iny. tagki pociete licznymi
rowami odwadniajgcymi w pétnocnej czesci proponowanego OC, na terenie
miejskiego ujecia wody. Miejsce bytowania i schronienia zwierzat, w tym szczegélnie
matych ssakéw, ptakow, bezkregowcow. Ostoja bior6znorodnosci. Postulowany
zakaz zmiany sposobu zagospodarowania, zabudowy, grodzenia, prowadzenia robét
ziemnych, ingerencji w warunki hydrologiczne zwigzane z dalszym odwadnianiem.
Rozpoznano nastepujgce siedliska Natura 2000:
a) 3150 Starorzecza i naturalne eutroficzne zbiorniki wodne ze zbiorowiskami
z Nympheion, Potamion,
b) 6510 Ekstensywnie uzytkowane nizowe faki swieze (Arrhenatherion) — siedlisko
do weryfikaciji.
- ,,0dstojniki w Kluczewie i dolina Matej Iny” obejmuje trzy kompleksy: stawy
rybne, odstojniki Cukrowni Kluczewo, oraz fragment doliny Matej Iny doptywu Iny,
ktére stanowig istotny element $rodowiska dla ptazéw i ptakoéw, ostoja
bioréznorodnosci, jednak nie mogg by¢ objete ochrong prawng ze wzgledu na swojg
pierwotng funkcje gospodarczg. Postulowana ochrona przed zmiang sposobu
uzytkowania i zabudowa, ingerencja w warunki hydrologiczne zwigzane
z odwadnianiem.
- ,,0z Gizynek”, jedna z najlepiej zachowanych form geomorfologicznych
pochodzenia polodowcowego w okolicy. Trudny do objecia ochrong z powodu
potozenia na terenach wojskowych, wytaczonych spod planowania gminnego. Oz
stanowi czes¢ kompleksu laséw, zakrzewien i traworosli i innych zbiorowisk roslin
zielnych wystepujgcych na poligonie. Stanowi czes¢ kompleksu bedacego
schronieniem i miejscem bytowania zwierzat, w tym: ssakow, ptakéw, bezkregowcow.
Ostoja bior6znorodnosci. Powinien by¢é chroniony przed zmiang sposobu
uzytkowania, przeksztatceniem formy i zabudowa.
— ,,Stotnica” obejmuje teren dawnego parku przy ruinach zabudowan wsi Stotnica.
W rozproszeniu ruiny dawnej infrastruktury wojskowej. Teren stanowi czesc
kompleksu ekosystemu rzeki Gowienicy. Mtody drzewostan lisciasty z bogato
rozwinietg warstwg krzewéw i runa. Obiekt jest istotnym elementem sSrodowiska dla
zwierzgt, w tym duzych i matych ssakéw, ptakéw, bezkregowcédw w dominujgcym
krajobrazie rolniczym tej czesci gminy miasta Stargard. Ostoja bior6znorodnosci.
Postulowany zakaz niszczenia wszelkiej dostepnej dla maszyn rolniczych
powierzchni, poza dotychczas uprawianymi polami. Nie nalezy w granicach obiektu
prowadzi¢ upraw rolnych. Okazy drzew o wymiarach pomnikowych:
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a) Buk zwyczajny odm. czerwonolistna Fagus sylvatica var. atropurpurea — obwod
ok. 5 m na wysokosci 1,3 m,
b) Platan klonolistny Platanus acerifolia - obwod ok. 4,5 m na wysokosci 1,3 m.

OC-6 - ,Burzykowo” obejmuje teren dawnego parku przy ruinach zabudowan wsi
Burzykowo. W rozproszeniu ruiny dawnej infrastruktury wojskowej. Teren potozony
jest w bezposrednim sgsiedztwie doliny rzeki Gowienicy. Drzewostan lisciasty
z bogato rozwinietg warstwg krzewdw i runa. Szpaler lipy drobnolistnej Tilia cordata,
o obwodach do 2,5m, na wysokosci pnia 1,3 m. Obiekt jest istotnym elementem
srodowiska dla zwierzat w dominujgcym krajobrazie rolniczym tej czesci gminy miasta
Stargard. Ostoja bioréznorodnosci. Postulowany zakaz niszczenia wszelkiej
dostepnej dla maszyn rolniczych powierzchni, poza dotychczas uprawianymi polami.
Nie nalezy w granicach obiektu prowadzi¢ upraw rolnych.

0C-7 - ,Srédpolne zalesienie Kluczewo” obejmuje teren $rédpolnego zadrzewienie.
Wewnatrz oczko wodne z zaroslami wierzbowymi. Bagienno-wodny ekosystem
niewielkiego jeziorka okolony jest lasem lisciastym nawigzujgcym do gradu Stellario
holosteae-Carpinetum Stellario holosteae-Carpinetum betuli. Starodrzew debowy
i grabowy. Obiekt jest istotnym elementem $rodowiska dla zwierzat w dominujgcym
krajobrazie rolniczym tej czesci gminy miasta Stargard. Ostoja bioréznorodnosci.
Postulowany zakaz niszczenia wszelkiej dostepnej dla maszyn rolniczych
powierzchni, poza dotychczas uprawianymi polami. Nie nalezy w granicach obiektu
prowadzi¢ upraw rolnych.

Zespot Przyrodniczo - Krajobrazowy

Projektowane jest objecie doliny Iny ochrong w formie Obszaru Chronionego Krajobrazu lub
Zespotu Przyrodniczo - Krajobrazowego, co powinno przyczyni¢ sie do poprawy warunkow
przyrodniczych na tym terenie i zapobiec jego degradacji. Objecie ochrong doliny
proponowano m.in. w waloryzacji przyrodniczej gminy wiejskiej Stargard. Obszar ten
wskazano takze w planie wojewoddztwa. Wspétdziatanie z sgsiednimi gminami na rzecz
utworzenia Obszaru Chronionego Krajobrazu ,Dolina Iny" zostato zapisane w ,Programie
ochrony  Srodowiska miasta  Stargardu  Szczecinskiego”, przyjetym  uchwatg
Nr XXVI1/298/2005 Rady Miejskiej w Stargardzie Szczecinskim z dnia 25 stycznia 2005 r.
Powotanie OChK jest ujete w aktualnym ,Programie Ochrony Srodowiska dla Gminy Miasta
Stargard na lata 2018-2021. Powotanie Obszaru Chronionego Krajobrazu pozostaje w gestii
sejmiku wojewddztwa, natomiast utworzenie Zespotu Przyrodniczo -Krajobrazowego w gestii
samorzgdu miejskiego.

7.5.3. lIstniejace formy ochrony zasobow wéd podziemnych

Na terenie miasta i w jego bezposrednim sgsiedztwie znajdujg sie nastepujgce obiekty
i obszary objete ochrong prawng ze wzgleddéw na zasoby wody pitnej:

Gtéwny Zbiornik Wéd Podziemnych nr 123
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Dla ochrony GZWP nr 123 — zbiornika miedzymorenowego Stargard - Goleniéw wykonano

dokumentacje hydrogeologiczna, przyjetg przez Ministra Srodowiska zawiadomieniem z dnia

28 czerwca 2005 r.(znak: DG/kdh/ED/489-6516a/2005) oraz ,Dodatek do dokumentacji

hydrogeologicznej...”, przyjety zawiadomieniem z dnia 15 grudnia 2011 r. (znak: DGiKGhg-

4731-40/6898/55527/11/MJ) okreslajgce zasady postepowan ochronnych oraz wyznaczajgce

okreslone ograniczenia w zagospodarowaniu, sformutowane w formie zakazéw, nakazéw

i zalecen. Miasto Stargard znajduje sie w strefie C zagrozenia wod podziemnych, gdzie

poziom wodonosny jest stabo lub czesciowo izolowany. W tej strefie zakazuje sie lokalizacji:

1) skladowisk odpaddéw, wylewisk sciekow;

2) sktaddw stacji przetadunku paliw ptynnych i produktéw chemicznych;

3) ferm hodowlanych o liczbie zwierzat powyzej 500 DJP; parkingéw lub ich zespotow
o wielkosci powyzej 500 samochoddw osobowych lub 200 ciezarowych;

4) cmentarzy w odlegtosci mniejszej niz 500 m (na kierunku sptywu wéd) od uje¢ wod lub
osiedli;

5) zaktadéw wykorzystujgcych lub produkujgcych substancje niebezpieczne dla zdrowia.

Ujecia wod podziemnych ,,Stargard - Potudnie” oraz ,,Lipnik”

W granicach administracyjnych miasta lezy czes¢ terendw ochrony bezposredniej
i posredniej ujecia wody podziemnej ,Stargard — Potudnie”, na ktérym obowigzujg
ograniczenia zabudowy i zagospodarowania terenu wynikajgce z rozporzadzenia Nr 2/2014
Dyrektora Regionalnego Zarzadu Gospodarki Wodnej w Szczecinie z dnia 14 kwietnia
2014 r. w sprawie ustanowienia strefy ochronnej ujecia wody podziemnej ,Stargard-
Potudnie” w Stargardzie Szczecinskim (Dz. Urz. Woj. Zachodniopomorskiego poz.1704),
zmienionego rozporzagdzeniem Nr 9/2016 z dnia 18 pazdziernika 2016 r. (Dz. Urz. Woj.
Zachodniopomorskiego poz.3907) oraz rozporzadzeniem z dnia 12 stycznia 2017 r. (Dz. Urz.
Woj. Zachodniopomorskiego poz.303).

W granicach terenu ochrony bezposredniej:

1) zabronione jest uzytkowanie gruntéw do celéw niezwigzanych z eksploatacjg ujecia
wody;

2) na terenie ochrony bezposredniej nalezy:

a) odprowadza¢ wody opadowe w sposéb uniemozliwiajgcy przedostawanie sie ich do
urzadzen stuzgcych do poboru wody,

b) zagospodarowac teren zielenig’

c) odprowadza¢ poza granice terenu ochrony bezposredniej sScieki z urzgdzen
sanitarnych, przeznaczonych do uzytku os6b zatrudnionych przy obstudze urzadzen
stuzacych do poboru wody,

d) ograniczy¢ do niezbednych potrzeb przebywanie oséb niezatrudnionych przy
obstudze urzadzen stuzgcych do poboru wody.

W granicach terenu ochrony posredniej zabronione jest:
1) wprowadzanie $ciekéw do wéd lub do ziemi, za wyjgtkiem:
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a) $ciekdéw pochodzacych ze stacji uzdatniania wody,
b) sciekéw stanowigcych wody opadowe lub roztopowe;

2) rolnicze wykorzystanie $ciekow;

3) przechowywanie lub sktadowanie odpadéw promieniotwérczych;
4) stosowanie nawozow;

5) stosowanie $rodkéw ochrony roslin:

a) ktore wedtug zezwolenia na wprowadzenie Srodkéw ochrony roslin do obrotu lub
pozwolenia na handel réwnolegly sg klasyfikowane jako niebezpieczne dla
Srodowiska,

b) do celéw badan i rozwoju;

6) budowie autostrad, drog ekspresowych oraz toréw kolejowych;

7) lokalizowanie zaktadéw przemystowych;

8) lokalizowanie ferm chowu lub hodowli zwierzat;

9) lokalizowanie magazynoéw produktéw ropopochodnych, a takze rurociggéw do ich

transportu, za wyjagtkiem magazyndéw butli z gazem ptynnych oraz naziemnych
zbiornikéw gazu ptynnego;

10) lokalizowanie sktadowisk odpaddw;

11) mycie pojazdéw mechanicznych poza myjniami ustugowymi;

12) naprawianie i obstuga pojazdéw mechanicznych poza terenem zaktadéw ustugowych
posiadajgcych uszczelniong nawierzchnie uniemozliwiajacg przedostawanie sie wod
opadowych i roztopowych do poziomdédw wodonosnych zasilajgcych ujecie wody oraz
wyposazonych w urzgdzenia oczyszczajgce i systemy odprowadzajgce Scieki;

13) urzadzanie parkingow, z wyjgtkiem:

a) parkingow posiadajacych uszczelniong nawierzchnie uniemozliwiajgca
przedostawanie sie wod opadowych i roztopowych do wéd lub do ziemi,

b) parkingbw wyposazonych w system odprowadzania oczyszczonych wod opadowych
i roztopowych;

14) lokalizowanie uje¢ wody podziemnej;

15) lokalizowanie cmentarzy;

16) grzebanie zwtok zwierzecych;

17) wydobywanie kopalin, z wyjgtkiem wod termalnych;

18) wykonywanie odwodnien budowlanych za wyjatkiem odwodnien krétkotrwatych;

19) lokalizowanie budynkéw, dla ktérych nie przewiduje sie odprowadzenia s$ciekow
wytgcznie do sieci kanalizacji.

W granicach administracyjnych miasta, na terenach lezgcych w sasiedztwie ujecia wody

,Lipnik”  zabudowa, zagospodarowanie i uzytkowanie nie moze powodowac
zanieczyszczenia zasobu wéd ujecia.

Lokalne ujecia wody
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Dla nastepujgcych lokalnych uje¢ wody ustanowiono strefy ochrony bezposredniej, ktorej
obowigzujg zakazy, zgodnie z ponizej wymienionymi decyzjami.

Tabela nr 21 Wykaz lokalnych uje¢ wody pitnej na terenie miasta
L Wriasciciel/ Decyzjg . Data Orga}nl
Lp. Lokalizacja ujecia . : 0 ustanowieniu . ustanawiajgcy
uzytkownik , wydania
strefy ochronnej strefe
PKP S.A.
Oddziat
Stargard Gospodarowania : Starosta
1| Ul. Skiadowa * Nieruchomoséciami 05.JN.6223-30/00 | 28.07.2000 Stargardzki
w Szczecinie
- Lokomotywownia
PKP S.A.
Oddziat
. Elta{%i‘vrgrowa . Gospodarowania 0S$.JN.6223-30/00 | 28.07.2000 Stsaffr;’f(}"z"ki
’ Nieruchomos$ciami 9
w Szczecinie
Stargard
ul. Wiadystawa Rodzinne Ogrody : i Starosta
3. Reymonta * Dziatkowe ,Pomorska” OS.RK.6223-67/01 | 20.11.2000 Stargardzki
Dz. 61/3 — obreb 2
ENEA Operator
Stargard Sp. zo.0. Starosta
4. | ul. Szczecinska 146 | Rejon Wysokich Napie¢ | CS.6320.1.1.2013 | 17.05.2013 Staraardzki
Dz. 286/2 —obreb 5 | w Stargardzie 9
Szczecinskim
Stargard Rodzinne Ogrody ] Starosta
5. | ul. Morska * Dziatkowe 0S.WS.6223-16/01 | 26.03.2001 Staraardzki
Dz. 25 — obreb 3 im. ,M. Konopnickiej” 9
Stargard
ul. Marszatka Jézefa ” : Starosta
6. Pitsudskiego 63 * ,Rarytas” Sp. z o0.0. 0S.JN.6223-271/01 | 29.05.2001 Stargardzki
Dz. 178/7 — obreb 1
Stargard 256347 7112011 | 09.12.2011
7 ul. Wradystawa Oddziat KSC S.A. zmiana Starosta
Broniewskiego 23 »Cukrownia Kluczewo 7S 6341.71.4.2011. Stargardzki
Dz. 7 — obreb 21 21.02.2012
LG2
Stargard )
8 ul. Ksiecia Barnima | | ,STARCQO” Zaktad 0S.JN.6223-116- 10.01.2002 Starosta
“|nr5 Mleczarski Sp. z o.0. 3/01-2/02 o Stargardzki
Dz. 468/5 — obreb 10
Stargard Spétdzielnia :
9. | ul. Lotnikow Mieszkaniowa 0560228730 | 19.02.2002 | oarosie
Dz. 33/1 —obreb 20 | ,Kluczewia” 9
Osrodek Sportu
Stargard . - .
. i Rekreacji Stargard 0S.JN.6223-122- Starosta
10. | ul. Szczecinska 35 26.02.2002 .
Dz. 100 — obreb 9 Sp. zo.0. 2/01-3-1/02 Stargardzki
Stargard Rejonowy Zaktad - 0o
11. | ul. Zeglarska 1 Ustugowy Stuzby OS.JN.16/%233 4/02 08.01.2003 Stsz;?rgrségki
Dz. 329/3 — obreb 11 | Mundurowej - Pralnia 9
Stargard Przedsigbiorstwo - '’y
12. | ul. Nasienna 6 Energetyki Cieplnej GNS'LSS/(';SGZ 2| 21.07.2006 Stsz;f‘r:f;;‘ki
Dz.8 —obreb 5 Sp. z 0.0. 9
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Dyrektor
3 ﬁltaé%?)fojna Rodzinny Ogréd $2.228.3.4100.24. | 15 11 901 Zzalgzﬁgi”
' : Dziatkowy im. ,4 Marca” 2019.MC T .
Dz. 2/1 —obreb 15 w Stargardzie
PGWWP

* strefy ustanowione przed dniem 01.01.2002 r. wygasty z dniem 31.12.2012 r. na podstawie
art.21 ust.1 ustawy z dnia 5 stycznia 2011 r. o zmianie ustawy - Prawo wodne oraz
niektérych innych ustaw (Dz.U. Nr 32 poz.159)

Ochrona ujecia wody powierzchniowej z jeziora Miedwie

Zgodnie z rozporzadzeniem Nr 10/2005 Dyrektora Regionalnego Zarzadu Gospodarki

Wodnej w Szczecinie z dnia 21 wrzesnia 2005 r. w sprawie ustanowienia strefy ochronnej

ujecia wody powierzchniowej ,Miedwie” z jeziora Miedwie w miejscowosci Zelewo, gmina

Stare Czarnowo, powiat gryfinski (Dz. Urz. Woj. Zachodniopomorskiego Nr 80, poz.1682,

z 2006 r. Nr 80, poz.1399 oraz z 2011 r. Nr 7, poz.81) ustanowiono dla ujecia wody strefe

ochronng podzielong na teren ochrony bezposredniej i posredniej.

W granicach miasta potozony jest teren ochrony posredniej i obejmuje nastepujgce dziatki

w obrebie 23: 97, 192/2 (czes¢), 204, 205, 206, 207, 208, 209, 210.

Na tym terenie obowigzujg ograniczenia w zagospodarowaniu okreslone w powyzszym

rozporzgdzeniu, w tym m.in. zabronione jest:

1) wprowadzanie $ciekbw do wod lub do ziemi za wyjgtkiem oczyszczonych wod
opadowych i roztopowych;

2) rolnicze wykorzystanie sciekéw;

3) lokalizowanie nowych zaktadéw przemystowych oraz ferm chowu i hodowli zwierzat
opartych o bezsciétkowy system chowu;

4) lokalizowanie magazynow produktow ropopochodnych, a takze rurociggdw do ich
transportu, za wyjatkiem stacji paliw oraz zbiornikbw gazu ptynnego;

5) lokalizowanie sktadéw odpadéw komunalnych, niebezpiecznych, innych niz
niebezpieczne i obojetne oraz obojetnych;

6) lokalizowanie nowych cmentarzy oraz grzebanie zwtok zwierzecych.

Rozporzadzenie Nr 1/2008 Dyrektora Regionalnego Zarzgdu Gospodarki Wodnej

w Szczecinie z dnia 19 marca 2008r. w sprawie okreslenia wod wrazliwych na

zanieczyszczenia zwigzkami azotu ze zrddet rolniczych oraz obszarédw szczegoélnie

narazonych, z ktérych odptyw azotu ze zrodet rolniczych do tych wdd nalezy ograniczy¢ (Dz.

Urz. Woj. Zachodniopomorskiego Nr 34, poz.665) okresla:

1) wody powierzchniowe wrazliwe na zanieczyszczenia zwigzkami azotu ze Zrddet
rolniczych (w tym rzeka Gowienica);

2) wody podziemne wrazliwe na zanieczyszczenia zwigzkami azotu ze zrédet rolniczych;

3) obszar szczegllnie narazony, z ktérego odptyw azotu ze zrédet rolniczych do wéd
nalezy ograniczy¢ (na terenie miasta obejmuje obreb 22 i 23).

Zakres niezbednych dziatah okresla rozporzgdzenie Nr2/2008 Dyrektora Regionalnego

Zarzgdu Gospodarki Wodnej w Szczecinie z dnia 6 maja 2008 r. w sprawie wprowadzenia
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programu dziatan majacych na celu ograniczenie odptywu azotu ze zrddet rolniczych (Dz.
Urz. Woj. Zachodniopomorskiego Nr 48, poz.1025).

8. OCHRONA | KSZTALTOWANIE SRODOWISKA KULTUROWEGO
8.1. Prawne podstawy ochrony srodowiska kulturowego

Zgodnie z ustawg z dnia 23 lipca 2003 r. o zabytkach i opiece nad zabytkami (Dz.U.
z 2021 r. poz.710, z pbzniejszymi zmianami) prawnej ochronie podlegajg zarowno wartosci
materialne, jak i niematerialne srodowiska, tworzace jego zasoéb kulturowy. Ochronie i opiece
podlegaja, bez wzgledu na stan zachowania:
1) zabytki nieruchome, bedace w szczegolnosci:
a) krajobrazami kulturowymi,

) uktadami urbanistycznymi, ruralistycznymi i zespotami budowlanymi,

) dzietami architektury i budownictwa,
d) dzietami budownictwa obronnego,

) obiektami techniki, a zwtaszcza kopalniami, hutami, elektrowniami i innymi
zaktadami przemystowymi,

f)  cmentarzami,

g) parkami, ogrodami i innymi formami zaprojektowanej zieleni,

h) miejscami upamietniajgcymi wydarzenia historyczne bgdz dziatalno$¢ wybitnych
osobistosci lub instytuciji;

2) zabytki ruchome, bedgce w szczegdlnosci:

a) dzietami sztuk plastycznych, rzemiosta artystycznego i sztuki uzytkowej,

b) kolekcjami stanowigcymi zbiory przedmiotow zgromadzonych i uporzadkowanych
wedtug koncepcji 0sob, ktdre tworzyty te kolekcje,

c) numizmatami oraz pamigtkami historycznymi, a zwtaszcza militariami, sztandarami,
pieczeciami, odznakami, medalami i orderami,

d) wytworami techniki, a =zwtaszcza urzgdzeniami, $rodkami transportu oraz
maszynami i narzedziami $wiadczgcymi o kulturze materialnej, charakterystycznymi
dla dawnych i nowych form gospodarki, dokumentujgcymi poziom nauki i rozwoju
cywilizacyjnego,

e) materiatami bibliotecznymi, o ktérych mowa w art. 5 ustawy z dnia 27 czerwca
1997 r. o bibliotekach (Dz.U. z 2019 r. poz.1479),

f) instrumentami muzycznymi,

g) wytworami sztuki ludowej i rekodzieta oraz innymi obiektami etnograficznymi,

h) przedmiotami upamietniajgcymi wydarzenia historyczne bgdz dziatalnos¢ wybitnych
osobistosci lub instytuciji;

3) zabytki archeologiczne, bedgce w szczegdlnosci:
a) pozostato$ciami terenowymi pradziejowego i historycznego osadnictwa,
b) cmentarzyskami,
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c) kurhanami,

d) reliktami dziatalnosci gospodarczej, religijnej i artystycznej.
Ochronie moga podlega¢ nazwy geograficzne, historyczne lub tradycyjne nazwy obiektu
budowlanego, placu, ulicy lub jednostki osadniczej.

Sprawowanie ochrony i opieki nad zabytkami nalezy do zadan statutowych gminy. Do zadan

administracji w zakresie ochrony zabytkéw nalezy w szczegdélnosci:

1) zapewnienie warunkéw prawnych, organizacyjnych i finansowych umozliwiajgcych
trwate zachowanie zabytkéw oraz ich zagospodarowanie i utrzymanie;

2) zapobieganie zagrozeniom mogacym spowodowac uszczerbek dla wartosci zabytkéw;
3) udaremnianie niszczenia i niewtasciwego korzystania z zabytkow;

4) przeciwdziatanie kradziezy, zaginieciu lub nielegalnemu wywozowi zabytkéw za granice;
5) kontrole stanu zachowania i przeznaczenia zabytkéw;

6) uwzglednianie zadan ochronnych w planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym

oraz przy ksztattowaniu srodowiska.

W Studium uwarunkowan i kierunkbw zagospodarowania przestrzennego ustala sie zasady

ochrony przede wszystkim zabytkbw nieruchomych i zabytkow archeologicznych,

z uwzglednieniem gminnego programu opieki nad zabytkami. Podstawg do sporzgdzania

programu opieki nad zabytkami przez gmine jest gminna ewidencja zabytkow. Prezydent

Miasta ma za zadanie prowadzenie gminnej ewidencji zabytkbw w formie zbioru kart

adresowych zabytkéw nieruchomych z terenu gminy, objetych wojewddzkg ewidencjg

zabytkow. W gminnej ewidencji zabytkow powinny by¢ ujete:

1) zabytki nieruchome wpisane do rejestru;

2) inne zabytki nieruchome znajdujgce sie w wojewddzkiej ewidencji zabytkéw;

3) inne zabytki nieruchome wyznaczone przez prezydenta miasta w porozumieniu
z wojewodzkim konserwatorem zabytkdw.

Ustalenia zasad ochrony przyjete w Studium sg podstawg do formutowania zapisow
miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego w zakresie zachowania tadu
przestrzennego.

8.2. Merytoryczne uzasadnienie ochrony zasobdéw kulturowych i historycznej
kompozycji przestrzennej miasta

,Miasto powstaje jako charakterystyczny objaw kultury kraju na pewnym poziomie jego
rozwoju” (Tadeusz Totwinski, Urbanistyka, 1939 r.). Z definicji miasta wynika, ze jest ono
wytworem Kkultury, a wiec posiada wartosci kulturowe, ktore tworzg jego tozsamos¢. Wartosci
te nawarstwiajg sie, czesto jedne sg zastepowane przez inne, w ciggu dziejdbw miasta.
Celem ochrony wartosci kulturowych miasta jest zachowanie jego tozsamosci i odrebnosci
kulturowej, na ktérg sktadajg swiadectwa materialne przesztosci — zabytki wraz z historycznie
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uksztattowanym rozplanowaniem.

Historia rozwoju os$rodka miejskiego — Stargardu jest dobrze udokumentowana. Rozwdj
miasta w przesztosci byt nierozerwalnie zwigzany z rzekg Ing i Kragpielg — nad tymi rzekami
powstaty osady przedlokacyjne, w oparciu o dwa naturalne ramiona Iny powstato miasto
lokacyjne (1243 r.), stanowigce dzi$ centrum historyczne ukfadu przestrzennego. Rzeka
umozliwiata kupcom prowadzenie handlu, a co za tym idzie przynalezno$¢ do Hanzy —
zwigzku handlowego miast Europy poétnocnej doby s$redniowiecza (od 1363 r.). Wazny
czynnikiem w rozwoju miasta oprocz potozenia przy gtéwnych szlakach komunikacyjnych,
byto wybudowanie linii kolejowej tgczacej Stargard z innymi miastami europejskimi (1846 r.).
Stargard do dzi§ petni role wezta komunikacyjnego, a w tym kolejowego o znaczeniu
ponadregionalnym. W oparciu o te funkcje rozwinety sie Zaktady Naprawy Taboru
Kolejowego, wchodzace dzisiaj w sktad Stargardzkiego Parku Przemystowego. Zardwno
rzeka, jak i linia kolejowa z jednej strony stymulowaty wzrost miasta, z drugiej byty i nadal sg
barierg, kt6rg miasto musi w swoim rozwoju pokonywac. Na ksztalt przestrzeni miejskiej
oprocz czynnikdbw gospodarczych, demograficznych i prawnych, miaty wptyw wielkie idee
urbanistyczne, ktére w przesztosci doprowadzity do powstania zwartej kompozycji miasta
Sredniowiecznego, prospotecznych kompozycji zespotow mieszkaniowych tzw. ,miasta -
ogrodu” z okresu lat 20. ubiegtego wieku oraz zespoty zabudowy tzw. blokéw z lat 70. —
mega struktur, u podstaw ktérych lezata ,Karta atenska” (opublikowany w 1943 r. dokument
zawierajgcy postulowane zasady nowoczesnego projektowania  urbanistycznego)
i socjalistyczna wizja spoteczna.

Waznym czynnikiem w rozwoju przestrzennym miasta byto stacjonowanie garnizonéw —
jednostek wojskowych: Armii Cesarstwa Niemieckiego, Wermachtu, a po Il Wojnie Swiatowej
- Wojska Polskiego oraz Armii Radzieckiej, zajmujacych duze przestrzenie na obrzezu
miasta, tworzgce zamkniete enklawy w jego strukturze. Jeden z tych terenéw — byte lotnisko
w Kluczewie, zostat wciggniety w granice miasta dopiero w roku 1993 r., tracac swojg funkcje
militarng na rzecz rozwijajgcego sie dzi$§ Parku Przemystowego Nowoczesnych Technologii.
W historii miasta przynajmniej dwukrotnie doszto do katastrofalnego zniszczenia zabudowy
i wyludnienia. Pierwszy raz w wyniku dziatan wojennych w okresie wojny 30-letniej (1618 -
1648) — miasto usuwato zniszczenia przez 30 nastepnych lat. Drugi raz miasto zostato
zniszczone w okresie dziatan Il wojny Swiatowej — skutki tych zniszczen (odbudowa
kwartatéw staromiejskich) zostang zlikwidowane po 60 latach. Te dwie katastrofy w sposob
zasadniczy wptynety na dzisiejszy ksztatt miasta i stan zachowania zabytkéw.

Tak wiec wszystkie wazne czynniki i wydarzenia, ktére doprowadzity do powstania
i uksztattowania sie wspoétczesnego miasta, sg nadal widoczne w jego strukturze i maja
decydujacy wptyw na zachowanie tadu przestrzennego.

8.3. Formy prawnej ochrony zabytkow

Zgodnie z definicjg, zabytek jest to nieruchomosc¢ lub rzecz ruchoma, ich czesci lub zespoty,
bedace dzietem cztowieka lub zwigzane z jego dziatalnoscig i stanowigce $wiadectwo
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minionej epoki badz zdarzenia, ktérych zachowanie lezy w interesie spotecznym ze wzgledu

na posiadang wartos¢ historycznag, artystyczng lub naukowa.

Obecnie obowigzujg nastepujace formy prawnej ochrony zabytkow:

1) wpis do rejestru zabytkéw;

2) wpis na Liste Skarbow Dziedzictwa;
) uznanie za pomnik historii;
)
)

A W

utworzenie parku kulturowego;

ustalenia ochrony w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego, albo
w decyzji o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego, decyzji o warunkach
zabudowy, decyzji 0 zezwoleniu na realizacje inwestycji drogowej, decyzji o ustaleniu
lokalizacji linii kolejowej lub decyzji o zezwoleniu na realizacje inwestycji w zakresie

a1

lotniska uzytku publicznego.
Na terenie miasta znajduje sie 37 obiektéw wpisanych do rejestru zabytkdéw, w tym jeden
zespot urbanistyczny oraz 58 obiektow lub ich zespotdw, ktére sg wytypowane do ochrony
poprzez wpis do rejestru zabytkow.

Zgodnie z rozporzgdzeniem Prezydenta Rzeczypospolitej Polskiej z dnia 17 wrzesnia 2010 r.
uznano za pomnik historii ,Stargard Szczecinski — zespdt kosciota pod wezwaniem
Najéwietszej Marii Panny Krolowej Swiata oraz $redniowieczne mury obronne miasta”
(Dziennik Ustaw Rzeczypospolitej Polskiej poz.1236). Obszar pomnika historii obejmuje
kosciét, budynki plebanii oraz mury miejskie wraz z bramami i basztami obronnymi. Obiekty
te sg wpisane do rejestru zabytkbw — uznanie ich za pomnik historii nalezy traktowac jako
najwyzsza forme ochrony zespotéw zabytkowych.

(Rys nr 14 - Pomnik Historii)

Cztery obszary na terenie miasta powinny zosta¢ uznane za parki kultury, sg to: dwa zespoty
zabudowy mieszkaniowej z towarzyszgcg zabudowg gospodarczg tzw. ,miasta ogrody”,
teren dawnych Zaktadéw Naprawczych Taboru Kolejowego przy ulicy Pierwszej Brygady,
oraz teren obejmujgcy Oddziat KSC S.A. ,Cukrownia Kluczewo” przy ulicy Wtadystawa
Broniewskiego i zespot mtynow przy ulicy Gtéwnej.

Ponad potowa obiektow zabytkowych znajduje sie w granicach terendéw objetych aktualnymi
miejscowymi planami zagospodarowania. Jednak zapisy planéw nie zawsze zapewniajg ich
wiasciwg ochrone, gdyz albo nie wykazujg obiektu jako zabytkowy, albo ustalenia warunkow
ochrony sg niewystarczajace.

8.4. Obiekty i obszary objete ochrong na podstawie wpisu do rejestru zabytkow
Obiekty zabytkowe zostaly wpisane do rejestru na podstawie decyzji wydanej przez

wojewodzkiego konserwatora zabytkow. W niektorych przypadkach do rejestru wpisano
rowniez otoczenie zabytku (wpisanego do rejestru). Wpisanie do rejestru historycznego
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ukfadu urbanistycznego Starego Miasta nie wytaczyto mozliwosci wydania decyzji o wpisie
do rejestru wchodzacych w sktad tego uktadu poszczegblnych zabytkéw nieruchomych.

Z mocy prawa wpisanie zabytku nieruchomego do rejestru ujawnia sie w ksiedze wieczystej
danej nieruchomosci.
Ponizej zestawiono wszystkie zabytki nieruchome i uktady urbanistyczne znajdujgce sie
w granicach administracyjnych miasta Stargardu, wpisane do rejestru zabytkow do dnia
31 grudnia 2020 roku.

Tabelanr22 Obiekty objete ochrong na podstawie wpisu do rejestru zabytkdw wojewodztwa
zachodniopomorskiego

Lp Ulica Obiekt rﬁj“ens‘t‘f[] Data Uwagi
Teren pomiedzy
ulicami: Mtynska,
Andrzeja Struga, Teren Starego Miasta -
Hetmana Stefana obszar miasta
1 | Czarnieckiego, . o 40 1955-04-22
Popiela. Krélowei Sredniowiecznego wraz z
pieta, owel terenem przylegtym
Jadwigi, Jagiellonska,
Marii Sktodowskiej —
Curie
Obwatowania obronne, mury
miejskie (fragmenty) wraz z
bramami (Bramg Mtyniska,
2 | Teren Starego Miasta E;?gigf‘*g‘g’ggﬁ?gasm A-1594 | 1957-04-06 | Pomnik Historii
Biatogtéwka, Basztg Jencow,
Basztg Lodowg, Basztg Morze
Czerwone i dwiema bastejami
Budynek arsenatu i no. Po obrysie murow
3 | Basztowa 2 (odbudowany, ob. archiwum) A-1478 | 1958-09-12 obwodowych
.. . . . Zgodnie z pismem
Linia kolei WaSkOtoroweJ relaC“ ZN-150/129/ks/2009
Stargard Wask. — Stara z dnia 2009-07-21
Dabrowa — Trgbki Wask. — ochrona obr?\éviaZ{UJs
S W granicac Zlate
4 | Brzozowa 1a-1b Kozy Pomorskle  InskoKm | A-111 | 2002-12-21 | o umerach
45, w tym: wszystkie tory 2132/21132/3 —
zasadnicze, tory boczne, obreb 1,
rozjazdy, budynek stacji - iggg y gg/rzbféo/g
kolejowej Stargard Wask. “obreb6
) o W granicach
Relikty sredniowiecznych, nieruchomosci
nowozytnych piwnic kamienic, grumowychh -
Bolestawa Chrobrego | zlokalizowane obecnie na oznaczonych jako
5 8, 8a, 8b, 8¢ poziomie piwnic budynku A-1406 | 2015-05-15 g?'ﬁf 31”139“,9@;,“9;,
ustugowo-mieszkalnego 122/12, 122/13,
(pod CH Staréwka) 122/141122/15 -
obr.11
W granicach .
Hetmana Stefana Wodociggowa wieza cisnien g'rirnutgf‘:voef}ms'c'
6 Czarnieckiego (komunalr_la) wraz A-198 | 2005-01-18 oznaczonej jako
z otoczeniem dziatka o numerze 8
—obr.11
Willa wraz z otoczeniem W granicach
Hetmana Stefana . : nieruchomosci
7 Czamieckiego 34 (ob. Powiatowa Stacja A-10 | 2002-08-26 gruntowej

Sanitarno-Epidemiologiczna)

oznaczonej jako
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dziatka o numerze 5
—obr.11

W granicach
. . nieruchomosci
8 Plac Swigtego. Kosciot p.w. Swietego Ducha A-347 | 2008-04-22 | 9runtowej
Ducha 2 wraz z otoczeniem oznaczonej jako
dziatka o numerze
444 — obr.10
Zespot budynkéw d. mtyna — ‘n’Ye?;iﬁ';‘;‘ﬁ,Zci
. budynek gtéwny, dwa budynki i e gruntowej
9 | Gdanska 5 gospodarcze (ob. hotel- A-180 | 2004-10-12 gz-n?fzonej jako
H Zlatka 0 numerze
restauracja Maty Mtyn) 139 — obr.3
Krzyz pokutny
—nrrej. B-190
W granicach
i ; nieruchomosci
10 | Gdanska i Morska | | oren ekspozycji kizyza A-1490 | 1993-06-21 | gruntowyeh
pokutnego oznaczonych jako
dziatki o numerach:
131/1, 99/1 1 99/2 —
obreb 3
. Patac neogotycki (ob. bud. ) no. Po obrysie murow
11 | Gizynek 6 mieszkalny) A-1482 | 1984-09-25 obwodowych
Wgranicach .
Willa z parcelg i ogrodem Slre;ljtghoeWOéC|
p . untowej
12 | Gtéwna 1 (z zespo’ru”Cukrownl A-1418 | 2015-08-06 oznaczonej jako
~Kluczewo”) dziatka 0 numerze
5/14 — obr.21
; Miyn ,Kluczewo” (z zespotu Po obrysie
13 | Gtéwna 16 N , A-1425 | 2015-09-30 | zewnetrznych
miyrskiego ,Kluczewo”) Furow obwodowych
Swietego Jana Kosciot parafialny p.w. ] 4 Po obrysie muréw
14 Chrzciciela 1 $w. Jana A-1466 | 1953-11-07 obwodowych
Swietego Jana Cerkiew parafialna p.w. $w. ] . Po obrysie muréw
15 Chrzciciela 2 Apostotéw Piotra i Pawtla A-1465 | 1987-07-07 obwodowych
Kamienica gotycka (ob.
Kazimierza Panstwowa Szkota Muzyczna Po obrysie muréw
16 | Wielkiego 13 11 1l stopnia A-1474 1 1959-11-18 | o yodowych
im. Witolda Lutostawskiego
Budynek szkoty (ob.
Kazimierza Szczecinska Szkota Wyzsza Po obrysie muréw
171 Wielkiego 17 Collegium Balticum A-1472 | 1996-09-12 | o yodowych
Filia w Stargardzie)
Bolestawa Kolegiata Najswietszej Marii Pomnik Historii
18 , S & A-1467 | 1958-02-22 | Po obrysie muréw
Krzywoustego Panny Krélowej Swiata obwodowych
Bolestawa o Pomnik Historii
19 Organistéwka gotycka A-1525 | 1966-01-17 | Po obrysie muréw
Krzywoustego 12 obwodowych
Bolestawa o Pomnik Historii
20 Organistéwka renesansowa A-1526 | 1966-01-17 | Po obrysie muréw
Krzywoustego 12 obwodowych
21 | Kusnierzy 5 Kamienica (ob. hotel PTTK) A-5 | 1999-05-19 | 70 eosie Turow
Bolestawa . - Po obrysie muréw
22 Limanowskiego 26 Dom mieszkalny / kamienica A-592 | 2010-05-05 obwodowych
o Kosciot parafialny i a7 Po obrysie murow
23 | Lotnikéw 8 o.w. Swistego Krzyza A-1458 | 1958-07-05 obwodowych
. Kamienica renesansowa Po obrysie muréw
24 | Mieszka | 1 (ob. Ksigznica Stargardzka) A-1477 | 1990-11-10 obwodowych
PR Faniani W granicach dziatek
25 | Nadbrzezna 1 Fosc0l p.w. Praemieniona | A-1468 | 1996-12-12 | o numerach: 264,
anskiego (polskokatolicki) 265 i 268 — obreb 3
26 | Ochronna 9 Dawny dom bractwa A-1492 | 1990-11-06 | W granicach

strzeleckiego wraz

zatgczonej do
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z przylegtym terenem (ob. decyzji mapy
.Patac Panorama”)
Dawny budynek magazynu
27 | Stefana Okrzei 12 zbozowego — kaszarni (wraz A-1771 | 2018-10-15
z gruntem pod budynkiem)
Patac wraz z wyposazeniem
wnetrz (ob. Mtodziezowy Dom ) na. Po obrysie murow
28 | Portowa 3 Kultury im. Mariusza A-8 1999-06-19 zownetrznych
Zaruskiego)
29 | Rynek Staromiejski 1 | Ratusz A-1475 | 1965-12-22 | 05 o vee urow
Odwach oraz kamienica 1990-10-10 W granicach dziatki
30 | Rynek Staromiejski 3 | (ob. Muzeum Archeologiczno- | A-1469 0 numerze 225 —
i 1990-10-08 | gpreb 11
Historyczne) obre
C Kamienica (ob. Muzeum Po obrysie muréw
31 | Rynek Staromiejski 4 Archeologiczno-Historyczne) A-1470 | 1990-11-08 obwodowych
Budynek d. urzedu W granicach dziatki
32 | Skarbowa 1 skarbowego A-39 | 2000-05-22 | o numerze 437/1 —
(ob. Starostwo Powiatowe) obr.10
33 | Spichrzowa 1 Spichlerz A-1476 | 1959-11-18 Egvj’:c;gjv";c’;‘“mw
: ; Po obrysi 5
34 | Slaska 1 Budynek d. drukarni A-1473 | 1977-03-30 | oo Vo e
W granicach
. . zatgczonej do
Wojska Polskiego 3 - . . . decyzji mapy
35 | teren Parku Cmentarz zydowski (obecnie | a 111 | 2019.03-07 | (w granicach czesci
Bolestawa Chrobrego n|eCZynny) dziatek o numerach:
10, 12/1 i 12/4 -
obreb 11)
Zespot budowlany zabudowy
dawnych koszar Grenadierow
(ob. Jednostka Wojskowa
nr ?18?:19), w skfad ktérego W granicach
. wchodzg: zatgczonych do
Ileizégnmipomledzy - dawne budynki koszarowe decyzji map
36 | Generata Js nr1,2,3,5,6,7,13,36 37, | szkicow -
enerata Jozefa d budvnek mieszkal A-1824 | 2019-20-04 | (w granicach dziatek
Bema, 11 Listopada - dawny budynek mieszkainy o numerach: 238/13,
2w ci1 206w ’ (ob. budynek sztabowo- 234/2, cz. dz.
yele biurowy nr 1 przy ul. 238/14 i cz. dz.
11 Listopada), 234/1 - obreb 10)
- wewnetrzny dziedziniec
koszar,
- ceglany mur ogrodzeniowy
W granicach
za%acgpnej do
Swietego Jana Przedbramie Bramy _ qq | GevAImapy
37 | Chrzeiciela Swietojanskie] A-1594 1 2022-10-18 | (w granicach czeci
6/11,12/4i61/11 -
obreb 11)

Dla kazdego obiektu wpisanego do rejestru zabytkdw nalezy indywidualnie okresli¢ warunki
jego ochrony. Ponizej podane zasady obowigzujg w odniesieniu do wszystkich obiektow

wpisanych do rejestru zabytkow:

1) w obiektach wpisanych do rejestru zabytkédw ochronie podlega:

a) substancja budowlana i forma architektoniczna obiektéw we wszystkich elementach:
bryta (w tym wysokos$¢ i forma dachu), kompozycja elewacji wraz z detalem
architektonicznym i stolarkg, materiat budowlany,

b) zasadnicze rozplanowanie i zabytkowe wyposazenie wnetrza,
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c) funkcja obiekiu (ewentualna zmiana wymaga zgody Zachodniopomorskiego
Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkow);
2) warunkiem ochrony w obiektach wpisanych do rejestru zabytkow jest:
a) trwate zachowanie formy architektonicznej i substancji budowlanej obiektu oraz
uzytkowanie zgodnie z jego wartoscia,
b) utrzymanie otoczenia obiektu zabytkowego zgodnie z  historycznym
zagospodarowaniem,
c) uzgadnianie z Zachodniopomorskim Wojewodzkim Konserwatorem Zabytkéw
wszelkich prac i zmian w obiekcie zabytkowym oraz jego otoczeniu,
d) wszelkie zmiany w obiekcie wymagajga zezwolenia Zachodniopomorskiego
Wojewoddzkiego Konserwatora Zabytkow.
Zasady powyzsze powinny by¢ uwzgledniane w planach miejscowych i w decyzji o ustaleniu
lokalizacji inwestycji celu publicznego, decyzji o warunkach zabudowy, decyzji o zezwoleniu
na realizacje inwestycji drogowej lub decyzji o ustaleniu lokalizacji linii kolejowej
wydawanych dla wymienionych obiektéw.
Warunki ochrony zespotu Starego Miasta zostaty okreslone w rozdziale przedstawiajgcym
zasady ochrony uktadéw przestrzennych — p. 8.6.1.

8.5. Obiekty zabytkowe typowane do ochrony

8.5.1. Obiekty ujete w Gminnej Ewidencji Zabytkow typowane do ochrony poprzez
wpis do rejestru zabytkow

Nastepujgce budynki typuje sie do ochrony poprzez wpis do rejestru zabytkow:

1) park 3 Maja nr 2 — budynek szkolny (ob. Zespét Szkdt nr 1 im. Mieszka |);

2) ul. 11 Listopada nr 8-9, 10-11, 12-13, 14-14a-15, 16-17, 18-19, 20-21 — cigg budynkow
mieszkalnych potgczonych budynkami gospodarczymi;

3) ul. Ksiecia Bogustawa IV — nastawnia na terenie kolejowym, przy wiadukcie;

4) ul. Wtadystawa Broniewskiego 23 — obiekty w zespole budynkéw Oddziatu KSC S.A.
,Cukrownia Kluczewo”;

5) ul. Brzozowa 4 — dom mieszkalny;

6) ul. Butgarska — budynki mieszkalne wraz z budynkami gospodarczymi wzdtuz ulic -
nri, 2,3, 4-5-6, 7, 8;

7) ul. Bydgoska — budynki nr 3, 6, 24;

8) ul. Bolestawa Chrobrego - budynki nr 12;

9) ul. Hetmana Stefana Czarnieckiego nr 10 (spichlerz), 15 (kamienica), 17 (kamienica,
ob. Urzad Miejski);

10) ul. Generata Henryka Dabrowskiego — budynki mieszkalne wraz z budynkami
gospodarczymi wzdtuz ulicy - nr 4-5, 6-7, 8-9, 39, 40-41, 47-48;

11) ul. Dworcowa - kamienica nr 32-33;

12) ul. Gdynska nr 2 — willa z zatozeniem ogrodowym;
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13) ul. Gtéwna — zespét budynkéw tzw. Duzego Mtyna: 10 (willa b. wtasciciela), 12 (willa,
b. budynek administracyjny), 13 (budynek mieszkalny), 15 (budynek mieszkalny),
16 (trafostacja), 17 (budynek mieszkalny), 19 (budynek mieszkalny), altana parkowa

15) ul. Jugostowianska — budynki mieszkalne wraz z budynkami gospodarczymi wzdtuz ulic -
nri,2, 4,6, 8,9, 10-12, 11, 13, 14, 15, 16, 17, 18-20, 21, 22, 23-25-27-29-31, 24, 26-
28-30-32-34, 33, 36;

16) ul. Jana Kochanowskiego — kamienice nr 3-4, 5-6, 7, 8, 24, 25, 29, 30, 32, 33;

17) ul. Marii Konopnickiej — kamienice nr 20, 21, 27;

18) ul. Tadeusza Kosciuszki — budynki nr 31-33-35-37, 36-38-40-42, 39-41-43-45, 44-46-48,

47-49-51-53, 50-52-54 (wraz z przylegtg trafostacjg), 55-57-59-61, 56-58-60-62-64,

63-65-67-69, 66, 71;

ul. Bolestawa Krzywoustego — willa nr 1;

ul. Bolestawa Limanowskiego — wille nr 15, 17, 19, 21, 34, 36, 38, 40, 42;

ul. Bolestawa Limanowskiego — kamienice nr 16, 20, 24;

ul. Lotnikbw — zespét folwarczny: 30-30a (patac), 28 (chlewnia, magazyn pasz,

19
20
21
22

~— ~— ~— ~—

magazyny zbozowe | i Il, owczarnia, warchlakarnia, stajnia, obora), 28a (mieszkanie
b. ogrodnika), 28b (mieszkanie b. owczarza i stréza wraz z chlewikami), altana w parku;

23) pl. Lubelski — budynki mieszkalne wraz z budynkami gospodarczymi - nr 1, 2, 3, 4, 5;

24) ul. Wiadystawa tokietka — kamienica nr 6;

25) ul. tuzycka — budynki mieszkalne wraz z budynkami gospodarczymi wzdtuz ulic - nr 1, 2,
3, 6;

26) pl. Majdanek — budynek szkolny nr 13 — Szkota Podstawowa nr 7;

27) pl. Majdanek — bez numeréw - zabudowa gospodarcza (komorki) po obu stronach placu
przed szkotg — na zapleczu budynkéw przy ul. Tadeusza Kosciuszki 44-46-48 i 50-52-
54;

28) ul. Mariacka — kamienica nr 1;

29) ul. Adama Mickiewicza — kamienice nr 4, 12-14, 22;

30) ul. Mieszczanska — willa nr 3;

31) ul. Obroncéw Westerplatte nr 2-4, 6;

32) ul. Stefana Okrzei nr 6 — zesp6t budynkéw b. gazowni wraz z ogrodzeniem od strony
ulicy;

33) ul. Stefana Okrzei nr 17 — budynek elewatora w zespole budynkéw mityna;

34) ul. Generata Leopolda Okulickiego — budynki dworcowe nr 1a;

35) ul. Pierwszej Brygady 35 — trzy obiekty w zespole budynkéw przemystowych;

36) ul. Marszatka J6zefa Pitsudskiego — kamienice nr 2, 3, 6, 7, 8, 26, 27;

37) ul. Marszatka Jézefa Pitsudskiego 170 (wieza wodna na terenie kolejowym,

w sgsiedztwie lokomotywowni);

38) ul. Pocztowa nr 1 — budynek poczty;

39) ul. Podmiejska nr 1 — spichlerz;

40) ul. Mikotaja Reja — kamienice nr 8-8a, 9, 10, 12;
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41) ul. Robotnicza — kamienica nr 11;

42) ul. Rézana — dom dréznika na terenie kolejowym;

43) ul. Rzeznicza nr 6 — zesp6t budynkdw b. rzezni;

44) ul. Serbska - budynki mieszkalne wraz z budynkami gospodarczymi wzdtuz ulic - nr 1, 2,
3,5,6,8;

45) ul. Marii Sktodowskiej - Curie — budynki nr 1, 2, 15;

46) ul. Spokojna nr 1 — willa z zatozeniem ogrodowym;

47) ul. Spokojna nr 7 — budynek mieszkalny;

48) ul. Stanistawa Staszica nr 2- zesp6t budynkoéw | Liceum Ogdlnoksztatcacego im. Adama
Mickiewicza;

49) ul. Szczecinska — ul. Towarowa — kolejowa wieza ci$nien;

50) ul. Szczecinska nr 17 — patac fabrykanta z zatozeniem ogrodowym (ob. Dom Kultury
Kolejarza);

51) ul. Szczecinska — budynki mieszkalne nr: 26, 32-34, 40;

52) ul. Szczecinska — budynki mieszkalne wraz z budynkami gospodarczymi wzdtuz ulicy —
nr: 52, 54, 56, 58, 60, 64-66;

53) ul. Szkolna — budynki mieszkalne wraz z budynkami gospodarczymi wzdtuz ulicy - nr 4,
6, 9, 11, 13 (sam budynek gospodarczy);

54) ul. Slgska - kamienice nr 2, 3;

55) ul. Wiejska 32 — dom mieszkalny;

56) ul. Wilenska - budynki mieszkalne wraz z budynkami gospodarczymi wzdtuz ulic - nr 1,
2,3,4,56,7,9;

57) pl. Zgody — budynek mieszkalny wraz z budynkami gospodarczymi wzdtuz ulic — nr 1;

58) ul. Zeglarska nr 1 — zesp6t budynkéw d. pralni wojskowe;.

Dla kazdego obiektu typowanego do wpisu do rejestru zabytkéw nalezy indywidualnie
okresli¢ warunki jego ochrony oraz wystgpi¢ z wnioskiem o wpis do rejestru. Dla obiektow
tych obowigzujg zasady ochrony takie jak podane powyzej dla obiektow juz wpisanych do
rejestru zabytkow. Zasady te powinny by¢ uwzgledniane w planach miejscowych i w: decyzji
o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego, decyzji o warunkach zabudowy, decyzji
o zezwoleniu na realizacje inwestycji drogowej lub decyzji o ustaleniu lokalizacji linii
kolejowej wydawanych dla wymienionych obiektow.

8.5.2. Obiekty wskazane do ochrony poprzez plan miejscowy lub w decyzji
o warunkach zabudowy

Nastepujgce budynki ujete w Gminnej Ewidencji Zabytkéw wskazuje sie do ochrony poprzez
plan miejscowy lub w decyzji o warunkach zabudowy:

1) ul. 11 Listopada nr 22 (Klub Garnizonowy), 37 (zespo6t d. szpitala);

) ul. Generata Wtadystawa Andersa nr 14, 20, 22, 23-25-27, 24, 26, 38, 56, 60, 61, 62;

) ul. Generata Jézefa Bema nr 1-1a, 15;

) ul. Ksiecia Bogustawa IV nr 22, 25;

A W N
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5) ul. Wiadystawa Broniewskiego nr 16, 18;

6) ul. Wiadystawa Broniewskiego — nastawnia na terenie kolejowym;

7) ul. Wtadystawa Broniewskiego 23 — obiekty w zespole budynkéw Oddziatu KSC S.A.
,Cukrownia Kluczewo”;

8) ul. Brzozowa nr: 5, 22, 26, — domy mieszkalne;

9) ul. Bydgoska nr 5, 10, 11, 14, 16, 17, 18, 20, 21, 22-22a, 23, 26, 28-28a-30, 29, 31, 32,
32a-34, 34a, 36, 41, 42, 44-44a, 46, 48, 49, 50, 91, 93, 95,107;

10) ul. Fryderyka Chopina nr 11;

11) ul. Bolestawa Chrobrego nr 14;

12) ul. Hetmana Stefana Czarnieckiego nr 11, 12, 14, 16, 19, 26, 28, 29, 32, 33;

13) ul. Czeska nr 2-2a;

14) ul. Generata Henryka Dgbrowskiego — budynki mieszkalne wraz z budynkami
gospodarczymi wzdtuz ulicy - nr 31-32, 35-36;

15) ul. Dworcowa nr 2 (dworzec PKP), 2a (teren PKP — budynek d. poczty kolejowej), 3

(teren PKP — budynek d. magazynu kolejowego), 4 (teren PKP — SOK), 9-9a

(kamienica), 11, 12, 13, 14, 15, 18-19, 20-20a, 21, 22, 27, 28, 29, 30, 31-31a;

ul. Gdynska nr 3, 4, 6, 12;

ul. Gtébwnanr 3, 4,5, 7,9, 11;

ul. Graniczna nr 1;

ul. Grunwaldzka nr 15;

16)

17)

18)

19)

20) aleja Gryfa nr 2-4-6, 8-10-12, 9-11-13, 14-16-18-20-22-24, 17;

21) ul. Jagiellonska nr: 22, 29, 51;

22) ul. Swietego Jana Chrzciciela nr 1 - plebania przy kosciele pw. $w. Jana;

23) ul. Jugostowianska — budynek mieszkalny - nr 19a-19b;

24) ul. Jana Kilinskiego nr 17;

25) ul. Hugona Kottataja nr 3-5-7, 4-6-8, 9-11-13, 10-12-14, 15-17, 16-18, 19-20;

26) ul. Szymona Konarskiegonr 1, 2, 3,4,5,6,7,8,9,10, 11, 12,13, 14, 15,16, 17, 18, 19,
20, 21, 22, 23;

27) ul. Marii Konopnickiej nr 2, 3, 8, 10a-10b, 11-11a, 13, 14, 15, 17, 23, 24, 24a, 25,
26-26a, 28;

28) ul. Tadeusza Kosciuszki nr 8, 10, 16, 26-26a-26b, 28-30, 68-70, 74-76, 78-80-82-84-86;

29) ul. Krakowska nr 5-7, 6-8, 9-11, 10-12, 20, 25;

30) ul. Zygmunta Krasinskiego nr 2, 4, 5, 9-9a-9b, 10, 11, 12-12a, 13, 14, 15, 16, 19,
21-22-23-24, 25, 26, 27,

31) ul. Ignacego Kraszewskiego nr 1a, 2, 3-5-7, 4-6-8-10-12-14, 9-11-13-15, 16, 17-19-21-
23-25, 18, 20, 27-29;

32) ul. Bolestawa Krzywoustego nr 12 — tzw. czwarta organistéwka;

33) ul. Lechicka nr 1-3-5-7-9;

34) ul. Letnia nr 1-3-5-7-9-11-13-15;

35) ul. Bolestawa Limanowskiego nr 8-8b, 14, 22, 30;

36) ul. Bolestawa Limanowskiego — budynek nr 7 — Szkota Podstawowa nr 3;
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37) ul. Bolestawa Limanowskiego — budynek nr 9 wraz z salg gimnastyczng — Szkota
Podstawowa nr 3;

38) ul. Lotnikéw nr 3, 12, 14, 21, 26;

39) ul. kabedzia nr: 9, 10, 17, 21, 22;

40) ul. kgkowa nr 1, 2, 4 (budynek mieszkalny i 2 budynki gospodarcze);

41) pl. Majdanek nr 3-4, 5, 8-9-10, 11-12;

42) ul. Mazurska nr 4;

43) ul. Adama Mickiewicza nr 3, 5-5a, 6, 7-7a, 8, 16, 18, 20-20a, 26, 27-29-31;

44) ul. Mtyiska nr 9a, 10;

45) ul. Nowowiejska nr: 17, 21, 22-24, 26;

46) ul. Feliksa Nowowiejskiego nr 1b, 3, 5, 8, 13;

47) ul. Stefana Okrzei nr 3, 4a, 16, 17 (zespo6t mtyna wraz z budynkiem przy ul. Andrzeja

Struga 8);

48) ul. Generata Leopolda Okulickiego nr 6;

49) ul. Oswiaty nr 1-2, 4-6, 8, 11, 12, 13, 14, 15, 16, 17, 18, 19, 20, 21, 22, 23, 24, 25, 26;

50) ul. Pierwszej Brygady nr 4-6-8 (budynek mieszkalny wraz z budynkami gospodarczymi
wzdtuz ulicy), 15a-15b, 35 (zespét budynkoéw przemystowych);

51) ul. Marszatka Jozefa Pitsudskiego nr 10, 11, 12, 14, 15, 16, 28, 29, 31, 32, 33, 34, 40,
41, 42, 43, 44, 49-49a-50-50a-51-51a, 72b, 73a, 73b, 73c, 74a, 74b, 74c, 81, 88, 99,
100, 170 (lokomotywownia i budynek biurowy na terenie kolejowym);

52) ul. Podchorazych nr 3-5, 6;

53) ul. Polna nr 4, 18;

54) ul. Popiela nr 2 - Szkota Podstawowa nr 9;

55) ul. Ksiedza Jerzego Popietuszki nr 2, 3, 5;

56) ul. Ractawicka nr 11;

57) ul. Wiadystawa Reymonta nr: 7, 8, 19, 21, 24, 36, 44;

58) ul. Robotniczanr 1, 1a, 2, 3, 4, 5, 6, 10a;

59) ul. Rézana nr 2a — dwa budynki magazynowe;

60) ul. Rzeznicza nr 1, 4a, 4b, 5;

61) ul. Henryka Sienkiewicza nr 1, 2-4, 3-5;

62) ul. Generata Wtadystawa Sikorskiego nr 2, 4, 5,7, 9, 10-10a, 12, 14, 18, 22, 31;
63) ul. Skarbowa — budynek d. elektrowni;

64) ul. Marii Sktodowskiej - Curie nr 8, 19, 21, 22;

65) pl. Stoneczny nr 1-1a-1b;

66) ul. Juliusza Stowackiego nr 2, 4-6, 19, 34a-34b;

67) ul. Spokojna nr 3, 5;

68) ul. Stanistawa Staszica nr 27 (d. dom dziecka);

69) ul. Wita Stwosza nr 1a i 1b (budynki Zespotu Szkét im. Juliana Tuwima);

70) ul. Szczecinska nr 25, 35 (OSiR), 36, 42, 44, 55, 61, 67, 69, 70, 72, 74, 76, 84, 86, 88,

94, 100, 108;
71) ul. Karola Szymanowskiego nr 41, 54;
72) ul. Slgska nr: 4,5, 6, 7;

Stowarzyszenie Pracowni Autorskich ,Afix” Spétka z 0.0., e-mail: biuro@afix.pl, tel. 914835947 ©



Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Stargard

99

~

3
4
5

N NN NN
N o

8
9
0
1

o0 0

) ul. Srodkowa nr 2, 5;

) ul. Swiatopetka nr 3, 5b, 8;

) ul. Towarowa nr 5, 13;

) ul. Warszawskanr 2, 3,6, 7, 8,9, 15, 18, 33;
) ul.
) ul
) ul
) ul
) ul

Wiejska nr: 4, 7, 8, 13, 14, 18, 22, 29, 30, 34-35, 58, 64, 73;

. Wielkopolska nr 18, 29, 31, 39, 41;

. Henryka Wieniawskiego nr 10, 12;

. Wiosennanr1,2,3,4,5,6,7,8,9,10, 11,12, 13, 14, 15, 16, 17, 18, 19, 20, 21, 22;

. Wojska Polskiego nr 3, 7, 9 ,13-13a, 15, 17-19 (sad), 21, 22, 23, 24, 27 (zespot

budynkow szpitala), 28, 30, 35, 51, 52, 53, 54, 54a, 56, 62, 64, 66, 68-68a, 71, 71a, 77,
78, 80, 82, 84, 85, 96, 98, 100, 106, 108, 108a, 108b-108c, 111 (b. warsztaty PKP);

82) pl.
83) ul.
84) al.

Zgody nr 2;
Zwyciezcéw nr 2, 4, 5;
Zotnierza nr 2, 3, 5-7,9-11, 12, 14-16, 18, 20, 22, 24, 28.

Nastepujgce obiekty inzynierskie wskazuje sie do ochrony poprzez plan miejscowy:
1) mosty nad rzeka Ing:

a)

)

Q O T

e

)
)
)

w ciggu ul. Popiela,

pieszy w ciggu ul. Parkowej (tzw. Most Panienski),

pieszy zwigzany z jazem pietrzacym, na przedtuzeniu ul. Wiosienniczej,
w ciggu ul. Bolestawa Chrobrego,

na przedtuzeniu ul. Mtynskiej;

2) mosty nad Kanatem Mtynskim:

a)
b)

w ciggu ul. Basztowej — przy Arsenale (lokalizacja przeprawy mostowej),
w ciggu ul. Bolestawa Chrobrego;

3) inne obiekty:

a)

O Q 2 0 O O O
~ ~— ~— ~— ~— ~—~

=

ul. Generata Wtadystawa Andersa — trafostacja przy budynku nr 14, przy
skrzyzowaniu z ul. Generata Wtadystawa Sikorskiego,

ul. Brzozowa — trafostacja przy skrzyzowaniu z ul. Sportowa,

ul. Skarbowa — trafostacja,

ul. Szczecinska — trafostacja przy budynku nr 114,

ul. Szczecinska - gtaz zaznaczajacy przebieg 15 potudnika,

ul. Warszawska 24 — wieza cisnien,

ul. Wiejska - bunkier przy budynku nr 75,

ul. Wiejska — stup energetyczny u zbiegu z ul. Jagiellonskg

lotnisko w Kluczewie — zespoty ukry¢é na samoloty wojskowe

Ponadto nastepujgce budynki i obiekty inzynierskie ze wzgledu na wartosdci zabytkowe
wskazuje sie do przeanalizowania i objecia ewentualng ochrong poprzez plan miejscowy lub
w decyzji o warunkach zabudowy:

1) ul.
2) ul.

Brzozowa nr: 6, 40 —domy mieszkalne;
Fryderyka Chopina nr 21, 38;
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3) ul. Bolestawa Chrobrego nr 16;
4) ul. Generata Henryka Dagbrowskiego — budynki mieszkalne wraz z budynkami
gospodarczymi wzdtuz ulicy - 33-34;

5) ul. Gdynska nr 10,

6) ul. Jagiellonska nr: 11, 13, 15, 17;

7) ul. Kaszubska nr 1-2, 3-4, 7-8, 11-12, 15-16, 17-18;

8) ul. Klasztorna nr 2;

9) ul. Lechicka nr 6-8, 10-12;

10) ul. Lotnikéw nr 7, 9;

11) pl. Majdanek nr 7 (bursa szkolna);

12) ul. Stanistawa Moniuszki nr 13, 14, 18;

13) ul. Zygmunta Noskowskiego — budynki wraz z werandami - nr 3, 6, 7, 8, 9, 10, 12;
14) ul. Feliksa Nowowiejskiego nr 9-11, 17,19, 29, 31;

15) ul. Elizy Orzeszkowej nr 15;

16) ul. Oswiaty nr 5;

17) ul. Pierwszej Brygady nr 2, (budynek mieszkalny wraz z budynkami gospodarczymi

wzdtuz ulicy);

18) ul. Marszatka Jézefa Pitsudskiego nr 17, 101, 102, 103;

19) ul. Polska nr 2-4-6-8-10-12, 13-15-17-19-21-23, 14-16-18-20-22-24, 25-27-29-31-33-35,
26-28-30-32-34-36;

20) ul. Mikotaja Reja nr 20-21;
21) ul. Rézana nr 3 — budynek ROD;
22) ul. Generata Wtadystawa Sikorskiego nr 11;
23) ul. Spokojna nr 9;
24) ul. Szczecinska nr 57, 59;
25) ul. Karola Szymanowskiego nr 20, 25;
) ul

N
D

. Szczecinska nr 68 - budynek mieszkalne wraz z budynkiem gospodarczymi wzdtuz

ulicy;
27) ul. Szkolna nr 8 — budynek mieszkalny wraz z budynkiem gospodarczymi;
28) ul. Swiatopetka nr 13b;
9) ul. Wiejska nr: 16, 17, 56, 57, 67;
30) ul. Wielkopolska nr 30 (Szkota Podstawowa Nr 4);

)

)

)

[\

31) ul. Wojska Polskiego nr 2, 4, 6, 8, 35a, 72, 110;

32) most nad rzekg Ing w ciggu ul. Kazimierza Wielkiego;

33) most nad Kanatem Miyhskim w ciggu ul. Kuénierzy — przy hotelu PTTK (lokalizacja
przeprawy mostowej);

34) most pieszy w sgsiedztwie ul. Marii Sktodowskiej-Curie, na przedtuzeniu ul. Ochronnej;

35) pl. Majdanek — pompa na skwerze przed Szkotg Podstawowg Nr 7.

Dla kazdego obiektu wskazanego do ochrony poprzez plan miejscowy nalezy w planie,
a w przypadku jego braku w: decyzji o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego,
decyzji o warunkach zabudowy, decyzji 0 zezwoleniu na realizacje inwestycji drogowej lub
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decyzji o ustaleniu lokalizacji linii kolejowej wydawanych dla wymienionych obiektow,
indywidualnie okresli¢ warunki ochrony. Ponizej podane zasady obowigzujg w odniesieniu do
wszystkich wymienionych budynkéw i obiektéw:
1) w obiektach wskazanych do ochrony poprzez plan miejscowy ochronie podlega:
a) forma architektoniczna obiektu: gabaryty wysokosciowe, forma dachu i rodzaj
pokrycia,
b) kompozycja i wystrdj elewacji frontowej: zasadnicze podziaty i charakterystyczny
detal architektoniczny elewacii,
c) forma stolarki okiennej i drzwiowej;
2) warunkiem ochrony w obiektach wskazanych do ochrony poprzez plan miejscowy jest:
a) obowigzujgce utrzymanie tradycyjnej formy architektonicznej (wyzej wymienionych
elementéw),
b) wskazane jest stosowanie tradycyjnych materiatéw budowlanych przy wymianach
zniszczonych elementéw budowlanych,
c) opiniowanie przez Zachodniopomorskiego Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkéw
(ZWKZ) dziatan majgcych wptyw na wyglad obiektu,
d) w przypadku koniecznej rozbiorki obiektu, po wystawieniu orzeczenia o jego ztym
stanie technicznym, nalezy opracowa¢ dokumentacje budowlang i fotograficzng
(jeden egzemplarz przekaza¢ do archiwum ZWKZ).

8.6. Ochrona uktadéw przestrzennych

Dla prowadzenia skutecznej ochrony zabytkowego krajobrazu miejskiego nalezy ustanowié
w planach miejscowych lub na drodze decyzji ZWKZ o wpisie dobra kultury do rejestru
zabytkow, strefy ochrony konserwatorskie;.

8.6.1. Ochrona zespotu Starego Miasta

Na podstawie decyzji nr KI-V-O/19/55 WKZ z dnia 22.04.1955r. teren Starego Miasta
mieszczacy sie w obrebie murdw miejskich oraz przylegly obszar jako miejsce fos i watéw
obronnych, bedgcy obszarem miasta Sredniowiecznego zostat uznany za dobro kultury
i wpisany do rejestru zabytkédw pod numerem rej. 40.

1. Granice obszaru ochrony:

1) od poétnocy: potudniowa granica dziatki ul. Andrzeja Struga, pétnocna granica dziatki
ul. Miynskiej, poprzez most nad rzekg Ing do zachodniej granicy dziatki
ul. Swiatopetka;

2) od wschodu: zachodnia granica dziatki ul. Swiatopetka, zachodnia granica dziatki
ul. Marii Sktodowskiej - Curie, zachodnia granica dziatki ul. Jagiellonskiej do
ul. Krélowej Jadwigi;
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3) od potudnia: wzdtuz potudniowej granicy Parku Jagiellonskiego do brzegu rzeki Iny,
wschodnig granicg dziatki ul. Popiela do placu Sw. Ducha;

4) od zachodu: wschodnia granica dziatki pl. Sw. Ducha, wschodnia granica dziatki
ul. Hetmana Stefana Czarnieckiego, wschodnia granica dziatki pl. Wolnosci.

2. Elementy ukfadu przestrzennego podlegajace ochronie:

1) zachowane historyczne rozplanowanie ulic i placow oraz ich autentyczne
nawierzchnie;

2) zachowany ukfad topograficzny terenu Starego Miasta oraz terendéw dawnych
obwarowan - waty, fosy, system wodny, fragmenty dawnych bastionéw ziemnych;

3) zachowany uktad rozplanowania zieleni (esplanad i parkéw) na obszarze dawnych
fortyfikacji wraz z materiatem roslinnym i ciggami komunikacyjnymi;

4) zachowane fragmenty historycznego uktadu urbanistycznego - poszczegdélne
obiekty i zespoty zabudowy oraz fragmenty pierscienia muréw wymienione
w punkcie 8.4 i 8.5;

5) relikty archeologiczne i miejsca ich wystepowania wymienione w wykazie obiektéw
objetych ochrong archeologiczno-konserwatorska, wymienione w punkcie 8.7;

6) elementy niematerialne jakimi sg: rozplanowanie, podziaty katastralne, gabaryty
oraz formy przestrzenne zabudowy obecnie juz nie istniejgcej - w wypadku
wznoszenia zabudowy plombowej i uzupetniajacej obowigzuje zachowanie tych
elementow w oparciu o przekazy archiwalne oraz szczegétowe wytyczne
konserwatorskie.

3.  Warunki ochrony konserwatorskiej zespotu staromiejskiego:

1) trwate zachowanie wymienionych w punkcie 2 elementéw dawnego uktadu
przestrzennego;

2) konieczno$¢ uzyskiwania kazdorazowo zezwolenia Zachodniopomorskiego
Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkbw na wszelkie prace remontowo -
budowlane, inzynierskie, ziemne i inne, mogace mie¢ wptyw na stan zachowania
elementéw podlegajgcych ochronie;

3) wystepowanie do ZWKZ o wytyczne konserwatorskie do projektowania;

4) uzgadnianie z ZWKZ wszelkiej dokumentacji projektowej;

5) nalezy kontynuowa¢ oraz rozszerzy¢ wykonane badania architektoniczno -
archeologiczne w celu odkrycia przebiegu muru obronnego i konstrukciji budowli
obronnych oraz ulicy podmurnej, majgce doprowadzi¢ do:

a) udokumentowania unikalnego na Pomorzu Zachodnim systemu obronnego
opartego o rzeke,

b) opracowania koncepcji konserwatorskiej rekonstrukcji, zachowania oraz
eksponowania odkrytych elementéw systemu obronnego Stargardu,

Cc) opracowania koncepcji zagospodarowania terenu oraz ustalenia sposobdw
uzytkowego wykorzystania obiektow kubaturowych dawnego systemu
obronnego;

Stowarzyszenie Pracowni Autorskich ,Afix” Spétka z 0.0., e-mail: biuro@afix.pl, tel. 914835947 ©



Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Stargard

103

korekta uktadu ulicznego uwzgledniajgcg odtworzenie fragmentdéw historycznych
ulic;

zmiana organizacji ruchu i wyeliminowanie ciezkiego transportu w celu
powstrzymania destrukcji obiektéw zabytkowych, powodowanej przez ruch
samochodowy;

opracowanie projektu rewaloryzacji uktadu wodnego Kanatu Mtynskiego wraz
Z nabrzezami;

opracowanie miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego
i przeprowadzenie rewaloryzacji, opartych o szczegdtowe  wytyczne
konserwatorskie, dla poszczegdinych zespotow urbanistycznych:

»A” - zespo6t zabudowy w granicach ul. Bolestawa Chrobrego, ul. Portowej i linii
muréw obronnych na odcinku od Bramy Mtynskiej do Bramy Watowej wraz
z terenem fos i obwatowan.

Zakres rewaloryzacji wg miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego:

a) miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego miasta Stargardu
Szczecinskiego dotyczacy terenu w rejonie ulic: Andrzeja Struga, Bolestawa
Chrobrego oraz parku Zamkowego, uchwalony uchwatg Nr V/35/07 Rady
Miejskiej w Stargardzie Szczecinskim z dnia 27 lutego 2007 r. (Dz. Urz. Woi.
Zachodniopomorskiego Nr 46, poz.684 oraz z 2014 r. poz.780).

»B” - zesp6t zabudowy w granicach ul. Portowej, ul. Bolestawa Chrobrego,
ul. Swietego Jana Chrzciciela oraz linii muréw obronnych na odcinku od
Bramy Swietojanskiej do Bramy Mtynskiej wraz z terenem fos i obwatowan.

Zakres rewaloryzacji wg miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego:

a) miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego miasta Stargardu
Szczecinskiego dotyczacy terenu w rejonie ulic: Andrzeja Struga, Bolestawa
Chrobrego oraz parku Zamkowego, uchwalony uchwatg Nr V/35/07 Rady
Miejskiej w Stargardzie Szczecinskim z dnia 27 lutego 2007 r. (Dz. Urz. Woj.
Zachodniopomorskiego Nr 46, poz.684 oraz z 2014 r. poz.780).

,»C” - zesp6t urbanistyczny w granicach ul. Bolestawa Chrobrego, ul. Marii
Sktodowskiej - Curie, ul. Bydgoskiej, ul. Kazimierza Wielkiego wraz
z korytem Iny i Kanatu Mtynskiego.
Zakres rewaloryzaciji:
a) odtworzenie ulicy przymurnej na podstawie badahn architektoniczno -
archeologicznych ustalajgcych poziom i przekréj ulicy,
b) odtworzenie historycznego  rozplanowania oraz = czesciowo  ukfadu
przestrzennego na terenie dotad nie zabudowanym,
c) uczytelnienie przebiegu muru obronnego poprzez odtworzenie jego nadziemnej
czesci, na podstawie badan architektoniczno - archeologicznych
i szczeg6towych wytycznych konserwatorskich,
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rewaloryzacja ukfadu zieleni na terenach dawnych obwatowan,

rewaloryzacja uktadu wodnego — rzeki Iny i Kanatu MiyhAskiego wraz
z odtworzeniem mostow i nabrzezy,

usuniecie obiektéw szpecacych, w tym zespotdéw garazowych,

docelowo zmiana formy zabudowy mieszkaniowej na zgodng z formag
historyczna,

miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego miasta Stargardu
Szczecinskiego dotyczacy terenu w rejonie ulic: Robotniczej, Marii
Sktodowskiej-Curie, Jana Kilinskiego, Gdanskiej, uchwalony uchwatg
Nr XIl/142/2011 Rady Miejskiej w Stargardzie Szczecinskim z dnia 29 listopada
2011 r. (Dz. Urz. Woj. zachodniopomorskiego z 2012 r. poz.11),

miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego miasta Stargard dotyczacy
terenu w rejonie ulicy Garncarskiej, uchwalony uchwatg Nr XXVI11/291/2017
Rady Miejskiej w Stargardzie z dnia 28 marca 2017r. (Dz. Urz. Woj.
zachodniopomorskiego poz.1829).

»D” - zesp6t zabudowy w granicach ul. Bolestawa Chrobrego, ul. Kazimierza

Wielkiego, ul. Kramarskiej, ul. Grodzkiej i Rynku Staromiejskiego.

Zakres rewaloryzacji wg miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego:

a)

zmiana planu ogolnego zagospodarowania przestrzennego miasta Stargardu
Szczecinskiego dotyczgca terenu w rejonie ulic: B.Chrobrego — Garncarskiej —
K.Wielkiego — Kramarskiej — Grodzkiej, uchwalona uchwatg Nr LVI/503/98 Rady
Miejskiej w Stargardzie Szczecinskim z dnia 26 maja 1998 r. (Dz. Urz. Wo;.
Szczecinskiego Nr 14, poz.90),

miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego miasta Stargardu
Szczecinskiego dotyczacy terenu w rejonie ulic: Grodzkiej, Bolestawa
Chrobrego, Kazimierza Wielkiego, uchwalony uchwatg Nr X/94/07 Rady
Miejskiej w Stargardzie Szczecinskim z dnia 28 sierpnia 2007 r. (Dz. Urz. Wo.
Zachodniopomorskiego Nr 103, poz.1784).

»E” - zespot zabudowy w granicach Rynku Staromiejskiego, do ul. Kazimierza

Wielkiego, ul. Bolestawa Krzywoustego i ul. Grodzkiej.

Zakres rewaloryzaciji:

a)
b)

c)

”F” _

rewaloryzacja rynku staromiejskiego w petnym zakresie,

rewaloryzacja otoczenia kosciota pw. Najswietszej Marii Panny Krélowej Swiata
oraz wyeksponowanie bryty kosciota wraz z zabudowg przylegta,
harmonizowanie = zabudowy  wspotczesnej z  zabudowg  historyczng
0 najwyzszych wartosciach.

zespot zabudowy w granicach ul. Mieszka |, ul. Popiela, ul. Krélowej Jadwigi,
ul. Jagielloiskiej, ul. Kazimierza Wielkiego, ul. Bolestawa Krzywoustego i ul.
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Grodzkiej wraz z terenem obwarowan przy ulicy Strazniczej, korytem rzeki
Iny i parkiem Jagiellonskim.

Zakres rewaloryzacji:

a)

,,G,! _

realizacja koncepcji konserwatorskiej dotyczagcej zakresu odstoniecia
i ewentualnie rekonstrukcji elementow dawnych obwarowan oraz ich
zachowania i ekspozycji wraz z ulicg podmurng, z uwzglednieniem zabudowy
XIX-wiecznej,

rewaloryzacja terenu pomiedzy murami obronnymi, a korytem rzeki Iny,
usuniecie obiektow dysharmonizujgcych i szpecacych na osi widokowej
z kierunku od murdéw na masyw kosciota pw. Najswietszej Marii Panny Krélowej
Swiata - w ujeciu szczelinowym na wieze z portalem bocznym,

odtworzenie fragmentu zabudowy historycznej w oparciu o materiaty archiwalne
z uwzglednieniem rekonstrukcji podziatéw katastralnych oraz form budynkéw,
przebudowa, rewaloryzacja i zmiana funkcji obiektéw PZM i pralni wojskowej
nad Ing,

rewaloryzacja uktadu komponowanej zieleni parku Jagiellonskiego,
rewaloryzacja uktadu wodnego — rzeki Iny wraz z odtworzeniem pomostow
i nabrzezy,

miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego miasta Stargard dotyczacy
terenu w rejonie ulic: Popiela, Obwodnicy Staromiejskiej oraz Parku
Jagiellonskiego, uchwalony uchwatg Nr XVI/183/2016 Rady Miejskiegj
w Stargardzie z dnia 23 lutego 2016 r. (Dz. Urz. Woj. Zachodniopomorskiego
poz.1264).

zesp6t zabudowy w granicach ul. Swietego Jana Chrzciciela, ul. Bolestawa
Chrobrego, ul. Grodzkiej, ul. Mieszka |. wraz z terenem obwatowan i fos oraz
zabudowg wschodniej pierzei ul. Hetmana Stefana Czarnieckiego.

Zakres rewaloryzacji:

a)

b)

(Rys. nr13

odiworzenie ulicy podmurnej w oparciu 0 badania architektoniczno -
archeologiczne ustalajgce poziom i przekrdj ulicy,

uczytelnienie przebiegu obecnie nieistniejgcego odcinka muru obronnego na
podstawie badan architektoniczno - archeologicznych oraz szczego6towych
wytycznych konserwatorskich,

odiworzenie zabudowy wzdtuz ulicy podmurnej jako form historycznych lub
wspotczesnych inspirowanych formg historyczna,

zachowanie wtasciwej ekspozycji Bramy Pyrzyckiej wraz z rewaloryzacjg terenu
w sgsiedztwie placu Swietego Ducha.

- Kierunki ochrony uktadu staromiejskiego)
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8.6.2. Obszary ochrony konserwatorskiej historycznych uktadéw urbanistycznych
i zespotow zabudowy proponowanych do ochrony poprzez wpis do rejestru
zabytkow

Na terenie miasta Stargard znajdujg sie zespoty zabudowy szczegélnie wazne jako

materialne $wiadectwo historyczne - ich warto$¢ zostata uznana z punktu widzenia

historycznego, architektoniczno-urbanistycznego i spoteczno-kulturalnego. Warto$ci te

stanowig dobra kultur, ktére nalezy objg¢ ochrong majacg na celu zachowanie dorobku

cywilizacji, ktéry to dorobek jest dziedzictwem formujgcym postawy spoteczne oraz kierunki

rozwoju kulturalnego. Ochrong poprzez wpis do rejestru zabytkdw nalezy objg¢ nastepujace

uktady urbanistyczne:

»A.1” - willa wraz z zatozeniem parkowym przy ul. Gdynskiej 2,

»A.2” - zespOt zabudowy willowej przy ul. Jana Kochanowskiego,

»A.3” - zespbt zabudowy mieszkaniowej przy ul. Bolestawa Limanowskiego,

»A.4” - budynek szkolny w parku 3 Maja nr 2 (Zesp6t Szkét nr1 im. Mieszka |) wraz terenem
przylegtym,

»A.5” - zespdt patacowo-ogrodowy wraz z folwarkiem przy ulicy Lotnikéw w Kluczewie,

»A.6” - zespOt zabudowy mieszkaniowej ,miasta — ogrodu” po potudniowej stronie ulicy
11 Listopada i al. Zotierza - ograniczony al. Gryfa, ul. O$wiaty, plac Majdanek,
ul. Szymona Konarskiego, al. Zotnierza, placem Stonecznym, ul. 11 Listopada,
ul. Generata Henryka Dabrowskiego, ul. Szkolng i ul. Tadeusza Kos$ciuszki —
obejmuje takze m.in. ul. Hugona Koftataja i ul. J6zefa Ignacego Kraszewskiego.

»A.7” - zespOt zabudowy mieszkaniowej ,miasta — ogrodu” po poétnocnej stronie ulicy
Szczecinskiej - ograniczony ul. Szczecinska, ul. Obroncéw Westerplatte,
ul. Pierwszej Brygady, ul. Jugostowianska, ul. Butgarskg i ul. Stowackg - obejmuje
takze m.in. ul. Wilenska, ul. Serbskg i ul. Luzycka,

»A.8” - koscidt parafialny pw. Swietego Krzyza w Kluczewie przy ulicy Lotnikéw 8 wraz
z terenem przylegtym,

»A.9” - zespdt tzw. Duzego Mityna przy ulicy Gtéwnej.

Dla kazdego zespotu typowanego do ochrony nalezy indywidualnie okresli¢ warunki jego
ochrony. Ponizej podane zasady obowigzujg w odniesieniu do wszystkich wymienionych
zespotdw:
1) zakres ochrony:
a) historyczna kompozycja funkcjonalno - przestrzenna obszaru, zabytkowa zabudowa
i inne elementy zagospodarowania podane ponizej,
b) rozplanowanie oraz przekroje ulic i placow, a takze ich zachowane oryginalne
nawierzchnie,
c) historyczne linie zabudowy i jej rozplanowanie,
d) historyczne granice dziatek i szerokosci frontdéw zabudowy,
e) istniejgca zabudowa o walorach zabytkowych (wpisana do rejestru zabytkéw lub
zakwalifikowana do rejestru),
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f)  historyczne formy zabudowy,

g) zielen komponowana, jej uktad i sktad gatunkowy,

h) mata architektura (ogrodzenia, bramy, pomniki);

2) warunki ochrony:

a) zachowanie reliktbw dawnego zagospodarowania nieistniejgcego, ktére sa
podstawg rewaloryzacji i uczytelnienia zatozenia urbanistycznego (wpisanego do
rejestru zabytkéw), jak fundamenty rozebranej zabudowy,

b) prowadzenie dziatan rewaloryzacyjnych, z rekonstrukcja wigcznie, w oparciu
0 zachowane obiekty, historyczne relikty oraz materiaty archiwalne,

c) utrzymanie historycznej linii zabudowy i zasad podziatéw parcelacyjnych,

d) zachowanie istniejgcej zabudowy o wartosci historycznej lub lokalnej - kulturowej,

e) dostosowanie nowych obiektow do kompozycji istniejgcej, nawigzanie w nowej
zabudowie do zasad historycznej kompozyciji zespotu,

f)  usuniecie lub przebudowa obiektow kolidujgcych z historycznym uktadem i lokalng
architektura,

g) wszelka dziatalnos¢ wymaga pozwolenia Zachodniopomorskiego Wojewodzkiego
Konserwatora Zabytkéw.

8.6.3. Obszary ochrony konserwatorskiej historycznych ukladéw urbanistycznych
i zespotéw zabudowy proponowanych do ochrony poprzez plan miejscowy
lub decyzje o warunkach zabudowy

Na terenie miasta Stargard znajdujg sie zespoty zabudowy, w obrebie ktérych zachowato sie
w duzym stopniu historycznie uksztattowane, rozplanowanie i zabudowa o lokalnych
wartosciach kulturowych. Obszary te stanowig historyczne otoczenie obiektéw lub zespotow
typowanych do wpisu do rejestru zabytkéw. Ochrong poprzez ustanowienie w miejscowych
planach zagospodarowania przestrzennego obszaru ochrony konserwatorskiej historycznego
uktadu urbanistycznego i zespotu zabudowy nalezy objg¢ nastepujgce uktady urbanistyczne:
»B.1” - zespbt zabudowy miejskiej pomiedzy ul. Robotnicza, ul. Marii Skiodowskiej — Curie,
ul. Generata Wtadystawa Andersa i ul. Bydgoska,

»B.2” - zespbt zabudowy przy Matym Miynie wraz z otoczeniem pomiedzy ul. Gdanska
i ul. takowa,

»B.3” - zabudowa dawnej dzielnicy przemystowej pomiedzy ul. Mtynska, ul. Andrzeja
Struga, ul. Stefana Okrzei, ul. Brzozowa, ul. Rzezniczg, Kanatem Miynskim, ul. Jana
Kochanowskiego i ul. Nadbrzezna,

»B.4” - zabudowa s$rodmiejska pomiedzy ul. Stefana Okrzei, ul. Wojska Polskiego
i ul. Bolestawa Limanowskiego,

»B.5” - zabudowa $rédmiejska pomiedzy ul. Wojska Polskiego, ul. Marii Konopnickiej,
ul. Dworcowa, ul. Ksiecia Barnima |, ul. Skarbowg, ul. Warszawska, ul. Stanistawa
Staszica, ul. Popiela i ul. Hetmana Stanistawa Czarnieckiego,

,»B.6” - teren dawnych Zaktadéw Naprawczych Taboru Kolejowego pomiedzy ul. Pierwszej
Brygady, ul. Ceglana i torami kolejowymi,
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»B.7” - zespdt zabudowy mieszkaniowej ,miasta — ogrodu” po potudniowej stronie ulicy

»B.8”

Szczecinskiej — ograniczony ul. Szczecinska, ul. Pierwszej Brygady, ul. Mazurska,
ul. 11 Listopada, ul. Zwyciezcéw, ul. Podchorgzych, ul. Tadeusza Kosciuszki, tyty
al. Gryfa (teren przed cmentarzem), ul. Jesienng, ul. Letnig, ul. Lechnicka,
ul. Szymona Konarskiego, al. Zotnierza Boczng i al. Zotnierza — obejmuje takze
m.in. ul. Partyzantéw, ul. Kaszubska, ul. Szkolng, ul. Ractawicka, ul. Krakowska,
ul. Kazimierza Przerwy - Tetmajera ul. Ksiedza Jerzego Popietuszki
i ul. Mieszczanska,

- zespét zabudowy mieszkaniowej ,miasta — ogrodu” po pétnocnej stronie ulicy

Szczecinskiej — ograniczony ul. Szczecinska, ul. Fryderyka Chopina, ul. Polska,
ul. Zygmunta Noskowskiego, ul. Jobzefa Nowakowskiego, ul. Henryka
Wieniawskiego, ul. Wegierska, ul. Jugostowianska, ul. Butgarskg i ul. tuzycka —
obejmuje takze m.in. ul. Stanistawa Moniuszki, ul. Karola Szymanowskiego,
ul. Ignacego Paderewskiego, ul. Feliksa Nowowiejskiego i ul. Wielkopolska,

»,B.9” - zespol zabudowy koszarowej tzw. ,Biate koszary” przy al. Zotnierza,

,»B.10” - zabudowa dawnej wsi Kluczewo wzdtuz ul. Lotnikow,
»B.11”- zabudowa przemystowa Oddzialu KSC S.A. ,Cukrownia Kluczewo” przy

ul. Wtadystawa Broniewskiego.

Dla kazdego uktadu urbanistycznego wskazanego do ochrony nalezy indywidualnie okresli¢
warunki jego ochrony. Ponizej podane zasady obowigzujg w odniesieniu do wszystkich
wymienionych zespotéw:

zakres ochrony:

1)

a)

O

)

o O

)
)
)

e

rozplanowanie oraz przekroje ulic i placéw, z uwzglednieniem mozliwosci ochrony
zachowanych nawierzchni,

istniejgca zabudowa o walorach zabytkowych i wpisana do rejestru zabytkow,
historycznie linie zabudowy i jej rozplanowanie,

zieleh komponowana, jej uktad i sktad gatunkowy,

mata architektura: ogrodzenia, latarnie i in.;

warunki ochrony:

zachowanie, konserwacja i rewaloryzacja =zasadniczych ww. elementow
zagospodarowania,

usuniecie lub przebudowa obiektéw kolidujgcych z historycznym uktadem i lokalng
architektura,

dostosowanie nowych obiektdbw do historycznej kompozycji przestrzennej
i architektury dominujacej w zespole - w przypadku budowy nowych obiektéw
w obrebie strefy nalezy nawigzywac do form i gabarytow zabudowy historycznej,
uzgadnianie na podstawie dokumentacji projektowej wszelkich dziatan budowlanych
dotyczacych elementéw podlegajgcych ochronie z  Zachodniopomorskim
Wojewddzkim Konserwatorem Zabytkow.
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8.6.4. Obszary ochrony konserwatorskiej ekspozycji historycznego ukiadu
urbanistycznego

W Studium wyznaczono obszary ochrony konserwatorskiej ekspozycji historycznego uktadu
urbanistycznego Starego Miasta, obejmujgce tereny umozliwiajgce widok na panoramy
i dominanty z ustalonych kierunkéw widokowych — gtéwnych wjazdéw do miasta:
»E.1” - z ul. Szczecinskiej,
»E.2” - z ul. Szosa Maszewska,
»E.3” - z linii kolejowej na odcinku pomiedzy al. Niepodlegtosci i ul. Bydgoska,
»E.4” - z al. Niepodlegtosci,
»E.5” - z ul. Wtadystawa Broniewskiego.
Tereny te nalezy objgé ochrong poprzez ustanowienie obszaru ochrony konserwatorskiej
ekspozycji  historycznego  uktadu  urbanistycznego w  miejscowych  planach
zagospodarowania przestrzennego. Dla kazdego terenu wskazanego do ochrony nalezy
indywidualnie okreslic warunki jego ochrony. Ponizej podane zasady obowigzujg
w odniesieniu do wszystkich wskazanych w Studium terenéw:
1) ochronie podlega - obszar stanowigcy zabezpieczenie widoku na sylwete lub dominanty
zabytkowego uktadu;
2) warunki ochrony:
a) wylgcznie obszaru spod wszelkiej zabudowy zaktécajgcej wglad na zabytkowy
obiekt,
b) wszelkie inwestycje na tym terenie nalezy poprzedzi¢ studiami panoramicznymi,
ktére szczego6towo okreslajg warunki oraz dopuszczalny zasieg zabudowy,
c) lokalizacja obiektéw kubaturowych i innych wysokich urzadzeh wymaga uzgodnienia
z Zachodniopomorskim Wojewddzkim Konserwatorem Zabytkow.

8.7. Obszary i obiekty ochrony konserwatorskiej zespotow zieleni komponowanej
i form krajobrazu kulturowego

W uktadzie funkcjonalno-przestrzennym miasta znajdujg sie zespoty zieleni komponowane;j
o wartosciach historycznych (podlegajg one ochronie jako wazny element zabytkowego
krajobrazu miasta), lub tez charakterystyczne formy uksztattowania terenu. Zespoty te
i formy nalezy objg¢ ochrong poprzez ustanowienie obszaréw i obiektéw ochrony
konserwatorskiej zespotow zieleni komponowanej i form krajobrazu kulturowego
w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego.

8.7.1. Parki i skwery miejskie, parki wiejskie
»K.1” - park na potudnie od posesji numer 2 przy ul. Gdynskiej, zatozenie z przetomu

XIX i XX wieku jako ogrody miejskie,
»K.3” - Park tzw. ,Panorama” przy ul. Ochronnej (przy dawnym domu Bractwa
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»K.5” -
»K.6” -

»K.7”

»K.8”

»K.9”

»K.117-
»K.13”-

»K.14” -

»K. 157 -

»K.19”-

»K.20”-

»K.21”-

Strzeleckiego), zatozony w latach 30. XX wieku, jako teren rekreacyjny stuzacy
catemu miastu,

skwer miejski - Plac Stowackiego,

zespOt parkéw otaczajgcych S$redniowieczne mury miejskie, tworzony od
XVIII wieku w miejscu likwidowanych $redniowiecznych umocnien ziemnych —
watéw oraz fos i planowego zagospodarowania ich jako terenéw spacerowych —
parkow i esplanad. Obiekty znajdujg sie w granicach terenu Starego Miasta
wpisanego do rejestru zabytkéw pod numerem 40. W skiad zatozenia tzw. plantow
stargardzkich, wchodza:

a) Park Bolestawa Chrobrego,

b) Park Zamkowy,
c) Park Jagiellonski,
d) Park Popiela,

e) Park Piastowski,

f)  Skwer Ojca Swietego Jana Pawia I,

- Park 3 Maja (dawniej Goethe Park) przy ul. Skarbowej, zatozony w XX wieku

W miejscu cmentarza ewangelickiego z 1827 r.,

- park przy posesji numer 17 przy ul. Szczecinskiej, powstaty pod koniec XIX wieku

jako element zatozenia willowo - parkowego,

- Park Stefana Batorego przy ul. Spokojnej, zatozony w latach 70. XX wieku

w miejscu cmentarza ewangelickiego (dawniej Neuen Friedchof),

skwer miejski - Plac Zgody - nasadzenia debow,

park podworski przy ul. Gizynek (dawniej Gut Giesenfelde), zatozony w XIX wieku
jako element zespotu folwarcznego,

park podworski w Kluczewie przy ul. Lotnikbw (dawniej Gut Klitzow), zatozony
w XVIII wieku jako element zespotu folwarcznego,

park przy ulicy Gtéwnej, zatozony w latach 30. XX wieku przy patacu wiasciciela
mtyna (dawniej Greifen Mihle),

park podworski w Burzykowie, (dawniej Gut Buslar, nieistniejgca dzis wie$ potozona
przy lotnisku wojskowym), zatozony prawdopodobnie w XIX wieku jako element
zespotu folwarcznego,

teren u zbiegu ul. Bydgoskiej i ul. Generata Wtadystawa Andersa — przy poses;ji
ul. Bydgoska nr 6,

park podworski w Stotnicy, (dawniej Schlétenitz, nieistniejgca dzis wies potozona
przy lotnisku wojskowym), zatozony prawdopodobnie w XIX wieku jako element
zespotu folwarcznego.

Dla kazdego ww. zespotu zieleni parkowej wskazanego do ochrony nalezy w planie,

a w przypadku jego braku w decyzji o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego
indywidualnie okresli¢ warunki ochrony. Ponizej podane zasady obowigzujg w odniesieniu do
wszystkich objetych ochrong konserwatorskg parkow i skwerdw miejskich oraz parkow
wiejskich:
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1) na terenie zabytkowych parkéw i skweréw ochronie podlega:
historycznie uksztattowana granica zespotu zieleni,

—_

)
2) uksztattowanie terenu i uktad ciekéw wodnych,
3) zabytkowe obiekty,
4) kompozycja zieleni: rozplanowanie i jej sktad gatunkowy,
5) uktad drdg i alejek w obrebie parkéw,
6) mata architektura: ogrodzenia, bramy;

2) warunkiem ochrony zabytkowych parkéw i skwerow jest:
1) zachowanie i rewaloryzacja ww. elementéw zagospodarowanie zatozen zieleni,
) ograniczenie lokalizacji nowej zabudowy,
3) odtworzenie i uczytelnienie historycznej granicy zabytkowego zatozenia
) wszelkie prace renowacyjne, porzgdkowe i wycinki drzew wymagajg uzgodnienia
z Zachodniopomorskim Wojew6dzkim Konserwatorem Zabytkéw.

8.7.2. Cmentarze

Tereny cmentarzy sg objete ochrong jako dobro kultury oraz zgodnie z ustawg z dnia

31 stycznia 1959 r. o cmentarzach i chowaniu zmartych (Dz.U. z 2000 r. Nr 23, p0z.295,

z pbzniejszymi zmianami), a zmiana ich uzytkowania moze nastgpi¢ po uzyskaniu zgody

wtadzy kos$ciota, do ktdérego cmentarz nalezat. W granicach miasta sg to:

»K.4” - cmentarz miedzynarodowy jencéw wojennych przy ul. Wiadystawa Reymonta,
zatozony w 1914 roku dla zmartych jencéw armii carskiej Rosji, rozbudowany
w czasach Il wojny swiatowej,

»K.10”- cmentarz komunalny przy ul. Tadeusza Kosciuszki (w granicach sprzed 1945 roku)
zatozony w 1812 roku,

»K.22” — cmentarz Jencow Stalagu Il D przy ulicy Szczecinskiej.

Dla kazdego ww. zespotu zieleni cmentarnej, wskazanej do ochrony, nalezy w planie,
a w przypadku jego braku w decyzji o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego,
indywidualnie okresli¢ warunki ochrony. Ponizej podane zasady obowigzujg w odniesieniu do
wszystkich zabytkowych cmentarzy:

1) naterenie zabytkowych cmentarzy ochronie podlega:

a) historycznie uksztattowana granica zespotu zieleni,

b) zabytkowe obiekty,

c) kompozycja zieleni: rozplanowanie i jej sktad gatunkowy,
d) uktad drog i alejek w obrebie cmentarzy,

e) mata architektura: ogrodzenia, bramy,

nagrobki, krzyze, ogrodzenia kwater i inne zachowane elementy urzgdzenia
cmentarzy;
2) warunkiem ochrony zabytkowych cmentarzy jest:

a) zachowanie i rewaloryzacja ww. elementow zagospodarowania zatozen zieleni,

b) odtworzenie i uczytelnienie historycznej granicy zabytkowego zatozenia,

—
~
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c) tereny dawnych, obecnie nieuzytkowanych cmentarzy, nalezy uporzadkowac oraz
zabezpieczy¢ zachowane zabytki sepulkralne,

d) wszelkie prace renowacyjne, porzagdkowe, wycinki drzew wymagajg uzgodnienia
z Zachodniopomorskim Wojew6dzkim Konserwatorem Zabytkéw.

8.7.3. Nasadzenia ulic i placow

Komponowane nasadzenia ulic i placow stanowig istotny element krajobrazu miejskiego.

Ochrong nalezy obja¢ nastepujace nasadzenia:

1) ul. Butgarska - r6znogatunkowe nasadzenia obustronne;

2) teren u zbiegu ul. Bydgoskiej i ul. Generata Wtadystawa Andersa - posesja przy
ul. Bydgoskiej nr 6;

) al. Debowa - obustronne nasadzenia (deby);

) ul. Michata Drzymaty;

) ul. Grunwaldzka - obustronne nasadzenia (kasztanowiec);

) ul. Jesionowa - obustronne nasadzenia (jesion);

) ul. Jugostowianska - obustronne nasadzenia (gtogi, lipy, klony);

) ul. Tadeusza Kosciuszki;

)

0

1

2

©O© 00 N o O~ W

ul. 11 Listopada do ul. Zwyciezcow;
) pl. Majdanek - obsadzenie lipami;
) Szosa Maszewska - obustronne nasadzenia (lipa drobnolistna);
) ul. Stanistawa Moniuszki do ul. Fryderyka Chopina i ul. Fryderyka Chopina do
ul. Szczecinskiej - obustronne nasadzenia (jarzgb szwedzki);
13) ul. Niepodlegtosci, od wiadukiu kolejowego przy ul. Wiadystawa Broniewskiego do
granic administracyjnych miasta - obustronne nasadzenia (przemiennie dab
i kasztanowiec);
14) ul. Na Grobli;
15) ul. Robotnicza — obsadzenia (kasztanowiec biaty);
16) ul. Rbézana — dojazd do posesji nr 2 aleja lipowa (10 lip) zakonczona podjazdem przed
budynkiem;
17) ul. Spokojna od wiaduktu kolejowego do Gizynka;
18) ul. Swiatopetka od mostu - nasadzenia mieszane;
19) al. Zotnierza do ul. 9 Zaodrzanskiego Putku Piechoty - obustronne nasadzenia (lipa).

1
1
1

Dla kazdego ww. nasadzenia wskazanego do ochrony nalezy w planie, a w przypadku jego
braku w decyzji o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu lub decyzji o realizacji
drogi publicznej, indywidualnie okresli¢ warunki ochrony. Ponizej podane zasady obowigzujg
w odniesieniu do wszystkich nasadzen ulic i placow:

1) zachowanie i pielegnacja istniejgcego drzewostanu;

2) uzupetnianie nasadzen minimum 10 letnimi drzewami, z zachowaniem sktadu

gatunkowego,
3) zagospodarowanie ciggéw komunikacyjnych w nawigzaniu do historycznego uktadu,
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z uwzglednieniem detalu urbanistycznego;

4) opiniowanie dokumentacji  projektowych i  wszelkich prac porzgdkowych,
rewaloryzacyjnych, budowlanych i wycinek zieleni (za wyjagtkiem prac porzgdkowych
i cie¢ pielegnacyjnych) z Zachodniopomorskim Wojewddzkim Konserwatorem Zabytkéw.

8.7.4. Formy krajobrazu kulturowego

»K.12” - zatozenie zaznaczajgce przebieg 15 potudnika przy ul. Szczecihskiej — nalezy
zachowa¢ zatozenie komponowane z monumentu otoczonego kasztanowcami
(18 sztuk) w uktadzie owalu po obu stronach ulicy, tgcznie ze szpalerem grabowym
nasadzonym w potudniowej czesci ulicy;

»,K.16”, ,K.17”, ,K.18” - zespoty ukry¢ na samoloty bojowe na terenie dawnego lotniska
wojskowego w Kluczewie — nalezy zachowaé niezmienione uksztattowanie
i pokrycie terenu zespotow ukry¢ na samoloty wraz z obiektami, uktadem sieci drog
dojazdowych, dla ochrony obiektow i szczegolnej formy krajobrazowej, ktérag tworzg.

8.8. Ochrona zabytkéw archeologicznych

W granicach administracyjnych miasta udokumentowano ponad 140 stanowisk
archeologicznych, tj. $ladéw materialnej dziatalnosci ludzkiej w przesztosci. Kazde
stanowisko stanowi zwarty, oddzielony od innych podobnych wycinek przestrzeni, w obrebie
ktérego wystepujg zrodta archeologiczne wraz z otaczajgcym je kontekstem. Ponizej
zestawiono stanowiska podajgc ich lokalizacje, numer, arkusz Archeologicznego Zdjecia
Polski (AZP — zapoczgtkowane w latach 80 ubiegtego wieku przedsiewziecie obejmujgce
systematyczne poszukiwania $ladéw stanowisk archeologicznych na terenie catego kraju),
funkcje oraz datowanie.

Oprécz stanowisk ponizej wymienionych zabytkiem archeologicznym jest teren umocnien
ziemnych (waty, fosy) wokot sredniowiecznych muréw obronnych, po zewnetrznej stronie

murow, w granicach obszaru Starego Miasta wpisanego do rejestru zabytkow.

Tabela nr 23 Stanowiska archeologiczne w granicach administracyjnych Stargardu

. Arkusz , ,
L.p. Lokalizacja Numer AZP Funkcja Datowanie

Stanowiska wpisane do rejestru zabytkow

1 | Stargard-Osetno 1 32-10/165 |osada wczesne sredniowiecze

(wpisane do rejestru
zabytkéw — nr rejestru 585)

2 | Stargard 11 | 32-10/166 |gréod wczesne $redniowiecze,
(wpisane  do  rejestru z podgrodziem Sredniowiecze
zabytkdw — nr rejestru 594)

3 |Stargard 11a |32-10/167 |miasto lokacyjne |s$redniowiecze, nowozytnosé

(wpisane do rejestru
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| zabytkéw — nr rejestru 40)

Stanowiska dla ktérych wyznaczono strefe ,,W.II” ochrony archeologiczno - konserwatorskiej

4 | Kluczewo 1 33-10/19 | cmentarzysko, starozytnosé, epoka kamienia /
$lad osadniczy neolit, epoka brgzu
5 |Kluczewo 3 33-10/20 | cmentarzysko epoka bragzu / hallstatt (kultura
tuzycka)
Stanowiska dla ktérych wyznaczono strefe ,,W.llI” ochrony archeologiczno - konserwatorskiej
6 |Kluczewo 4 33-10/21 punkt osadniczy, |starozytnosé, epoka brgzu /
$lad osadniczy hallstatt
7 | Kluczewo 5 33-10/108 | $lad osadniczy starozytnos¢
8 | Kluczewo 6 |33-10/22 |osada epoka kamienia / neolit (kultura
ceramiki wstegowej rytej)
9 | Kluczewo 7 33-10/8 $lad osadniczy epoka kamienia / neolit
10 | Kluczewo 8 33-10/9 $lad osadniczy Sredniowiecze, howozytnosé
11 | Stargard 12 [32-10/129 |punkt osadniczy starozytnos¢, wczesne
Sredniowiecze, Sredniowiecze
12 | Stargard 15 |32-10/145 |osada, punkt epoka bragzu / hallstatt (kultura
osadniczy tuzycka), wczesne
Sredniowiecze, sredniowiecze,
nowozytnosc
13 | Stargard 17 |32-10/132 |osada starozytnos¢, sredniowiecze,
nowozytnosé
14 | Stargard 24 |33-10/86 |osada starozytnos¢, wczesne
Sredniowiecze
15 | Stargard 25 |32-10/1 Slad osadniczy Sredniowiecze, nowozytno$¢
16 | Stargard 26 [32-10/2 punkt osadniczy wczesne sredniowiecze,
Sredniowiecze, nowozytnosé
17 | Stargard 27 [32-10/3 punkt osadniczy starozytnosé, Sredniowiecze
18 | Stargard 28 [32-10/4 punkt osadniczy starozytnos¢, wczesne
Sredniowiecze
19 | Stargard 29 |32-10/5 $lad osadniczy starozytnos¢, sredniowiecze,
nowozytnosc
20 | Stargard 30 |32-10/6 osada, punkt starozytnos¢, sredniowiecze,
osadniczy nowozytnosé
21 | Stargard 31 [32-10/7 punkt osadniczy wczesne $redniowiecze,
Sredniowiecze, nhowozytnosé
22 | Stargard 32 |32-10/8 $lad osadniczy, starozytnos¢, wczesne
osada, punkt Sredniowiecze, Sredniowiecze,
osadniczy nowozytnosc
23 | Stargard 33 |[32-10/9 punkt osadniczy epoka bragzu / hallstatt (kultura
tuzycka)
24 | Stargard 34 |32-10/10 |osada, punkt wczesne $redniowiecze,
osadniczy nowozytnosc
25 | Stargard 35 |32-10/11 osada, punkt starozytnosé, sredniowiecze,
osadniczy nowozytnosé
26 | Stargard 36 [32-10/12 | punkt osadniczy starozytnos¢, sredniowiecze,
nowozytnosc
27 | Stargard 37 |32-10/13 | punkt osadniczy wczesne Sredniowiecze,
Sredniowiecze
28 | Stargard 38 [32-10/14 | punkt osadniczy Sredniowiecze, nowozytnosé
29 |Stargard 39 [32-10/15 | punkt osadniczy Sredniowiecze, nowozytnos¢
30 |Stargard 40 [32-10/16 | punkt osadniczy Sredniowiecze, nowozytnosé
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31 | Stargard 48 |32-10/24 | punkt osadniczy Sredniowiecze, nowozytno$¢
32 | Stargard 63 [32-10/39 |punkt osadniczy Sredniowiecze, nowozytnosc
33 | Stargard 65 |32-10/41 punkt osadniczy Sredniowiecze, nowozytno$¢
34 | Stargard 67 |32-10/43 | punkt osadniczy wczesne Sredniowiecze,
Sredniowiecze
35 |Stargard 68 [32-10/44 | punkt osadniczy Sredniowiecze
36 | Stargard 70 |32-10/46 |slad osadniczy wczesne Sredniowiecze,
nowozytnosé
37 | Stargard 71 [1832-10/47 | punkt osadniczy Sredniowiecze, nowozytnosé
38 | Stargard 72 |32-10/48 | punkt osadniczy Sredniowiecze, nowozytno$¢
39 | Stargard 75 [32-10/51 punkt osadniczy Sredniowiecze, nowozytnosé
40 | Stargard 85 [32-10/65 |punkt osadniczy wczesne Sredniowiecze,
Sredniowiecze
41 | Stargard 93 [32-10/83 | punkt osadniczy Sredniowiecze, nowozytnosé
42 | Stargard 94 |32-10/84 |osada, punkt epoka bragzu / hallstatt (kultura
osadniczy tuzycka), sredniowiecze,
nowozytnosé
43 | Stargard 95 |32-10/85 |punkt osadniczy wczesne $redniowiecze,
Sredniowiecze
44 | Stargard 96 [32-10/86 | punkt osadniczy Sredniowiecze, nowozytno$c¢
45 | Stargard 97 |32-10/87 | punkt osadniczy wczesne sredniowiecze,
Sredniowiecze
46 | Stargard 98 |32-10/88 |punkt osadniczy wczesne Sredniowiecze,
Sredniowiecze
47 | Stargard 99 |32-10/89 |osada, punkt okres wptywdw rzymskich,
osadniczy wczesne Sredniowiecze,
Sredniowiecze, nowozytno$c¢
48 | Stargard 102 [32-10/102 | punkt osadniczy Sredniowiecze
49 | Stargard 103 |32-10/103 |osada, punkt Sredniowiecze, nowozytnos¢
osadniczy
50 | Stargard 104 [32-10/104 | punkt osadniczy Sredniowiecze
51 | Stargard 105 |32-10/105 | punkt osadniczy Sredniowiecze
52 | Stargard 106 [32-10/106 | punkt osadniczy Sredniowiecze
53 | Stargard 107 [ 32-10/107 | punkt osadniczy Sredniowiecze, nowozytnos¢
54 | Stargard 108 |32-10/108 | punkt osadniczy, epoka kamienia, sredniowiecze,
Slad osadniczy nowozytnos¢
55 | Stargard 109 [32-10/109 | punkt osadniczy Sredniowiecze, nowozytnosé
56 | Stargard 112 | 32-10/112 | punkt osadniczy Sredniowiecze
57 | Stargard 113 [32-10/113 | punkt osadniczy Sredniowiecze, nowozytnosé
58 | Stargard 115 |32-10/115 |punkt osadniczy wczesne $redniowiecze,
Sredniowiecze, nowozytnos¢
59 | Stargard 116 [32-10/116 | punkt osadniczy Sredniowiecze, nhowozytnosé
60 | Stargard 117 |32-10/117 |osada, punkt epoka bragzu / hallstatt (kultura
osadniczy tuzycka), wczesne
$redniowiecze, Sredniowiecze
61 | Stargard Gizynek 118 [32-10/119 | punkt osadniczy Sredniowiecze
62 | Stargard Gizynek 119 |32-10/120 | punkt osadniczy Sredniowiecze, nowozytnos¢
63 | Stargard Gizynek 120 [32-10/121 | punkt osadniczy Sredniowiecze, nowozytnosé
64 | Stargard Gizynek 121 | 32-10/122 | punkt osadniczy wczesne $redniowiecze,

Sredniowiecze, nowozytnos¢
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65 | Stargard 122 | 32-10/123 | punkt osadniczy Sredniowiecze, nowozytno$¢
66 | Stargard 123 |32-10/124 | punkt osadniczy Sredniowiecze, nowozytnosé
67 | Stargard 124 | 32-10/125 | punkt osadniczy starozytnosé, sredniowiecze
68 | Stargard 125 [32-10/126 | punkt osadniczy Sredniowiecze
69 |Stargard 126 | 32-10/127 | punkt osadniczy Sredniowiecze
70 | Stargard 127 |32-10/128 |osada Sredniowiecze
71 | Stargard 128 |32-10/130 |osada, punkt starozytnos¢, sredniowiecze,
osadniczy nowozytnosé
72 | Stargard 129 |32-10/131 | punkt osadniczy epoka bragzu / hallstatt (kultura
tuzycka), sredniowiecze
73 | Stargard 130 |32-10/133 |osada, punkt epoka bragzu / hallstatt (kultura
osadniczy tuzycka), wczesne
Sredniowiecze, Sredniowiecze,
nowozytnosé
74 | Stargard 131 |32-10/134 |osada wczesne $redniowiecze,
Sredniowiecze
75 | Stargard 132 |32-10/135 |osada, punkt starozytnos¢, wczesne
osadniczy sredniowiecze, sredniowiecze,
nowozytnosé
76 | Stargard 133 |32-10/136 |osada wczesne sredniowiecze,
Sredniowiecze
77 | Stargard 134 |32-10/137 |osada starozytnosé, sredniowiecze
78 | Stargard 135 |32-10/138 |osada, punkt epoka kamienia /neolit (kultura
osadniczy pucharéw lejkowatych),
Sredniowiecze, nowozytnosé
79 | Stargard 136 |32-10/139 |osada, punkt wczesne Sredniowiecze,
osadniczy Sredniowiecze
80 | Stargard 137 |32-10/142 |osada epoka brgzu / hallstatt (kultura
tuzycka)
81 | Stargard 139 |33-10/2 osada, punkt Sredniowiecze, nowozytnosé
osadniczy
82 | Stargard 140 |33-10/3 osada, slad Sredniowiecze, nowozytnos¢
osadniczy
83 | Stargard 141 |33-10/4 osada, punkt Sredniowiecze, nowozytnosé
osadniczy
84 | Stargard 142 | 33-10/5 osada Sredniowiecze, nowozytnos¢
85 | Stargard 144 |33-10/23 | punkt osadniczy, |starozytnosé, epoka brgzu /
$lad osadniczy hallstatt (kultura tuzycka),
$redniowiecze, nowozytnos¢
86 | Stargard 146 |33-10/26 |osada, $lad starozytnos¢, sredniowiecze,
osadniczy nowozytnosc
87 | Stargard 147 |33-10/27 | $lad osadniczy, wczesne $redniowiecze,
osada Sredniowiecze, nowozytnos¢
88 | Stargard 148 |33-10/28 |osada, $lad epoka kamienia / mezolit /
osadniczy neolit, Sredniowiecze,
nowozytnosc
89 | Stargard 149 [33-10/29 | punkt osadniczy Sredniowiecze, nowozytnos¢
90 | Stargard 150 [33-10/30 |osada Sredniowiecze, nowozytnosé
91 | Stargard 151 | 33-10/31 punkt osadniczy, |epoka kamienia / mezolit/
$lad osadniczy neolit, Sredniowiecze,
nowozytnosc
92 | Stargard 152 |33-10/32 |osada, slad starozytnosé, sredniowiecze,
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osadniczy nowozytnosc
93 | Stargard 153 |33-10/33 |osada, slad Sredniowiecze, nowozytnosc
osadniczy
94 | Stargard 154 |33-10/34 |slad osadniczy, okres wptywdw rzymskich,
punkt osadniczy Sredniowiecze, howozytnosé
95 | Stargard 155 |33-10/35 |punkt osadniczy, |epoka kamienia / neolit,
$lad osadniczy starozytnos¢, sredniowiecze,
nowozytnosc¢
96 | Stargard 156 |33-10/36 |osada, punkt Sredniowiecze, nowozytnosé
osadniczy
97 | Stargard 100 |32-10/90 | punkt osadniczy kultura tuzycka, wczesne
Sredniowiecze, Sredniowiecze,
nowozytnosc
98 | Stargard 161 |33-10/85 |slad osadniczy, wczesne $redniowiecze,
punkt osadniczy Sredniowiecze
99 | Stargard Burzykowo 3 34-09/9 osada starozytnosé
100 | Stargard Burzykowo 4 34-09/10 |osada starozytnos¢
101 | Grzedzice 4 |32-09/201 | Slad osadniczy Sredniowiecze, nowozytno$¢
102 | Stargard 138 |32-10/168 | miasto nowozytne | nowozytnos$é
103 | Kunowo 37 | 32-09/155 |$lad osadniczy, Sredniowiecze, nowozytno$c¢
osada
104 | Kunowo 38 |32-09/156 |slad osadniczy starozytnos¢, sredniowiecze,
nowozytnosc
105 | Kunowo 39 |32-09/157 | $lad osadniczy Sredniowiecze, nowozytno$c¢
106 | Kunowo 40 [32-09/158 | slad osadniczy epoka kamienia / neolit
107 | Kunowo 49 | 32-09/169 |slad osadniczy, starozytnosé, nowozytnosé
punkt osadniczy
108 | Kunowo 50 |32-09/170 |s$lad osadniczy, Sredniowiecze, nowozytnos¢
osada
109 | Stargard 139 |32-10/169 |osada, slad Sredniowiecze, nowozytnos¢
osadniczy
110 | Stargard 163 |33-10/76 | punkt osadniczy starozytnosé
111 | Stargard 23 |32-10/118 |osada wczesne $redniowiecze,
Sredniowiecze
112 | Stargard 73 [32-10/49 | punkt osadniczy nowozytnos¢
113 | Stargard 74 132-10/50 | punkt osadniczy nowozytnosc
114 | Stargard 69 [32-10/45 | punkt osadniczy nowozytnos¢

W granicach strefy ,,W.II”

obowigzuje:

1) wspotdziatanie w zakresie zamierzen
ziemnymi z Zachodniopomorskim Wojewddzkim Konserwatorem Zabytkéw, w tym
powiadamianie o zamiarze podjecia prac ziemnych;

2) przeprowadzenie archeologicznych badan ratunkowych na terenie w granicach strefy,
wyprzedzajgcych rozpoczecie prac ziemnych zwigzanych z realizacjg zamierzenia, na
zasadach okreslonych przepisami odrebnymi dotyczacymi ochrony zabytkéw.

ochrony archeologiczno - konserwatorskiej inwestoréw

inwestycyjnych i innych zwigzanych z pracami

W granicach strefy ,W.III” ochrony archeologiczno - konserwatorskiej inwestoréw
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obowigzuije:

1) wspoétdziatanie w zakresie zamierzen inwestycyjnych i innych zwigzanych z pracami
ziemnymi z Zachodniopomorskim Wojewddzkim Konserwatorem Zabytkéw, w tym
powiadamianie o zamiarze podjecia prac ziemnych,

2) przeprowadzenie archeologicznych badan ratunkowych na terenie objetym realizacjg
prac ziemnych na zasadach okreslonych przepisami odrebnymi dotyczgcymi ochrony
zabytkéw.

Informacje o ochronie stanowisk archeologicznych nalezy uwzgledni¢ w planach
miejscowych, a w przypadku ich braku w decyzjach o warunkach zabudowy
i zagospodarowania terenu oraz decyzjach o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego.

(Rys. nr 12 - Kulturowo-krajobrazowe uwarunkowania rozwoju miasta Stargard)

8.9. Ochrona dobr kultury wspoétczesnej

Na terenie miasta Stargard nastepujgce obiekty wytypowano do ochrony jako dobra kultury

wspotczesnej:

1) pomnik upamietniajacy zotnierzy pochowanych na Miedzynarodowym Cmentarzu
Wojennym przy ul. Wtadystawa Reymonta;

2) zespOt witrazy w kosciele pw. Sw. Jana Chrzciciela - ul. Sw. Jana Chrzciciela;

3) dekoracja mozaikowa sali slubéw USC (ratusz) - Rynek Staromiejski 1;

4) malowidto Scienne na froncie ptywalni miejskiej (OSIR) - ul. Szczecinska 35.

Warunki i zasady ochrony ww. obiektéw ustala sie w planach miejscowych i decyzjach
o warunkach zabudowy.

CZESC Il KIERUNKI ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
9. KSZTALTOWANIE STRUKTURY FUNKCJONALNO - PRZESTRZENNEJ MIASTA
9.1. Cele rozwoju przestrzennego miasta

W ciggu najblizszych 20 lat gtbwnymi celami rozwoju przestrzennego miasta, ktére powinny

zapewni¢ wzrost poziomu jakosci zycia mieszkaricom powinno by¢:

1) integracja kompozycji przestrzennej;

2) zréwnowazenie rozwoju przestrzennego;

3) rewitalizacja obszarow zdegradowanych i rewaloryzacja zespotow zabudowy
historycznej;

4) przeciwdziatanie zagrozeniu powodziowemus;
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5) przeciwdziatanie niekorzystnym zmianom klimatycznym.

Kazde z tych zadan wigze sie z odmiennym, bogatym pakietem dziatarn administracyjnych,
gospodarczych i przestrzennych. Muszg by¢ to dziatania dtugofalowe, rozpisane w czasie na
konkretne przedsiewziecia, ktore skupig rézne grupy interesu. Role wiodacg w ich
inicjowaniu i przeprowadzeniu powinien mie¢ samorzad lokalny.

9.1.1. Integracja kompozycji przestrzennej

Kazde miasto, w tym Stargard, jest ztozong strukturg funkcjonalno-przestrzenng zmieniajaca

sie w czasie i majgcag swojg historie. W historii miasta mozna wyodrebni¢ kolejne etapy jego

rozwoju (lub destrukcji) kompozycji przestrzennej. Na rys. nr 15 pokazano etapy rozwoju
kompozycji przestrzennej Stargardu wraz z ich gtéwnymi elementami: centrami, osiami
kompozycji i dominantami, w kontekscie planowanych zmian. Dzi$ miasto sktada sie

z czterech przestrzennie wyodrebnionych czesci:

1) uktadu miasta Sredniowiecznego, utworzonego w oparciu 0 naturalng o$ rzeki Iny,
z narastajgcym koncentrycznie i harmonijnie terenami miejskimi;

2) ukfad osiedli mieszkaniowych z XX wieku, odizolowany od historycznego centrum
miasta linig kolejowa, zaktadami produkcyjnymi i koszarami;

3) uktad wspotczesnie budowanych osiedli mieszkaniowych, odizolowany od pozostatych
teren6w miejskich liniami kolejowymi, cigzacy w kierunku dawnej wsi fabrycznej;

4) ukfad osiedla powojskowego =z bardzo rozlegtym terenem dawnego lotniska,
odizolowany od pozostatych terenéw miejskich roztogami pél wsi sgsiednich.

Jak wida¢ czesci miasta tworzg przypadkowg w duzej mierze mozaike, nie tworzac ciggtej

struktury funkcjonalnej o czytelnej kompozycji przestrzennej. Czesto struktury nowe powstajg

w spos6b dysharmonijny w stosunku do juz istniejgcych, zaktécajgc ich kompozycije, jak np.

budynki wysokosciowe w obrebie Starego Miasta, srédmiescia i ,miasta - ogrodu”. Brak

zasady kontynuacji kompozycji, brak stref przejsciowych — buforowych pomiedzy
diametralnie réznymi zespotami zabudowy tworzy krajobraz miejski o matych walorach
estetycznych.

Integracja kompozycji przestrzennej miasta polega¢ powinna m.in. na:

1) przywréceniu charakteru i czytelnosci uktadowi miasta $redniowiecznego, z jego
przestrzennymi dominantami i strukturg zabudowy;

2) zachowaniu czytelnej, niezaktéconej ekspozycji sylwety Starego Miasta;

3) wyksztatceniu nowej struktury centrum miejskiego, zapewniajgcej ciggtos¢ przestrzeni
publicznej miasta i integrujgcej czesci $rédmiescia lezgce po dwoch stronach toru
kolejowego;

4) pokonaniu bariery linii kolejowych i stworzeniu nowej osi rozwojowej miasta w oparciu
o dostepna kolej regionalna;

5) usuniecie i tagodzenie elementéw dysharmonijnych w kompozyciji.

Nie ma mozliwosci integracji kompozycji przestrzennej miasta bez uwzglednienia

przeksztatcen jego bezposredniego otoczenia, bez uwzglednienia sagsiedztwa terenéw
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administrowanych obecnie przez gmine wiejskg Stargard. Jest to wazny aspekt, zwtaszcza
w  kontekscie zapisbw  obowigzujgcego  Studium  uwarunkowan i  kierunkdéw
zagospodarowania przestrzennego tej gminy.

9.1.2. Zréwnowazenie rozwoju

Krajobraz jest odzwierciedleniem wszystkich proceséw zachodzgcych w przestrzeni. Jesli
rozwoj miasta bedzie zréwnowazony to mozna spodziewac sie, ze miasto bedzie tworzyto
harmonijng strukture przestrzenng. Na rys. nr 16 i nr 17 przedstawiono zagrozenia i szanse
zrbwnowazonego rozwoju przestrzennego miasta, w kontekscie rozwoju obszaréw
sgsiednich. Z analizy wynika, iz zagrozeniem dla zrbwnowazonego rozwoju przestrzennego
miasta bytoby:

1) zachowanie  dotychczasowego uktadu drég tranzytowych  przebiegajgcych
w bezposrednim sgsiedztwie Starego Miasta, co wptynie degradujgco na tereny
mieszkaniowe;

2) wyksztatcenie silnych osrodkéw ustugowych na zewnatrz uktadu miejskiego, co
spowoduje brak impulsu do tworzenia centrum regionalnego;

3) marginalizacja roli kulturowej centrum staromiejskiego;

4) pozostawienie wszystkich terendéw zamknietych, co spowoduje brak mozliwosci
przebudowy zachodniej czesci srodmiescia;

5) silna urbanizacja obrzezy miasta, co spowoduje zachwianie catej struktury,
marginalizacje i niedoinwestowanie wschodniej czesci miasta, rozproszenie inwestycji
na bardzo rozlegtym terenie.

Szansg dla zrownowazenia rozwoju przestrzennego miasta bytoby w pierwszym rzedzie

ograniczenie i zachowanie ziarnistej struktury urbanizacji terenéw sgsiednich, jak réwniez

ograniczenie urbanizacji terenu wewnatrz miasta. Tworzytoby to dobre warunki zaréwno
przestrzenne — mozliwo$¢ zapewnienia ciggtosci terendw otwartych, czytelng strukture

z podziatem na miasto i wie$, jak i finansowe — koncentracje inwestycji. Dla zrbwnowazenia

rozwoju miasta jeszcze dwie kwestie bedg miaty istotne znaczenie:

1) zagospodarowanie i przebudowa terenéw wzdtuz rzeki — powrét miasta nad Ine;

2) wilasciwa struktura branzowa i przestrzenna terendw przemystowych, wykorzystujgca
unikatowe potozenie i dotychczasowe zagospodarowanie terenu.

Rys. nr 18 pokazuje obszary urbanizacji w granicach administracyjnych miasta. Teren miasta

zostat podzielony na trzy strefy:

1) obszar kontynuacji zabudowy — obejmujgcy tereny juz zainwestowane i zabudowane
oraz ich bezposrednie sgsiedztwo - wymagajgce utrwalenia i uzupetnienia struktury;

2) obszar rozwoju zabudowy — obejmujgcy nowe tereny do zainwestowania i zabudowy -
wymagajgce tworzenia nowych struktur na podstawie planéw miejscowych;

3) obszar przestrzeni chronionej — obejmujgcy tereny otwarte, niezabudowane (poza
niewielkimi enklawami) - wymagajacy ochrony przed zabudowa.

Kazdy z tych obszaréw posiada cenne wartosci przyrodnicze i kulturowe wystepujgce
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w rbéznej proporcji, zaleznej od stopnia urbanizacji, ktére zostalty wskazane i opisane
w rozdziatach nr7 i nr8. Chronienie tych wartosci powinno by¢ priorytetem
w zagospodarowaniu przestrzennym i tworzy¢ wraz z wartosciami uzytkowymi, spotecznymi
i gospodarczymi przestrzeni funkcjonalng cato$¢. Na etapie wprowadzania zmian
w zagospodarowaniu przestrzennym poprzez plany miejscowe lub decyzje administracyjne
nalezy kazdorazowo przeanalizowac¢ i zaktualizowa¢ stan Srodowiska oraz wyznaczyc
granice i zakres ochrony jego wartosci kulturowych i przyrodniczych nie tylko w kontekscie
konkretnej lokalizacji, ale takze w kontekscie tworzonych przez nie uktadéw przestrzennych.

9.1.3. Rewitalizacja obszaréw zdegradowanych i rewaloryzacja zespotow zabudowy
historycznej

Rozwdj przestrzenny miasta jest uzalezniony od rozwigzania wielu problemoéw, w tym
rowniez spotecznych, gospodarczych i prawnych. Na rys. nr 19 pokazano wybrane tereny
problemowe, wymagajgce prowadzenia odmiennej  polityki  zagospodarowania
przestrzennego, s3 to:

1) tereny przeznaczone pod zabudowe wymagajgce wytgczenia z produkcji rolnej, w tym
scalenia i podziatu gruntu;

2) tereny wymagajgce rehabilitacji i przeksztatcen — sg to gtéwnie zaniedbane tereny
poprzemystowe i srddmiejskie oraz tereny bytego lotniska wojskowego, dla ktérych
przewidziano zmiane funkcji;

3) tereny do rewitalizacji — sg to tereny historycznych zespotéw mieszkaniowych,
wymagajgce podniesienia standardu zabudowy i zagospodarowania oraz rozwigzania
probleméw komunikacyjnych i spotecznych;

4) tereny do rewaloryzacji — wskazano na najcenniejszy z uwagi na wartosci kulturowe
teren Starego Miasta, wpisany do rejestru zabytkdw, wymagajgcy szczegdblnych staran,
wiedzy i sposobu realizacji inwestycji;

5) tereny narazone na niebezpieczenstwo powodzi — na terenach tych musi byé
prowadzona szczegoblna polityka przestrzenna, zapewniajgca ochrone terenu miasta
przed skutkami powodzi;

6) tereny zamkniete — tereny niebedace w gestii samorzgdu, ich zagospodarowanie
i zabudowa na inne cele wymaga sporzgdzenia planu miejscowego.

Rewitalizacja obszaréw zaniedbanych i rewaloryzacja zespotéw historycznej zabudowy beda

mialy najwiekszy wpltyw na poprawe wizerunku miasta. Dotyczy to rowniez problemu

standardu ksztattowania przestrzeni publicznej miasta i zachowania jego tozsamosci
kulturowej.

W Gminnym Programie Rewitalizacji Gminy Miasto Stargard na lata 2016-2026 wyznaczono

nastepujgce obszary zdegradowane (w rozumieniu ustawy o rewitalizaciji):

1) obszar rewitalizacji Srédmiescie Staréwka;

) obszar Srédmiescie — Zachéd:;

) obszar powojskowy Osiedle Lotnisko;

) obszar poprzemystowy ZNTK,
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przedstawione na rysunku nr 19a. Program okreslit zintegrowane dziatania na rzecz lokalnej
spotecznosci, przestrzeni i gospodarki, ktére prowadzone kompleksowo majg na celu
wyprowadzanie ze stanu kryzysowego obszary zdegradowane.

9.1.4. Przeciwdziatanie zagrozeniu powodziowemu

Miasto Stargard ma bardzo rozbudowang sie¢ hydrologiczng, ktérg tworzg nie tylko

naturalne cieki, ale rowniez sie¢ kanatéw i rowdéw melioracyjnych. Potozenie miasta w dolinie

rzeki powoduje zalanie czesci terendw do niej przylegtych w okresie wezbran wody. W celu

obnizenia zagrozenia powodziowego na terenie miasta (w regionie bilansowym nr 08

Zlewnia rzeki Iny, Matej Iny i Krgpieli) nalezy:

1) utrzymywac i uzupemi¢ (w czesci odtworzy¢) cato$¢ sieci hydrologicznej na terenie
miasta wraz z urzadzeniami hydrotechnicznymi, dotyczy to réwniez watdow
przeciwpowodziowych;

2) dostosowac zagospodarowanie terenu do wymogoéw ochrony przeciwpowodziowej;

3) wprowadzi¢ ograniczenia w zabudowie na terenach narazonych na niebezpieczenstwo
powodzi;

4) zwiekszy¢ retencyjnoscé.

Przepisy dotyczace obszaréw szczegdlnego zagrozenia powodzig (ustawa z dnia 20 lipca
2017 r. Prawo wodne -Dz.U. z 2021 r. poz.624) okreslajg jednoznacznie jakich dziatan na
tych terenach nie dopuszcza sig, a ktére moga utrudni¢ ochrone przed powodzig.

Strefa przeptywu o prawdopodobienstwie przekroczenia p=1% (strefa A1) wyznacza obszar,
w ktérym nalezy dazy¢ do utrzymania swobodnego przeptywu, a zatem praktycznie wytgczy¢
z rozwoju zabudowy. Istniejgce obiekty w tym obszarze powinny zosta¢ zabezpieczone na
wypadek zalania.

W strefie o prawdopodobienstwie przekroczenia p=10% (strefa A10) nalezy wprowadzié¢
zakaz  statego budownictwa komunalnego, gospodarczego, przemystowego
i komunikacyjnego. Na odpowiedzialnos$¢ uzytkownika mozna zezwoli¢ na uprawy rolne.

W czesci obszaru lezagcego powyzej zasiegu zalewu o p=10% (Strefa ASW — zgodnie ze
Studium ochrony przeciwpowodziowej) mozna dopuscic w szczegoinych wypadkach
inwestycje budowlane (budownictwo gospodarcze i komunikacyjne), rozwazajgc
kazdorazowo ryzyko wynikajgce z zalania oraz stosujgc rygorystyczne przepisy i zalecenia
w zakresie posadowienia oraz zabezpieczenia budowli. Nie dopuszcza sie prowadzenia
budownictwa komunalnego i przemystowego.

W planach zagospodarowania przestrzennego nalezy wprowadzi¢ zapisy dotyczace

obszardéw szczegdblnego zagrozenia powodzig:

1) na obszarach przeptywowych wprowadza sie zakaz jakiejkolwiek zabudowy,
dopuszczajgc jedynie takie uzytkowanie, ktére nie wptywa na warunki przeptywu.
Zlokalizowane tam budynki oraz istniejgce w korycie mosty, przystanie powinny byé
zabezpieczone przed wodg ptyngcg z duzg predkoscig podczas powodzi. Jezeli jednak
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wystepuje konieczno$é wznoszenia na tych terenach budynkéw, to nalezy rozpatrywac
mozliwo$¢ zabudowy, stosujgc sie do wymogdw technicznych i zasad wtasciwych dla
takiego obszaru (np. podniesienie obiektu). Pamieta¢ nalezy, by przekrdj poprzeczny
doliny do poziomu wielkiej wody WW byt odpowiednio powiekszony o powierzchnie
zajmowang przez nowy obiekt. Przekroje WW przed i po zabudowie powinny by¢ sobie
rowne. Gwarantuje to zachowanie niezmiennej charakterystyki przeptywu wielkiej wody;

2) na obszarach zastoiskowych mozna bez istotnego zmniejszenia zdolnosci przepustowej
i zaburzen przeptywu budowaé¢ obwatowania, linie komunikacyjne, wprowadzaé
(w zaleznosci od wynikow analizy przeptywu lodéw) zadrzewienia i zakrzewienia oraz
w miare potrzeby réznego rodzaju zabudowe i elementy infrastruktury.

W celu zwiekszenia retencyjnosci wéd powodziowych w granicach miasta wskazuje sie na:

1) utrzymanie terenéw zielonych poza zwartg zabudowg miasta jako naturalnych polderéw
- miejsc mozliwych do wypetnienia przez wody powodziowe;

2) zmiane funkcji rowéw melioracyjnych w dolinie Iny, tak by oprécz funkcji odwodnieniowej
petnity funkcje nawodnieniowg (wigze sie to z budowg na nich zastawek);

3) mozliwosé budowy zbiornika wodnego na Mitynéwce (Matej Krgpieli), oraz odtworzenie
dwaoch stawdéw miynskich: za Bramg Portowg (Mtyriska) i przed Matym Mtynem.

9.1.5. Przeciwdziatanie niekorzystnym zmianom klimatycznym

Ksztattowanie struktury przestrzennej miasta musi wspoétczesnie mie¢ na celu
przeciwdziatanie niekorzystnym zmianom klimatycznym. Na terenie Stargardu sprzyja¢ temu
bedzie:
1) tworzenie spojnego systemu zieleni miejskiej poprzez:
a) ochrone terendéw otwartych przed zabudowg — wprowadzenie zakazu zabudowy,
b) ograniczenie mozliwosci przeksztatcania terenéw rodzinnych ogrodéw na cele
zabudowy,
c) zachowanie i zwiekszenie obszarow zieleni urzgdzonej na terenach juz
zabudowanych oraz przewidzianych do urbanizacji w planach miejscowych,
d) zachowanie standardéw urbanistycznych regulujacych wielko$¢ powierzchni
biologicznie czynnej na terenach zabudowanych,
e) zazielenienie ciggdw i powierzchni komunikacyjnych,
f)  zachowanie ciggtosci lokalnych i regionalnych korytarzy ekologicznych;
2) zwiekszenie retencji wod powierzchniowych na terenach zabudowanych oraz
przewidzianych do zabudowy w planach miejscowych poprzez:
a) zachowanie i odtworzenie bogatego systemu hydrologicznego miasta,
)  wiasciwe ksztattowanie zieleni miejskiej,
) retencjonowanie wod deszczowych,
) o0szczedzanie zuzycia wody do celédw bytowych i gospodarczych poprzez
wprowadzenie systeméw wtérnego jej wykorzystania;
3) ograniczenie emisji zanieczyszczen do atmosfery poprzez:
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a) preferencje lokalizacji inwestycji zapewniajgcych produkcje energii odnawialnej,

b) tworzenie barier z zieleni izolacyjnej zatrzymujgcych rozprzestrzenianie sie
zanieczyszczen,

c) tworzenie ukltadow przestrzennych zapewniajgcych wiasciwe przewietrzanie
terenéw zabudowanych.

Ustalenia standardow zagospodarowania terenu

Dla potrzeb Studium teren miasta podzielono na tereny budowlane i niebudowlane.

Podziat terenéw na budowlane i niebudowlane jest wigzgcym ustaleniem Studium.

Wszystkim terenom budowlanym i niebudowlanym przypisano odpowiednig kategorie

ich przeznaczenia.

Okreslenie w Studium kategorii przeznaczenia terenéw stanowi ustalenie obowigzujgcej

struktury funkcjonalno - przestrzennej. Kategorie przeznaczenia terenu nalezy rozumie¢

jako ustalenie dominujgcej funkcji oraz zasad i standardéw zagospodarowania terenu.

Szczegbétowe wyznaczenie granic terendw o rdéznym przeznaczeniu nastepuje

w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego, w zaleznosci od istniejacego

zagospodarowania i zabudowy terenu oraz lokalnych warunkéw ochrony $rodowiska

(w petnym rozumieniu tego pojecia).

Dopuszczenie w planie miejscowym innego, uzupetniajgcego uzytkowania terenu,

niesprzecznego z kategorig przeznaczenia, jest mozliwe pod warunkiem, ze nie

ograniczy to funkcji dominujgcej terenu i jest niezbedne dla jego prawidtowego
funkcjonowania. Do czasu realizacji planu pozostawia sie istniejgcg zabudowe, jesli nie
ogranicza zgodnego z prawem zagospodarowania terenéw sasiednich.

Wskazniki urbanistyczne:

1) PZmax — 0znaczajgcy maksymalny stosunek powierzchni zabudowy do catkowitej
powierzchni terenu dziatki budowlanej,

2) TZmin — oznaczajgcy minimalny stosunek powierzchni biologicznie czynnej do
catkowitej powierzchni terenu dziatki budowlanej,

3) HZnax — 0znaczajgcy maksymalng wysokos¢ zabudowy mierzong od poziomu
terenu przy najnizej potozonym wejsciu do budynku do najwyzej potozonego punktu
przekrycia budynku,

okreslone dla poszczegélnych kategorii przeznaczenia terenu nalezy stosowaé

w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego przede wszystkim dla nowych

terenédw inwestycyjnych, a na pozostatych terenach dostosowaé do istniejgcego

zagospodarowania i zabudowy terenu, podziatbw geodezyjnych oraz lokalnych
warunkéw ochrony srodowiska (w petnym rozumieniu tego pojecia).

Zagospodarowanie terenu wskazane na rysunku Studium jako rezerwa kierunkowa jest

dopuszczalne wylgcznie po wyczerpaniu rezerw terendéw wskazanych dla danej funkgciji

w skali catego miasta.

Wskazane w Studium przeznaczenie terenéw stanowigcych obecnie tereny zamkniete
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stanowi zobowigzanie do przystgpienia do opracowania miejscowych planéw dla tych
terenédw niezwiocznie po zniesieniu ograniczen wynikajgcych ze statusu terendéw
zamknietych.

9.2.1. Tereny budowlane

Tereny budowlane wskazane w studium stuzg lokalizacji zabudowy. Na terenach
budowlanych wydzielono nastepujagce kategorie przeznaczenia terenu:

Tereny mieszkaniowe:

MM Tereny miejskich zespotdéw mieszkaniowych

SM Tereny srodmiejskich zespotow mieszkaniowych

CM Centralne tereny miasta i miejsca koncentracji ustug

IM Tereny o funkcji mieszane;

PM Tereny podmiejskich zespotow mieszkaniowych

oG Tereny dla potrzeb powszechnych gminy

uT Tereny ogolnodostepnych urzadzen turystycznych i sportowych

Tereny gospodarcze i techniczne:

PP Tereny przemystowe

PS Tereny produkcyjno - sktadowe
PR Tereny zaktaddw produkcji rolnej
TT Tereny techniczne

TS Tereny specjalne

Tereny komunikacji

KS Tereny zaplecza komunikacji drogowej
KK Tereny komunikacji kolejowej
KD Tereny komunikacji drogowe;

KI . | | ¢ lotriczei

Tereny mieszkaniowe:

MM  Tereny miejskich zespotéw mieszkaniowych

Tereny miejskich zespotow mieszkaniowych stuzg przede wszystkim celom mieszkaniowym.
Funkcja mieszkaniowa jest na tych terenach funkcjg podstawowa, ktorg nalezy chronié. Inne
przeznaczenie terenu, wymienione ponizej, dopuszcza sie pod warunkiem niepowodowania
ucigzliwosci dla funkcji mieszkaniowej. W obrebie terendw miejskich zespotdéw
mieszkaniowych nalezy dazy¢ do wydzielenia terendw stuzacych wytgcznie celom
mieszkaniowym.
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1. Na terenach miejskich zespotow mieszkaniowych, poza budynkami mieszkalnymi
dopuszcza sie lokalizowanie:

1) pomieszczen w budynkach mieszkalnych dla potrzeb indywidualnego miejsca pracy,
pod warunkiem niepowodowania ucigzliwosci dla funkcji mieszkaniowej;

2) sklepow, ustug gastronomicznych oraz nieucigzliwych zaktadéw rzemiesiniczych dla
zaopatrzenia tego terenu;

3) obiektéw: biurowych, stuzacych celom religijnym, kulturalnym, socjalnym
i zdrowotnym;

4) garazy i miejsc postojowych dla samochodéw o dopuszczalnej masie catkowitej do
3,51, dla potrzeb wtasnych, umieszczanych na wtasnej dziatce;

5) obiektbw pomocniczych  stuzgcych  zaopatrzeniu terenéw  budowlanych
w elektrycznos¢, gaz, ciepto, wode, urzgdzenia odprowadzajgce scieki;

6) ulic uktadu obstugujgcego;

7) zieleni og6Iinodostepneyj;

8) ogolnodostepnych parkingéw dla samochodéw o dopuszczalnej masie catkowitej do
3,5t w zespotach do 10 miejsc postojowych.

2. Na obrzezu terenéw miejskich zespotéw mieszkaniowych, na styku z ulicami zbiorczymi
i lokalnymi, na dziatkach budowlanych przylegajgcych do tych ulic, w szczegdlnosci
dopuszcza sie lokalizacje ustug ogélnomiejskich, pod warunkiem:

1) zapewnienia dojscia i dojazdu do ustug wytgcznie od strony ulicy zbiorczej lub
lokalnej;

2) niepowodowania ruchu dojazdowego do obiektu poprzez tereny mieszkaniowe;

3) niepowodowania ograniczen uzytkowania sgsiednich terendw.

3. Na terenach miejskich zespotow mieszkaniowych w szczegélnosci nie dopuszcza sie
lokalizowania:

1) obiektow budowlanych, jesli sg one sprzeczne ze sposobem uzytkowania terenéw
mieszkaniowych ze wzgledu na ilos¢, potozenie, rozmiary lub powodowanag
ucigzliwosc - powyzsze zastrzezenia obowigzujg takze dla zmian uzytkowania lub
rozbudowy istniejgcych obiektdw;

2) garazy i miejsc postojowych dla samochoddéw o dopuszczalnej masie catkowitej
powyzej 3,5 t oraz ich przyczep i naczep.

4. Na terenach miejskich zespotdbw mieszkaniowych nalezy wyznaczaé strefy
uspokojonego ruchu.

5. Inne uzytkowanie terenu poza ustalonym dla kategorii jest niedopuszczalne.

6. Na terenach miejskich zespotow mieszkaniowych obowigzuje zachowanie
nastepujacych wskaznikow urbanistycznych:

1) dla zabudowy jednorodzinne;j -

PZnax= 0,3, TZmin = 0,5, HZnax = 3 kondygnacje nadziemne;

2) dla zabudowy wielorodzinne;j -

PZnax= 0,5, TZmin = 0,4, HZnax = 5 kondygnacji nadziemnych;

3) dla obiektow handlowych - wielkos¢ powierzchni sprzedazy nie wiecej niz 30 %
powierzchni mieszkalnej w domu jednorodzinnym i do 400 m?.
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SM  Tereny srodmiejskich zespotéw mieszkaniowych

Tereny srodmiejskich zespotéw mieszkaniowych stuzg celom mieszkaniowym oraz lokalizacji

ustug wiasciwych dla srodmiejskiej strefy miasta. Sg to tereny w przewazajacej czesci

zabudowane, podlegajgce przeksztatceniom zmierzajgcym do podniesienia ich standardu.

Funkcja mieszkaniowa nie jest na tych terenach funkcjg podstawowa, lecz komplementarna

z funkcjg ustugowa i innym przeznaczeniem terenu, wymienionym ponize;.

Tereny $rédmiejskich zespotéw mieszkaniowych nalezy rozumie¢ jako zgrupowanie

intensywnej zabudowy na obszarze srodmiescia.

1. Na terenach srodmiejskich zespotéw mieszkaniowych dopuszcza sie, jako uzupetnienie
funkcji podstawowych, lokalizowanie:

1) matych hoteli i pensjonatéw (do 50 miejsc noclegowych);

2) obiektow biurowych i administracyjnych;

3) obiekiow stuzgcych celom os$wiatowym, religijnym, kulturalnym, socjalnym
i zdrowotnym;

4) garazy i miejsc postojowych dla samochodéw o dopuszczalnej masie catkowitej do
3,5 1, dla potrzeb wtasnych, umieszczanych na wtasnej dziatce;

5) obiektbw pomocniczych  stuzgcych  zaopatrzeniu terendw  budowlanych
w elektrycznose¢, gaz, ciepto, wode, urzadzenia odprowadzajgce Scieki;

6) ogolnodostepnych garazy i parkingow;

7) ulic uktadu obstugujgcego;

8) zieleni og6lnodostepne;.

2.  Wyjatkowo dopuszcza sie lokalizowanie na terenach srodmiejskich zespotoéw zabudowy
ustug motoryzacyjnych oraz produkcyjnych, pod warunkiem niepowodowania
ucigzliwosci dla podstawowej funkgciji terenu.

3 W szczegdblnosci na terenach srodmiejskich zespotdw mieszkaniowych nie dopuszcza
sie lokalizowania obiektow budowlanych, je$li sg one sprzeczne ze sposobem
uzytkowania tych terenéw ze wzgledu na ilo$¢, potozenie, rozmiary lub powodowana
ucigzliwos¢. Powyzsze zastrzezenia obowigzujg takze dla zmian uzytkowania lub
rozbudowy istniejgcych obiektéw.

4. Inne uzytkowanie terenu poza ustalonym dla kategorii jest niedopuszczalne.

5. Na terenach srédmiejskich zespotéw zabudowy obowigzuje zachowanie nastepujgcych
wskaznikéw urbanistycznych:

1) dla zabudowy -
PZmax = 0,65, TZmin = 0,25, HZnax = 5 kondygnacji nadziemnych;
2) dla obiektow handlowych — dopuszczalna maksymalna wielkos¢ powierzchni
sprzedazy do 2 000 m?.

CM Tereny centralne miasta i miejsca koncentraciji ustug

Tereny centralne miasta i miejsca koncentracji ustug stuzg przede wszystkim funkcji
ustugowej — tworzeniu sieci osrodkdéw ustugowych o randze i programie dostosowanych do
terenu obstugi. W szczegdlnosci na terenach tych dopuszcza sie lokalizowanie obiektow:
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handlowych, gastronomicznych, kulturalnych, biurowych, hotelowych.

1. Na terenach centralnych miasta i w miejscach koncentracji ustug dopuszcza sie, jako

uzupetnienie funkcji podstawowej, lokalizowanie:

1) obiektow stuzacych celom oswiatowym, religijinym, kulturalnym, socjalnym
i zdrowotnym;

2) mieszkan wbudowanych na wyzszych kondygnacjach;

3) garazy i miejsc parkingowych w niezbednej ilosci wynikajgcej z obstugiwanej funkgciji,
umieszczonych na wtasnej dziatce;

4) obiektbw pomocniczych  stuzgcych  zaopatrzeniu terendw  budowlanych
w elektryczno$é, gaz, ciepto, wode, urzgdzenia odprowadzajgce scieki;

5) ogdblnodostepnych garazy i parkingow;

6) ulic uktadu obstugujgcego;

7) zieleni og6inodostepnej;

8) stacji benzynowych, jako funkcji towarzyszacej budynkom garazowym

i parkingowym;
9) przestrzeni publicznych.

2. W szczegolnosci na terenach centralnych miasta i w miejscach koncentracji ustug nie
dopuszcza sie lokalizowania obiektéw budowlanych, jesli sa one sprzeczne ze
sposobem uzytkowania terenéw centralnych miasta i miejsc koncentracji ustug ze
wzgledu na ilos¢, potozenie, rozmiary lub powodowang ucigzliwo$¢. Powyzsze
zastrzezenia obowigzujg takze dla zmian uzytkowania lub rozbudowy istniejgcych
obiektow.

3. Inne uzytkowanie terenu poza ustalonym dla kategorii jest niedopuszczalne.

4. Na terenach centralnych miasta i w miejscach koncentracji ustug obowigzuje
zachowanie nastepujgcych wskaznikow urbanistycznych:

1) dla zabudowy —
PZmax= 0,70, TZmin = 0,20, HZmax = 5 kondygnacji nadziemnych
na terenach zwartej zabudowy i HZmax = 2 kondygnacje nadziemne
na obrzezu zwartej zabudowy;
2) dla obiektéw handlowych — nie ustala sie limitu powierzchni sprzedazy, lokalizacja
obiektéw o powierzchni sprzedazy powyzej 2 000 m? wymaga sporzgdzenia planu
miejscowego.

IM Tereny o funkcji mieszanej

Tereny o funkcji mieszanej stuzg celom mieszkaniowym i innym, w tym lokalizacji zaktadow
produkcyjnych, rzemieslniczych, sktadowych, budowlanych, ustug motoryzacyjnych, ktére
tylko nieznacznie zaktdcajg zamieszkanie. Sa to tereny w zasadzie zabudowane, na ktérych
przewiduje sie utrzymanie, uzupetnienie i uporzgdkowanie zastanego zainwestowania

1. Na terenach o funkcji mieszanej dopuszcza sie lokalizowanie:
1) budynkéw mieszkalnych;
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2) budynkéw biurowych;
3) pojedynczych obiektéw handlu detalicznego, gastronomicznych, hotelowych;
4) innych obiektéw produkcyjnych, rzemieslniczych, sktadowych;
5) obiektow dla celow religijnych, kulturalnych, socjalnych, zdrowotnych i sportowych;
6) ogrodnictw;
7) stacji benzynowych;
8) garazy i parkingbw w niezbednej ilosci wynikajgcej z obstugiwanej funkciji

umieszczonych na wtasnej dziatce oraz garazy i parkingdéw dla obstugi miasta, o ile
nie sg one sprzeczne ze sposobem uzytkowania terenéw sgsiednich;

9) obiektbw pomocniczych  stuzgcych  zaopatrzeniu terendw  budowlanych
w elektrycznos$é, gaz, ciepto, wode, urzgdzenia odprowadzajgce scieki;

10) ulic uktadu obstugujgcego;

11) zieleni ogélnodostepne;.

2. W szczego6lnosci na terenach o funkcji mieszanej nie dopuszcza sie lokalizowania
obiektéw budowlanych, jesli sg one sprzeczne ze sposobem uzytkowania tych terenéw
ze wzgledu na ilo$¢, potozenie, rozmiary lub powodowang ucigzliwosé. Powyzsze
zastrzezenia obowigzujg takze dla zmian uzytkowania lub rozbudowy istniejgcych
obiektow.

3. Inne uzytkowanie terenu poza ustalonym dla kategorii jest niedopuszczalne.

4. Na terenach o funkcji mieszanej obowigzuje zachowanie nastepujacych wskaznikéw
urbanistycznych:

1) dla zabudowy —
PZmax= 0,50, TZmin = 0,25, HZmax = 3 kondygnacje nadziemne;
2) dla obiektéw handlowych - wielko$¢ powierzchni sprzedazy do 400 m2.

PM Tereny podmiejskich zespoléw mieszkaniowych

Tereny podmiejskich zespotéw mieszkaniowych przeznaczone sg dla celéw mieszkaniowych
oraz innych funkcji wystepujacych w strefie podmiejskiej, a nie kolidujgcych z funkcjg
mieszkaniowg. Sg to tereny o funkcji mieszanej, specyficznej dla podmiejskiej strefy miasta
i powinny mie¢ charakter zespotéw zabudowy jednorodzinnej.

1. Na terenach podmiejskich zespotow mieszkaniowych dopuszcza sie lokalizowanie:

1) budynkéw mieszkalnych jedno- lub dwurodzinnych, wolno stojacych na
wydzielonych dziatkach budowlanych;

2) budynkéw gospodarczych zwigzanych z utrzymaniem domu i ogrodu oraz
budynkéw gospodarczych przeznaczonych na hodowle zwierzat wytgcznie dla
wiasnych potrzeb;

3) sklepbw, ustug gastronomicznych oraz nieucigzliwych zaktadéw rzemiesiniczych dla
zaopatrzenia tego terenu;

4) ogroddw i szklarni;

5) garazy i miejsc postojowych dla potrzeb wtasnych, na wtasnej dziatce;

6) obiektbw pomocniczych  stuzgcych  zaopatrzeniu terenédw  budowlanych
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w elekirycznosé, gaz, ciepto, wode, urzgdzenia odprowadzajgce Scieki;
7) ulic uktadu obstugujacego;
8) zieleni ogdlnodostepne;.

2. W szczegolnosci na terenach podmiejskich zespotow mieszkaniowych nie dopuszcza
sie lokalizowania obiektéw budowlanych, jesli sa one sprzeczne ze sposobem
uzytkowania podmiejskich terenéw mieszkaniowych ze wzgledu na ilo$¢, potozenie,
rozmiary lub powodowang ucigzliwos¢. Powyzsze zastrzezenia obowigzujg takze dla
zmian uzytkowania lub rozbudowy istniejgcych obiektéw.

3. Inne uzytkowanie terenu poza ustalonym dla kategorii jest niedopuszczalne.

4. Na terenach podmiejskich zespotow mieszkaniowych obowigzuje zachowanie
nastepujacych wskaznikow urbanistycznych:

1) dla zabudowy -
PZmax= 0,40, TZmin = 0,50, HZmax = 3 kondygnacje nadziemne;
2) dla obiektow handlowych - wielko$¢ powierzchni sprzedazy do 150 m2.

OG Tereny dla potrzeb powszechnych gminy

Tereny dla potrzeb powszechnych gminy stuzg funkcjom zwigzanym z obstugg mieszkancow
oraz realizacji zadan administracji publicznej. W szczegolnosci na terenach tych dopuszcza
sie lokalizowanie obiektow: administracji publicznej, oswiaty, nauki, kultury, stuzby zdrowia,
kultu religijnego, organizacji gospodarczych i pozarzgdowych oraz obiektow stuzgcych
ochronie bezpieczenstwa mieszkancédw. Rodzaj, wielkos¢ i potozenie nowych terendéw dla
potrzeb powszechnych gminy ustala sie i rezerwuje w planach miejscowych w zaleznosci od
liczby i lokalizacji miejsc zamieszkania osob korzystajgcych z tych terendw i urzadzen.

1. Na terenach dla potrzeb powszechnych dopuszcza sie, jako uzupetnienie funkcji

podstawowej, lokalizowanie:

1) obiektow i urzadzen socjalnych;

2) obiektow i urzgdzen sportowych;

3) garazy i miejsc postojowych dla potrzeb wiasnych, lokalizowanych na wiasnej
dziafce;

4) obiektbw pomocniczych  stuzgcych  zaopatrzeniu  terendw  budowlanych
w elektryczno$é, gaz, ciepto, wode, urzgdzenia odprowadzajgce scieki;

5) mieszkan dla pracownikdéw i dozoru obiektow;
6) ulic uktadu obstugujgcego;
7) zieleni og6inodostepne;j.

2. W szczegoélnosci na terenach dla potrzeb powszechnych gminy nie dopuszcza sie
lokalizowania obiektéw budowlanych, jesli sg one sprzeczne ze sposobem uzytkowania
terenébw dla potrzeb powszechnych ze wzgledu na ilosé, potozenie, rozmiary lub
powodowang ucigzliwosé. Powyzsze zastrzezenia obowigzujg takze dla zmian
uzytkowania lub rozbudowy istniejgcych obiektdw.

3. Inne uzytkowanie terenu poza ustalonym dla kategorii jest niedopuszczalne.

4. Na terenach dla potrzeb powszechnych gminy obowigzuje zachowanie nastepujacych
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wskaznikéw urbanistycznych:
1) dla zabudowy -
PZmax = 0,65,  TZmin = 0,25;
2) minimalna powierzchnia zieleni, placow zabaw i urzgdzen sportowych dla obiektéw
o$wiaty — 1 m?/1 miejsce w placéwce i nie mniej niz 250 m2.

UT  Tereny ogolnodostepnych urzadzen turystycznych i sportowych

Tereny ogdlnodostepnych urzgdzen turystycznych i sportowych stuzg obstudze turystyki,
sportowi i rekreacji. Na terenach tych dopuszcza sie lokalizacje ogdlnodostepnych obiektow
i urzgdzeh niezbednych dla realizacji podstawowej funkcji terenu. Na terenach tych
dopuszcza sie lokalizacje zabudowy zwigzanej z realizacjg podstawowej funkcji terenu.

1. Na terenach ogdlnodostepnych urzgdzen turystycznych i sportowych dopuszcza sie
lokalizowanie:
1) obiektow sportowych;

N

) przystani wodnych;

) kapielisk;

) obiektéw bazy pobytowej dla ustug turystycznych;
)

)

)

a b~ W

mieszkan dla wtascicieli lub dozoru obiektow;

(2]

urzgdzonych tras spacerowych i rowerowych;

~

obiektéw pomocniczych stuzgcych zaopatrzeniu tych terenéw w elektrycznosé, gaz,

ciepto, wode, i odprowadzenie $ciekow;

8) zespotow garazy i parkingbw dla potrzeb obiektow na wtasnym terenie, oraz
parkingdbw ogdlnodostepnych dla potrzeb miasta;

9) ulic uktadu obstugujgcego;

10) zieleni og6Inodostepne.

2. Lokalizacja nowej zabudowy na terenach ogdlnodostepnych urzgdzen turystycznych
i sportowych jest mozliwa pod warunkiem, ze:

1) bedzie dostosowana charakterem do miejsca i nie wptynie niekorzystnie na krajobraz
i zabudowe sgsiadujgca;

2) lokalizacja nie pogorszy warunkéw zamieszkania w sgsiedztwie;

3) zostang spetnione warunki dobrego dojazdu i parkowania samochodéw na terenie
zwigzanym z zabudowa.

3. W szczegdlnosci na terenach ogdlinodostepnych urzgdzen turystycznych i sportowych
nie dopuszcza sie lokalizowania obiektéw budowlanych, jesli sg one sprzeczne ze
sposobem uzytkowania tych terendéw ze wzgledu na ilos¢, potozenie, rozmiary lub
powodowang ucigzliwos¢. Powyzsze zastrzezenia obowigzujg takze dla zmian
uzytkowania lub rozbudowy istniejgcych obiektow.

4. Inne uzytkowanie terenu poza ustalonym dla kategorii jest niedopuszczalne.
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Tereny gospodarcze i techniczne:

PP  Tereny przemystowe
Tereny przemystowe stuzg wytgcznie umieszczaniu zaktadédw przemystowych, ktdrych
lokalizacja na innych terenach budowlanych na terenie miasta jest niedopuszczalna.

1. Na terenach tych dopuszcza sie lokalizowanie:

1) zaktadéw przemystowych wszystkich rodzajow, jesli ich dziatalno$¢ nie powoduje
ograniczenia dopuszczonego w planie uzytkowania innych terenéw;

2) zakladow o zwiekszonym Ilub duzym ryzyku wystgpienia powaznej awarii
przemystowej w miejscach wskazanych w Studium;

3) magazynow, sktaddw, centréw logistycznych;

4) farm fotowoltaicznych o mocy przekraczajgcej 500 kW;

5) obiektbw pomocniczych  stuzgcych  zaopatrzeniu terendw  budowlanych
w elektrycznos¢, gaz, ciepto, wode i odprowadzenie $ciekéw, telekomunikacje
i internet;

6) stacji benzynowych;
7) ulic uktadu obstugujacego;
8) zieleni izolacyjnej.

2. W szczegolnosci na terenach przemystowych nie dopuszcza sie lokalizowania:

1) obiektow mieszkaniowych;

2) innych obiektéw budowlanych, jesli sg one sprzeczne ze sposobem uzytkowania
terenéw przemystowych ze wzgledu na ilos¢, potozenie, rozmiary lub powodowang
ucigzliwos¢. Powyzsze zastrzezenia obowigzujg takze dla zmian uzytkowania lub
rozbudowy istniejgcych obiektow. Wymég ten obowigzuje réwniez w przypadku
rozbudowy, adaptacji lub modernizacji juz istniejacych zaktaddéw przemystowych.

3. W toku postepowania lokalizacyjnego obowigzuje wymédg uzgodnienia zamierzen
inwestycyjnych ze stuzbami ochrony srodowiska, a w przypadku inwestycji mogacych
pogorszy¢ stan srodowiska lub wptyngé negatywnie na obszary Natura 2000 wymaog
opracowania oceny oddziatywania inwestycji na srodowisko. Wymog ten obowigzuje
rowniez w przypadku rozbudowy, adaptacji lub modernizacji juz istniejgcych zaktadow
produkcyjnych.

4. Inne uzytkowanie terenu poza ustalonym dla kategorii jest niedopuszczalne.

5. Na terenach przemystowych obowigzuje zachowanie nastepujgcych wskaznikéw
urbanistycznych:

1) dla zabudowy -

PZmax = 0,80, TZmin = 0,20, HZnax =35 m;

2) wskazana wysoko$¢ zabudowy nie obejmuje koniecznych elementéw
technologicznych;

3) ze wzgledu na specyfike poszczegdlnych zaktadéw  przemystowych
w uzasadnionych przypadkach dopuszcza sie zmiane powyzszych wskaznikow pod
warunkiem niepowodowania ograniczenia zgodnego z prawem uzytkowania
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terendw sgsiednich.

PS Tereny produkcyjno - skladowe

Tereny produkcyjno-sktadowe stuzg lokalizowaniu matych i $rednich zaktadow
produkcyjnych i sktadéw, o ile obiekty te w wyniku swej dziatalnosci nie ograniczaja
dopuszczalnego w planie uzytkowania innych terenéw.

1. Na terenach tych dopuszcza sie lokalizowanie:

1) zaktadéw produkcyjnych, produkcyjno-ustugowych, centrow logistycznych,
informatycznych i handlu internetowego, hurtowni, magazynow i sktadowisk, o ile te
obiekty w wyniku swej dziatalnosci nie powodujg ograniczenia mozliwosci
dopuszczonego w planie uzytkowania innych terendw;

2) obiektow handlowych, biurowych, administracyjnych i wystawienniczych,
zwigzanych z prowadzong na tych terenach dziatalnoscia;

3) stacji benzynowych;

4) zespotow garazy i parkingdéw dla potrzeb obiektow na wtasnym terenie oraz dla
potrzeb ogoélnomiejskich na terenach wydzielonych;

5) obiektbw pomocniczych  stuzgcych  zaopatrzeniu terendw  budowlanych
w elekirycznos¢, gaz, ciepto, wode i odprowadzenie s$ciekéw, telekomunikacje
i internet;

6) mieszkan dla nadzoru i personelu bedgcego w statej gotowosci oraz mieszkan dla
wtascicieli lub kierownikéw zaktadéw;

7) ulic uktadu obstugujgcego;

8) zieleni izolacyjne;.

2. W szczegélnosci na terenach produkcyjno - sktadowych nie dopuszcza sie lokalizowania
obiektéw budowlanych, jesli sg one sprzeczne ze sposobem uzytkowania terenéw
produkcyjno sktadowych ze wzgledu na ilosé, potozenie, rozmiary lub powodowang
ucigzliwos¢. Powyzsze zastrzezenia obowigzujg takze dla zmian uzytkowania lub
rozbudowy istniejgcych obiektéw.

3. W toku postepowania lokalizacyjnego obowigzuje wymég uzgodnienia zamierzen
inwestycyjnych ze stuzbami ochrony srodowiska, a w przypadku inwestycji mogacych
pogorszy¢ stan srodowiska lub wptyngé negatywnie na obszary Natura 2000 wymaog
opracowania oceny oddziatywania inwestycji na srodowisko. Wymog ten obowigzuje
rowniez w przypadku rozbudowy, adaptacji lub modernizacji juz istniejgcych zaktadow
produkcyjnych.

4. Inne uzytkowanie terenu poza ustalonym dla kategorii jest niedopuszczalne.

5. Na terenach produkcyjno - skltadowych obowigzuje zachowanie nastepujgcych
wskaznikéw urbanistycznych:

1) dla zabudowy -

PZmax = 0,80, TZmin = 0,20, HZnax=15m;

2) wskazana wysokos¢ zabudowy nie obejmuje koniecznych elementéw

technologicznych;

Stowarzyszenie Pracowni Autorskich ,Afix” Spétka z 0.0., e-mail: biuro@afix.pl, tel. 914835947 ©



Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Stargard
134

3) dla obiektéw handlowych - wielko$¢ powierzchni sprzedazy do 1 000 m?;

4) ze wzgledu na specyfike poszczegdlnych zaktaddéw produkcyjnych w uzasadnionych
przypadkach dopuszcza sie zmiane powyzszych wskaznikbw pod warunkiem
niepowodowania ograniczenia zgodnego z prawem uzytkowania terenow
sgsiednich.

PR  Tereny zaktadow produkciji rolnej

Tereny zaktadow produkcji rolnej stuzg lokalizowaniu obiektéw hodowlanych, zaktadéw, baz
i sktadéw przemystu rolnego oraz technicznego zaplecza gospodarstw rolnych, ktére na
innych terenach budowlanych nie sg dopuszczone. Sg to przede wszystkim tereny bytych
folwarkéw i gospodarstw rolnych.

1. Na terenach tych dopuszcza sie lokalizowanie:
obiektéw inwentarskich i produkcyjnych;

—_

)
2) magazynéw, sktadéw ptodow rolnych i srodkdéw do produkciji rolnej;
3) technicznego zaplecza gospodarstw rolnych;
4) zespotdw garazy, baz sprzetu i parkingdéw dla potrzeb wtasnych;
5) obiektéw socjalnych, administracyjnych i mieszkalnych dla pracownikéw nadzoru;
6) obiektow pomocniczych  stuzgcych  zaopatrzeniu terenéw  budowlanych

w elektrycznosc, gaz, ciepto, wode i odprowadzenie sciekdw;
7) zieleni izolacyjnej.

2. Dopuszcza sie adaptacje terenu i obiektéw istniejacych zaktadéw na cele innej
dziatalnosci gospodarczej, nie kolidujgcej z realizacja funkcji podstawowej.

3. Ze wzgledu na szczegllne uwarunkowania przyrodnicze, wyklucza sie mozliwosc
bezsciotowego chowu zwierzat. Istniejgce fermy bezsciotowe tego typu zobowigzane sg
do zmiany technologii.

4. W toku postepowania lokalizacyjnego obowigzuje wymdg uzgodnienia zamierzen
inwestycyjnych ze stuzbami ochrony srodowiska, a w przypadku inwestycji mogacych
pogorszy¢ stan srodowiska lub wptyngé negatywnie na obszary Natura 2000 wymaog
opracowania oceny oddziatywania inwestycji na srodowisko. Wymog ten obowigzuje
rowniez w przypadku rozbudowy, adaptacji lub modernizacji juz istniejacych urzgdzen
technicznych.

6. Inne uzytkowanie terenu poza ustalonym dla kategorii jest niedopuszczalne.

1T Tereny techniczne

Tereny techniczne stuzg lokalizacji obiektéw i urzadzehn obstugi technicznej terendow
zurbanizowanych, w tym magistralnych sieci przesytowych infrastruktury technicznej oraz
prowadzeniu gospodarki komunalnej.

1. Na terenach technicznych dopuszcza sie lokalizacje:
1) ujec¢ wody i stacji wodociggowych;
2) oczyszczalni i przepompowni sciekéw;
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3) cieptowni wysokotemperaturowych;
4) elektrowni wykorzystujgcych energie ze zrédet energii odnawialnej, w tym farm
fotowoltaicznych, o mocy przekraczajgcej 500 kW;

5) stacji redukcyjno-pomiarowych gazu;

6) gtéwnych punktdéw zasilania energig elektryczna;
7) zabudowy niezbednej dla obstugi funkcj;

8) zieleni izolacyjnej;

9) bazisktadow dla prowadzenia gospodarki komunalne;j.

2. W szczegolnosci na terenach technicznych nie dopuszcza sie lokalizowania obiektow
budowlanych, jesli sg one sprzeczne ze sposobem uzytkowania terenéw produkcyjno
sktadowych ze wzgledu na ilo$¢, potozenie, rozmiary lub powodowang ucigzliwosé.
Powyzsze zastrzezenia obowigzujg takze dla zmian uzytkowania lub rozbudowy
istniejgcych obiektow.

3. W toku postepowania lokalizacyjnego obowigzuje wymég uzgodnienia zamierzen
inwestycyjnych ze stuzbami ochrony srodowiska, a w przypadku inwestycji mogacych
pogorszy¢ stan srodowiska lub wptyngé negatywnie na obszary Natura 2000 wymadg
opracowania oceny oddziatywania inwestycji na srodowisko. Wymog ten obowigzuje
rowniez w przypadku rozbudowy, adaptacji lub modernizacji juz istniejacych urzgdzen
technicznych.

4. Inne uzytkowanie terenu poza ustalonym dla kategorii jest niedopuszczalne.

TS Tereny specjalne

Tereny specjalne sg to tereny stuzgce obronnosci i zapewnieniu bezpieczehstwa panstwa,
bedace w dyspozycji jednostek organizacyjnych podlegtych ministrom wtasciwym do: spraw
obrony narodowej, spraw wewnetrznych, spraw zagranicznych oraz Szefowi Urzedu
Ochrony Panstwa.

W przypadku zwolnienia terenu, przed jego wykorzystaniem na cele cywilne, konieczne jest
opracowanie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

Tereny komunikaciji:

KS Tereny zaplecza komunikacji drogowej

Tereny zaliczone do kategorii terenéw zaplecza komunikacji samochodowej przeznacza sie
na cele funkcji zwigzanej z obstugg ruchu komunikacji samochodowej. Na terenach tych
dopuszcza sie przede wszystkim lokalizacje parkingéw i garazy ogélnodostepnych.

1. Na terenie zaplecza komunikacji samochodowej dopuszcza sie, jako uzupetnienie
funkcji podstawowej, lokalizowanie:
1) zespotéw garazy indywidualnych;
2) stacji paliw;
3) obiektéw obstugi podréznych;
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4) zieleni urzgdzonej i izolacyjnej;
5) sieciiurzadzen technicznego uzbrojenia terenu;
6) urzadzen organizacji ruchu;
7) oswietlenia;

8) elementow matej architektury urzadzenia terenu.

2. Lokalizacja obiektéw i urzgdzen oraz elementdw urzgdzenia przestrzeni publicznych jest
dopuszczalna pod warunkiem niepowodowania ograniczenia lub zagrozen dla ruchu
drogowego.

KK  Tereny komunikacji kolejowej

Tereny komunikacji kolejowej stuzg przede wszystkim lokalizacji urzgdzen i obiektow
zwigzanych z obstugg transportu kolejowego: torowisk, przystankéw i dworcéw kolejowych
wraz z niezbedng infrastrukturg techniczng. Lokalizacja wszelkich obiektéw i urzgdzen oraz
elementow urzadzenia przestrzeni publicznych na terenach komunikacji kolejowej jest
dopuszczalna pod warunkiem niepowodowania ograniczenia lub zagrozen dla transportu
kolejowego. Do terenéw komunikacji kolejowej nalezg rowniez tereny kolei waskotorowej.

W granicach wyznaczonych dla lokalizacji centrum przesiadkowego dopuszcza sie budowe
obiektow ustugowych dla obstugi pasazerdw.

KD Tereny komunikacji drogowej

Tereny komunikacji drogowej stuzg lokalizacji drog oraz urzadzenh i obiektow zwigzanych
z obstugg ruchu samochodowego i pieszego: jezdni, sciezek rowerowych i chodnikdw,
dworcow autobusowych, zespotéw parkingdw ogélnodostepnych i stacji paliw, wraz
z niezbedng infrastrukturg techniczng. Lokalizacja wszelkich obiektéw i urzadzen oraz
elementéw urzgdzenia przestrzeni publicznych na terenach komunikacji drogowej jest
dopuszczalna pod warunkiem niepowodowania ograniczenia lub zagrozen dla transportu
drogowego.

W Studium wskazano jako tereny komunikacji drogowej nastepujgce kategorie drég
stanowigcych uktad podstawowy obstugi komunikacyjnej terenu:

1) drogi i ulice ekspresowe KD.S;
2) drogii ulice gtéwne KD.G;
3) drogii ulice zbiorcze KD.Z;
4) drogi i ulice lokalne KD.L.

Do czasu realizacji docelowego uktadu komunikacji na terenie miasta obowigzujg
dotychczasowe klasy drég.

9.2.2. Tereny niebudowlane
Tereny niebudowlane sg to tereny nie stuzgce lokalizacji zabudowy. Lokalizacja wszelkiej

zabudowy na terenach niebudowlanych, poza przypadkami wskazanymi w studium, jest
niedopuszczalna. Na terenach niebudowlanych dopuszcza sie prowadzenie drég oraz
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korytarzy infrastruktury technicznej.
Na terenach niebudowlanych wydzielono nastepujgce kategorie przeznaczenia terenu:

Tereny rolne i lesne:

LS Tereny lesne

ZL Tereny do zalesienia i zadrzewienia
TO Tereny otwarte

RP Tereny upraw polowych

Tereny wod otwartych:
wSs Tereny wod $rédlgdowych
WOr Tereny stawdéw hodowlanych

Tereny zieleni urzadzonej:

ZP Tereny zieleni parkowej
ZC Tereny zieleni cmentarne;j
ZD Tereny rodzinnych ogrodéw dziatkowych

Tereny rolne i lesne:

LS Tereny lesne
Tereny lesne stanowig lasy, w rozumieniu art.3 ustawy z dnia 28 wrzesnia 1991 r. o lasach
(Dz.U. z 2021 r. poz.1275, z pdzniejszymi zmianami), za wyjgtkiem terendéw zabudowanych.

1. Dziatalnos¢ gospodarczg na terenach lesnych nalezy prowadzi¢ zgodnie z planem
urzgdzenia lasu.

2. W wyniku zarzadzenia Ministra Ochrony Srodowiska, Zasobéw Naturalnych i Le$nictwa
lasy ochronne uzyskujg odrebny status prawny. Odrebny status prawny majg réwniez
lasy lezace w granicach parkéow krajobrazowych, zespotow przyrodniczo —
krajobrazowych oraz uzytkow ekologicznych.

3. Na terenach lesnych dopuszcza sie:

1) hodowle lasu;

2) budowe i utrzymanie urzgdzen melioracji wodnych, linii podziatu przestrzennego
lasu, drég lesnych, liniowych elementéw infrastruktury technicznej;

3) lokalizacje parkingdéw lesnych;

4) urzadzenie pieszych, rowerowych i konnych tras turystycznych, pod warunkiem
niepowodowania kolizji z celami ochrony na obszarach wskazanych do ochrony
w Studium;

5) wznoszenie budowli i budynkéw stuzgcych gospodarce lesne;j.
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ZL Tereny do zalesienia i zadrzewienia

Tereny do zalesienia i zadrzewienia sg to gtéwnie tereny o rolniczym przeznaczeniu,
niezabudowane, na ktérych zaleca sie wprowadzenie zalesien lub zadrzewien w celu
uzupetnienia systemu zieleni miasta.

1. Tereny do zalesienia i zadrzewienia kwalifikuje sie ze wzgledu na:
1) niska klase bonitacji gleby i matg przydatnos¢ dla celéw produkcji rolnej;
2) konieczno$¢ uzupetnien systemu terenéw zielonych na obrzezu terenéw
zurbanizowanych;
3) konieczno$¢ wprowadzenia zieleni izolacyjnej dla ochrony terenéw mieszkaniowych
i terenébw cennych przyrodniczo.
2. Na terenach tych dopuszcza sie, do czasu zalesienia i zadrzewienia, kontynuacje
dotychczasowego sposobu uzytkowania.
3. Na terenach tych nie jest dopuszczalne lokalizowanie wszelkiej zabudowy.

TO  Tereny otwarte

Tereny otwarte sg to obecnie tereny uzytkowane rolniczo, a stanowigce w Studium:

1) otwarte tereny spacerowe;

2) strefe ekspozycji zespotéw zabytkowych i chronionych;

3) tereny ekstensywnej zabudowy rolniczej.

Stanowig one istotny element ksztattujacy charakter i wyglad bezposredniego otoczenia
miejscowosci. Sg one rowniez ostojg dla dzikiej zwierzyny i ptactwa w zurbanizowanym
obszarze. Zagospodarowanie terenéw otwartych tgczy sie z uzytkowaniem rekreacyjnym.
Zagospodarowanie nowych terenéw otwartych musi by¢ zwigzane z miejscem lokalizaciji:
cechami przyrodniczymi i topograficznymi terenu, istniejgcym zagospodarowaniem oraz
wymogami odpowiadajgcymi konkretnemu sposobowi uzytkowania. Lokalizacja terendow
otwartych ma zapewnic¢ pieszg, bezpieczng dostepnos¢ do terenu mieszkancom z obszardéw
bezposrednio obstugiwanych. Zalecang formg zagospodarowania terendéw otwartych jest
ekologiczne ksztattowanie krajobrazu. Oznacza to mozaikowe zastosowanie zieleni wysokiej,
krzewow i powierzchni zadarnionych, wykorzystujace egzemplarze samosiewu, gatunki
rodzime, dostosowane do konfiguracji terenu oraz warunkow glebowych i wodnych.

1. Na terenach otwartych dopuszcza sie:
1) prowadzenie upraw polowych, tgk i pastwisk pod warunkiem nie ograniczania
dostepnosci terenu;

2) prowadzenie tras pieszych, rowerowych i konnych;

3) budowe i utrzymanie drog i liniowych elementéw infrastruktury technicznej;

4) budowe i utrzymanie melioracji wodnych;

5) lokalizacje plenerowych urzgdzen rekreacyjnych;

6) lokalizowania zabudowy rolniczej stuzacej utrzymaniu terenéw otwartych,

w miejscach wskazanych w planach miejscowych;
2. Na terenach otwartych zabrania sie:
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1) zalesienia;
2) zaktadania sadéw i plantacji krzewow;
3) trwatego grodzenia.

3. Wyjagtkowo na terenach otwartych w miejscach wskazanych w Studium dopuszcza sie
czasowe, to znaczy do czasu wyeksploatowania urzgdzen, lokalizowanie farm
fotowoltaicznych o mocy przekraczajgcej 500 kW.

RP  Tereny upraw polowych
Tereny upraw polowych stuzg prowadzeniu upraw polowych zgodnie z ograniczeniami
wynikajgcymi z istniejgcych stref ochrony lub zagrozen.

1. Na terenach tych dopuszcza sie jedynie:
uprawy polowe;

—_

)
2) utrzymanie zadrzewien srddpolnych i wiatrochronnych;
3) grodzenie;
4) utrzymanie melioracji wodnych;
5) budowe i utrzymanie drdg, linii energetycznych i innych elementéw infrastruktury

technicznej;
6) utrzymanie historycznej zabudowy gospodarczej.
2. Na terenach upraw polowych dopuszcza sie zalesienia lub przeksztatcenia w uzytki
zielone lub uprawy sadownicze.

Tereny wod otwartych:

WS Tereny wod srédladowych

Tereny wdd srodlgdowych stanowig wody powierzchniowe ptyngce i stojgce. Ustawa z dnia
20 lipca 2017 r. Prawo wodne (Dz.U. z 2021 r. poz.624, z pdzniejszymi zmianami) okresla
m.in. warunki ochrony i korzystania z wéd.

1. Zagospodarowanie i uzytkowanie nie moze ogranicza¢ dostepu do wody, ograniczac
wykonywania rybactwa i wedkarstwa, przybijania i przymocowywania do brzegdéw
statkbw i tratew, ustawiania znakdéw zeglugowych oraz wykonywania robot
konserwacyjnych (jezeli przepisy szczegdlne nie stanowig inaczej).

2. Odprowadzenie oczyszczonych sciekow do wod otwartych, zabudowa i obudowa
zbiornikbw wodnych oraz pobdér wody zwigzany ze szczegélnym korzystaniem z woéd
wymaga pozwolenia wodno - prawnego.

WOr Tereny stawéw hodowlanych

Tereny stawow rybnych stuzg prowadzeniu gospodarki rybnej. Sg to zbiorniki wodne
przystosowane do chowu i hodowli ryb, ktérych budowa i funkcjonowanie pozwala na
okresowe odwodnienie.
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1. Zasady tworzenia, budowy i funkcjonowania stawéw hodowlanych reguluje ustawa
z dnia 20 lipca 2017 r. Prawo wodne (Dz.U. z 2021 r. poz.624, z pOzniejszymi
zmianami).

2. Budowa stawu rybnego wymaga ustalenia warunkéw zabudowy i zagospodarowania
terenu zgodnie z ustawg o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz
pozwolenia wodno - prawnego na uzytkowanie wod zgodnie z ustawg Prawo wodne.

3. Lokalizacja nowych obiektow stawowych oraz warunki funkcjonowania juz istniejgcych
sg uzaleznione od spetnienia warunkéw w strefach ochronnych.

Tereny zieleni urzadzonej:

ZP Tereny zieleni parkowej

Tereny zieleni parkowej - parkow i skwerow - stanowig ogolnodostepne tereny zieleni

urzgdzonej, stuzg przede wszystkim realizacji zadan wtasnych gminy w zakresie ochrony

zasobow zieleni miasta, ochrony zdrowia, edukacji publicznej i kultury oraz kultury fizycznej.

1. Zielen parkowa jest gtdwnym elementem systemu zieleni miejskiej, ktéry powinien
zapewnic:

1) mozliwo$¢ wypoczynku codziennego i Swigtecznego mieszkancom,;
2) powigzanie z otaczajgcymi miasto terenami otwartymi i leSnymi;
3) odpowiednie zaplecze dla funkcji turystyczne;.

2. Na terenach zieleni parkowej dopuszcza sie lokalizacje:

1) elementéw urzadzenia i wyposazenia terenu w formie matej architektury,
dostosowanej do specyfiki terendéw parkowych;

2) lokalizacji w miejscach wskazanych w planach zagospodarowania, obiektéw
uzytecznosci publicznej dla obstugi tych terendw;

3) elementéw infrastruktury technicznej stuzgcej funkcjonowaniu tych terenéw, w tym
ciggbw pieszo-rowerowych i promenad.

3. W szczegdélnosci na terenach zieleni parkowej dopuszcza sie lokalizowanie obiektow
gastronomii oraz rekreacyjnych stuzgcych obstudze tych terenéw, pod warunkiem
niezaktocania funkcji wypoczynkowej i kompozycji zieleni.

4. Inne uzytkowanie terenu zieleni parkowej poza ustalonym powyzej jest niedopuszczalne.

ZC Tereny zieleni cmentarnej

Tereny zieleni cmentarnej stanowig tereny cmentarzy komunalnych oraz tereny nieczynnych
cmentarzy historycznych. Stanowig one szczegdlny rodzaj terendéw dla potrzeb
powszechnych o wartosciach kulturowych.

1. Na terenach zieleni cmentarnej dopuszcza sie lokalizacje obiektéw sakralnych
i administracyjnych dla obstugi tego terenu.
2. Zatozenie nowego cmentarza wymaga spetnienia szczegélnych warunkéw okreslnych
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w przepisach odrebnych, w tym ustanowienia strefy ochrony sanitarne;j.
3. Nalezy chroni¢ tereny nieczynnych cmentarzy historycznych przed innym
zagospodarowaniem.

ZD  Tereny rodzinnych ogrodéw dziatkowych
Tereny rodzinnych ogrodow dziatkowych stanowig tereny rolne — upraw ogrodniczych,
stuzgce przede wszystkim wypoczynkowi.

1. Na terenie rodzinnych ogrodéw dziatkowych dopuszcza sie lokalizacje:
1) altan i matych, parterowych domoéw letnich o powierzchni nieprzekraczajgcej 25 m2,
nie stuzgcych statemu zamieszkaniu;
2) budynku mieszkalnego dla dozorcy i budynku swietlicy;
3) obiektbw pomocniczych stuzgcych zaopatrzeniu terenu w elektrycznosé, gaz,
ciepto, wode i odprowadzenie $ciekow.
2. Lokalizacja rodzinnych ogrodéw dziatkowych musi zapewnia¢ dogodny dojazd
i zlokalizowanie parkingébw ogoélnodostepnych.
3. Sposob zagospodarowania rodzinnych ogrodéw dziatkowych powinien zapewniac
oprécz realizacji indywidualnych ogrodéw, mozliwos¢ spacerowania i odpoczynku
w miejscach ogdlnodostepnych.

9.3. Docelowa struktura funkcjonalno-przestrzenna miasta

Docelowg strukture funkcjonalno-przestrzenng miasta przedstawiono na planszy
podstawowej Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego oraz na
rys. nr 20. (bez stref i elementdédw chronionych). Jest ona oparta na okreslonych zatozeniach:
1) spadku ludnosci do 2030 roku o 8 tys.;

wzroscie gospodarczym;

W N

)
) wzroscie jakosci Srodowiska zamieszkania;

) utrzymaniu przez miasto pozycji konkurencyjnej w regionie;
)

)

a b~

ograniczeniu wielkosci terenéw zamknietych;
ograniczeniu mozliwosci lokalizacji nowej zabudowy poza terenami zwartej struktury

(2]

funkcjonalno-przestrzennej;
7) racjonalizacji zagospodarowania terenéw budowlanych wskazanych w planach
miejscowych poza zwartg strukturg funkcjonalno-przestrzenna.

Docelowa struktura funkcjonalno-przestrzenna ma za zadanie spetnienie celow rozwojowych

miasta okreslonych w punkcie 9.1, {j.:

1) integracja kompozycji przestrzennej;

2) zrébwnowazenie rozwoju przestrzennego;

3) rewitalizacja obszaréw zdegradowanych i rewaloryzacja zespotéw zabudowy
historycznej;
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4) przeciwdziatanie zagrozeniu powodziowemu;
5) poprawe dostepnosci ustug i terenéw publicznych —,miasto w 15 minut”.

Priorytetowym zadaniem dla realizacji zatozonych celéw bedzie przebudowa i integracja
strefy Srodmiejskiej, w ramach ktérej bedg funkcjonowac instytucje o znaczeniu
ponadlokalnym:

1) centrum administracyjne;

2) centrum przesiadkowe;

3) zespot szkét ponadgimnazjalnych;

4) zespOt specjalistycznej opieki medyczneyj;
5) centrum handlowe i rekreacyjne.

9.3.1.  Kierunki i zasady ksztatltowania terenéw mieszkaniowo - ustugowych

Rozmieszczenie przestrzenne terenéw mieszkaniowo - ustugowych oraz obstugujacych je
terenédw dla potrzeb powszechnych gminy pokazuje rys. nr22. Wszystkie tereny
mieszkaniowe, ustugowe i dla potrzeb powszechnych gminy stanowig 24% ogétu
powierzchni miasta. Wiekszos¢ terendw wskazanych w Studium dla tych funkcji to tereny juz
zabudowane, wymagajgce przede wszystkim rewitalizacji i rewaloryzacji. Trzy tereny:
Osiedle Kossaka-Matejki, Osetno i Osiedle Pyrzyckie posiadaja duzag rezerwe terendw
inwestycyjnych wskazanych w obowigzujacych planach miejscowych. Dla zréwnowazenia
uktadu terenéw mieszkaniowych, potozonych po zachodniej stronie miasta, wskazano nowe
lokalizacje w rejonie ulic: Morska — Wisniowa, Grunwaldzka — Grudzigdzka oraz Gizynek —
Spokojna i Osiedle Lotnisko. W Studium okreslono etapowanie udostepniania terenéw pod
rozwdj funkcji mieszkaniowej. Jest to podyktowane koniecznoscig koncentracji zabudowy
w obszarach posiadajgcych juz obecnie petne wyposazenie w infrastrukture techniczna.
Prognozowany spadek liczby mieszkancow Stargardu Szezeeciskiege i ich starzenie sie,
moze doprowadzi¢ w ciggu najblizszych 10 lat do efektu tzw. ,kurczacego sie miasta”.
Dotyczy to przede wszystkim osiedli w zachodniej czesci miasta. Moze to skutkowaé
spadkiem standardu terenéw mieszkaniowych w wyniku wyludniania sie tych osiedli.

9.3.2. Zasady realizacji nowej zabudowy mieszkaniowej

Zagospodarowanie i zabudowa nowych terenéw mieszkaniowych wymaga przygotowania

planistycznego oraz zabezpieczenia technicznych podstaw przeprowadzenia inwestycji tzn.

uzbrojenia terenu zabudowy w celu wiasciwej koordynacji inwestycji i zapewnienia

wysokiego standardu zagospodarowania terenu.

Ustala sie podziat terenéw inwestycyjnych na:

1) tereny mozliwe do zabudowy plombowej, maksymalnie do 10 dziatek, realizowanej przy
zachowaniu warunkéw urbanistycznych analogicznych jak dla istniejgcej zabudowy
sgsiedniej;
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2)

tereny skoncentrowanego inwestowania, ktérych udostepnienie wymaga stosownej
uchwaly Rady Miejskiej oraz opracowania miejscowego planu. W przypadku
powierzenia catosci obszaru przewidzianego do zainwestowania jednemu inwestorowi
strategicznemu dopuszcza sie opracowanie planu realizacyjnego z pominieciem
opracowywania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, jesli bedzie to
zgodne z przepisami dotyczgacymi zagospodarowania terenu.

9.3.3. Zasady realizacji ustug handlu i hierarchia osrodkéw ustugowych

Robienie zakupdw jest wazng czynnoscig codziennego zycia. Kupowanie moze by¢ rowniez
sposobem spedzania wolnego czasu, a to ma wpltyw na planowanie rozwoju obiektow
handlowych. Zatrudnienie w dystrybucji i sprzedazy towardw jest waznym aspektem
ekonomicznym zycia miasta. W ukfadzie miasta przewidziano kilka gtéwnych miejsc
koncentracji ustug handlu, ktére powinny byc¢ integralng czescig wielofunkcyjnych osrodkéw
ustugowych i systemu przestrzeni publicznych miasta, sg to:

1.

Osrodek staromiejski - lokalizacja nowych sklepéw powinna by¢ dostosowana do
szczegolnego charakteru i rangi kulturowej osrodka - uzytkowanie w obszarze centrum
staromiejskiego powinno utrzymaé¢ jego charakter i jako$¢. Nalezy zapewnié
odpowiednig ilos¢ miejsc parkingowych obstugujacych centrum staromiejskie. Zaleca
sie, aby w tym obszarze lokalizowa¢ obiekty handlowe o powierzchni sprzedazy
nieprzekraczajgcej 400 m?, gdyz bedzie to sprzyja¢ odtworzeniu historycznej struktury
parcelacyjnej w obszarze staromiejskim.

Osrodek srodmiejski (regionalny) - lokalizacja nowych obiektéw handlowych powinna
przyczynia¢ sie do poprawy zakresu i jakosci $wiadczonych ustug dla mieszkancéw
Stargardu i przyjezdnych, powinna by¢ zwigzana z lokalizacjg innego typu ustug
ponadlokalnych. Nalezy kontrolowa¢ inne uzytkowanie w tym obszarze po to, by
utrzymacé jego charakter i jakosé. Rozproszenie ustug handlu poza srddmiesciem musi
by¢ kontrolowane, gdyz moze wptywac niekorzystnie na jego atrakcyjnosé. Nalezy
zapewni¢ odpowiednig iloS¢ miejsc parkingowych obstugujacych s$rodmiescie.
Lokalizacja obiektéw handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 1000 m? wymaga
sporzgdzenia prognozy skutkdédw budowy tych obiektéw dla rynku pracy, komunikaciji,
istniejgcej sieci handlowej oraz zaspokojenia potrzeb i intereséw konsumentéw.

Osrodki dzielnicowe - lokalizacja obiektow handlu, w tym marketéw i matych domoéw
towarowych, jest dopuszczona pod warunkiem, ze nie bedzie miata niekorzystnego
wptywu na jako$¢ srodowiska zamieszkania i sie¢ drég.

Osrodek zewnetrzny - lokalizacja juz istniejgcego kompleksu obiektéw
wielkopowierzchniowych przy ulicy Szczecinskiej moze byé uzupetniona hurtowniami,
ktére ze wzgledu na swoj charakter i ucigzliwos¢ nie powinny by¢ lokalizowane na
terenach pozostatych osrodkow.

Lokalne sklepy - lokalizacja sklepow powinna stuzy¢ codziennym zakupom i nie
tworzy¢ nadmiernej koncentracji, uciazliwej dla zabudowy mieszkaniowej. Ustugi
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lokalizowane na terenach zespotdw mieszkaniowych mogg stuzy¢ wytgcznie
mieszkancom tych zespotéw.

6. Sklepy fabryczne - lokalizacja sklepow przy fabryce jest mozliwa, jesli istnieje zwigzek
miedzy produkcja w przedsigbiorstwie i asortymentem oferowanym w handlu
detalicznym na terenie zaktadéw. Na terenie zaktadéw dopuszcza sie ponadto mate
sklepy stuzgce zaopatrzeniu pracownikdw, traktowane jako zaplecze socjalne w miejscu

pracy.
9.3.4. Kierunki i zasady ksztattowania terenéw produkcyjnych

Rozmieszczenie przestrzenne terendéw produkcyjnych tj. przemystowych, sktadowych
i technicznych pokazuje rys. nr 23. Wszystkie tereny produkcyjne stanowig 21% ogétu
powierzchni miasta, przy czym drobna produkcja, nieucigzliwa dla miejsc zamieszkania, jest
dopuszczona na terenach podmiejskich zespotdw mieszkaniowych - PM. Jako tereny
produkcyjne uznaje sie takze tereny o funkcji mieszanej - IM. Wiekszo$¢ terenéw
wskazanych w Studium dla funkcji produkcyjnych (poza bytym lotniskiem wojskowym) to
tereny juz zainwestowane, o silnych tradycjach, jak np. tereny dawnego ZNTK czy cukrownia
w Kluczewie. Koncentracja nowych terenéw produkcyjnych przewidziana jest na pétnocnym
zachodzie miasta, w ramach Stargardzkiego Parku Przemystowego, oraz na potudniu
miasta, na terenach po bytym lotnisku wojskowym w ramach Parku Przemystowego
Nowoczesnych Technologii. Funkcjonowanie tak duzych terendéw parkéw przemystowych
wymaga odrebnych struktur administracyjno-gospodarczych i nie powinno nadmiernie
obcigza¢ miasta.

9.3.5. Zasady realizacji nowych zakladéw produkcyjnych

Rozwdj funkcji przemystowej w miescie ma istotne znaczenie wynikajgce z zasobow pracy,
mozliwosci utrzymania funkcji miastotwérczych. Na terenie miasta powinna rozwingé sie
produkcja wyzej kwalifikowana, przemyst przetworczy oparty o lokalne surowce (w tym
przypadku rolne) i wyposazony w nowoczesne technologie, bezpieczne dla Srodowiska.
Nalezy stworzy¢ warunki preferencyjne dla matych i $rednich przedsiebiorstw (MSP).
Studium nie przewiduje lokalizacji nowych zaktadéw przemystu, ktérych ucigzliwosé dla
Ssrodowiska wymagataby ustanowienia strefy ograniczonego uzytkowania. Wazng zasada
realizacji parkdbw przemystowych jest wyposazenie ich w tereny rekreacyjne: zieleni lesnej
i parkowej, obiekty i urzadzenia sportowe. Docelowo parki przemystowe powinny by¢ nie
tylko inkubatorami przedsiebiorczosci, ale rowniez zapleczem dla dziatalnosci naukowe.
Lokalizacja zaktadow o zwiekszonym lub duzym ryzyku wystgpienia powaznej awarii
przemystowej dopuszczona na terenie Parku Przemystowego Nowoczesnych Technologii
w granicach jednostek planistycznych oznaczonych symbolem: PP.18a.1 + PP.18a.8, musi
spetniaé wszystkie wymogi wynikajgce z Prawa Ochrony Srodowiska, a wyznaczone
w planach miejscowych i decyzjach lokalizacyjnych strefy zagrozenia muszg ograniczy¢ sie
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do terenu zajmowanego przez zaktad. Niespetnienie tego kryterium spowoduje wyznaczenie
wokot zaktadu strefy ograniczonego uzytkowania.

Drobna produkcja, ustugi produkcyjne i rzemiosto

Studium dopuszcza lokalizacje matych, nieucigzliwych zaktadéw produkcyjnych
i produkcyjno-ustugowych na terenach mieszkaniowych (IM — tereny o funkcji mieszanej) pod
warunkiem, ze ich funkcjonowanie nie wptynie negatywnie na warunki zamieszkania na tych
terenach.

Zaktady tzw. rzemiosta ucigzliwego wymagajg odizolowania od terenéw mieszkaniowych.
Dla lokalizacji tych zaktadéw oraz nowotworzonych zaktaddéw produkcyjnych w Studium
wyznacza sie odrebne tereny tzw. tereny produkcyjno-sktadowe (PS), ktére powinny
funkcjonowac jako parki przemystowe. Nowotworzone zaktady produkcyjne powinny by¢
oparte o lekkie, bezpieczne dla Srodowiska technologie i nie przekracza¢ zatrudnienia
powyzej 200 osob.

Tereny sktadow

Tereny skladow mogg towarzyszyé terenom przemystowym i produkcyjnym jesli nie
powodujg ekstensyfikacji wykorzystania terendw, nieoptacalnej ze wzgledu na koszty
uzbrojenia i utrzymania terenu oraz nie obnizajg jakosci estetycznej otoczenia.

9.3.6. Kierunki i zasady ksztaltowania terenow zieleni miejskiej oraz terenéw rolnych
i lesnych

Na system terendéw przyrodniczo czynnych, ksztattujgcych topoklimat miasta sktadajg sie:
tereny zieleni parkowej, tereny zieleni cmentarnej, tereny otwarte, tereny urzadzen
turystycznych i sportowych, tereny rodzinnych ogrodéw dziatkowych, tereny upraw polowych,
tereny lesne oraz tereny woéd otwartych. Rozmieszczenie przestrzenne terendw zieleni
miejskiej oraz terendw rolnych i lesnych pokazuje rys. nr 24. Wszystkie ww. tereny stanowia
33% ogotu powierzchni miasta. Wazng role w tym systemie spetnia rowniez zielen
przyuliczna oraz ogrody przydomowe nieujete w bilansie. W Studium szczegélng wage
przytozono do zapewnienia wzrostu lesisto$ci terenu miasta, ktéra obecnie jest znikoma
i wynosi 1% ogolnej powierzchni, przeznaczajgc pod zalesienia ok. 6% powierzchni gruntow
porolnych i poprzemystowych. Zatozono réwniez, iz teren obecnego poligonu ma wartos¢
przyrodniczg i w przypadku wycofania z niego zarzgdu wojska nalezy teren w catosci
przeznaczy¢ na cele niebudowlane — np. utworzenie pola golfowego lub zalesi¢ (poza
fragmentami wskazanymi na inne funkcje miejskie). Znaczenie terendw zieleni miejskiej oraz
terendw rolnych i lesnych w kompozycji i funkcjonowaniu struktury miasta wykazano
w rozdziatach wczesniejszych, natomiast ich znaczenie dla rozwoju funkcji turystycznej
i rekreacji jest podstawowe.
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9.4. Kierunki i zasady rozwoju funkcji turystycznej

Od aktywizacji funkcji turystyczno - wypoczynkowej bedzie zaleze¢ w ciggu najblizszych lat

standard urzadzenia przestrzeni publicznych miasta. Funkcja ta jest rowniez zrodtem

dodatkowego dochodu dla mieszkancow oraz stymulatorem jakosci swiadczonych ustug

i Srodowiska. Ma ona réwniez decydujgcy wptyw na promocje miasta. Obstuga tej funkcji jest

ponadregionalnym zadaniem gminy, powinna by¢ realizowana przy wspétpracy z gminami

sgsiednimi.

Rozwdj turystyki i rekreacji jest zwigzany z mozliwoscia spedzania wolnego czasu.

Zagospodarowanie stuzace temu celowi musi odpowiadaé¢ roznym preferencjom i modelom

oraz mozliwosciom rdéznych grup spotecznych. Kazdy obywatel ma konstytucyjnie

zagwarantowane prawo do wypoczynku.

Ze wzgledu na czas wypoczynek dzielimy na: codzienny (parki, zielehce), cotygodniowy

(miejsca piknikowe, obiekty sportowe, indywidualne letniska), doroczny (stata baza miejsc

noclegowych).

Ze wzgledu na sposOb spedzania czasu mozemy wyrdzni¢ turystyke: pobytowg (state

miejsce pobytu), wycieczkowg (state miejsce pobytu i trasy wycieczkowe), wedréwkowg

(wytyczona trasa wedréwki i miejsc noclegow), specjalistyczng (wedkarstwo, zeglarstwo,

myslistwo, jezdziectwo) i sentymentalng (odwiedzanie miejsc urodzenia), agroturystyke

(pobyt w gospodarstwach rolniczych), ekoturystyke (poznawanie i obserwacja srodowiska

przyrodniczego).

Problematyka ta wigze sie réwniez ze stworzeniem mozliwosci odpoczynku biernego

i czynnego, uprawiania sportu na réznym poziomie - amatorskim i wyczynowym.

Na ksztattowanie funkcji turystyczno-wypoczynkowej beda miaty wptyw nastepujgce czynniki:

1) odpornos¢, pojemnosé i walory Srodowiska przyrodniczego — wigkszo$¢ potencjalnych
terenéw rekreacyjno - wypoczynkowych w miescie podlega ochronie prawnej, ich
pojemnosc¢ rekreacyjna jest ograniczona;

2) atrakcyjnos¢ przygotowanej oferty turystycznej: standard, charakter (np. nawigzanie do
historii);

3) dostepnosé informaciji, promocja;

4) frekwencja — potencjalna ilos¢ odwiedzajgcych.

Studium zakfada:

1) fatwg dostepnos¢ do terendw rekreacyjno - wypoczynkowych dla wszystkich miejsc
zamieszkania;

2) mozliwos¢é amatorskiego uprawiania sportu;

3) rozwo0j zagospodarowania turystycznego dostosowanego do walorow Srodowiska
przyrodniczo - kulturowego, stuzgcego rozwojowi i promocji miasta.

9.4.1. Zaplecze turystyki

Zagospodarowanie turystyczne i rekreacyjne terenédw miasta pokazuje rys. nr 25.
W miescie bedzie promowane zagospodarowanie dla:

Stowarzyszenie Pracowni Autorskich ,Afix” Spétka z 0.0., e-mail: biuro@afix.pl, tel. 914835947 ©



Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Stargard
147

1) turystyki wycieczkowej w oparciu o hotele, domy wycieczkowe, prywatne pensjonaty
i trasy spacerowo — wycieczkowe;

) turystyki specjalistycznej - wedkarstwa, kajakarstwa, jezdziectwa, lotnictwa;

) turystyki sentymentalnej rozwijanej gtéwnie w oparciu o aktywizacje zabytkdw;

) turystyki leczniczej w oparciu 0 baze szpitalna;

5) ekoturystyki rozwijang w oparciu o walory przyrodnicze.

Dla r6znych form turystyki i rekreacji musi powsta¢ nie tylko odpowiednio wyposazona sie¢

szlakéw turystycznych, ale réwniez baza obiektéw noclegowych i sportowych. Propozycja ich

lokalizacji, z uwzglednieniem istniejacych obiektow, zostata przedstawiona na rysunku.

A W N

Propozycja zagospodarowania turystycznego terenéw potozonych wzdtuz Iny i Krapieli
zawarta jest w odrebnym opracowaniu.

9.4.2. Trasy turystyczne

Na terenie miasta funkcjonujg regionalne i lokalne szlaki turystyczne. W Studium
zaproponowano sie¢ nowych szlakéw: pieszych, konnych, rowerowych, co zostato
uwidocznione na rys. nr 25.

Miejski szlak turystyczny ,,Stargard Klejnot Pomorza”

Szlak znajduje sie w samym sercu miasta Stargardu i obejmuje Stare Miasto, ktérego
granica wytyczona jest rejonem u.l Hetmana Stefana Czarnieckiego wraz z Parkiem
Bolestawa Chrobrego, dalej wzdtuz al. Stowiczej, ul. Spichrzowej wraz z Parkiem Zamkowym
do ul. Swiatopetka, wzdtuz ul. Marii Sktodowskiej - Curie do Parku Jagiellonskiego, wzdtuz
koryta rzeki Iny przez Park Piastowski do ul. Popiela.

Trasa szlaku zamyka sie w okregu co umozliwia rozpoczecie wedréwki w kazdym jego
punkcie. Przebywajac trase szlaku mozna zwiedzi¢ wszystkie wazniejsze zabytki Stargardu.
Szlak prowadzi poprzez dziewietnastowieczne planty na odcinku ok. 3 km, utworzonych
wzdtuz poteznych bastionéw, fos, muréw, bram, baszt, bastei i watéw. Czas przejscia trasa
to ok. 2 godziny, nie wliczajgc zwiedzania poszczegolnych obiektdw.

Ulice wzdtuz ktérych biegnie szlak: ul. Hetmana Stefana Czarnieckiego, ul. Popiela,
ul. Warowna, ul. Sukiennicza, ul. Straznicza, ul. Bydgoska, ul. Marii Sktodowskiej - Curie,
ul. Gdanska, ul Basztowa, ul. Wiosiennicza, ul. Szewska, ul. Kusnierzy, ul. Kasztelanska,
ul. Spichlerzowa, ul. Bolestawa Chrobrego, ul. Portowa, ul. Klasztorna, ul Przadki,
ul. Garncarska, ul. Kazimierza Wielkiego, ul. Grodzka, ul. Ptatnerzy, ul. Ziotnikéw,
ul. Pocztowa.

Przez szlak przeptywa réwniez malownicza rzeka Ina oraz Kanat Mtynski.

Teren otoczony jest malowniczymi parkami: Park Zamkowy, Park Bolestawa Chrobrego,
Park Piastowski, Park Jagiellonski.

Szlak turystyczny im. Hetmana Stefana Czarnieckiego (do Recza)
Szlak imienia Hetmana Stefana Czarnieckiego (szlak czerwony) prowadzi ze Stargardu do
Recza i liczy 62,5 km, w tym 57 km przebiega przez powiat stargardzki.

Stowarzyszenie Pracowni Autorskich ,Afix” Spétka z 0.0., e-mail: biuro@afix.pl, tel. 914835947 ©



Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Stargard
148

Trasa szlaku:

Stargard (PKP; wezet ze szlakiem niebieskim Szczecin Zatom — Stargard) - 5,5 km
Strachocin - 9,0 km Bebnikat (rzeka Krapiel) - 12,0 km Ulikowski Potok (grodzisko) - 17,0 km
Pezino - 21,5 km Czarnkowo - 25,5 km Marianowo - 30,0 km Wiechowo - 35,5 km Odargowo
- 38,0 km Szadzko (wezet ze szlakiem zielonym Cieszyno tobeskie - Recz) - 41,3 km
Dobrzany - 50,0 km Bytowo - 56,6 km Suliborek - 57,0 km kolonia Rybaki - 59,9 km Trzebien
(wezet ze szlakiem zielonym Cieszyno tobeskie -Recz) - 61,1 km Recz Zagroble - 61,4 km
Recz (Brama Choszczenska - wezet ze szlakiem zielonym Cieszyno tobeskie -Recz) -
62,5 km Recz (Brama Drawienska).

Nazwa szlaku pochodzi od stacjonujgcych na tym terenie wojsk polskich pod dowddztwem
Hetmana Stefana Czarnieckiego w 1657 roku.

Szlak turystyczny im. Anny Jagiellonki (do Goleniowa)

Szlak imienia Anny Jagiellonki wiedzie przez potudniowe rejony puszczy goleniowskiej i dalej
przez Réwnine Stargardzkg — nalezaca do najwiekszego w Europie skupiska drumli.

Dtugos¢ szlaku to 35,2 km, w tym przez powiat stargardzki przechodzi 20 km szlaku.

Trasa szlaku:

Szczecin Zatom (przy PKP - wezet ze szlakiem czerwonym do Rekowa) - 2,0 km Zatom
(kaplica) - 3,4 km Zatom (osiedle Kasztanowce) - 7,4 km Kliniska (wezet ze szlakiem
zielonym Kliniska - Goleniéw) - 8,4 km Nadlesnictwo Kliniska (lipa ,Anna”) - 16,3 km
Strumiany - 19,3 km Sowno — 25 km Kepa Bukowa k.Cisewa (wezet ze szlakiem czarnym
Grzedzickim) - 29,5 km Grzedzice (wezet ze szlakiem Miedwieckim) - 32,4 km Stargard
(osiedle Kossaka - Matejki) - 35,2 km Stargard (PKP- wezet ze szlakiem czerwonym
Stargard - Recz).

Nazwa szlaku pochodzi od upamietnienia orszaku prowadzgcego Anne Jagiellonke do
Szczecina w celu poslubienia ksiecia Bogustawa X.

Istniejace trasy rowerowe

Trasa ta biegnie od wlotu w ul. Szczecinska ulicy 9 Zaodrzanskiego Putku Piechoty i biegnie
wzdtuz ul. Szczecinskiej w strone Kobylanki i Szczecina. Diugos¢ trasy biegngcej w miescie
— 0,35 km.

W latach 2008-2010 na terenie miasta zrealizowano blisko 15 km $ciezek rowerowych.
Niektdre z nich mogg stanowi¢ fragmenty zaproponowanych ponizej tras turystyki rowerowe;j.

Projektowane trasy turystyki rowerowej

Projektowana trasa rowerowa zaktada przytgczenie sie do istniejgcego odcinka trasy
rowerowej biegngc wzdtuz ul. 9 Zaodrzanskiego Putku Piechoty (0,98 km), przechodzi przy
terenie Biatych Koszar, dochodzi do ul. Spokojnej (1,43 km), przecinajgc jg biegnie
ul. Gizynek (1,18 km), nastepnie wiedzie poprzez wiejskie tereny powiatu stargardzkiego
(3,10 km) i wpada w ul. Lotnikéw i Joachima Lelewela (1,25 km), nastepnie skreca w ulice
Wrtadystawa Broniewskiego (0,50 km) i biegnie dalej drogg wojewddzkg nr 106.
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Przy wlocie trasy w ul. Lotnikébw (0,50 km) rozwidla sie i biegnie wzdtuz
ul. Czestawa Tanskiego (1,96 km), znéw rozwidla sie w ul. Jana Sniadeckiego (1,49 km)
i ul. Czestawa Tanskiego, w obu przypadkach biegnac po terenie lotniska (9,27 km)
i dobiegajac do drogi utworzonej wzdtuz terendw przeznaczonych pod zalesienie, rozwidlajgc
sie w dwoch przeciwnych kierunkach: w kierunku jeziora Miedwie lub w kierunku jeziora
Pton.

Przy wlocie trasy rowerowej od strony ul. Lotnikéw w ul. Wtadystawa Broniewskiego biegnie
ona rowniez dalej wzdtuz ul. Gtéwnej (1,0 km), nastepnie prowadzi do Witkowa (1,40 km),
gdzie odbija w kierunku Kolina, bgdz tez wracajgc do miasta Stargard (1,50 km) wpada
w ul. Niepodlegtosci (2,14 km), nastepnie biegnie ul. Warszawskag (0,21 km) i Stanistawa
Staszica (0,38 km) oraz tagczy sie ze szlakiem ,Stargard Klejnot Pomorza” (2,70 km), biegnac
ul. Popiela, ul. Marii Sktodowskiej — Curie, ul. Mtynska, ul. Andrzeja Struga, ul. Kardynata
Stefana Wyszynskiego, przecina tory, tgczy sie z istniejgcg $ciezkg rowerowg
w ul. 11 Listopada (0,73 km), przecina plac Stoneczny, wpada w al. Zotnierza (1,50 km)
i tgczy sie z opisywanym wyzej odcinkiem trasy rowerowej przy koncu ul. 9 Zaodrzanskiego
Putku Piechoty.

Przy ul. Andrzeja Struga trasa rowerowa rozwidla sie biegnac wzdtuz ul. Stefana Okrzei
(0,65 km), ul. Brzozowg (0,40 km) i nastepnie wzdtuz starej linii kolejki waskotorowe;j
istniejgcym odcinkiem trasy rowerowej, w kierunku terenu cmentarza wojskowego (2,35 km).
Trasa rowerowa rozwidla sie rowniez przy ul. Marii Skiodowskiej — Curie, biegngc dalej
wzdtuz ul. Gdynskiej (2,58 km) w kierunku Gogolewa, z kolejnym rozwidleniem wzdtuz Szosy
Maszewskiej (1,23 km) w kierunku Grabowa.

Kolejne rozwidlenie trasy rowerowej rowniez przypada od ul. Marii Sktodowskiej — Curie,
wzdtuz ul. Bydgoskiej (1,90 km) w kierunku miejscowoséci Swiete.

Dtugosc trasy — 42,33 km (plus trasy prowadzace dalej do innych miejscowosci).

Przez Stargard przechodzi realizowana obecnie wojewddzka trasa rowerowa Pojezierzy
Zachodnich. Trasa ma dwie odnogi i fgczy Stargard ze Szczecinem i granicg panstwa oraz
wiekszymi miastami potozonymi na terenie parkéw krajobrazowych: Cedynski, Barlinecko —
Gorzowski, Inski i Drawski).

Projektowane trasy turystyki pieszej

Szlak rozpoczyna sie w miejscu spotykania sie szlakéw Hetmana Stefana Czarnieckiego ze
szlakiem im. Anny Jagiellonki (okolice dworca PKP), nastepnie biegnie ulica 11 Listopada
(0,43 km) i skreca w ul. Szkolng (0,34 km) dochodzgc do ul. Tadeusza Kosciuszki (0,75 km),
skreca w ul. Spokojng (2,92 km) i biegnie dalej przez wiejski obszar powiatu stargardzkiego
do Skalina przez Sotczewo.

Od ulicy Spokojnej projektuje sie odnoge szlaku wzdtuz ul. Gizynek (1,00 km) i skrecajac
przy granicy terenu przeznaczonego do zalesienia (0,65 km) dobiega do ul. Tadeusza
Kosciuszki (0,55 km) i przecinajgc ul. Wtadystawa Broniewskiego, biegnie wzdtuz ul. Jana
Brzechwy (osiedle Pyrzyckie), przecina ul. Niepodlegtosci i Sadowg oraz rzeke Ine (1,32 km)
i biegnagc wzdtuz al. Debowej, tgczy sie ze szlakiem im. Hetmana Stefana Czarnieckiego
(1,41 km).
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Przy ul. Niepodlegtosci tworzy sie kolejna odnoga szlaku, biegnac ul. Niepodlegtosci
(1,00 km) i dalej wiejskimi obszarami powiatu stargardzkiego do Witkowa (1,45 km), gdzie
skreca z powrotem w kierunku miasta Stargard (1,25 km), wpada w ul. Gtéwng (0,80 km),
skreca w ul. Wtadystawa Broniewskiego (1,70 km) i biegnie do terenéw nalezacych do
komunikacji kolejowej (okolice lotniska) (1,15 km).

Diugos¢ trasy — 16,72 km  (plus trasy prowadzace dalej do innych miejscowosci).

Projektowane trasy turystyki konnej

Jeden z projektowanych szlakéw konnych rozpoczyna sie biegngc wzdtuz ul. Gizynek
(0,62 km) i prowadzgc dalej terenami wiejskimi powiatu stargardzkiego (3,10 km), wpada
w ul. Lotnikéw, ul. Joachima Lelewela, przecina ul. Wtadystawa Broniewskiego (1,25 km),
biegnie wzdtuz ul. Romualda Traugutta (0,55 km), skreca w ul. Juliana Ursyna Niemcewicza
(0,41 km) i biegnie dalej obszarami wiejskimi powiatu stargardzkiego w kierunku
miejscowosci Kurcewo.

Dtugosc trasy — 5,93 km  (plus dalsza czesc¢ trasy w kierunku Kurcewa).

Drugi z projektowanych szlakéw turystyki konnej rozpoczyna sie w osrodku jezdzieckim,
gdzie rozwidla sie na trzy trasy. Pierwsza z nich biegnie w kierunku miejscowosci Kiczarowo,
wzdtuz Szosy Maszewskiej (0,98 km), z rozwidleniem przy ul. Morskiej (0,65 km) na Klepino.
Druga trasa przecina rzeke Ine i w okolicach ul. Sportowej (1,32 km), biegnie wzdtuz starej
trasy kolejki wagskotorowej (0,5km) i dalej przez POD ,Pomorska” (0,92 km) biegnie
w kierunku Lubowa. Trzecia trasa przecina ul. Dalekg i biegnie miedzy POD im. Marii
Konopnickiej (1,12 km), nastepnie przecina ul. Gdanskg i biegnie przez POD ,Nowy Sad”
(0,39 km), nastepnie prowadzi miedzy ul. Rolniczg, a Zrédlang (0,46 km), przecina
ul. Grunwaldzkg i biegnie POD im. Bolestawa Chrobrego (wzdtuz ul. Grunwaldzkiej)
(0,38 km), nastepnie przecinajgc tory kolejowe oraz ul. Bydgoskg (0,65 km) biegnie przez
teren przeznaczony do zalesienia (0,56 km) i skreca w jednym kierunku biegnac przez tereny
otwarte w kierunku rzeki Ina (wzdtuz Kragpieli) (1,43 km), w drugim zas$ biegnie w strone
Recza.

Dtugosc trasy — 9,36 km.

taczna dlugosé szlakéw turystyki konnej — 15,29 km  (plus trasy prowadzgce dalej do
innych miejscowosci).

Szlak wodny Iny i Krapieli

Przez miasto Stargard przeptywa tez rzeka Ina, ktéra nalezy do gtéwnych szlakéw rzecznych
(obok  Drawy, Regi, Parsety ). W Audycie Turystycznym  Wojewoddztwa
Zachodniopomorskiego wskazuje sie na nig jako na niewykorzystany potencjat szlakéw
wodnych — nie wypromowang trase kajakowa.

Dlatego tez przewiduje sie wodny szlak turystyczny biegnacy rzeka Ing przeptywajgca przez
Stargard, z odnogg wzdtuz Krapieli biegnacej w kierunku miejscowosci Swiete. Ina jest
prawym doptywem Odry, ptynie przez Pojezierze Zachodniopomorskie i Pobrzeze
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Szczecinskie. Dtugos¢ 129 km, powierzchnia dorzecza 2 189 km2. Wyptywa z torfowiska
potozonego na pétnocny - wschéd od Inska, na wysokosci okoto 120 m n.p.m. W gdérnym
biegu przyjmuje doptyw z Jeziora Insko, a nastepnie przeptywa przez kilka jezior. W poblizu
wsi Bytowo okoto 50% wdd Iny kierowanych jest do Pezinki, zwanej takze Skradziong Ina.
Na Pobrzezu Szczecinskim miedzy Stargardem, a Goleniowem rzeka ptynie wsrdd laséw
Puszczy Goleniowskiej. Teoretycznie jest dostepna od Stargardu dla matych barek, a od
Goleniowa dla matych statkbw rzecznych (aktualnie zaréwno lezgce w korycie drzewa, jak
i zarastajgce nurt zarosla wierzbowe, uniemozliwiajg takie jej wykorzystanie). Od Recza
szlak kajakowy. W ujsciowym odcinku obwatowana.

Trasa biegngca przez miasto rzeka Ina — ok. 7,8 km.

Trasa biegngca przez miasto Krgpiel — ok. 1,9 km.

9.5. Tereny specjalne i tereny zamknigte

Okoto 10% powierzchni w granicach administracyjnych miasta zajmujg tereny specjalne, tj.
wojskowe, kolejowe, zaktaddéw penitencjarnych. Wiekszos¢ z tych terenbw ma status
terendbw zamknietych. Czesto stanowig one strategiczne tereny rozwojowe miasta. Na rys.
nr 26 przedstawiono docelowy sposéb zagospodarowania terenéw zamknietych w przypadku
zmiany ich statusu.

Tabela nr 24 Tereny zamkniete - stan na dzien 30.06.2021 r.

Podstawa prawna Obreb Uwagi
zamkniecia terenu | i numer dziatki
8-123/74 Poligon przy al. Zotnierza — na zapleczu wiezienia
8-123/75 Poligon przy al. Zotnierza - strzelnica
8-123/76 Poligon przy al. Zotnierza - sktady
Decyzja 8-123/78 Dzia’rka w sa,siesztwie alei Z_o’rnierza
Nr 38/MON Ministra I 9 Za_odrzansklego PU+KU Plechoty _
Obrony Narodowej 8-123/80 Czes¢ poligonu w sgsiedztwie ul. Spokojnej
z dnia 8-123/82 Dziatka dojazdowa do garazy od strony ul. Przedwio$nie
13 marca 2019 r. 8-123/83 Poligon przy al. Zotnierza
w sprawie ustalenia 9-77/3 Teren bytego przedszkola wojskowego
terenow 9-77/6 w sgsiedztwie osiedla Zachéd
zamknietych 9-99 Kasyno wojskowe przy ul.11 Listopada
w resorcie obrony 9-366/34 Teren przychodni przy al. Zotnierza
narodowe; 9-366/37 ,Biate koszary” przy al. Zotnierza
(Dz. Urz. Min. Obr. 10-234/1 Dziatka od str. ul. Szkolnej
Ne}r’. poz.46, 10-234/2 Teren Zandarmerii Wojskowej przy ul. 11 Listopada
Z pozniejszymi Naroznik ,Czerwonych koszar” u zbiegu ul. 11 Listopada
zmianami) I i Gen.J.Bema
10-238/14 ,Czerwone koszary” przy ul. 11 Listopada z zapleczem
10-425/13 Kompleks ,,Czerwonych koszar” przy ul. Zwyciezcéw
10-429/1 Kompleks ,,Czerwonych koszar” przy ul. Zwyciezcéw
Decyzja Nr 14 1-147/2 Teren przy ul. Podmiejskiej (ogrédki)
Ministra 5-1/18 Teren przy osiedlu Kossaka-Matejki
Infrastruktury z dnia 5-1/30 Dziatka w sgsiedztwie PKP Energetyki
18 wrzesnia 2020 r. 5-1/39 Teren przy ogrédkach na Osiedlu M. Kopernika
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Podstawa prawna Obreb Uwagi
zamkniecia terenu | i numer dziatki
w sprawie ustalenia 5-1/40 Teren przy ogrédkach na Osiedlu M. Kopernika
terenow 5-1/41 Teren przy ogrodkach na Osiedlu M. Kopernika
zsgrléngtg :Si,ezr;jzz 5-1/42 Teren przy ogrodkach na Osiedlu M. Kopernika
linie kolejowe 5-1/49 Dziatka pod linie kolejowg od granic mla}sf[a (od str. Szczecina)
(Dz. Urz. Min. do ul.M.Konopnickigj
Infrastruktury 5-1/91 Dziatka pod linie kolejowg w sgsiedztwie wiaduktu nad
poz.38, z obejsciem pétnocnym miasta
pbzniejszymi 5-1/93 Teren wzdiuz Stargardzkiego Parku Przemystowego
zmianami) 5-1/99 Bocznica kolejowa w sgsiedztwie ul. Sktadowe;j
5-2/5 Teren wzdiuz Stargardzkiego Parku Przemystowego
7-57 Teren linii kolejowej do Gdanska — na granicy miasta
10-100/5 Teren przy ul.Gen.J.Bema - bocznica
10-100/6 Teren przy ul.Gen.J.Bema —
stacja benzynowa
10-100/7 Teren przy ul.Gen.J.Bema
10-100/14 Teren przy ul.Gen.J.Bema — budynek mieszkalny obok Placu
i Stawomira Pajora
10-100/16 Tren przy ul. Ksiecia Barnima |
10-100/18 Tren przy ul. Ksiecia Barnima |
10-100/20 Centrum przesiadkowe
10-100/21 Wieza cisnien obok Placu Stawomira Pajora
10-100/32 Teren przy wjezdzie na plac przed dworcem
10-100/33 Teren przy wjezdzie na plac przed dworcem
10-100/34 Teren przy wjezdzie na plac przed dworcem
10-100/35 Teren przy ul. Dworcowej -Dworzec PKP
10-100/36 Teren przy ul. Dworcowej - za dworcem
10-100/37 Teren przy ul. Dworcowej - za dworcem
10-100/40 Teren przy ul. Dworcowej — na wprost ul. M.Reja
10-100/41 Teren przy ul. Dworcowej — na wprost ul. M.Reja
10-100/42 Teren przy ul. Dworcowej — na wprost ul. M.Reja
10-100/43 Teren przy ul. Dworcowej — na wprost ul. M.Reja
10-100/44 Teren przy ul. Dworcowej — na wprost ul. M.Reja
10-100/45 Teren przy ul. Dworcowej — na wprost ul. M.Reja
10-100/48 Teren przy ul. Ksiecia Barnima | — za pocztg
10-100/58 Teren przy ul. Dworcowej
10-100/59 Teren przy ul. Dworcowej
10-100/60 Teren przy ul. Dworcowej — plac przed dworcem
10-100/63 Teren przy ul. Ksiecia Barnima |
10-100/65 Teren na styku ul. M.Konopnickiej z ul. Dworcowg
10-100/66 Teren przy ul. Dworcowej
10-100/68 Teren przy ul. Ksiecia Barnima |
10-100/72 Teren przy Placu Stawomira Pajora — obok wiezy cisnien
10-100/73 Teren przy Placu Stawomira Pajora — obok wiezy cisnien
10-100/78 Teren przy ul. Towarowej
10-100/81 Tereny kolejowe od ul.M.Konopnickiej do ul.Bogustawa IV
14-8/4 Linia kolejowa do Pyrzyc — odcinek na wysokosci
Przedsiebiorstwa Napraw Infrastruktury Sp. z o.0.
15-41/3 Teren w rejonie ul. Warszawskiej - Sadowe;j
15-41/20 Teren kolejowy pomiedzy ul.Bogustawa IV, a os.Pyrzyckim
17-1 Linia kolejowa do Gdanska _I odcinek od ul.Warszawskiej do
ny
17-3 Linia kolejowa do Poznania — mata dziatka od str. ul.Sadowe;j
17-4 Linia kolejowa do Poznania — mata dziatka od str. ul.Sadowe;j
17-7 Linia kolejowa do Poznania — mata dziatka od str. ul.Sadowe;j
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Podstawa prawna Obreb .
zamknieciapterenu [ numeredziaiki g
17-8/11 Linia kolejowa do Poznania_— odqinek od ul.Warszawskiej do
granicy miasta
17-9 Linia kolejowa do Poznania — mata dziatka od str. ul.Sadowe;j
17-15/2 Teren w rejonie ul. Sadowej
17-15/3 Teren w rejonie ul. Sadowej
17-15/5 Linia kolejowa do Poznania — mata dziatka od str. ul.Sadowe;j
18-1/5 Linia kolejowa do Gdanska — odcinek od Iny do terenu za
ul.Bydgoska
20-30/13 Linia kolejowa do Pyrzyc — odcinek od P_rzedsie,biqrstwa
napraw Infrastruktury Sp. z 0.0. do osiedla Lotnisko
93.95 Linia kolejowa do Pyrzyc —.odoi_nek od osiedla Lotnisko do
granic miasta

10. KIERUNKI ROZWOJU UKLADOW KOMUNIKACYJNYCH | INFRASTRUKTURY
TECHNICZNEJ

10.1. Kierunki i zasady ksztaltowania uktadu komunikacyjnego

Na uktad komunikacyjny miasta sktadajg sie:

1) sie¢ ulic ukitadu podstawowego (ktéra jest przedmiotem ustalen Studium)
i obstugujacego wraz z terenami zaplecza komunikacji samochodowej;

2) siec linii kolejowych wraz z infrastrukturg dostepowa.

Na rys. nr 27 przedstawiono uktad terenéw komunikacji w granicach administracyjnych

miasta oraz ich potgczenie z drogami zewnetrznymi.

10.1.1. Komunikacja drogowa

Zaktada sie przebudowe uktadu drogowego miasta z ukfadu koncentrycznego na

pierscieniowy. Przebudowa ta jest zgodna z dotychczas planowang i realizowang ideg

odcigzenia centrum miasta z ruchu tranzytowego i ciezarowego. Ruch tranzytowy

i ciezarowy powinien byc¢ przejety w zasadniczej cze$ci przez obwodnice zewnetrzne.

Rolg obwodnicy wewnetrznej, stanowigcej obejscie terenu Starego Miasta i $Scistego

centrum, jest ochrona tego obszaru przed ucigzliwosciag komunikacji i usprawnienie ruchu

wewnatrzmiejskiego.

Rys. nr 28 przedstawia etapy przebudowy podstawowego uktadu komunikacyjnego.

Przebudowe uktadu komunikacyjnego planuje sie zgodnie z nastepujgcymi zasadami:

1. Zaktada sie hierarchiczng budowe ukfadu komunikacyjnego. Podstawowy uktad
komunikacyjny miasta stanowig: ulice gtéwne (G), ulice zbiorcze (Z) oraz wskazane na
rysunku Studium ulice lokalne (L). Pozostate ulice lokalne oraz ulice dojazdowe
i wewnetrzne, stanowig uktady obstugujgce poszczegdlne czesci miasta.

2. Zaktada sie etapowanie inwestycji drogowych i zmiane klas istniejagcych drég na terenie
miasta, dla realizacji docelowego uktadu komunikacyjnego.
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10.

11.

Uktady obstugujgce poszczegdlne czesci miasta nalezy ksztattowaé zgodnie
z potrzebami lokalnych uktadoéw funkcjonalno-przestrzennych poszczegdélnych obszaréw
funkcjonalnych oraz chroni¢ przed ruchem tranzytowym i wewnagtrzmiejskim ruchem
miedzydzielnicowym.

Zaktada sie strefowanie dostepnosci komunikacyjnej poszczegélnych czesci miasta
poprzez stopniowanie poziomu swobody ruchu zgodnie z hierarchig uktfaddéw
komunikacyjnych.

Zaktada sie przeprowadzenie drog ponadlokalnych przez teren miasta przez obwodnice
pétnocng i potudniowa. Ulice ponadlokalne przechodzace obecnie przez strefe
Srédmiejska przewiduje sie do przejecia i zagospodarowania wytgcznie dla potrzeb
obstugi ruchu wewnatrzmiejskiego.

Obszar wewnatrz obwodnicy $rédmiejskiej oraz poszczegdlne obszary funkcjonalne
o funkcji mieszkaniowej nalezy ksztattowa¢ jako obszary o ograniczonej dostepnosci
komunikacyjnej, z priorytetem dla ruchu pieszego i rowerowego.

Nalezy zapewni¢ dostepno$c¢ i bezpieczenstwo dla ruchu rowerowego oraz wymagane
przepisami udogodnienia dla poruszajgcych sie na wozkach inwalidzkich, w tym celu
nalezy opracowac i wdrozy¢ programy eliminacji barier architektonicznych i budowy drog
rowerowych.

W poszczegélnych czesciach miasta nalezy zapewni¢ ilos¢ miejsc postojowych zgodng
z lokalnymi potrzebami.

Jako priorytet przyjmuje sie zapewnienie dostepnosci komunikacyjnej oraz niezbednej
ilosci ogollnodostepnych miejsc postojowych (parkingébw strategicznych) w strefie
srddmiejskiej oraz w rejonie centralnych terenéw miejskich i miejsc koncentracji ustug.
Zaplecze techniczne komunikacji powinno by¢ programowane przy zatozeniu wskaznika
motoryzacji min. 1,5 samochodu / 1 rodzine.

Pod przysztg budowe Ilub modernizacie drég nalezy rezerwowac¢ pasy terenu
0 szerokosci uwzgledniajgcej ochrone uzytkownikdéw drog i terenu przylegtego przed
wzajemnym niekorzystnym oddziatywaniem. Rezerwacje terenu dla potrzeb budowy
uktadow komunikacyjnych nalezy realizowaé przez odmowe wydawania zezwolen
budowlanych oraz powiekszanie zasobu gruntéw komunalnych.

Podstawowym zadaniem dla poprawy dostepnosci komunikacyjnej miasta i poprawy

warunkdéw zycia w miescie jest:

1)

rozwijanie miejskiego systemu komunikacji zbiorowej, jako systemu integrujgcego
miasto, ograniczajgcego indywidualng komunikacje samochodowa;

integrowanie miejskiego systemu komunikacji zbiorowej z systemami komunikacji
obstugujgcymi obszar podregionu (regionu stargardzkiego);

rozwijanie miejskiego systemu komunikacji rowerowej ograniczajgcego indywidualng
komunikacje samochodowg i zbiorowg;

wzrost bezpieczenstwa i dostepnosci przestrzeni publicznych dla pieszych.
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10.1.2. Komunikacja kolejowa

Przez miasto Stargard przebiegajg magistralne linie kolejowe:

1) nr 202 relacji Gdansk Gtowny — Stupsk — Koszalin - Stargard;

2) nr 351 relacji Poznan - Krzyz Wielkopolski - Stargard - Szczecin (fragment
transeuropejskiej sieci transportowej — E59) — obecnie modernizowana;

3) linia regionalna nr 411 relacji Stargard — Pyrzyce — Siekierki, niezelektryfikowana,
czesciowo nieprzejezdna.

W ciggu doby stacja obstuguje ogétem 120 pociggdw pasazerskich oraz okoto

6 131 pasazeréw.

Utrzymanie linii kolejowych na terenie miasta jest zadaniem ponadlokalnym i wymaga ono

przebudowy infrastruktury dostepowej, w tym budowy tzw. centrum przesiadkowego,

zapewniajgcego sprawng obstuge regionalnego i lokalnego ruchu pasazerskiego.

Przestanki do planowania centrum przesiadkowego sg nastepujace:

1) miasto lezy w obszarze wezla kolejowego z potgczeniami w kierunku Szczecina,
Poznania, Gdanska, Swinoujécia, Bydgoszczy oraz Berlina;

2) dworzec kolejowy obstuguje obecnie 71 pociggéw dalekobieznych i 49 pociggow
regionalnych;

3) dworzec kolejowy w Stargardzie zaliczony zostat przez Zarzad PKP SA do tzw. dworcow
strategicznych, ktére w pierwszej kolejnosci bedg modernizowane;

4) zwiekszenie atrakcyjnosci stargardzkiego wezta kolejowego po modernizacji linii
kolejowej E59 i wprowadzeniem szybkich pociggow pasazerskich osiggajgcych
szybkos$¢ przejazdu do 200 km/h;

5) z dworca kolejowego korzysta obecnie okoto 7 800 000 podrdéznych rocznie, a z dworca
autobusowego okoto 3 800 000 podréznych;

6) dla takiej ilosci podréznych ustugi powinny by¢ zintegrowane w jednym obszarze
umozliwiajagcym korzystanie z réznych operatoréw transportu publicznego (kolej,
autobusy, komunikacja miejska, takséwki);

7) obszar dworca kolejowego lezy w centrum miasta i powinien integrowaé funkcje nie tylko
transportu publicznego, ale takze funkcje ustugowo-handlowg, biurowsg i kulturalng.

Rozwijajgca sie strefa przemystowa i powstawanie nowych miejsc pracy zwiekszy potrzebe

codziennych dojazdéw do pracy nie tylko wewnagtrz terenu miasta, ale takze wewnatrz

aglomeracji szczecinskiej. Utrzymanie i rozwdj szybkiej kolei metropolitalnej relacji Szczecin

— Stargard — Stargard Kluczewo wraz z siecig przystankow obstugujacych nalezy uznaé za

zadanie priorytetowe.

Na terenie miasta zachowata sie linia kolei wgskotorowej tzw. kolej Szadzka, relacji: Stargard

- Stara Dgbrowa, ktdra miata duze znaczenie w obstudze ruchu pasazerskiego i towarowego

w regionie. Linia ta w rejonie Stargardu zostata zamknieta dla ruchu pasazerskiego w 2001 r.

Obecnie wznowienie funkcjonowania kolei waskotorowej mogtoby mie¢ znaczenie dla

obstugi ruchu turystycznego, jest ona réwniez uznana za dobro kultury i wpisana do rejestru

zabytkdw.

Ochrona i zachowanie linii kolei wgskotorowej jest zadaniem ponadlokalnym.
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10.1.3. Telekomunikacja i tacznos¢ publiczna

Dla zapewnienia wifasciwego poziomu ustug w zakresie telekomunikacji i tacznosci
publicznej, przyjmuje sie nastepujgce zatozenia dla rozwoju infrastruktury
telekomunikacyjnej:

1)

2)

nalezy objg¢ teren miasta zintegrowanym systemem telekomunikacyjnym, potgczonym
z systemami sieci internetowych: wojewddzkiej i krajowej;

rozwéj systeméw telekomunikacyjnych i teleinformatycznych (przewodowych
i bezprzewodowych) powinien nastepowac stosownie do wzrostu zapotrzebowania na te
ustugi w miescie;

nalezy zapewni¢ w planach miejscowych i w decyzjach o ustaleniu lokalizacji celu
publicznego mozliwo$¢ lokalizacji sieci telekomunikacyjnych w tradycyjnych
i nowoczesnych technologiach, w tym budowy, rozbudowy i modernizacji infrastruktury
Swiattowodowej, w dostosowaniu do warunkéw lokalnych i wymogdw ochronnych
wynikajgcych z przepiséw odrebnych.

10.2. Kierunki rozwoju gospodarki energetycznej

Wspbtczesnie energetyka powinna funkcjonowaé w oparciu o rézne surowce, nalezy réwniez
rozwijac infrastrukture dla energetyki odnawialnej i nowych technologii pozyskania energii
np. w kogeneracji. Teren miasta jest zaopatrywany w energie i ciepto z linii
elektroenergetycznych, gazociggu wysokocisnieniowego i cieptowni miejskiej pracujgcej
w oparciu o miat weglowy. Ujecie wod geotermalnych, po rozbudowie wspomaga
zaopatrzenie miasta w ciepto i cieptg wode. Na terenie miasta pracujg takze dwie elektrownie
wodne. Na rys. nr29 przedstawiono sposOb zaopatrzenia terenéw miasta w energie
wskazujgc proponowane miejsce lokalizacji nowych inwestyciji.

10.2.1. Zaopatrzenie w energie¢ elektrycznag

Energia elektryczna dla miasta dostarczana jest na poziomie wysokiego napiecia 110 kV
liniami napowietrznymi ze stacji rozdzielczej Morzyczyn. Sg to nastepujgce linie:

1)
2)

3)

dwutorowa linia napowietrzna 110 kV relacji Morzyczyn - Stargard Zachdd;

linia napowietrzna 110 kV relacji Morzyczyn - Stargard Zachod — Kluczewo - Pyrzyce —
Barlinek - Gorzow WIkp.;

linia napowietrzna 110 kV relacji Morzyczyn - Stargard Wschéd — Dolice — Choszczno —
Krzecin — Dobiegniew — przewidziana w planie wojewddztwa do modernizacji.

Przez teren miasta po stronie pétnocno - zachodniej przebiegajg tranzytowo linie
napowietrzne 110 kV:

1)
2)

Morzyczyn — Chociwel,
Morzyczyn — tobez - Biatogard,;
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3) Morzyczyn - Maszewo — Nowogard.

Stargard jest zasilany przez trzy stacje energetyczne 110/15 kV:

1) GPZ Stargard Zachdd o mocy 2 x16 MVA;

2) GPZ Stargard Wschéd o mocy 2 x16 MVA,;

3) GPZ Kluczewo o mocy 1 x16 MVA.

PKP Energetyka S.A. planuje budowe stacji GPZ — PKP 110/15 kV wraz z dwiema liniami

zasilajgcymi 110 kV na terenie Stargardzkiego Parku Przemystowego.

W stacjach tych istnieje rezerwa mocy, ktéra moze by¢ wykorzystana do rozbudowy miejskiej

sieci elektroenergetycznej. W miejskiej sieci sg zainstalowane gtéwnie stacje

transformatorowe 15/0,4 kV typu miejskiego zasilane dwustronnie liniami kablowymi,

w wiekszosci wymagajgce rozbudowy i remontu.

Zasilanie nowych osiedli lub energochtonnych obiektéw wymaga sporzgdzenia analizy

zapotrzebowania mocy.

Ze wzgledu na negatywne oddziatywanie na Srodowisko:

1) ogranicza sie mozliwos¢ lokalizacji funkcji mieszkaniowych w strefie oddziatywania linii
elektroenergetycznych wysokiego napiecia;

2) ustala sie wymog prowadzenia sieci elektroenergetycznych $redniego i niskiego napiecia
jako skablowanych, podziemnych.

10.2.2. Zaopatrzenie w gaz

Miasto Stargard jest obecnie zgazyfikowane gazem ziemnym wysokometanowym typu E
(dawniej GZ-50) wg PN-C-04753 o wartosci opatowe]j nie mniejszej niz 31,0 MJ/m3.

Miasto jest zasilane w gaz dwustronnie. Jedno zasilenie jest ze stacji redukcyjno-pomiarowej
I° zlokalizowanej w miejscowosci Lipnik. Stacja ta jest zasilana gazociggiem w/c Dn 300 st
od gazociggu Dn 500 st w/c — tzw. ,Polickiego”. Od stacji ,Lipnik” gazociggiem $/c Dn 250 st
gaz jest doprowadzony do Stargardu. Drugie zasilenie jest od stacji redukcyjno-pomiarowe;j |°
w miejscowosci Strzebielewo gazociggiem $/c Dn 225/180 PE od strony Kluczewa. Stacja
~otrzebielewo” jest zasilana od gazociggu w/c Dn 500 st. tzw. ,Polickiego”.

Na terenie miasta gaz rozprowadzany jest do odbiorcow domowych gtéwnie siecig
rozdzielczg niskiego i $redniego ci$nienia, poprzez istniejgce stacje red. - pom IO
zlokalizowane na terenie miasta. Do sieci $redniego cisnienia zostaje przytgczanych szereg
kottowni przemystowych, ustugowych itp.

W poblizu miasta zlokalizowany jest réwniez gtbwny gazociag systemowy gazu
wysokometanowego Odolanéw — Police.

Gazociggi wysokiego cisnienia oraz stacja redukcyjna wprowadzajg ograniczenia
w lokalizacji zabudowy.

Generalnie nalezy stwierdzi¢, ze miasto nie ma zadnych trudno$ci z pozyskaniem
i doprowadzeniem gazu do odbiorcéw.
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10.2.3. Odnawialne i niekonwencjonalne zrédta energii

Na terenie miasta funkcjonuje mata elektrownia wodna MEW zlokalizowana na Inie.

Energie odnawialng pozyskuje sie réwniez z wéd geotermalnych. Aktualnie po rozbudowie
do 10 MW, w instalacji Geotermii Stargard nalezacej do G-TERM Energy Sp. z o.0.
eksploatowanych jest siedem odwiertéw geotermalnych. Geotermia Stargard planuje dalszg
rozbudowe o pompy ciepta zwiekszajgcg moc ukfadu geotermalnego do blisko 30 MW.
PEC Stargard Sp. z 0.0. catos¢ ciepta ze zrédta geotermalnego, po nadaniu wtasciwych
parametréw, zgodnych z tabelg regulacyjng, wprowadza do miejskiej sieci cieptowniczej.

W Studium wskazuje sie na mozliwos¢ lokalizacji na terenie Parku Przemystowego
Nowoczesnych Technologii elektrowni stonecznej. Dopuszczono réwniez lokalizacje
urzadzen wytwarzajgcych energie ze zrodet odnawialnych o mocy przekraczajacej 500 kW
na innych terenach przemystowych i technicznych, zgodnie z kategorig przeznaczenia
terenu. Wyjatkowo dopuszcza sie czasowe lokalizowanie farm fotowoltaicznych o mocy
przekraczajgcej 500 kW na terenach otwartych w miejscach wskazanych w Studium, tj.
jednostkach planistycznych: TO.18a.1, TO.18b.2, TO.18b.3 i TO.18b.5.

Nie planuje sie lokalizacji elektrowni wiatrowych na terenie miasta, ze wzgledu na ich
ucigzliwos¢ dla terendbw mieszkaniowych oraz sgsiedztwo obszaru Natura 2000 — Obszaru
Specjalnej Ochrony ptakéw PLB 320005 ,Jezioro Miedwie i okolice”.

10.3. Kierunki rozwoju gospodarki komunalnej

Od 60 lat gospodarke komunalng na terenie miasta prowadzi Miejskie Przedsigbiorstwo
Gospodarki Komunalnej Spétka z 0.0. MPGK funkcjonuje jako spétka miejska, prowadzac
dziatalnos¢ o charakterze uzytecznosci publicznej w zakresie: uzdatniania i dostarczania
wody pitnej, odprowadzania i oczyszczania sciekdw, selektywnej zbiérki smieci. MPGK
Sp. z 0.0. zajmuje sie utrzymaniem i remontami wszystkich urzadzen komunalnych, w tym
ujecia wody, stacji uzdatniania, oczyszczalnig $ciekéw, cmentarzami. MPGK Sp. z o.o.
posiada swojg baze przy ul. Andrzeja Okrzei, ul. Ksiecia Bogustawa IV i ul. Spokojnej, a wiec
praktycznie w centrum miasta, w sasiedztwie zabudowy mieszkaniowej. W planach
zagospodarowania przestrzennego nalezy przewidzie¢ lokalizacje siedziby MPGK Sp. z o.0.
na terenach o funkcji produkcyjno-sktadowe;.

10.3.1. Zaopatrzenie w wode

Obecnie miasto Stargard zasilane jest z jednego komunalnego ujecia wody — ,Stargard —
Potudnie”, zlokalizowanego po obu brzegach rzeki Iny, w rejonie ul. Warszawskiej i Sadowe;j.
Na ujecie to sktada sie 21 studni gtebinowych. Lgczne zatwierdzone zasoby wody dla tego
ujecia decyzjg Gtownego Geologa Kraju nr KDH/013/5233/11/87 z dnia 16.04.1987r
w kategorii ,B” wynosza:

Qe = 1560,00 m3/ h przy depresjis = 12 — 20 m.
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Woda ujmowana jest z gtebokosci 25-40 m p.p.t. ,w znacznej czesci jako woda infiltracyjna

z rzeki Iny. Jakos$¢ surowej wody nie budzi zastrzezen z wyjgtkiem ponadnormatywnych

ilosci zwigzkdéw zelaza i manganu, stad koniecznos$¢ uzdatniania wody.

Stacja uzdatniania wody jest nowa i pracuje w systemie dwustopniowego pompowania wody

z retencjg wody w ilosci tgcznej V= 7920,0 m3.

Dla ochrony ujecia rozporzgdzeniem Nr2/2014 Dyrektora Regionalnego Zarzadu

Gospodarki Wodnej w Szczecinie z dnia 14 kwietnia 2014r. (Dz. Urz. Woj.

Zachodniopomorskiego poz.1704), zmienionego rozporzadzeniem Nr9/2016 2z dnia

18 pazdziernika 2016r. (Dz. Urz. Woj. Zachodniopomorskiego poz.3907) oraz

rozporzgdzeniem z dnia 12 stycznia 2017 r. (Dz. Urz. Woj. Zachodniopomorskiego poz.303),

ustanowiono nowe strefy ochrony bezposredniej i posredniej.

Oprécz potudniowego (eksploatowanego ) ujecia wody, w miescie po jego pétnocnej stronie

(W rejonie Zarowa) sg rozpoznane i zatwierdzone zasoby wody w kategorii ,B” w wysokosci:
Qe = 1640,00 m3/ h przy depresji s = 19,5 m.

Na terenie miasta funkcjonuje réwniez 12 lokalnych uje¢ wody, dla ktérych Starosta

Stargardzki ustanowit strefy ochronne.

Sie¢ wodociggowa

Wodociggi miejskie zostaty wybudowane pod koniec XIX wieku i byly przez caty czas
sukcesywnie rozbudowywane (gtbwne magistrale wodociggowe powstaty w okresie
ostatniego trzydziestolecia). Obecny system sieci wodociggowej ma uktad pierscieniowy
(niedokonczony), rozgatezny i obstuguje przewazajgcy obszar zainwestowania miasta.
Generalnie sie¢ wodociggowa pracuje w ukladzie jednostopniowym przy wspotpracy
z wiezowym zbiornikiem wyréwnawczym zlokalizowanym przy ulicy Hetmana Stefana
Czarnieckiego o pojemnosci V = 360 m3. Zabudowa osiedlowa sktadajaca sie z budynkow
powyzej 5 kondygnacji posiada lokalne uktady Il strefy cisnien np. Osiedle Zachéd, Osiedle
Letnie i Stare Miasto zasilane sg z pompowni hydroforowych. Cata sie¢ wodociggowa
w miescie jest w zadawalajgcym stanie technicznym.

Planowane inwestycje bedg zmierzaty do opomiarowania i wizualizacji oraz kontroli
przeptywu na weztach strategicznych w celu zminimalizowania strat i szybkiej interwencji
podczas awarii.

Rys. nr 30 przedstawia sposéb zaopatrzenia w wode terenu miasta oraz kierunki rozwoju
infrastruktury technicznej zwigzanej z tym zadaniem.

10.3.2. Odprowadzenie i oczyszczenie sciekow

Miasto Stargard posiada sie¢ kanalizacyjng, ktérej budowe rozpoczeto w 1895 r. Jest to
zasadniczo sie¢ kanalizacyjna ogdélnosptawna i swym zasiegiem obejmuje okoto 90%
obszaru zainwestowania miejskiego. Poza zasiegiem kanalizacji znajduje sie zabudowa
peryferyjna.
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Na Osiedlu Pyrzyckim funkcjonuje rozdzielczy system kanalizacyjny. Lotnisko-Kluczewo
rowniez posiada kanalizacje rozdzielczg, jednak nie odpowiada ona swym zasiegiem
i stanem technicznym dzisiejszym potrzebom inwestycyjnym.

Obszar miasta podzielony jest naturalnie przez doline rzeki Iny na dwie zlewnie: pétnocno -
zachodnig z gtéwnym kolektorem ,A” i potudniowo - wschodnig z gtéwnym kolektorem ,B”.
Zlewnia kolektora ,A” obstuguje okoto 70% zabudowy miejskiej i przebiega nastepujgcymi
ul.: Tadeusza Kosciuszki o $rednicy ¢ 600, ¢ 800, ¢ 1200, ¢ 2000 do Placu Zgody przy
ul. Szczecinskiej i dalej ul. Pierwszej Brygady o $rednicy eliptycznej ¢ 2100 x 1400 i ¢ 800,
ul. Marii Konopnickiej o srednicy eliptycznej ¢ 1400800, ul. Brzozowg o $rednicy eliptycznej
¢ 14007800, dalej 2 syfonami pod rzekg Ina.

Przebieg kolektora ,B” jest nastepujacy: ul. Wtadystawa Broniewskiego o srednicy ¢ 800 do
przepompowni w ul. Warszawskiej i dalej ul. Warszawskg o $rednicy ¢ 1000, ul. Stanistawa
Staszica ¢ 1000 i ¢ 1200, ul. Bolestawa Krzywoustego ¢ 1300 /przelew/, ul. Kazimierza
Wielkiego ¢ 1400 i dalej 2 syfonami ¢ 600 pod rzeka Ing, /przelew burzowy/, ul. Marii
Sktodowskiej - Curie ¢ 1200/przelew burzowy/, ul. Swiatopetka ¢ 1400 /przelew burzowy/,
syfon 2 x ¢ 600 pod rzekg Miynéwka, ul Drzymaty ¢ 1200 /przelew burzowy/ i konczy swoj
bieg na oczyszczalni sciekdw. Kanalizacja deszczowa jako odrebna sie¢ zasadniczo nie
wystepuje, sie¢ rozdzielcza istnieje na Osiedlu Pyrzyckim i na Lotnisku-Kluczewo.

Dla zapewnienia odbioru $ciekow od wszystkich mieszkancéw miasta rozpoczeto budowe
kanalizacji rozdzielczej w ul. Na Grobli, ul. Zrédlanej, ul. Granicznej, ul. Grunwaldzkiej, na
Osiedlu Kossaka — Matejki i dzielnicy przemystowo - skiadowej w rejonie ul. Nasiennej
i ul. Hanzeatyckiej oraz w rejonie lotniska Kluczewo. Rozbudowa sieci kanalizacji sanitarnej
wymaga budowy przepompowni.

Oczyszczalnia sciekow

Obecnie $cieki ptyngce z miasta przed wprowadzeniem ich do rzeki Ina podlegajg procesowi
oczyszczania w mechaniczno - biologicznej oczyszczalni $ciekow, zlokalizowanej
w poétnocnej czesci miasta, przy ulicy Michata Drzymaty. Obecnie przystgpiono do
modernizacji oczyszczalni, przewiduje sie jej rozbudowe o nastepny bioksyblok i osiggniecie
przepustowosci w wysokosci Qmax = 37 500,00 m¥/d.

Na terenie miasta funkcjonujg rowniez zaktadowe oczyszczalnie $ciekéw, jak na przyktad
biologiczna oczyszczalnia $ciekow w Kluczewie, ktéra obstuguje réwniez sasiednig
zabudowe.

Odbiornikiem oczyszczonych sciekdw jest rzeka Ina posiadajgca na wysokosci Stargardu
Il klase czystosci, pomimo zakazu wprowadzania nieoczyszczonych lub Zle oczyszczonych
Sciekow do rzeki.

Kanalizacja typu ogdélnosptawnego przy ulewnych deszczach powoduje zaktdcenia w pracy
oczyszczalni oraz zmusza do jej przewymiarowania, dlatego w trakcie realizowania
kanalizacji na nowych terenach nalezy projektowac sie¢ rozdzielcza.

Jako zasade w odprowadzaniu wéd deszczowych nalezy przyja¢ zasade prowadzenia ich po
podczyszczeniu, po powierzchni terenu oraz gromadzenia w naturalnych i sztucznych
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zbiornikach wody, co wptynie dodatnio na topoklimat miasta i odcigzy komunalng
oczyszczalnie sciekdw.

Zaktady produkcyjne odprowadzajgce $cieki technologiczne o nietypowym sktadzie i duzym
stezeniu zanieczyszczen powinny budowaé wiasne oczyszczalnie przemystowe oraz
stosowac zamkniety obieg wéd technologicznych.

Rys. nr 31 przedstawia sposéb odprowadzenia sciekédw z terenu miasta oraz kierunki
rozwoju infrastruktury technicznej zwigzane z tym zadaniem.

10.3.3. Gospodarka odpadami

Obecnie na terenie Stargardu kilka firm prowadzi zbiérke odpaddéw, ktére sg wywozone na
instalacje komunalng w teczycy (poza granicami miasta). Problem utylizacji odpadow
wymaga rozwigzania w skali catego regionu. Stosowana w wielu duzych miastach catej
Europy technologia spalania odpadéw wywotuje w naszym spoteczenstwie silny sprzeciw, co
nie jest racjonalne, wiedza o tej technologii jest niewystarczajgca. W granicach terenéw
produkcyjno -sktadowych bytego lotniska Kluczewo istnieje mozliwosé, poza strefg ochrony
jeziora Miedwie, lokalizacji funkcji zwigzanych z utylizacjg odpaddéw, pod warunkiem
nieograniczania innych funkcji produkcyjnych.

Zaktad Zagospodarowania Odpadéw Stargard Sp. z 0.0. w 2014 r. wybudowat instalacje
mechaniczno — biologicznego unieszkodliwiania odpadéw (MBU) przy sktadowisku odpadéw
w keczycy. Instalacja wraz ze skladowiskiem zajmujg sie zagospodarowaniem odpadow
z terenu miasta Stargard oraz gmin: Dobrzany, Szczecin, Swinoujscie, Stare Czarnowo,
Widuchowa, Goleniéw, Maszewo, Warnice, Recz, Dolice, Marianowo, Insko i Police. Dzieki
powstaniu MBU obnizyt sie poziom deponowanych odpadéw na sktadowisku z 97% do 46%
odpadéw zbieranych. W zaktadzie powstaty nowe obiekty technologiczne. Obecnie
funkcjonujg — hala mechanicznej segregacji odpadéw, hala stabilizacji tlenowej, plac
dojrzewania, plac do stabilizacji odpaddw, instalacja recznego demontazu odpaddw
wielkogabarytowych, kompostownia dla bioodpadéw oraz kompostownia kontenerowa
dedykowana odpadom kuchennym zbieranych selektywnie. Przewiduje sie przeprowadzanie
dalszych inwestycji w ramach programu ,Rozbudowa infrastruktury technicznej, rozwdj
energetyki wykorzystujgcej odnawialne zrodta energii i zwigkszenie dostepnosci cyfrowej”,
zgodnie z Planem Gospodarki Odpadami dla Wojewddztwa Zachodniopomorskiego na lata
2020-2026.

10.4. Dostepnosé inwestycyjna terenu

Dostepnos¢ inwestycyjna terenu jest podyktowana kosztami lokalizacji inwestycji. Na koszty
te sktadajg sie: cena wykupu gruntu, koszty wtgczenia do sieci drég publicznych, koszty
uzbrojenia technicznego terenu oraz korzystania ze srodowiska. Po analizie wszystkich tych
czynnikdw nalezy stwierdzi¢, iz w zaleznosci od skali planowanej inwestycji najbardziej
dostepny dla realizacji zabudowy mieszkaniowej jest teren $rédmiescia i Osiedla
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Pyrzyckiego. Dla lokalizacji zaktaddéw produkcyjnych najbardziej dostepny jest teren Parku
Przemystowego Nowoczesnych Technologii w drugiej kolejnosci rejon Stargardzkiego Parku
Przemystowego.

11. REALIZACJA POLITYKI PRZESTRZENNEJ

Dla potrzeb zapisu Studium na terenie miasta wydzielono nastepujace jednostki
planistyczne:

Jednostka planistyczna nr 1 - Stare Miasto

Jednostka planistycznanr2 - Srodmiescie

Jednostka planistyczna nr 3 - Przedmiescie Szadzkie
Jednostka planistyczna nr 4 - Osetno

Jednostka planistycznanr5 - Osiedla Zachodnie
Jednostka planistycznanr6 - Osiedla Pyrzyckie
Jednostka planistycznanr 7 - Gizynek

Jednostka planistyczna nr 8 - Poligon

Jednostka planistyczna nr 9a - Stargardzki Park Przemystowy
Jednostka planistyczna nr 9b - Stargardzki Park Przemystowy - ZNTK
Jednostka planistycznanr 10 - Osiedle Kossaka-Matejki

Jednostka planistycznanr 11 - Dolina Iny

Jednostka planistycznanr 12 - Pola Maszewskie

Jednostka planistycznanr 13 - Przedmiescie Gdanskie

Jednostka planistycznanr 14 - Zarzecze

Jednostka planistyczna nr 15 - Dolina Trzech Rzek

Jednostka planistycznanr 16 - Kluczewo

Jednostka planistycznanr 17 - Osiedle Lotnisko

Jednostka planistyczna nr 18 - Park Przemystowy Nowoczesnych Technologii

1. Dla poszczegolnych jednostek planistycznych, stanowigcych obszary o zblizonych
warunkach przyrodniczych oraz sposobie zagospodarowania i uzytkowania,
sformutowano wytyczne zagospodarowania przestrzennego.

2. Wewnatrz jednostek planistycznych wskazano wydzielenia wewnetrzne, stanowigce
obszary spéjne pod wzgledem przestrzennym i planistycznym. Ustalenia Studium
odnoszg sie do obszaru planistycznego lub wydzielenia wewnetrznego.

3. W granicach poszczegoélnych jednostek planistycznych oraz ich wydzielen
wewnetrznych, przyjeto podziat terenu na tereny elementarne o rdznej kategorii
przeznaczenia (zgodnie z punktem 9.2).

4. Dla potrzeb usystematyzowania ustalen i postugiwania sie Studium, na rysunku
poszczegdblne tereny elementarne zostaty opisane: symbolem kategorii przeznaczenia
terenu, numerem jednostki planistycznej (lub jej wydzielenia) oraz kolejnym numerem
np.: 0OG.5.2 — oznacza kolejny drugi teren elementarny o kategorii przeznaczenia ,dla
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potrzeb powszechnych gminy”, potozony w jednostce planistycznej numer piec.
Studium nie okresla odrebnych ustalen dla poszczegolnych terendéw elementarnych.
O docelowym przeznaczeniu terenu elementarnego decyduje oznaczenie barwne na

1) Kategoria dominujgca

Obszar zurbanizowany.

Historyczne centrum miasta.

W granicach muréw miejskich zachowane rozplanowanie
ulic i gtébwne dominanty urbanistyczne.
Charakterystyczny uktad zieleni parkowej — planty wokot
muréw miejskich, z rzekg Ing.

Przewaza zabudowa mieszkaniowa z lat 50-70 ubiegtego
wieku, blokowa, od 5 do 11 kondygnacji nadziemnych.
Gtéwne funkcje: mieszkaniowa, administracyjna,
sakralna, handlowa.

Realizacja nowej zabudowy kwartatow staromiejskich.
Infrastruktura techniczna petna, bez sieci rozdzielcze;.

Przewaga terenéw gminy i gruntéw gminy w uzytkowaniu
wieczystym o0séb fizycznych i podmiotow.

Wedtug rejestru i ewidencji zabytkéw (rozdziat 8):
Sredniowieczny uktad urbanistyczny, obwatowania
obronne i mury miejskie, pojedyncze obiekty kubaturowe,
chroniony ukfad zieleni, zabytki archeologiczne.

Teren potozony: czesciowo w granicach terenu ochrony
posredniej ujecia wody podziemnej ,Stargard - Potudnie”,
w granicach terenu goérniczego, w granicach GZWP 123,
w granicach planowanego ZPK ,Dolina Iny”.

Osiedlowa struktura zabudowy mieszkaniowe;.
Zle uksztattowana przestrzen publiczna.
Miasto odwrécone od rzeki.

5.
6.

rysunku Studium.
11.1. Ustalenia dla jednostek planistycznych
11.1.1. Jednostka planistyczna nr 1 - Stare Miasto
1.  Uwarunkowania

1) Stan zainwestowania

2) Struktura wtadania

3) Wartosci srodowiska chronione

4) Kolizje, konflikty, bariery
2. Kierunki zagospodarowania

OG, CM — centrum staromiejskie, najwyzsza ranga
przestrzeni publicznej, rynek staromiejski — salon Starego
Miasta, ustugi publiczne: administracja, kultura (muzea,
teatry, galerie), funkcja sakralna.
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2) Kategoria uzupetniajgca

3. Polityka przestrzenna
1) Zasady przeksztatcen

2) Obszary do zainwestowania

3) Obszary i strefy strategiczne

4. Ksztatltowanie przestrzeni
1) Zasady zabudowy

2)  Srodowisko

3) Komunikacja

SM, MM, ZP, UT - funkcja mieszkaniowa, planty i tereny
przylegte do rzeki wyposazone w ustugi turystyczne.

Ochrona wartosci kulturowych.

Rewaloryzacja zabytkowego uktadu Starego Miasta.
Zachowanie rozdrobnionej struktury przestrzennej

i wikasnosciowe;.

Rewitalizacja terenow przylegtych do rzeki.

Strefa ograniczonej dostepnosci komunikacyjne;.

Niezabudowane kwartaty Starego Miasta.
Zmiana struktury obecnej zabudowy.

Obszar priorytetowy rewaloryzacji uktadu Starego Miasta,
strefa koncentracji ustug publicznych obstugujacych
miasto i region.

Obszar rewitalizacji Srédmiescie Staréwka.

Ochrona i odtworzenie uktadu urbanistycznego Starego
Miasta.

Zagospodarowanie turystyczne i rekreacyjne brzegow
rzeki Iny wraz z plantami.

Wprowadzenie funkcji centrotworczych, przede
wszystkim w dziedzinie kultury.

Na terenie CM.1.3 ze wzgledu na sasiedztwo parku

i rzeki Iny, wymogi ochrony konserwatorskiej oraz
warunki obstugi komunikacyjnej nie dopuszcza sie
lokalizowania obiektéw o funkcji handlowe;j.
Ograniczenie funkcji mieszkaniowej na rzecz funkcji
ogdblnomiejskich.

Gabaryty zabudowy oraz forma architektoniczna
ksztattowana zgodnie z wytycznymi konserwatorskimi.

Uwzglednienie warunkéw wynikajgcych z lokalizaciji
obiektow i obszaréw bedacych pod ochrong prawna jako
dobra kultury wpisane do rejestru zabytkéw lub
proponowanych do ochrony konserwatorskiej jako dobra
kultury, zespotow zieleni i pomnikéw przyrody - zgodnie
ze wskazaniami zawartymi w rozdziale 7 i 8.

Dokonczenie budowy obwodnicy srédmiejskiej
pozwalajgcej na wyeliminowanie ruchu tranzytowego
z terenu Starego Miasta.
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Odtworzenie uktadu historycznego i przebudowa ulic.
Odtworzenie potgczen mostowych i przystani na rzece
Inie i Kanale Mtyriskim.

Wytworzenie strefy ograniczonego ruchu i strefy piesze;.
Budowa parkingdw strategicznych poza uktadem
staromiejskim oraz parkingdw podziemnych dla obstugi
nowych inwestycji.

Potgczenie piesze ul. Wiejskiej z ul. Zeglarska.
Przystosowanie rzeki Iny do zeglugi todziami i kajakami,
budowa pomostéw.

4) Infrastruktura Odtworzenie stawu za Bramg Portowa.

11.1.2.  Jednostka planistyczna nr 2 - Srodmiescie

1. Uwarunkowania
1) Stan zainwestowania Obszar zurbanizowany.

Obszar 2a — historyczne srodmiescie skupiajgce gtowne
urzedy miasta i powiatu (dawniej Landu) oraz szkoty
i szpitale.
Tereny na zachod od linii kolejowej - obszar 2b -
zajmowane przez garnizon i zachowane zakfady
produkcyjne, dotychczas peryferyjne w stosunku do
historycznego centrum miasta.
Zachowane rozplanowanie ulic i czes¢ historycznej
zabudowy z charakterystycznym uktadem kwartatow
w czesci 2a i liniowym uktadem zabudowy wzdtuz kolei.
Przewaza zabudowa mieszkaniowa od 3 do 4
kondygnaciji nadziemnych w formie kamienic, w czesci 2a
uzupetniona blokami mieszkaniowymi z lat 60 ubiegtego
wieku, 4 kondygnacje nadziemne, w czesci 2b zabudowa
jedno i wielorodzinna ,miasta — ogrodu”.
Gtowne funkcje: ustugowa, mieszkaniowa,
administracyjna, komunikacyjna — dworzec kolejowy
i autobusowy.
Infrastruktura techniczna petna, bez sieci rozdzielczej.

2) Struktura wtadania Przewaga terenéw Skarbu Panstwa, w tym w zarzadzie
AMW, MON, WAM, PKP, grunty gminy, w tym gminy
w uzytkowaniu wieczystym i trwatym zarzadzie, grunty
powiatu.
Maty udziat gruntéw oséb fizycznych i w zarzgdzie
spotdzielni mieszkaniowych.

3) Wartosci srodowiska chronione ~ Wedtug rejestru i ewidencji zabytkéw (rozdziat 8):
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4) Kolizje, konflikty, bariery

2. Kierunki zagospodarowania

1) Kategoria dominujgca

2) Kategoria uzupetniajgca

3. Polityka przestrzenna
1) Zasady przeksztatcen

2) Obszary do zainwestowania

3) Obszary i strefy strategiczne

4. Ksztaltowanie przestrzeni
1) Zasady zabudowy

pojedyncze obiekty kubaturowe, obszary ochrony
konserwatorskiej historycznych uktadéw urbanistycznych
i zespotow zabudowy proponowanych do ochrony
poprzez wpis do rejestru zabytkdéw oraz poprzez plan
miejscowy lub decyzje o warunkach zabudowy, obszar
ochrony konserwatorskiej ekspozycji historycznego
uktadu urbanistycznego, chroniony uktad zieleni.

Teren potozony: czesciowo w granicach terenu ochrony
posredniej ujecia wody podziemnej ,Stargard - Potudnie”,
w granicach terenu gorniczego, w granicach GZWP 123.

Blokada rozwoju spowodowana terenami zamknietymi,
bariera linii kolejowej, obcigzenie tranzytowym ruchem
samochodowym.

SM, CM, OG - tereny mieszkaniowe i ustugowe, centra
ustugowe i funkcje publiczne, strefy reprezentacyjne.

ZP — zielen parkowa, KK - centrum przesiadkowe.

Lokalizacja funkcji publicznych i ustugowych o znaczeniu
ponadlokalnym.

Rewitalizacja zabudowy srédmiejskiej w czesci
zachodniej.

Rehabilitacja i przebudowa struktury urbanistyczne;j

w czesci wschodnie;.

Ochrona wartosci kulturowych.

Przetamanie bariery linii kolejowej — umiastowienie
terenéw kolejowych.

Ograniczenie ruchu tranzytowego.

Tereny zamkniete i poprzemystowe.

Centrum regionalne, centrum przesiadkowe.

Obszar 2a - Obszar rewitalizacji Srédmiescie Staréwka.
Obszar 2b — Teren zdegradowany wymagajgcy
rehabilitacji i przeksztatcen — Staréwka Zachéd.

Teren ,Miasta-ogrodu” do rewaloryzacji.

Zachowanie i odtworzenie struktury srédmiejskich
kwartatow zabudowy.

Rewaloryzacja i adaptacja dla nowych funkcji zabudowy
historycznej.
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Nowa zabudowa o wysokich walorach architektonicznych
tworzonych w oparciu 0 wartosci lokalne.

Ochrona ekspozycji sylwety Starego Miasta

w panoramach.

Wprowadzenie funkcji centrotwdrczych przede wszystkim
w dziedzinie administracji, ustug, handlu i zdrowia.
Ograniczenie funkcji mieszkaniowej w parterach
zabudowy.

2)  Srodowisko Uwzglednienie warunkéw wynikajacych z lokalizacji
obiektéw i obszaréw proponowanych do ochrony
konserwatorskiej jako dobra kultury, zespotéw zieleni
i pomnikéw przyrody - zgodnie ze wskazaniami
zawartymi w rozdziale 7 i 8.

3) Komunikacja Budowa obwodnicy srodmiejskiej, przebudowa
ul. Towarowej, przebudowa dworca i wiaduktéw,
przeniesienie dworca autobusowego na tereny kolejowe,
budowa parkingéw strategicznych.

4) Infrastruktura Budowa sieci rozdzielczej.

11.1.3. Jednostka planistyczna nr 3 - Przedmiescie Szadzkie

1. Uwarunkowania
1)  Stan zainwestowania Obszar zurbanizowany.

Dawna dzielnica przemystowo - sktadowa obstugiwana
przez kolej waskotorowa.
Zespoty wspotczesnej zabudowy jednorodzinnej,
w potudniowej czesci fragment zabudowy srédmiejskiej
i osiedle blokéw wielorodzinnych im. Mikotaja Kopernika.
Stadion lekkoatletyczny ,LKS Pomorze”.
Gtéwne funkcje: mieszkaniowa, przemystowo - sktadowa.
Infrastruktura techniczna petna, bez sieci rozdzielcze;.

2) Struktura witadania Przewaga gruntéw oséb fizycznych, grunty Skarbu
Panstwa w uzytkowaniu wieczystym i zarzadzie
podmiotéw oraz gminy w trwalym zarzadzie.

3) Wartosci sSrodowiska chronione  Wedtug rejestru zabytkéw (rozdziat 8): linia kolei
waskotorowej, wedtug ewidencji zabytkéw: pojedyncze
obiekty kubaturowe, obszar ochrony konserwatorskiej
historycznych uktadéw urbanistycznych i zespotéw
zabudowy proponowanych do ochrony poprzez plan
miejscowy lub decyzje o warunkach zabudowy.
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Teren potozony: w granicach terenu gérniczego,
w granicach GZWP 123.

4) Kolizje, konflikty, bariery Zdekapitalizowana zabudowa poprzemystowa, nieczynna
linia kolei waskotorowe;j.

2. Kierunki zagospodarowania

1) Kategoria dominujgca MM, IM — tereny mieszkaniowe i o funkcji mieszanej
(mieszkaniowo — produkcyijne).

2) Kategoria uzupetniajgca UT, ZD, ZP, PS, OG - tereny rekreacyjne, zesp6t boisk,

rodzinne ogrody dziatkowe, ustugi o$wiaty, przy linii
kolejowej tereny produkcyjno - sktadowe.

3. Polityka przestrzenna
1) Zasady przeksztatcen Rehabilitacja i przebudowa struktury urbanistyczne;j
terenéw przemystowych.
Rewitalizacja linii kolei waskotorowe;j.

2) Obszary do zainwestowania Tereny poprzemystowe.
3) Obszary i strefy strategiczne Obszar rewitalizacji Srédmiescie Staréwka.

4. Ksztattowanie przestrzeni
1) Zasady zabudowy Wprowadzenie nowej struktury urbanistycznej na

terenach poprzemystowych.
Rewaloryzacja zabudowy skazanej do ochrony.
Adaptacja dla nowych funkcji czesci zabudowy
historycznej.
Nowa zabudowa dostosowana charakterem i gabarytami
do sasiedztwa.

2)  Srodowisko Uwzglednienie warunkéw wynikajgcych z lokalizaciji
obiektow proponowanych do ochrony konserwatorskiej
jako dobra kultury - zgodnie ze wskazaniami zawartymi
w rozdziale 8.

3) Komunikacja Adaptacja linii kolei waskotorowe;.

4) Infrastruktura Uzupetnienie infrastruktury.

11.1.4. Jednostka planistyczna nr 4 - Osetno

1. Uwarunkowania
1) Stan zainwestowania Obszar w czesci zurbanizowany.
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W sasiedztwie Starego Miasta pozostatos¢ uktadu
dawnej wsi — tzw. wieku.

Wzdtuz ul. Bydgoskiej zespél reprezentacyjnych
kamienic z poczatku XX wieku, dalej osiedle domow
jednorodzinnych, przechodzgce w teren rolniczy
ograniczony od potudnia linig kolejowa.

Zachowane historyczne rozplanowanie ulic

z nasadzeniami drzew.

Gtowne funkcje: mieszkaniowa.

Infrastruktura techniczna niepetna.

2) Struktura wtadania Przewaga wtasnosci gruntéw oséb fizycznych,
nieznaczny udziat gruntéw gminy, Skarbu Panstwa oraz
powiatu.

3) Wartosci srodowiska chronione  Wedtug ewidencji zabytkéw (rozdziat 8): pojedyncze
obiekty kubaturowe, obszar ochrony konserwatorskiej
historycznych uktadéw urbanistycznych i zespotéw
zabudowy proponowanych do ochrony poprzez plan
miejscowy lub decyzje o warunkach zabudowy, obszar
ochrony konserwatorskiej ekspozycji historycznego
ukfadu urbanistycznego, chroniony uktad zieleni, zabytki
archeologiczne.

Teren potozony: w granicach terenu ochrony posredniej
ujecia wody podziemnej ,Stargard - Potudnie”, w czesci
w granicach terenu goérniczego, w granicach GZWP 123.

4) Kolizje, konflikty, bariery Zta komunikacja, bariera przeprawy mostowej oraz ulic
Popiela i Obwodnicy Staromiejskiej, ferma zwierzat.
Tereny wymagajgce scalen i podziatu.

2. Kierunki zagospodarowania
1) Kategoria dominujgca MM — tereny mieszkaniowe.

2) Kategoria uzupetniajgca PM, OG, ZP, TO, UT — podmigjskie tereny
mieszkaniowe, ustugi oswiaty, zieleh parkowa, tereny
otwarte, tereny urzgdzen sportowych i turystycznych.

3. Polityka przestrzenna
1) Zasady przeksztatcen Kontynuacja zabudowy miejskiej na terenach porolnych.
Ochrona ekspozycji sylwety Starego Miasta
w panoramach.

2) Obszary do zainwestowania Tereny porolne w sagsiedztwie linii kolejowe;.

3) Obszary i strefy strategiczne Obszar rewitalizacji Srédmiescie Staréwka.

Stowarzyszenie Pracowni Autorskich ,Afix” Spétka z 0.0., e-mail: biuro@afix.pl, tel. 914835947 ©



Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Stargard
170

Obszary szczeg6lnego zagrozenia powodzig.

4. Ksztatltowanie przestrzeni
1) Zasady zabudowy Wprowadzenie nowej struktury urbanistycznej zabudowy
mieszkaniowej o niskiej intensywnosci.
Ochrona ekspozycji sylwety Starego Miasta
w panoramach.

2)  Srodowisko -

3) Komunikacja Budowa ulicy lokalnej tgczacej ul. Bydgoska
i ul. Nowowiejska.

4) Infrastruktura Budowa infrastruktury dla potrzeb nowej zabudowy.

11.1.5. Jednostka planistyczna nr 5 - Osiedla Zachodnie

1. Uwarunkowania
1)  Stan zainwestowania Obszar zurbanizowany.

Najwiekszy kompleks mieszkaniowy Stargardu.
Zachowane rozplanowanie ulic i zabudowy historycznej
.miasta — ogrodu”, rozbudowane o typowe osiedla
PRL-owskie: Osiedle Zachod, Osiedle Generata Jozefa
Hallera, Osiedle Letnie.
W czesci 5a przewaza zabudowa mieszkaniowa
wielorodzinna w formie matych domoéw mieszkalnych
z budynkami gospodarczymi oraz osiedla z wielkiej ptyty
od 5 do 11 kondygnacji nadziemnych.
W czesci 5b zabudowa jednorodzinna uzupetniona
osiedlem z wielkiej ptyty do 5 kondygnacji nadziemnych
oraz zabudowg mieszkaniowg wielorodzinng w formie
matych domoéw mieszkalnych z budynkami
gospodarczymi.
W czesci 5¢ funkcja specjalna: tzw. Biate Koszary i
zaktad karny oraz sklepy wielkopowierzchniowe na
granicy miasta.
Gtéwne funkcje: mieszkaniowa i towarzyszgca ustugowa.
Infrastruktura techniczna petna, bez sieci rozdzielcze;.

2) Struktura wtadania W jednostce 5a przewaga gruntéw w zarzadzie
spotdzielni mieszkaniowych, w jednostce 5b przewaga
gruntéw osob fizycznych, w jednostce 5¢ grunty Skarbu
Panstwa w zarzadzie WAM i MON.

3) Wartosci srodowiska chronione ~ Wedtug ewidencji zabytkéw (rozdziat 8): pojedyncze
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obiekty kubaturowe, obszary ochrony konserwatorskiej
historycznych uktadéw urbanistycznych i zespotéw
zabudowy proponowanych do ochrony poprzez wpis do
rejestru zabytkéw oraz poprzez plan miejscowy lub
decyzje o warunkach zabudowy, obszar ochrony
konserwatorskiej ekspozycji historycznego uktadu
urbanistycznego, chronione uktady zieleni.

Teren potozony: w granicach terenu gérniczego,

w granicach GZWP 123.

4) Kolizje, konflikty, bariery Bariera terendéw zamknietych, nadmierne obcigzenie
ruchem kotowym, brak izolacji od terenéw
przemystowych, brak terenéw sportowo — rekreacyjnych.

2. Kierunki zagospodarowania
1) Kategoria dominujgca MM, OG — tereny mieszkaniowe z towarzyszeniem ustug
publicznych w jednostce a i b, CM — centrum handlowe
w jednostce c.

2) Kategoria uzupetniajgca ZC (a) — teren cmentarza komunalnego,
UT(b,c) Aquapark, tereny rekreacyjne i boiska sportowe,
TS(c), KS(c) — zaktad penitencjarny i parking
strategiczny, zesp6t garazy.

3. Polityka przestrzenna
1) Zasady przeksztatcen Rewitalizacja zabudowy ,miasta - ogrodu”.
Ochrona wartosci kulturowych.
Zagospodarowanie terendw zamknietych na funkcje
miejskie po zmianie ich statusu.
Humanizacja zabudowy blokowe;.
Izolacja pasem zieleni od terendw przemystowych.

2) Obszary do zainwestowania Tereny powojskowe.

3) Obszary i strefy strategiczne Teren lokalizacji centrum ustugowo — rekreacyjnego.
Obszar 5a i 5¢ - teren ,Miasta-ogrodu” do rewaloryzacji.

4. Ksztaltowanie przestrzeni
1) Zasady zabudowy Zachowanie i odtworzenie struktury zespotow

mieszkaniowych ,miasta — ogrodu”.
Rewaloryzacja zabudowy historyczne;.
Zachowanie skali historycznej zabudowy jednorodzinne;.
Modernizacja, przebudowa i ograniczenie intensywnosci
zabudowy blokowe;.
Nowa zabudowa wielorodzinna o wysokosci do
4 kondygnaciji nadziemnych.
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Ochrona ekspozycji sylwety Starego Miasta.

2)  Srodowisko Uwzglednienie warunkéw wynikajacych z lokalizacji
obiektow i obszaréw proponowanych do ochrony
konserwatorskiej jako dobra kultury - zgodnie ze
wskazaniami zawartymi w rozdziale 8.

3) Komunikacja Budowa obwodnicy miejskiej tagczacej ul. Szczecinska
z ul. Spokojna. Miejsce wtgczenia obwodnicy do
ul. Szczecinskiej zostanie przesgdzone w planie
miejscowym obejmujgcym przebieg wskazany w Studium
wraz z dotychczasowa rezerwg terenowg ustalong
w obowigzujacym planie miejscowym dla paséw
drogowych.

4) Infrastruktura Uzupetnienie infrastruktury dla potrzeb nowej zabudowy.

11.1.6. Jednostka planistyczna nr 6 - Osiedla Pyrzyckie

1. Uwarunkowania

1)  Stan zainwestowania Teren w czesci zurbanizowany.
Nowy, powojenny, najbardziej dynamiczny kierunek
urbanizacji terenu ograniczonego liniami kolejowymi.
Zwyczajowo dzielony na czesc¢ pétnocng ,przed Jarem”
i potudniowg ,za Jarem”.
~Jar’ — obnizenie terenu szykowanego pierwotnie pod
bocznice kolejowg, potem pod obwodnice
wewnatrzmiejska.
Zabudowa w przewadze jednorodzinna, wolnostojaca,
w czesci centralnej zespét zabudowy wielorodzinne;.
Gtowne funkcje: mieszkaniowa.
Infrastruktura petna jedynie w czesci zabudowy
wielorodzinne;.

2) Struktura witadania Przewaga gruntéw oséb fizycznych, w czesci potudniowo
- zachodniej rezerwa gruntéw gminy.

3) Wartosci srodowiska chronione ~ Wedtug ewidencji zabytkéw (rozdziat 8): obszar ochrony
konserwatorskiej ekspozycji historycznego uktadu
urbanistycznego, chronione nasadzenia zieleni, zabytki
archeologiczne.

Teren potozony: czesciowo w granicach terenu ochrony
posredniej ujecia wody podziemnej ,Stargard - Potudnie”,
czesciowo w granicach terenu gérniczego, w granicach
GZWP 123.
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4) Kolizje, konflikty, bariery Bardzo zty stan ulic, brak przestrzeni centralnej
i infrastruktury spotecznej, brak terenéw rekreacyjno -
sportowych, wyizolowanie terenu przez linie kolejowag
i ul. Wtadystawa Broniewskiego.
Tereny wymagajgce scalen i podziatu.
2. Kierunki zagospodarowania
1) Kategoria dominujgca MM - tereny mieszkaniowe.
2) Kategoria uzupetniajgca OG, SM, CM, ZP - tereny centrum dzielnicowego i szkoty

osiedlowej, TT — tereny technicznej obstugi miasta, TO —
tereny otwarte.

3. Polityka przestrzenna
1) Zasady przeksztatcen Wyksztatcenie przestrzeni centralnej — centrum

dzielnicowego.
Stopniowa zabudowa terenu w formie kontynuaciji
struktur.
Wyposazenie terendw inwestycyjnych w infrastrukture
przed zabudowa.
Humanizacja zabudowy blokowe;.

2) Obszary do zainwestowania Tereny w potudniowej i wschodniej czesci osiedla
wskazane do zabudowy w planach miejscowych.

3) Obszary i strefy strategiczne Teren lokalizacji centrum dzielnicowego.

4. Ksztaltowanie przestrzeni
1) Zasady zabudowy Ochrona ekspozyciji sylwety Starego Miasta
w panoramach.
Nowa zabudowa wielorodzinna od 3 do 5 kondygnacji
nadziemnych.

2) Srodowisko -

3) Komunikacja Budowa ulicy uktadu podstawowego tgczgcej
ul. Wtadystawa Broniewskiego z ul. Niepodlegtosci.
Budowa potgczenia pieszego terenéw osiedla z terenami

rekreacyjnymi w sasiedztwie rzeki Iny i Krgpieli.

4) Infrastruktura Budowa infrastruktury dla potrzeb nowej zabudowy.
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11.1.7. Jednostka planistyczna nr 7 - Gizynek

1.  Uwarunkowania

1) Stan zainwestowania

2) Struktura wtadania

3) Wartosci Srodowiska chronione

4) Kolizje, konflikty, bariery
2. Kierunki zagospodarowania

1) Kategoria dominujgca

2) Kategoria uzupetniajgca

3. Polityka przestrzenna
1) Zasady przeksztatcen

2) Obszary do zainwestowania

Teren niezurbanizowany.

Gtéwne funkcje: rolnicza — w tym rodzinne ogrody
dziatkowe, nowy cmentarz komunalny w czesci pétnocno
- zachodniej z dawnym majatkiem ziemskim ,Gizynek”,
w czes$ci potudniowej, przy linii kolejowej, teren obstugi
technicznej taboru kolejowego.

Przewaga gruntéw Skarbu Panstwa w zarzgdzie ANR,
gruntdow gminy w zarzgdzie Polskiego Zwigzku
Dziatkowcédw oraz wtasnos¢ kosciota.

Wedtug rejestru i ewidencji zabytkéw (rozdziat 8):
pojedyncze obiekty kubaturowe, chroniony uktad zieleni,
zabytki archeologiczne.

Teren potozony: czesciowo w granicach terenu ochrony
posredniej ujecia wody podziemnej ,Stargard - Potudnie”,
czesciowo w granicach terenu gérniczego, w granicach
GZWP 1283.

Tereny wymagajgce podziatu i scalen.

ZC, ZD, ZL, ZP - tereny niebudowlane tworzace system
zieleni miejskiej, MM — tereny mieszkaniowe.

PS — tereny obstugujace komunikacje kolejowa,
PM - teren wielofunkcyjny przy dawnym majatku,
MM — rezerwa teren6w mieszkaniowych.

Ochrona terenu przed nieplanowang zabudowa.
Wprowadzenie zalesien i zadrzewien na terenach
porolnych dla ochrony terenéw mieszkaniowych

i poprawy topoklimatu.

Utworzenie na terenach ZP miejskiego parku rekreacji

i sportu stuzacego rozwojowi kultury fizycznej
mieszkancow. W planach miejscowych nalezy
przewidzie¢ mozliwo$¢ lokalizacji kubaturowych obiektéw
sportowych.

Tereny porolne i tereny ogrodoéw dziatkowych przy
ul. Spokojnej i ul. R6zanej.
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3) Obszary i strefy strategiczne

Tereny niebudowlane tworzgce system zieleni miejskiej.

Ochrona ekspozycji sylwety Starego Miasta

Nowa struktura urbanistyczna zespotu mieszkaniowego
0 wysokosci zabudowy do 4 kondygnacji nadziemnych.

Budowa obwodnicy miejskiej taczacej ul. Spokojng
Wiadystawa Broniewskiego. Szerokosé ulicy
w liniach rozgraniczajgcych min 25,0 m. Dopuszcza sie
obnizenie klasy technicznej z G do Z pod warunkiem nie
ograniczania dostepnosci dla
W przypadku budowy wezta w ciggu drogi krajowej S10
w rejonie ul. Spokojnej zaktada sie mozliwos¢ potgczenia
obwodnicy miejskiej z drogg krajowg S10 w klasie drogi
gtéwnej G poprzez ul. Spokojna.

ruchu tranzytowego.

Budowa infrastruktury dla potrzeb nowej zabudowy.

Teren niezurbanizowany.
Poligon i strzelnica wojskowa.

W catosci grunty Skarbu Panstwa w zarzadzie MON.

Teren potozony: w sasiedztwie ujecia wody ,Lipnik”,
czesciowo w granicach terenu gérniczego, w granicach
GZWP 128. Wystepujg obszary cenne przyrodniczo.

Teren zamkniety, niedostepny dla inwestycji miejskich.

TS —teren poligonu.

4. Ksztatltowanie przestrzeni
1) Zasady zabudowy
w panoramach.
2)  Srodowisko -
3) Komunikacja
z ul
4) Infrastruktura
11.1.8. Jednostka planistyczna nr 8 - Poligon
1. Uwarunkowania
1) Stan zainwestowania
2) Struktura wtadania
3) Wartosci srodowiska chronione
4) Kolizje, konflikty, bariery
2. Kierunki zagospodarowania
1) Kategoria dominujgca
2) Kategoria uzupetniajgca -
3. Polityka przestrzenna

1) Zasady przeksztatcen

Po wytgczeniu z terendw zamknietych docelowe
zagospodarowanie dla funkcji rekreacyjnej
i sportowej, z uwzglednieniem istniejacej zieleni.
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2) Obszary do zainwestowania Po wycofaniu sie jednostki wojskowej rezerwa terendéw
mieszkaniowych.
3) Obszary i strefy strategiczne Tereny niebudowlane tworzgce system zieleni miejskiej.

Planowana trasa obwodnicy miejskie;.

4. Ksztaltowanie przestrzeni
1) Zasady zabudowy Nie dopuszcza sie lokalizacji zabudowy niezwigzanej
z obecng funkcjg terenu bez opracowania planu
miejscowego.

2)  Srodowisko Uwzglednienie warunkéw wynikajacych z lokalizacji
obszaréw przyrodniczych - zgodnie ze wskazaniami
zawartymi w rozdziale 7.

3) Komunikacja Budowa obwodnicy miejskie;.

4) Infrastruktura -

11.1.9a. Jednostka planistyczna nr 9a - Stargardzki Park Przemystowy - ZNTK

1. Uwarunkowania
1) Stan zainwestowania Teren zurbanizowany.

Historyczny zesp6t zabudowy przemystowej — dawne
Zaktady Naprawcze Taboru Kolejowego (ZNTK).
Architektura o wartosciach zabytkowych
z charakterystycznymi budowlami (lokomotywownia).
Gtéwne funkcje: produkcyjna, ustugowa.
Petna infrastruktura.

2) Struktura wtadania Przewaga wtasnosci gruntéw w uzytkowaniu wieczystym
podmiotow gospodarczych oraz Skarbu Panstwa
w zarzgdzie PKP i 0s6b fizycznych, maty udziat gruntow
gminy i powiatu.

3) Wartosci sSrodowiska chronione ~ Wedtug ewidencji zabytkéw (rozdziat 8) pojedyncze
obiekty kubaturowe, obszar ochrony konserwatorskiej
historycznych uktadéw urbanistycznych i zespotéw
zabudowy proponowanych do ochrony poprzez plan
miejscowy lub decyzje o warunkach zabudowy.
Teren potozony: w granicach terenu gérniczego,

w granicach GZWP 123.

4) Kolizje, konflikty, bariery Zta komunikacja terenu, brak przestrzeni dla poprawy
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zagospodarowania i dla nowych inwestycji, garazowisko.

2. Kierunki zagospodarowania
1) Kategoria dominujgca PS — teren produkcyjno - sktadowy - dawne Zaktady
Naprawcze Taboru Kolejowego i tereny przylegte.

2) Kategoria uzupetniajgca KS, UT, OG, CM, IM — tereny wielofunkcyjne: baza
komunikacji miejskiej, tereny sportowe, oswiata,
administracja, obstuga biznesu, tereny o funkcji
mieszanej. W granicach jednostki IM.9a.1 zakaz
lokalizacji budynkéw mieszkalnych.

3. Polityka przestrzenna

1) Zasady przeksztatcen Teren do zagospodarowania zgodnie z planem
miejscowym.
2) Obszary do zainwestowania Czesc terendw po bytych zaktadach, do zainwestowania

zgodnie z planem miejscowym.
3) Obszary i strefy strategiczne Zachowana infrastruktura dostepowa kolei.
Teren zdegradowany wymagajgcy rehabilitaciji

i przeksztatcen — obszar poprzemystowy ZNTK.

4. Ksztatltowanie przestrzeni

1) Zasady zabudowy Rewaloryzacja i adaptacja historycznej zabudowy
poprzemystowe;.
Nowa zabudowa nawigzujgca do historycznego
otoczenia.

2) Srodowisko Uwzglednienie warunkéw wynikajgcych z lokalizaciji

obiektow i obszaréw proponowanych do ochrony
konserwatorskiej jako dobra kultury - zgodnie ze
wskazaniami zawartymi w rozdziale 8.

3) Komunikacja Sie¢ dostepnych drég wewnetrznych i dojazdowych.

4) Infrastruktura Modernizacja istniejgcej infrastruktury.

11.1.9b. Jednostka planistyczna nr 9b - Stargardzki Park Przemystowy

1. Uwarunkowania
1)  Stan zainwestowania Teren w czesci zurbanizowany.
Dynamicznie rozwijajgca sie strefa miasta.
Lokalizacja cieptowni i geotermii, GPZ.
Wspotczesna architektura przemystowa o prostych
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formach.
Gtéwne funkcje: przemystowa.
Infrastruktura niepetna.

2) Struktura wtadania Przewaga wtasnosci gruntéw podmiotow gospodarczych,
ZUT w Szczecinie, udziat wkasnosci oséb fizycznych
i gminy.

3) Wartosci srodowiska chronione  Wedtug ewidencji zabytkéw (rozdziat 8) pojedyncze
zabytki archeologiczne.
Teren potozony: w granicach terenu gérniczego,
w granicach GZWP 123.

4) Kolizje, konflikty, bariery Czesciowo brak infrastruktury technicznej i ulic
wyprzedzajgcych inwestycje.
Ograniczenia w zagospodarowaniu przez linie wysokiego
napiecia.
Kompletny brak zieleni urzgdzone;.

2. Kierunki zagospodarowania
1) Kategoria dominujgca PS — tereny produkcyjno — sktadowe.

2) Kategoria uzupetniajgca TT, KS — tereny technicznej obstugi miasta.

3. Polityka przestrzenna

1) Zasady przeksztatcen Teren do zagospodarowania zgodnie z planem
miejscowym.
2) Obszary do zainwestowania Duza rezerwa terenéw inwestycyjnych do zabudowy

zgodnie z planem miejscowym.
3) Obszary i strefy strategiczne -

4. Ksztaltowanie przestrzeni
1) Zasady zabudowy Wspétczesna zabudowa przemystowa.

2)  Srodowisko -

3) Komunikacja Budowa sieci ulic i drog wewnetrznych oraz przystanku
szybkiej kolei metropolitalne;.

4) Infrastruktura Budowa infrastruktury dla potrzeb nowej zabudowy.
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11.1.10. Jednostka planistyczna nr 10 - Osiedle Kossaka-Matejki

1. Uwarunkowania
1)  Stan zainwestowania Teren w matej czesci zurbanizowany.

Osiedle doméw jednorodzinnych powstate na obrzezu
miasta (dawna podmiejska kolonia doméw).
Architektura typowych doméw jednorodzinnych z réznych
okresow.
Gtowne funkcje: mieszkaniowa z towarzyszeniem
gospodarcze;.
Infrastruktura niepetna.

2) Struktura wtadania Przewaga gruntéw osob fizycznych, udziat gruntéw
gminy i Skarbu Panstwa w uzytkowaniu wieczystym.

3) Wartosci srodowiska chronione  Teren potozony: w granicach terenu gorniczego,
w granicach GZWP 123.

4) Kolizje, konflikty, bariery Brak infrastruktury spoteczne;j.

2. Kierunki zagospodarowania

1) Kategoria dominujgca PM — tereny mieszkaniowe z towarzyszgcg funkcjg
gospodarcza.

2) Kategoria uzupetniajgca TO — tereny otwarte, rolne, IM- tereny o funkgji
mieszanej.

3. Polityka przestrzenna
1) Zasady przeksztatcen Sukcesywna zabudowa terenu z zachowaniem ciggtosci
struktury urbanistyczne;.
2) Obszary do zainwestowania Duza rezerwa terenéw inwestycyjnych do zabudowy.
3) Obszary i strefy strategiczne -
4. Ksztaltowanie przestrzeni
1) Zasady zabudowy Nowy zespét zabudowy o niskiej intensywnosci,
realizowany w wiekszosci zgodnie z obowigzujgcym
planem miejscowym.

2)  Srodowisko -

3) Komunikacja Budowa ulicy lokalnej i sieci dr6g wewnetrznych.
Wykorzystanie linii kolei waskotorowe;j.

4) Infrastruktura Budowa infrastruktury dla potrzeb nowej zabudowy.
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11.1.11. Jednostka planistyczna nr 11 - Dolina Iny

1. Uwarunkowania
1) Stan zainwestowania Czes¢ 11a zurbanizowana, dawna dzielnica

przemystowa — Stara Rzeznia, Pollena, Wielki Mtyn -
obstugiwana przez kolej waskotorowa i Kanat Mtynski.
Architektura o wartosciach zabytkowych
z charakterystycznymi budowlami (elewatory).
Czesc¢ 11b niezurbanizowana.
Gtéwne funkcje: produkcyjna, rolnicza.
Petna infrastruktura.

2) Struktura wtadania Przewaga gruntéw podmiotéw gospodarczych oraz
wiasnosci oséb fizycznych, grunty Skarbu Panstwa
w zarzgdzie PKP, grunty gminy.

3) Wartosci srodowiska chronione  Wedtug ewidenciji i rejestru zabytkéw (rozdziat 8):
linia i dworzec kolei wgskotorowej, pojedyncze obiekty
kubaturowe, obszary ochrony konserwatorskiej
historycznych uktadéw urbanistycznych i zespotéw
zabudowy proponowanych do ochrony poprzez wpis do
rejestru zabytkdéw oraz poprzez plan miejscowy lub
decyzje o warunkach zabudowy, obszar ochrony
konserwatorskiej ekspozycji historycznego uktadu
urbanistycznego, chroniony uktad zieleni, zabytki
archeologiczne.
Teren potozony: czesciowo w orientacyjnej strefie
ochrony posredniej planowanego ujecia wody ,Stargard
pétnoc”, w granicach terenu gérniczego, w granicach
GZWP 123, w granicach planowanego ZPK ,Dolina Iny”.
Wystepuje obszar cenny przyrodniczo.

4) Kolizje, konflikty, bariery Tereny narazone na niebezpieczenstwo powodzi.
Lokalizacja oczyszczalni $ciekow.

2. Kierunki zagospodarowania
1) Kategoria dominujgca W czesci a — MM, IM, TO — tereny mieszkaniowe
i mieszkaniowo — produkcyjne, tereny otwarte.
W czescib - TO, TT — tereny otwarte i oczyszczalnia
komunalna.

2) Kategoria uzupetniajgca UT, ZP, WS, WOr - rzeka Ina z terenami rekreacyjnymi,
SM, CM — tereny srodmiejskie, ZD, ZC — rodzinne ogrody
dziatkowe i zielen cmentarna.
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3.

Polityka przestrzenna
1) Zasady przeksztatcen

2) Obszary do zainwestowania
3) Obszary i strefy strategiczne

Ksztaltowanie przestrzeni
1) Zasady zabudowy

2) Srodowisko

3) Komunikacja

4) Infrastruktura

Ochrona teren6w narazonych na niebezpieczenstwo
powodzi przed zabudowg.

Budowa zbiornika retencyjnego uzupetniajgcego system
ochrony przeciw powodzi — odebranie wod
powodziowych niesionych gtownie przez Matg Krapiel.
Zagospodarowanie dla turystyki wodnej i rekreaciji.

Tereny poprzemystowe.

Obszar szczeg6lnego zagrozenia powodzig.

Rewaloryzacja i adaptacja zabudowy historycznej do
nowych funkcji.

Obiekty przystani wodnej o charakterystycznych formach
wpisanych w krajobraz.

Uwzglednienie warunkéw wynikajacych z lokalizacji
obiektow i obszaréw proponowanych do ochrony
konserwatorskiej jako dobra kultury, obszaréw
przyrodniczych oraz narazonych na niebezpieczenstwo
powodzi - zgodnie ze wskazaniami zawartymi w rozdziale
7i8.

Budowa obwodnicy srodmiejskiej wraz z przeprawg
mostowg w ciggu ul. Jana Kochanowskiego.
Budowa obwodnicy p6tnocnej wraz z przeprawag
mostowa nad Ina.

Modernizacja istniejgcej infrastruktury.

11.1.12. Jednostka planistyczna nr 12 - Pola Maszewskie

Uwarunkowania
1) Stan zainwestowania

2) Struktura wtadania

3) Wartosci chronione

Teren niezurbanizowany.
Miejsce lokalizacji zaktadu produkcji rolne;.
Gtéwne funkcje: rolnicza.

Przewaga gruntow oséb fizycznych, w czesci potudniowo
- wschodniej grunty Skarbu Panstwa i przedsiebiorstw.

Wedtug ewidencji zabytkéw (rozdziat 8): pojedynczy
obiekt kubaturowy, obszar ochrony konserwatorskiej
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ekspozycji historycznego uktadu urbanistycznego,
chronione nasadzenia zieleni, zabytki archeologiczne.
Teren potozony: czesciowo w granicach terenu
gorniczego, w granicach GZWP 123.

Wystepuja cenne nasadzenia zieleni.
4) Kolizje, konflikty, bariery Ochrona ekspozycji panoramy Starego Miasta, nowa
zabudowa bez planu.
Tereny wymagajace scalen i podziatu.
2. Kierunki zagospodarowania
1)  Kategoria dominujgca RP, PR, - tereny gospodarstwa Agrofirmy Witkowo,
PM — rezerwa podmiejskich terendw mieszkaniowych.
2) Kategoria uzupetniajgca TO, ZL, ZD - tereny niebudowlane tworzace system
zieleni miejskiej, UT — tereny turystyczne.
3. Polityka przestrzenna
1) Zasady przeksztatcen Etapowanie wielkosci terenéw dostepnych dla zabudowy.

2) Obszary do zainwestowania Tereny porolne.
3) Obszary i strefy strategiczne -

4. Ksztaltowanie przestrzeni

1) Zasady zabudowy Nowe struktury urbanistyczne zabudowy jednorodzinne;j
o niskiej intensywnosci i wysokosci od 2 do 3 kondygnacji
nadziemnych.
Na terenach otwartych TO w sasiedztwie Szosy
Maszewskiej granice zasiegu terenéw zabudowy nalezy
wyznaczy¢ w miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego w oparciu o szczegétowg analize
krajobrazowsg, uwzgledniajaca obszar ochrony
konserwatorskiej ekspozycji historycznego uktadu
urbanistycznego - nie przestanianie sylwety Starego
Miasta i pozostawienie niezabudowanego przedpola
widokowego.

2)  Srodowisko Uwzglednienie warunkéw wynikajgcych z lokalizaciji
obiektéw i obszaréw proponowanych do ochrony
konserwatorskiej jako dobra kultury i obszarow
przyrodniczych - zgodnie ze wskazaniami zawartymi
w rozdziale 7 i 8.

3) Komunikacja Przebudowa uktadu komunikacyjnego — wtaczenie Szosy
Maszewskiej do planowanego ronda (ul. Gdanska —
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Gdynska) po sladzie ul. Wisniowej lub inne rozwigzania
zostang przesadzone w planie miejscowym.

4) Infrastruktura Budowa infrastruktury dla potrzeb nowej zabudowy.

11.1.13. Jednostka planistyczna nr 13 - Przedmiescie Gdanskie

1. Uwarunkowania
1) Stan zainwestowania Teren w matym stopniu zurbanizowany.
W czesci przemieszana zabudowa produkcyjna
i mieszkaniowa przy granicy miasta, poczatek nowego
zespotu zabudowy jednorodzinnej przy ul. Grunwaldzkie;.
Gtowne funkcje: rolnicza, produkcyjna, mieszkaniowa.
Infrastruktura techniczna niepetna.

2) Struktura wtadania W czesci pétnocnej przewaga gruntow w zarzgdzie
Polskiego Zwigzku Dziatkowcow, grunty oséb fizycznych
i grunty gminy, niewielki udziat wtasnosci powiatu
i przedsiebiorstw.

3) Wartosci srodowiska chronione  Wedtug ewidencji zabytkéw (rozdziat 8): pojedyncze
obiekty kubaturowe, obszary ochrony konserwatorskiej
historycznych uktadéw urbanistycznych i zespotéw
zabudowy proponowanych do ochrony poprzez wpis do
rejestru zabytkOw oraz poprzez plan miejscowy lub
decyzje o warunkach zabudowy, obszar ochrony
konserwatorskiej ekspozycji historycznego uktadu
urbanistycznego, chronione uktady zieleni, zabytki
archeologiczne.

Teren potozony: czesciowo w granicach terenu
goérniczego, w granicach GZWP 123.

Wystepuje projektowany uzytek ekologiczny, cenne
nasadzenia zieleni.

4) Kolizje, konflikty, bariery Ograniczenie mozliwosci lokalizacji inwestycji przez linie
wysokiego napiecia, teren do rekultywacji, czesciowy
brak infrastruktury i ulic.

Tereny wymagajace scalen i podziatu.

2. Kierunki zagospodarowania
1) Kategoria dominujgca ZD, TO, ZP - tereny niebudowlane tworzgce system
zieleni miejskiej, PM — rezerwa terenéw mieszkaniowych,
PS — tereny produkcyjne.

2) Kategoria uzupetniajgca OG —tereny dla potrzeb powszechnych gminy, MM —
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tereny mieszkaniowe, KS — tereny obstugi komunikaciji
samochodowe;j.

3. Polityka przestrzenna
1) Zasady przeksztatcen Pozostawienie zespotu rodzinnych ogrodéw dziatkowych.
Ograniczenie zabudowy na terenie o niekorzystnych
warunkach fizjograficznych.

2) Obszary do zainwestowania Tereny porolne.
3) Obszary i strefy strategiczne -

4. Ksztatltowanie przestrzeni
1) Zasady zabudowy Nowy zespét zabudowy mieszkaniowej o niskiej
intensywnosci, lokalizowany zgodnie z planem
miejscowym.
Na obszarze TO nieobjetym zakazem zabudowy
dopuszcza sie lokalizowanie zabudowy rolniczej dla
obstugi tego terenu.

2) Srodowisko Uwzglednienie warunkéw wynikajgcych z ochrony
obszaréw przyrodniczych - zgodnie ze wskazaniami
zawartymi w rozdziale 7.

3) Komunikacja Budowa obwodnicy potnocnej taczgcej ul. Gdanska
z ul. Bydgoska.

4) Infrastruktura Budowa infrastruktury dla potrzeb nowej zabudowy.

11.1.14. Jednostka planistyczna nr 14 - Zarzecze

1. Uwarunkowania
1) Stan zainwestowania Teren w matym stopniu zurbanizowany.

W czesci przylegtej do Starego Miasta zabudowa
o charakterze $rodmiejskim — kamienice, wille miejskie,
przy torach kolejowych osiedle rzemiesinicze.
Duze kompleksy rodzinnych ogrodéw dziatkowych
przemieszane z zabudowg produkcyjno - sktadowa.
Poczatek nowego zespotu zabudowy jednorodzinnej przy
ul Grunwaldzkiej.
Gtowne funkcje: rolnicza, produkcyjna, mieszkaniowa.
Infrastruktura techniczna niepetna.

2) Struktura wtadania Przewaga gruntow gminy w zarzgdzie Polskiego Zwigzku
Dziatkowcéw oraz grunty Skarbu Panstwa w uzytkowaniu

Stowarzyszenie Pracowni Autorskich ,Afix” Spétka z 0.0., e-mail: biuro@afix.pl, tel. 914835947 ©



Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Stargard

185

3)

4)

2.
1)
2)
3.
1)
2)
3)
4.

1)

2)

Wartosci srodowiska chronione

Kolizje, konflikty, bariery

Kierunki zagospodarowania

Kategoria dominujgca

Kategoria uzupetniajgca

Polityka przestrzenna

Zasady przeksztatcen

Obszary do zainwestowania

Obszary i strefy strategiczne

Ksztattowanie przestrzeni

Zasady zabudowy

Srodowisko

wieczystym przedsiebiorstw, grunty gminy i grunty oséb
fizycznych.

Wedtug rejestru i ewidencji zabytkéw (rozdziat 8):
pojedyncze obiekty kubaturowe, obszar ochrony
konserwatorskiej historycznych uktadéw urbanistycznych
i zespotow zabudowy proponowanych do ochrony
poprzez plan miejscowy lub decyzje o warunkach
zabudowy, obszar ochrony konserwatorskiej ekspozycji
historycznego uktadu urbanistycznego, chronione uktady
zieleni, zabytki archeologiczne.

Teren potozony: czesciowo w terenie ochrony posredniej
ujecia wody podziemnej ,Stargard - Potudnie”, czesciowo
w granicach terenu gorniczego, w granicach GZWP 123.
Wystepuje projektowany uzytek ekologiczny, cenne
nasadzenia zieleni.

Zte warunki fizjograficzne, staba dostepnos¢
komunikacyjna, rezerwa terenu pod budowe obwodnicy
pétnocne;.

ZD, ZP - tereny niebudowlane tworzgce system zieleni
miejskiej, IM, PM — tereny mieszkaniowo - produkcyjne
i gospodarcze.

CM, SM — tereny srodmiejskie i centrum ustugowe, MM —
tereny mieszkaniowe, TT — tereny techniczne.

Pozostawienie zespotu rodzinnych ogrodéw dziatkowych.
Ograniczenie zabudowy na terenie o niekorzystnych
warunkach fizjograficznych.

Rewitalizacja i rewaloryzacja terenu w sgsiedztwie
Starego Miasta.

Tereny porolne.

Adaptacja i ochrona zabudowy historyczne;.

Uwzglednienie warunkéw wynikajgcych z lokalizacji
obiektow i obszaréw proponowanych do ochrony
konserwatorskiej jako dobra kultury i obszarow
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przyrodniczych - zgodnie ze wskazaniami zawartymi
w rozdziale 7 i 8.

3) Komunikacja Budowa obwodnicy pétnocnej taczacej ul. Gdanska
z ul. Bydgoska.

4) Infrastruktura Budowa infrastruktury dla potrzeb nowej zabudowy.

11.1.15. Jednostka planistyczna nr 15 - Dolina Trzech Rzek

1.  Uwarunkowania
1)  Stan zainwestowania Teren niezurbanizowany.
Lokalizacja komunalnego ujecia wody.
Zespot zabudowy jednorodzinnej przy ul. Sadowej, za
torami kolejowymi.
Gtéwne funkcje: rolnicza, lesna.
Infrastruktura techniczna niepetna.

2) Struktura wtadania Przewaga wtasnosci przedsiebiorstw, grunty Skarbu
Panstwa w zarzgdzie PGL, grunty gminy i grunty oséb
fizycznych.

3) Wartosci srodowiska chronione ~ Wedtug ewidencji zabytkéw (rozdziat 8): obszar ochrony
konserwatorskiej ekspozycji historycznego uktadu
urbanistycznego, zabytki archeologiczne.

Teren potozony: czesciowo w granicach terenu ochrony
bezposredniej i posredniej ujecia wody podziemnej
~otargard - Potudnie”, czesciowo w granicach terenu
gorniczego, w granicach GZWP 123, w granicach
planowanego ZPK ,Dolina Iny”.

Wystepuje obszar cenny przyrodniczo, planowany uzytek
ekologiczny.

4) Kolizje, konflikty, bariery Tereny narazone na niebezpieczenstwo powodzi, linia
kolejowa, zte skomunikowanie.

2. Kierunki zagospodarowania
1) Kategoria dominujgca TO, LS, ZL - tereny niebudowlane tworzace system
zieleni miejskiej.

2) Kategoria uzupetniajgca TT — komunalne ujecie wody, MM, PM — tereny
mieszkaniowe, UT — stanica wodna.

3. Polityka przestrzenna
1) Zasady przeksztatcen Wprowadzenie zieleni wysokiej dla urozmaicenia
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krajobrazu i izolacji od linii kolejowe;.
Wprowadzenie zagospodarowania dla funkcji
turystycznej i rekreaciji.

2) Obszary do zainwestowania Uzupetnienie istniejgcej zabudowy.

3) Obszary i strefy strategiczne Teren ujecia wody.
Obszary szczeg6lnego zagrozenia powodzig.

4. Ksztatltowanie przestrzeni
1) Zasady zabudowy Uzupetnienie zabudowy jednorodzinne;.
Zabudowa rekreacyjna — stanica wodna wpisana
w otaczajgcy krajobraz.

2)  Srodowisko Uwzglednienie warunkéw wynikajgcych z lokalizaciji
obszaréw przyrodniczych oraz narazonych na
niebezpieczenstwo powodzi - zgodnie ze wskazaniami
zawartymi w rozdziale 7.

3) Komunikacja -

4) Infrastruktura Budowa kanalizaciji.

11.1.16. Jednostka planistyczna nr 16 - Kluczewo

1. Uwarunkowania
1) Stan zainwestowania Teren bytej wsi i zakltaddw produkcji rolnej — cukrowni,

mtynéw, dawnego majatku ziemskiego.
Architektura historyczna o cechach zabytkowych:
charakterystyczne formy przemystowe i skromna,
parterowa zabudowa wiejska, w sasiedztwie zespotu
zabudowy wielorodzinnej.
Gtowne funkcje: rolnicza, mieszkaniowa, przemystowa.
Infrastruktura techniczna petna.

2) Struktura witadania Przewaga gruntéw Skarbu Panstwa w uzytkowaniu
wieczystym podmiotéw gospodarczych oraz w zarzadzie
KOWR, grunty gminy i niewielki udziat gruntéw os6b
fizycznych.

3) Wartosci srodowiska chronione ~ Wedtug rejestru i ewidencji zabytkéw (rozdziat 8):
pojedyncze obiekty kubaturowe, obszary ochrony
konserwatorskiej historycznych uktadéw urbanistycznych
i zespotow zabudowy proponowanych do ochrony
poprzez wpis do rejestru zabytkdéw oraz poprzez plan
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miejscowy lub decyzje o warunkach zabudowy,
chronione uktady zieleni, zabytki archeologiczne.
Teren potozony: w granicach GZWP 123.
Wystepuje obszar cenny przyrodniczo.

4) Kolizje, konflikty, bariery Sasiedztwo cukrowni, dekapitalizacja zabudowy.

2. Kierunki zagospodarowania
1) Kategoria dominujgca PP —tereny Oddziatu KSC S.A. ,Cukrownia Kluczewo”,
PM — tereny mieszkaniowe, ZD — tereny rodzinnych
ogrodéw dziatkowych, ZL — zalesienia i zadrzewienia.

2) Kategoria uzupetniajgca TO, ZP, ZB; WS, WOr - tereny niebudowlane tworzgce
system zieleni miejskiej, OG - tereny ustug
powszechnych, KS — tereny zaplecza komunikaciji
samochodowej, UT — tereny urzgdzen sportowych
i turystycznych, PS — tereny produkcyjno — sktadowe, PR
— zaktad produkgciji rolne;.

3. Polityka przestrzenna

1) Zasady przeksztatcen Stworzenie zielonej strefy ochronnej od terenéw
przemystowych.
Rewaloryzacja i adaptacja zabudowy historyczne.
Kontynuacja form miejscowych architektury.
Zabudowa terenu PM.16.5 mozliwa jest po likwidaciji
znajdujacych sie w sgsiedztwie odstojnikdéw i rekultywacji
terenu oraz pod warunkiem zapewnienia obstugi
komunikacyjnej poprzez droge wewnetrzng wtgczong do
ul. Joachima Lelewela.

2) Obszary do zainwestowania Tereny porolne.
3) Obszary i strefy strategiczne Teren dla lokalizacji przemystu rolnego.

4. Ksztaltowanie przestrzeni
1) Zasady zabudowy Na obszarze TO nieobjetym zakazem zabudowy
dopuszcza sie lokalizowanie zabudowy rolniczej dla
obstugi tego terenu.

2) Srodowisko Uwzglednienie warunkéw wynikajacych z lokalizacji
obiektow i obszaréw proponowanych do ochrony
konserwatorskiej jako dobra kultury i obszarow
przyrodniczych - zgodnie ze wskazaniami zawartymi
w rozdziale 7 i 8.

3) Komunikacja Wymaog zapewnienia prawidtowej obstugi komunikacyjnej
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4) Infrastruktura

dla terenu KS.16.1 z drogi zbiorczej 12Z.

Modernizacja i rozbudowa infrastruktury dla potrzeb
nowej zabudowy.

11.1.17. Jednostka planistyczna nr 17 - Osiedle Lotnisko

1.

Uwarunkowania
1) Stan zainwestowania

2) Struktura wtadania

3) Wartosci srodowiska chronione

4) Kolizje, konflikty, bariery

Kierunki zagospodarowania
1) Kategoria dominujgca

2) Kategoria uzupetniajgca

Polityka przestrzenna
1) Zasady przeksztatcen

2) Obszary do zainwestowania

3) Obszary i strefy strategiczne

Teren dawnego osiedla mieszkaniowego pracownikéw
obstugujacych lotnisko wojskowe, wraz z terenami
przylegtymi.

Zabudowa o wysokosci do 4 kondygnacji nadziemnych
z wysokimi dachami o harmonijnych formach.

Gtéwne funkcje: mieszkaniowa.

Infrastruktura techniczna petna.

Przewaga gruntow Skarbu Panstwa w uzytkowaniu
wieczystym podmiotéw i w zarzgdzie KOWR, wtasnosé
gminy, spétdzielni mieszkaniowej, oséb fizycznych i maty
udziat gruntéw powiatu.

Teren potozony w granicach GZWP 123.
Wystepuje planowany uzytek ekologiczny.

Zaniedbane, zdekapitalizowane tereny, brak strefy
centralnej, brak izolacji od terenéw przemystowych.
Tereny wymagajace scalen i podziatu.

MM - tereny mieszkaniowe, ZL - tereny do zalesienia
i zadrzewienia.

ZP, UT, CM, OG - tereny obstugujace osiedle, PS, PM,
IM — tereny produkcyjno — sktadowe, mieszkaniowe
i o funkcji mieszanej, ZC — tereny zielone.

Stworzenie zielonej strefy ochronnej od terenow
przemystowych.
Wytworzenie strefy centralnej osiedla.

Uzupetnienie istniejgcej zabudowy, nowy zespot
mieszkaniowy.

Teren zdegradowany wymagajacy rehabilitacji
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i przeksztatcen — obszar powojskowy.

4. Ksztatltowanie przestrzeni
1) Zasady zabudowy Budowa osrodka ustugowego o najwyzszych walorach
architektonicznych i cechach lokalnych.
Kontynuacja form istniejgcej zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej w granicach istniejgcego osiedla.
Nowy zesp6t mieszkaniowy MM.17.2 o wysokosci
zabudowy 3 kondygnacji nadziemnych.

2)  Srodowisko Uwzglednienie warunkéw wynikajgcych z lokalizaciji
obszaréw przyrodniczych - zgodnie ze wskazaniami
zawartymi w rozdziale 7.
Z uwagi na koniecznos¢ ochrony wartosci przyrodniczych
i kulturowych zasieg zabudowy osiedlowej MM.17.1
nalezy rozstrzygna¢ w planie miejscowym.

3) Komunikacja Budowa ulicy zbiorczej, uzupetnienie sieci drég
wewnetrznych.
4) Infrastruktura Modernizacja i rozbudowa infrastruktury dla potrzeb

nowej zabudowy.

W ramach terenu MM.17.1 zapewnienie funkcjonowania
osiedlowych urzgdzen odprowadzajgcych Scieki, lub
przeniesienie ich w inne miejsce.

11.1.18. Jednostka planistyczna nr18 - Park Przemystowy Nowoczesnych
Technologii

1. Uwarunkowania
1)  Stan zainwestowania Teren dawnego lotniska wojskowego.
Obszar dynamicznie rozwijajgcej sie funkcji przemystowe;j
— lokalizacja dwéch duzych zaktadéw: Bridgestone
Stargard Sp. z 0.0. i Cargotec Poland Sp. z 0.0.
Wspobtczesne formy architektury przemystowej oraz
charakterystyczne formy ukry¢ na samoloty.

Zachowany podstawowy uktad drég ipaséw-startowsyeh.
Gtéwne funkcje: przemystowa, rolnicza.

2)  Struktura wtadania W czesci 18a (wschodniej) przewaga gruntow gminy
i gruntéw przedsiebiorstw.
W czesci 18b (zachodniej) przewaga wtasnosci
prywatnej, grunty gminy i przedsigbiorstw.

3) Wartosci Srodowiska chronione  Wedtug ewidencji zabytkéw (rozdziat 8): chroniony uktad
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zieleni, chronione formy krajobrazu kulturowego.

Teren potozony: czesciowo w strefie ochrony posredniej
ujecia wody powierzchniowej ,Miedwie” i czesciowo

w granicach GZWP 123.

4) Kolizje, konflikty, bariery Brak wystarczajgcej infrastruktury, lokalizacja inwestycji
bez planu, wycofanie funkcji rolniczej bez wprowadzenia
nowego zagospodarowania.

2. Kierunki zagospodarowania
1) Kategoria dominujgca PS, PP —tereny przemystowe.

2) Kategoria uzupetniajgca TO, UT, ZL, ZP — tereny sportowe i rekreacyjne,
TT —tereny techniczne.

3. Polityka przestrzenna
1) Zasady przeksztatcen Zatozenie wysokiego standardu zagospodarowania
i zabudowy terenu.
Wytworzenie systemu terendw zielonych i rekreacyjnych
dla zrébwnowazenia rozwoju i podniesienia jakosci
zagospodarowania.

2) Obszary do zainwestowania Rezerwa terendw inwestycyjnych do zagospodarowania.

3) Obszary i strefy strategiczne Teren zawierajgcy zachowang infrastrukture lotnicza,
Teren dla lokalizacji elektrowni stonecznej o mocy
przekraczajgcej 500 kW: TO.18a.1, TO.18b.2, TO.18b.3
i TO.18b.5.

Teren zdegradowany wymagajgcy rehabilitaciji
i przeksztatcen — obszar powojskowy.

4. Ksztaltowanie przestrzeni

1) Zasady zabudowy Wprowadzenie nowej struktury urbanistycznej o cechach
specyficznych dla stref przemystowych z dopuszczeniem
lokalizacji zaktadéw o zwiekszonym lub duzym ryzyku
wystgpienia powaznej awarii przemystowej w granicach
jednostek: PP.18a.1 + PP.18a.8.
Adaptacja i zachowanie wskazanych grup unikatowych
form budowli ukry¢ na samoloty.

2) Srodowisko Uwzglednienie warunkéw wynikajacych z lokalizacji
obiektow i obszaréw proponowanych do ochrony
konserwatorskiej jako dobra kultury i obszarow
przyrodniczych - zgodnie ze wskazaniami zawartymi
w rozdziale 7i 8.
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3) Komunikacja Budowa ulicy zbiorczej oraz przystanku szybkiej kolei
metropolitalne;j.
Uktad drég lokalnych oraz bocznic kolejowych nalezy
dostosowac do docelowego zagospodarowania
i zabudowy terenu.

4) Infrastruktura Modernizacja i rozbudowa infrastruktury dla potrzeb
nowej zabudowy.

11.2. Etapowanie prac planistycznych

Ponad 40% powierzchni miasta jest pokryta miejscowymi planami zagospodarowania
przestrzennego. ,Analiza zmian w zagospodarowaniu przestrzennym Gminy-Miasto Stargard
na potrzeby oceny aktualnosci Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego miasta Stargard oraz miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego” wykonana w 2018 roku wykazata, ze intensywna dziatalno$¢ budowlana jest
prowadzona na terenach nie majgcych planéw miejscowych, na podstawie decyzji
administracyjnych ustalajgcych warunki zabudowy. Jest to wazne wskazanie dla
opracowania planéw miejscowych dla tych terenéw.

W granicach miasta znajduje sie ponad 450 ha gruntow bedacych terenami zamknigetymi
w zarzadzie MON. Ewentualne przeznaczenie dotychczasowych terenéw specjalnych na
cele cywilne jest dopuszczone jedynie w trybie sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego.

Obligatoryjnie nalezy sporzadzi¢ miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego: dla
terenéw specjalnych (w ograniczonym zakresie, pokazujgcym ich funkcje, granice, strefy
zagrozenia i strefy ochronne), dla terenu i obszaru gorniczego oraz dla terendéw
przewidzianych do zalesienia.

Zgodnie z ustawg z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz.U. z 2021 r. poz.741, z poOzniejszymi zmianami) w celu ustalenia
przeznaczenia terenéw, w tym dla inwestycji celu publicznego, oraz okreslenia sposobow ich
zagospodarowania i zabudowy sporzgdza sie miejscowe plany zagospodarowania.
W przypadkach planéw miejscowych, kiére sporzadza sie wytacznie w celu przeznaczenia
gruntéw do zalesienia lub wprowadzenia zakazu zabudowy, dopuszcza sie stosowanie map
w skali 1:5 000.

Szczegdblng formg planu jest miejscowy plan rewitalizacji, ktory moze uchwali¢ rada gminy
dla obszaru rewitalizacji, jezeli zostat wczesniej uchwalony gminny program rewitalizacji
(o ktérym mowa w rozdziale 3 ustawy z dnia 9 pazdziernika 2015 r. o rewitalizacji (Dz.U.
z 2021 r. poz.485). Dla Stargardu powstat taki program i wyznaczono obszar rewitalizacji
Srédmiescie Staréwka. Art.37 ust.3. ustawy o pizp méwi, ze jezeli na catosci albo czesci
obszaru rewitalizacji obowigzuje plan miejscowy i zostat uchwalony gminny program
rewitalizacji, miejscowy plan rewitalizacji mozna réwniez uchwali¢ w wyniku zmiany planu
miejscowego. Z takg sytuacjg mamy do czynienia wtasnie w Stargardzie.
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Rada gminy moze ustali¢ w formie uchwaty, zasady i warunki sytuowania obiektéw matej

architektury, tablic reklamowych i urzadzen reklamowych oraz ogrodzen, ich gabaryty,

standardy jakosciowe oraz rodzaje materiatdw budowlanych, z jakich mogg by¢ wykonane.

Uchwata ,krajobrazowa” jest akitem prawa miejscowego i sporzadza sie jg dla catego

obszaru miasta.

Z uwagi na duzy zakres terendw, dla ktérych sporzadzenie miejscowych planéw jest

obligatoryjne, w Studium zaleca sie etapowanie opracowan planistycznych.

W Studium wskazuje sie nastepujgce etapy sporzadzenia planéw miejscowych o roznej

tematyce:

1) plany rewitalizacji — priorytetowe opracowanie planéw miejscowych dla wyznaczonego
obszaru rewitalizacji wymagajgcego gruntownej przebudowy;

2) plany zmiany i porzadkowania struktur — priorytetowe dla terenéw inwestycyjnych,
w ktorych wystepuje duza presja inwestorow;

3) plany ochrony terenéw otwartych — priorytetowe dla obszardéw szczegdlnego zagrozenia
powodzig;

4) plany uzupetnien funkcji - dla terenéw Kluczewa w granicach miasta.

Czesc terendw miasta moze funkcjonowaé bez planu miejscowego w oparciu o decyzje
administracyjne.

Dla catego terenu miasta nalezatoby sporzadzi¢ uchwate krajobrazowg, ktéra uzupetnia
tematyke planéw miejscowych i daje samorzadom narzedzie do wprowadzenia tadu
przestrzennego w sferze wizualnej, podnoszac tym samym standard zagospodarowania
przestrzeni.

Granice teren6w posiadajgcych obowigzujgce plany miejscowe oraz wskazanych do
sporzadzenia planoéw przedstawiajg rys. nr 33 i 34.

11.3. Whnioski do polityki przestrzennej gmin sasiednich

W planach gmin sgsiednich powinno sie uwzgledni¢:

1) prowadzenie wspdlnej polityki przestrzennej z gminami sasiednimi,

) utworzenie powiatu grodzkiego;

) aglomeracje wodno-$ciekowg;

) ochrone przestrzeni miasta przed urbanizacjg obrzeza i zlewaniem zabudowy wiejskiej
i miejskiej;

5) wspdlny program ustug ponadlokalnych.

A W N

11.4. Wnioski do polityki przestrzennej wojewédztwa

W planie wojewo6dztwa powinno sie uwzgledniaé:

1) wtasciwg range Stargardu jako o$rodka regionalnego;

2) przebieg drég krajowych i wojewddzkich zgodny =z planowanym uktadem
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komunikacyjnym miasta;
3) przywrdcenie funkcji kolei regionalnej;
4) funkcje turystyczng miasta.

11.5. Wykaz inwestycji celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym

Na terenie miasta bedg realizowane nastepujgce inwestycje o znaczeniu ponadlokalnym:

1) budowa regionalnego centrum administracyjno-ustugowego;

2) budowa Parku Przemystowego Nowoczesnych Technologii;

3) modernizacja linii E59 Wroctaw - Poznan - Szczecin do osiggniecia predkosci
maksymalnej 200 km/h, na odcinku Poznan Gtowny—Szczecin Dabie;

4) zabezpieczenie przeciwpowodziowe zlewni rzeki Iny z uwzglednieniem Ssrodowiskowych
uwarunkowan jednolitych czesci wod powierzchniowych;

5) budowa sieci tras rowerowych Pomorza Zachodniego: Trasa Pojezierna;

6) rozbudowa/modernizacja oraz planowane nowe instalacje do przetwarzania odpadéw
zielonych lub/i innych bioodpadéw;

7) wzmocnienie atrakcyjnosci inwestycyjnej Wojewddztwa Zachodniopomorskiego poprzez
kompleksowe przygotowania terenéw Parku Przemystowego Nowoczesnych Technologii
w Stargardzie — etap |, II;

8) budowa Szczecinskiej Kolei Metropolitalnej w Szczecinie z wykorzystaniem istniejgcych
odcinkdw linii kolejowych nr 406, 273, 351;

9) budowa sieci drog rowerowych wraz z przebudowg ul. Ksiecia Barnima | w Stargardzie
w celu zintegrowania systemu transportu publicznego.
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PLAN ZAGOSPODAROWANIA WOJEWODZTWA 2020 r.
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UZYTKOWANIE TERENU WG EWIDENCJI GRUNTOW
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OZNACZENIA:
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STRUKTURA WLADANIA TERENAMI Rys. nr 6
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PERCEPCJA PRZESTRZENI MIEJSKIEJ Rys.nr9
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1 - Zalozenia urbanistyczne i/lub ruralistyczne w dolinach rzecznych

oraz infrastruktura hydrotechniczna im towarzyszaca

2 - Skarpy, moreny czolowe z przewagg krajobrazu otwartego,

ekspozycje krajobrazowe jednoczesnie lub oddzielnie jako dominujace cechy

3 - Krajobraz morenowy z przewagg lasow

[] 4- Infrastruktura kemunikacyjna liniowa iflub punktowa - zwiazana z obsiuga komunikacji

5 - Infrastruktura hydrotechniczna (w tym porty i inne urzadzenia hydrotechniczne)
i zalozenia urbanistyczne na obszarach pasa nadmorskiego lub zalewu

- 6 - Tereny otwarte/rolnicze z uktadami urbanistycznymi i/lub ruralistycznymi
- 7 - Wystepowanie XX-wiecznych elementéw zwigzanych z wojskowoscia

. [#] 218
[ ais
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KIERUNKI OCHRONY UKLADU STAROMIEJSKIEGO Rys. nr 13
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POMNIKI HISTORII

Rys. nr 14
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ROZWOJ KOMPOZYCJI PRZESTRZENNEJ

Rys. nr 15

LOKALNE XIX-WIECZNE OSIE ROZWOJU

OZNACZENIA: KOMPOZYCJI URBANISTYCZNEJ
GLOWNA XX-WIECZNA 08 ROZWOJU
DOMINANTY ARCHITEKTONICZNE- HISTORYCZNE JADRO URBANISTYCZNE KOMPOZYCJI URBANISTYCZNE.)
©  OBIEKTY SAKRALNE PLANOWANE NOWE GENTRUM MIEJSKIE GEOWNA XXI-WIEGZNA 08 ROZWOJU
DOMINANTY ARCHITEKTONICZNE-
Q FORMY PRIEMYSLOWE EKSPONOWANE SYLWETY STAREGO MIASTA KOMPOZYCJI URBANISTYCZNEJ
@  SUBDOMINANTY ARCHITEKTONICZNE- H NATURALNA, HISTORYCZNA OS ROZWOJU --- -> NOWA XXI-WIECZNA O$ ROZWOJU
WSPOLCZESNE WIEZOWCE KOMPOZYCJI URBANISTYCZNEJ KOMPOZYCJI URBANISTYCZNEJ

ETAPOWANIE ROZWOJU KOMPOZYCJI PRZESTRZENNEJ MIASTA

E UKLAD MIASTA W XIX WIEKU - UKEAD MIASTA DO ROKU 1945
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ZAGROZENIE DLA ZROWNOWAZONEGO ROZWOJU

Rys. nr 16

OZNACZENIA:
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SZANSE ZROWNOWAZONEGO ROZWOJU Rys. nr 17
OZNACZENIA:
BUDOWA WEWNETRZNEJ OBWODNICY - ZIARNISTA STRUKTURA URBANIZACUI WYKSZTALCENIE CENTRUM
I iASTA | POLNOGNEGO OBEJSCIA MIASTA OBRZEZA MIASTA REGIONALNEGO
ZACHOWANIE ZIELONEGO BUFORA
Ommmmm@m  S7YBKAKOLEJ REGIONALNA |:| WOKOE MIASTA m %ﬁgﬁi@aﬁfmﬂ%yRYSTYCZNE

ZACHOWANIE POZYCJI CENTRUM
D WYZNACZENIE GRANIC URBANIZACJI @ KULTURALNEGO
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OBSZARY URBANIZACJI Rys. nr18
OZNACZENIA:
- OBSZAR KONTYNUACJI ZABUDOWY - WODY OTWARTE @ CENTRUM DZIELNICOWE == SZYBKAKOLEJ REGIONALNA
[] o8szarrRozwouu zABUDOWY [[ZP]] TERENY PARKOW I SKWEROW @ CENTRUM STAROMIEJSKIE DROGA KRAJOWANR 10
OBSZAR PRZESTRZENI CHRONIONEJ
= TERENY ZIELENI CMENTARNEJ O CENTRUM REGIONALNE

= mm GRANICE ADMINISTRACYJNE
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TERENY PROBLEMOWE Rys. nr 19
OZNACZENIA:
@ OBSZAR SRODMIESCIE-ZACHOD TERENY KOLEJOWE
TERENY WYMAGAJACE SCALEN | PODZIALU OBSIAR REWITALIZAC
I:l SRODMIESCIE-STAROWKA TERENY ZAMKNETE

REHABILITACJI | PRZEKSZTALCEN:

OBSZAR POWOJSKOWY
OBSZAR POPRZEMYSLOWY ZNTK

I:l TERENY ZDEGRADOWANE, WYMAGAJACE

TERENY "MIASTA-OGRODU"
DO REWALORYZACJI

TERENY SZCZEGOLNEGO
ZAGROZENIA POWODZIA

— GRANICA JEDNOSTKI
PLANISTYCZNEJ

GRANICA PODJEDNOSTKI

PLANISTYCZNEJI
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STRUKTURA FUNKCJONALNA

Rys. nr 20

KATEGORIE PRZEZNACZENIA TERENU

MM - tereny miejskich zespolow
mieszkaniowych
MM - tereny miejskich zespotow
mieszkaniowych
o niewyksztalconej strukturze f-p

SM - tereny $rédmiejskich
zespolow mieszkaniowych

CM - centralne tereny miasta | miejsca
koncentracji usiug

IM - tereny o funkcji mieszanej
PM - tereny podmiejskich zespolow
mieszkaniowych

PM - tereny podmiejskich zespolow
mieszkaniowych o niewyksztaiconej
strukturze f-p

PM - potencjalne tereny podmiejskich
zespolow mieszkaniowych

[ee]
[l
il
Xl
(-

OG- tereny dia potrzeb powszechnych
gminy

UT - tereny urzadzen sportowych
i turystycznych

PP - tereny przemysiowe

PP - tereny przemysiowe
o niewyksztatconej strukturze f-p

PS - tereny produkcyjno - skiadowe

PS - tereny produkcyjno - skiadowe
o niewyksztalconej strukturze -p

PP - potencjalne tereny
produkcyjno - skiadowe

PR - tereny zakladow produkcji rolnej

TT - tereny techniczne miasta

TS - tereny specjaine

KS - tereny zaplecza komunikacji
samochodowej

KK - tereny komunikadji kolejowej

KD - tereny drég publicznych

TO - tereny lokalizcji elektrowni stonecznych

LS - tereny lesne

ZL - tereny do zalesienia
i zadrzewienia

TO - tereny otwarte
RP - tereny upraw polowych

WS - tereny wéd $rédiadowych
WO - tereny stawéw hodowlanych

tereny rewitalizacji

(=]
e
[z¢]

ZP - tereny Zieleni parkowej

ZP - projektowane tereny zieleni parkowej

ZC - tereny zieleni cmentamej

2C - rezerwa pod tereny zieleni
cmentamej

2D - tereny rodzinnych ogrodow
dziatkowych
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OGRANICZENIA ZABUDOWY
OZNACZENIA:

TERENY WYLACZONE SPOD DALSZEJ ZABUDOWY
TERENY LESNE WYLACZONE SPOD ZABUDOWY
TERENY DO ZALESIENIA WYtACZONE SPOD ZABUDOWY
OBSZARY SZCZEGOLNEGO ZAGROZENIA POWODZIA

TERENY SPECJLANE

BUOEC

STREFA "E" EKSPOZYCJI STAREGO MIASTA - OGRANICZENIE WYSOKOSCI ZABUDOWY

TERENY PARKU - ZABUDOWA OBStUGUJACA, PARKOWA

TERENY CMENTARZY - ZABUDOWA SAKRALNA

TERENY OGRODKOW DZIALKOWYCH - ZABUDOWA DO 25 m2

TERENY KOLEJOWE
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Rys. nr 22
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TERENY MIESZKANIOWE

STARGARD

ZESPOLOW MIESZKANIOWYCH

TERENY PODMIEJSKICH

[ m ]

TERENY WYLACZNIE MIESZKANIOWE

[an |

OZNACZENIA:

REZERWA POD TERENY PODM.
POTENCJALNE TERENY PODM.
ZESP. MIESZKANIOWYCH

ZESP. MIESZKANIOWE

TERENY DLA POTRZEB

POWSZECHNYCH

TERENY WYLACZNIE
MIESZKANIOWE - ETAP Il

TERENY CENTRALNE MIASTA
I MIEJSCA KONCENTRACJI UStUG
SRODMIEJSKIE TERENY MIESZKANIOWE

E

TERENY O FUNKCJI MIESZANEJ
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STUDIUM UWARUNKOWAN | KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

TERENY PRODUKCYJNE

STARGARD

OZNACZENIA:

TERENY O FUNKCJI MIESZANEJ
TERENY PRODUKCJI ROLNEJ

[m]

TERENY PRZEMYStOWE

REZERWA PODTERENY
PRZEMYSLOWE - ETAP |

TERENY PRODUKCYJNO -
SKELADOWE - ETAP Il

TERENY PRODUKCYJNO - SKEADOWE

TERENY TECHNICZNE

FARM FOTOWOLTAICZNYCH

TERENY LOKALIZACJI

POTENCJALNE TERENY
PRODUKCYJNO - SKLADOWE

PS
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TERENY ZIELENI

STARGARD

TERENY URZADZEN TURYSTYCZNYCH

| SPORTOWYCH

TERENY ZIELENI CMENTARNEJ

OZNACZENIA:

POTENCJALNE TERENY URZADZEN
TURYSTYCZNYCH | SPORTOWYCH

uTt

PLANOWANE TERENY ZIELENI

CMENTARNEJ

TERENY PARKOW | SKWEROW

TERENY OGRODKOW DZIALKOWYCH TERENY UPRAW POLOWYCH

>
z
L
14
L
T
L
z
=
O
—
X
L
-
o
14
o

PARKOW | SKWEROW

TERENY OTWARTE

TERENY DO ZALESIENIA

TERENY LASOW




SZUAK TURVSTYCZNY
DAETIN ST. CZARNIECKIEGO
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ZAGOSPODAROWANIE TURYSTYCZNE | REKREACYJNE
OZNACZENIA: SKALA ° 0.5 km 1.0 km

TERENY NIEPRODUKCYJNE |

NIEBUDOWLANE TRASY TURYSTYCZNE O ZNACZENIU PONADLOKALNYM

PUNKT WIDOKOWY

TERENY PARKOW | SKWEROW [ osexryzeevmeone [@] ote [ sawaseorTowa MIEJSKI SZLAK TURYSTYCZNY "STARGARD KLEJNOT POMORZA"
MOTEL [3] soisko sporTowE
TERENY ZIELENI CMENTARNEJ ~ — CZERWONY SZLAK TURYSTYCZNY IM. HETM. ST. CZARNIECKIEGO DO RECZA
B szota KRYTA PLYWALNIA
TERENY URZADZEK TURYSTYCZNYCH  TERENY KOMUNIKACUI MUZEUM = nauarark NIEBIESKI SZLAK TURYSTYCZNY IM. ANNY JAGIELLONKI DO GOLENIOWA

[FF] strzELNICA SPORTOWA

— TRASY ROWEROWE ISTNIEJACE
OSRODEK SPORTOW WODNYCH

TERENY OTWARTE TERENY KOMUNIKACJI KOLEJOWEJ

K| STARGARDZKIE CENTRUM KULTURY

TERENY DO ZALESIENIA TERENY KOMUNIKACJI DROGOWEJ MELODZIEZOWY DOM KULTURY OSRODEK JEZDZIECKI S TRASA POJEZIERZY ZACHODNICH
TERENY ZAPLECZAKOMUNIKAGY 00 INFORMACJA TURYSTYCZNA
O KS SRODEK SPORTOW MOTOROWYCH™ ™ ™= = TRASY ROWEROWE PROJEKTOWANE
TERENY LASOW [Ks] samocopowes DWORZEG KOLEJOWY OSRODEK SPORTOW MOTOROWYC
WODY OTWARTE owoRZEGAUTOBUSOWY mmm== PROJEKTOWANE TRASY TURYSTYKI PIESZEJ
®  STACJAKOLEJOWA PROJEKTOWANE TRASY TURYSTYKI KONNEJ

= w mm— S7| AK WODNY INY | KRAPIELI
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STUDIUM UWARUNKOWAN | KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

TERENY ZAMKNIETE

OZNACZENIA:

]

STARGARD

TERENY ZAMKNIETE

DOCELOWE PRZEZNACZENIE TERENOW ZAMKNIETYCH

TERENY ZAPLECZA KOMUNIKACJI

SAMOCHODOWEJ

TERENY ZIELENI CMENTARNEJ

@ TERENY WYLACZNIE MIESZKANIOWE

[ew]

TERENY KOMUNIKACJI KOLEJOWEJ

| SPORTOWYCH

TERENY PARKOW | SKWEROW

TERENY URZADZEN TURYSTYCZNYCH

TERENY CENTRALNE MIASTA
I MIEJSCA KONCENTRACJI USLUG

TERENY DLA POTRZEB

POWSZECHNYCH
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STARGARD - STUDIUM UWARUNKOWAN | KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO Rys nr 27
TERENY KOMUNIKACJI
OZNACZENIA:
TERENY KOMUNIKACJI SIEC ULIC UKLADU PODSTAWOWEGO | ZEWNETRZNEGO

TERENY KOMINKAG KELE e == s romviemesomn === GRANICA ADMINISTRACYJNA MIASTA

TERENY KOMUNIKACJI DROGOWEJ ﬁ‘ SRR - BUDYNKI

TERENY ZAPLECZA KOMUNIKACI

SAMOCHODOWE. P Z-ZRIORGZA ‘W CENTRUM PRZESIADKOWE

L - LOKALNA ¥
7 T T ™ JEDNOKIERUNKOWA

o = m PROPONOWANY PRZEBIEG DROGI G

@ WIS B EN | ANOWANY WARIANT PRZEBIEGU DROGI nr 20
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Rys. nr 28

DOCELOWY UKEAD KOMUNIKACYJNY STAREGO MIASTA

(_/ STREFAUSPOKOJONEGO RUCHU

DOCELOWY ZEWNETRZNY UKtAD KOMUNIKACYJNY
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AKTUALNY ZEWNETRZNY UKEAD KOMUNIKACYJNY

STARGARD - STUDIUM UWARUNKOWAN | KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

AKTUALNY UKEAD KOMUNIKACYJNY STAREGO MIASTA
PRZEBUDOWA UKLADU KOMUNIKACJI
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STUDIUM UWARUNKOWAN | KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

ZAOPATRZENIE W ENERGIE

STARGARD -

Rys. nr 29

OZNACZENIA:

ISTNIEJACY CIEPLOCIAG MAGISTRALNY

GPZ - GLOWNY PUNKT ZASIALNIA

o
&

Smm—(

PLANOWANY CIEPLOCIAG MAGISTRALNY

o

pd

PLANOWANY GPZ - PLANOWANY GLOWNY PUNKT ZASIALNIA

STACJA REDUKCYJNO - POMIAROWA GAZU

ISTNIEJACE LINIE ELEKTROENERGETYCZNE WYSOKIEGO NAPIECIA

POTENCJALNY TEREN POD LOKALIZACJE ELEKTROWNI StONECZNEJ

PLANOWANE LINIE ELEKTROENERGETYCZNE WYSOKIEGO NAPIECIA

CIEPLOWNIA

X

=
|

POTENCJALNY TEREN POD LOKALIZACJE BIOELEKTROWNI

GEOTERMIA
ODWIERTY G1; G2

=
O]

GAZ SREDNIEGO CISNIENIA
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KIERUNKI ROZWOJU INFRASTRUKTURY TECHNICZNE.J -

OZNACZENIA:

STARGARD

ZAOPATRZENIE W WODE,

OBStUGA TERENU GMIN SASIEDNICH

STACJA WIEZOWA

&

ISTNIEJACA MAGISTRALA

PROJEKTOWANA MAGISTRALA

STREFA OCHRONNA - TEREN OCHRONY
POSREDNIEJ UJECIA WODY
+STARGARD POLUDNIE"

LOKALNE UJECIE WODY, DLA KTOREGO ZOSTALA
WYZNACZONA STREFA OCHRONY BEZPOSREDNIEJ

TEREN UJECIA WODY

STREFA OCHRONNA - TEREN OCHRONY
BEZPOSREDNIEJ UJECIA WODY
+~STARGARD POLUDNIE”

OBSZAR ROZBUDOWY SIECI

WODOCIAGOWEJ

MIEJSKIE UJECIE WODY

e
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STARGARD - STUDIUM UWARUNKOWAN | KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

ODPROWADZENIE SCIEKOW Rys. nr 31
OZNACZENIA:
' - -
ISTNIEJACA SIEC KANALIZACJI E LOKALNY SYSTEM OBSLUGUJACY ROZBUDOWA SYSTEMU KANALIZACJI
OGOLNOSPLAWNEJ | SANITARNEJ OSIEDLA EKOLOGICZNE s = | ROZDZIELCZEJ WYMAGAJACEJ PRZEPOMPOWNI
) NI
s |STNIEJACA SIEC KANALIZACI TEREN OCZYSZCZALNI SCIEKOW I 1+ U OBSLUGATECHNICZNA GMINY SASIEDNIEJ
DESZCZOWEJ _1='=P

OBSZAR OBJETY SYSTEMEM
KANALIZACJI OGOLNOSPLAWNEJ
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ZARR P RZLIVYSLOWY
NOWOCL_SNYCZH LCANOLOGH

GMINA STARGARD

—— — — GRANICAADMINISTRACYJNA GMINY
1 d. NUMER PODJEDNOSTKI PLANISTYCZNEJ
——— GRANICA JEDNOSTKI PLANISTYCZNEJ

............... GRANICA PODJEDNOSTKI PLANISTYCZNEJ NAZWA JEDNOSTKI PLANISTYCZNEJ

skata 9 0.5 1.0 km
STARGARD - STUDIUM UWARUNKOWAN | KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
JEDNOSTKI PLANISTYCZNE Rys. nr 32
OZNACZENIA:
NN § . GRANICA ADMINISTRACYJNA MIASTA 1 NUMER JEDNOSTKI PLANISTYCZNEJ
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OBOWIAZUJACE PLANY MIEJSCOWE

Rys. nr 33

OZNACZENIA:

|:| PLANY MPZP W TRAKCIE OPRACOWANIA

|:| TERENY MIASTA OBJETE OBOWIAZUJACYMI PLANAMI MPZP

:] TERENY ZAMKNIETE
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Rys. nr 34

D Tereny wskazane do objgcia MPZP - plany ochrony terenéw otwartych

- Tereny wskazane do objecia MPZP - plany zmiany i porzadkowania struktur
m Tereny wskazane do objecia MPZP - plany uzupetnien funkciji

Tereny miasta objete obowigzujgcymi planami
Teren wskazany do objecia planem rewitalizacji

Tereny przystgpienia do sporzgdzenia MPZP

STARGARD - STUDIUM UWARUNKOWAN | KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

TERENY WSKAZANE DO OBJECIA PLANAMI MIEJSCOWYMI

OZNACZENIA:

D Tereny zamknigte MON




