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1. Cel i podstawy prawne opracowania prognozy

Niniejsze opracowanie wykonano dla potrzeb sporzadzenia zmiany ,Studium
uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta Stargard”.
Opracowanie obejmuje dwa obszary potozone w granicach administracyjnych
miasta, o tgcznej powierzchni ok. 21,1 ha.

Celem niniejszego opracowania jest okreslenie wptywu na stan srodowiska
przyrodniczego realizacji zmiany zapiséw Studium, przyjetego uchwatg
Nr IX/107/2011 Rady Miejskiej w Stargardzie Szczecinskim z dnia 30 sierpnia
2011 r., zmienionego z uchwatg Nr XXV1/301/2013 z dnia 26 lutego 2013 r., uchwatg
Nr IV/30/2015 z dnia 3 lutego 2015 roku oraz uchwata Nr XVI/182/2016 z dnia 23
lutego 2016 roku, uchwatg Nr XXX1X/418/2018 Rady Miejskiej w Stargardzie z dnia
27 lutego 2018 r. oraz uchwatg Nr XLI11/424/2022 Rady Miejskiej w Stargardzie z dnia
21 czerwca 2022 r, na tle obowigzujgcych przepisow, w tym:

Podstawg prawng sporzgdzenia opracowania jest przede wszystkim:

- uchwata Nr XLVII/472/2022 Rady Miejskiej w Stargardzie z dnia 21 grudnia 2022 r.,

- ustawa z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o srodowisku i
jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach
oddziatywania na Srodowisko (t.j. Dz.U. z 2022 r. poz. 1029, z pozniejszymi
zmianami),

oraz obowigzujgce ustawy i rozporzgdzenia, a w tym:

- ustawa z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody (tj. Dz.U. z 2022r.
p0z.916, z podzniejszymi zmianami),

- ustawa z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz.U. z 2022 r. poz. 503 z pdzniejszymi zmianami),

- ustawa z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie zabytkoéw i opiece nad zabytkami (t.].
Dz.U. z 2022 r. poz. 840 z pdzniejszymi zmianami),

- ustawa z dnia 27 kwietnia 2001 r. — Prawo ochrony srodowiska (t.j. Dz.U. z
2022 r. poz. 2556 z pézniejszymi zmianami),

- ustawa z dnia 14 grudnia 2012 r. o odpadach (t.j. Dz.U. z 2022 r. poz..699, z
pdzniejszymi zmianami),

- ustawa z dnia 7 czerwca 2001 r. o zbiorowym zaopatrzeniu w wode i zbiorowym

odprowadzaniu $ciekow (t.j. Dz.U. z 2023 r. poz. 537),
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- ustawa z dnia 20 lipca 2017 r. Prawo wodne (t.j. Dz.U. z 2022 r. poz. 2625),

- ustawa z dnia 3 lutego 1995 r. o ochronie gruntéw rolnych i lesnych (t.j. Dz.U. z
2022 r. poz.2409),

- ustawa z dnia 20 lutego 2015 r. o odnawialnych zrodtach energii (t.j. Dz. U. z
2022 r. poz. 1378 z pdzniejszymi zmianami),

- ustawa z dnia 9 czerwca 2011 r. Prawo geologiczne i goérnicze (t.j. Dz.U. z
2023 r. p0z.633),

- rozporzadzenie Ministra Srodowiska z dnia 13 kwietnia 2010 r. w sprawie siedlisk
przyrodniczych oraz gatunkow bedacych przedmiotem zainteresowania
Wspdlnoty, a takze kryteridw wyboru obszaréw kwalifikujgcych sie do uznania lub
wyznaczenia jako obszary Natura 2000 (Dz.U. z 2014 r. poz.1713),

- rozporzadzenie Ministra Srodowiska z dnia 16 grudnia 2016 r. w sprawie ochrony
gatunkowej zwierzat (Dz.U. z 2016 r. poz.2183),

- rozporzadzenie Ministra Srodowiska z dnia 9 pazdziernika 2014 r. w sprawie
ochrony gatunkowej roslin (Dz.U. poz.1409),

- rozporzadzenie Ministra Srodowiska z dnia 9 lipca 2014 r. w sprawie gatunkowej
grzybow (Dz.U. poz.1408).

- rozporzadzenie Ministra Srodowiska z dnia 12 stycznia 2011r. w sprawie
obszarow specjalnej ochrony ptakow (Dz.U. Nr 25, poz.133, z poOzniejszymi
zmianami),

- Dyrektywa Parlamentu Europejskiego i Rady 2009/147/WE z dnia 30 listopada
2009 r. w sprawie ochrony dzikiego ptactwa, tzw. dyrektywa ptasia,

- Dyrektywa Rady 92/43/EWG z dnia 21 maja 1992 r. w sprawie ochrony siedlisk
przyrodniczych oraz dzikiej fauny i flory tzw. Dyrektywa siedliskowa.

2. Zakres i gtdwne cele projektu zmiany Studium

2.1. Przeznaczenie terenu w dotychczasowych dokumentach planistycznych

Zgodnie z Uchwatg Nr XLVI11/472/2022 Rady Miejskiej w Stargardzie z dna 21
grudnia 2022r. w sprawie zmiany Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania miasta Stargard, przedmiotem zmiany jest:

1) zmiana przeznaczenia terenu o powierzchni 0,7503 ha, z S$rodmiejskich
zespotdw mieszkaniowych oznaczonych na rysunku Studium symbolem
SM.2a.6, na teren o funkcji mieszanej oznaczony symbolem IM.2a.6;
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2) zmiana przeznaczenia terenu o powierzchni 21,1081 ha urzgdzen sportowych i
turystycznych oznaczonego UT.16.2 oraz terenu otwartego 0znaczonego
symbolem TO.16.5 na teren rodzinnych ogrodow dziatkowych

Teren nr 1 objety zmiang Studium, posiada obowigzujgcy plan miejscowy,
przyjety uchwatg Nr XXV/279/2021 Rady Miejskiej w Stargardzie z dnia 23 lutego
2021 r. w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
miasta Stargardu dotyczgcego terenu w rejonie ulic: Hetmana Stefana
Czarnieckiego, Ksiecia Barnima | (Dz. Urz. Woj. Zachodniopomorskiego poz. 1302).
Obecnie obowigzujacy plan obejmuje znacznie wigkszy teren srédmiejski potozony
po potudniowo-zachodniej stronie Starego Miasta.

Przeznaczenie terenu w obowigzujgcym planie jest zgodne z zapisami
obowigzujgcego Studium.

W obowigzujagcym Studium uwarunkowan | kierunkow zagospodarowania
przestrzennego miasta Stargardu dla tego terenu okre$lono jako podstawowe
przeznaczenie SM — tereny srodmiejskich zespotow mieszkaniowych, zdefiniowane
w nastepujacy sposob:

Tereny srodmiejskich zespotow mieszkaniowych stuzg celom mieszkaniowym oraz lokalizacji
ustug wtasciwych dla srodmiejskiej strefy miasta. Sg to tereny w przewazajgcej czesci
zabudowane, podlegajgce przeksztatceniom zmierzajgcym do podniesienia ich standardu.
Funkcja mieszkaniowa nie jest na tych terenach funkcjg podstawowg, lecz komplementarng
z funkcjg ustugowg i innym przeznaczeniem terenu, wymienionym ponizej.
Tereny Srodmiejskich zespotéw mieszkaniowych nalezy rozumie¢ jako zgrupowanie
intensywnej zabudowy na obszarze srédmiescia.
1. Na terenach srédmiejskich zespotow mieszkaniowych dopuszcza sie, jako uzupetnienie
funkcji podstawowych, lokalizowanie:
1) malych hoteli i pensjonatéw (do 50 miejsc noclegowych);
2) obiektéw biurowych i administracyjnych;
3) obiektow stuzacych celom oswiatowym, religijnym, kulturalnym, socjalnym
i zdrowotnym;
4) garazy i miejsc postojowych dla samochodéw o dopuszczalnej masie catkowitej do
3,5 t, dla potrzeb wiasnych, umieszczanych na witasnej dziatce;
5) obiektéw pomocniczych stuzgcych zaopatrzeniu terenéw budowlanych
w elektryczno$é, gaz, ciepto, wode, urzadzenia odprowadzajgce sScieki;
6) ogolnodostepnych garazy i parkingow;
7) ulic uktadu obstugujacego;
8) zieleni ogolnodostepne;j.
2. Wyjatkowo dopuszcza sie lokalizowanie na terenach srodmiejskich zespotéw zabudowy
ustug motoryzacyjnych oraz produkcyjnych, pod warunkiem niepowodowania
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ucigzliwosci dla podstawowej funkcji terenu.

3 W szczegolnosci na terenach srédmiejskich zespotow mieszkaniowych nie dopuszcza
sie lokalizowania obiektow budowlanych, jesli sg one sprzeczne ze sposobem
uzytkowania tych terendéw ze wzgledu na ilo$¢, potozenie, rozmiary lub powodowang
ucigzliwosc. Powyzsze zastrzezenia obowigzujg takze dla zmian uzytkowania lub
rozbudowy istniejgcych obiektdw.

4. Inne uzytkowanie terenu poza ustalonym dla kategorii jest niedopuszczalne.

5. Na terenach $rodmiejskich zespotéw zabudowy obowigzuje zachowanie nastepujacych
wskaznikéw urbanistycznych:
1) dla zabudowy -
PZax= 0,65, TZnin=0,25, HZna =5 kondygnacji nadziemnych;
2) dla obiektow handlowych — dopuszczalna maksymalna wielkosé powierzchni
sprzedazy do 2 000 m?.

Rys.1 Teren nr 1 planowanej zmiany Studium

Teren nr 2 objety zmiang Studium, jest w czesci przylegajgcej do cieku Matej Iny
objety obowigzujgcym planem miejscowym, przyjetym uchwatg Nr 1X/99/99 Rady
Miejskiej w Stargardzie z dnia 20 kwietnia 1999 r. w sprawie uchwalenia zmiany
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planu ogdlnego zagospodarowania przestrzennego miasta Stargardu Szczeciriskiego
dotyczgca terenow otwartych oznaczonych symbolem ,TO” (Dz. Urz. Woj.
Zachodniopomorskiego Nr 14 poz. 157).

Przeznaczenie terenu w obowigzujgcym planie jest zgodne 2z zapisami
obowigzujgcego Studium.

W obowigzujagcym Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania
przestrzennego miasta Stargardu dla tego terenu okre$lono jako podstawowe
przeznaczenie TO — tereny otwarte, zdefiniowane w nastepujgcy sposoéb:

Tereny otwarte sg to obecnie tereny uzytkowane rolniczo, a stanowigce w Studium:

1) otwarte tereny spacerowe;

2) strefe ekspozycji zespotdéw zabytkowych i chronionych;

3) tereny ekstensywnej zabudowy rolniczej.

Stanowig one istotny element ksztaltujacy charakter i wyglad bezposredniego otoczenia
miejscowosci. Sg one réwniez ostojg dla dzikiej zwierzyny i ptactwa w zurbanizowanym
obszarze. Zagospodarowanie terendéw otwartych tgczy sie z uzytkowaniem rekreacyjnym.
Zagospodarowanie nowych terendw otwartych musi by¢ zwigzane z miejscem lokalizacji:
cechami przyrodniczymi i topograficznymi terenu, istniejgcym zagospodarowaniem oraz
wymogami odpowiadajgcymi konkretnemu sposobowi uzytkowania. Lokalizacja terenow
otwartych ma zapewni¢ pieszg, bezpieczng dostepnos¢ do terenu mieszkancom z obszaréow
bezposrednio obstugiwanych. Zalecang formg zagospodarowania terenéw otwartych jest
ekologiczne ksztattowanie krajobrazu. Oznacza to mozaikowe zastosowanie zieleni wysokiej,
krzewdw i powierzchni zadarnionych, wykorzystujgce egzemplarze samosiewu, gatunki
rodzime, dostosowane do konfiguracji terenu oraz warunkow glebowych i wodnych.

1. Na terenach otwartych dopuszcza sie:
1) prowadzenie upraw polowych, gk i pastwisk pod warunkiem nie ograniczania
dostepnosci terenu;
2) prowadzenie tras pieszych, rowerowych i konnych;
3) budowe i utrzymanie drdg i liniowych elementéw infrastruktury technicznej;
4) budowe i utrzymanie melioracji wodnych;
5) lokalizacje plenerowych urzadzen rekreacyjnych;
6) lokalizowania zabudowy rolniczej stuzgcej utrzymaniu terenéw otwartych,
w miejscach wskazanych w planach miejscowych;
2. Na terenach otwartych zabrania sie:
1) zalesienia;
2) zakfadania sadow i plantacji krzewow;
3) trwatego grodzenia.
3. Wyjatkowo na terenach otwartych w miejscach wskazanych w Studium dopuszcza sie
czasowe, to znaczy do czasu wyeksploatowania urzadzen, lokalizowanie farm
fotowoltaicznych o mocy przekraczajgcej 500 kW.
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Jako uzupetniajgce wskazano tereny UT - ogdélnodostepnych urzgdzen turystycznych
I sportowych:

Tereny ogodlnodostepnych urzadzen turystycznych i sportowych stuzg obstudze turystyki,
sportowi i rekreacji. Na terenach tych dopuszcza sie lokalizacje ogoélnodostepnych obiektéw
i urzadzen niezbednych dla realizacji podstawowej funkcji terenu. Na terenach tych
dopuszcza sie lokalizacje zabudowy zwigzanej z realizacjg podstawowej funkgcji terenu.

1. Na terenach ogélnodostepnych urzadzen turystycznych i sportowych dopuszcza sie

lokalizowanie:

1) obiektéw sportowych;

2) przystani wodnych;

3) kapielisk;

4) obiektéow bazy pobytowej dla ustug turystycznych;

5) mieszkan dla wtascicieli lub dozoru obiektow;

6) urzadzonych tras spacerowych i rowerowych;

7) obiektdéw pomocniczych stuzgcych zaopatrzeniu tych terenéw w elektrycznosé, gaz,
ciepto, wode, i odprowadzenie Sciekdw;

8) zespotow garazy i parkingow dla potrzeb obiektéw na wtasnym terenie, oraz
parkingéw ogdlnodostepnych dla potrzeb miasta;

9) ulic uktadu obstugujacego;

10) zieleni ogdlnodostepne;.

2. Lokalizacja nowej zabudowy na terenach ogolnodostepnych urzadzen turystycznych
i sportowych jest mozliwa pod warunkiem, ze:

1) bedzie dostosowana charakterem do miejsca i nie wptynie niekorzystnie na krajobraz
i zabudowe sgsiadujaca;

2) lokalizacja nie pogorszy warunkow zamieszkania w sgsiedztwie;

3) zostang spetnione warunki dobrego dojazdu i parkowania samochodéw na terenie
zwigzanym z zabudowa.

3. W szczegdlnosci na terenach ogdélnodostepnych urzadzen turystycznych i sportowych
nie dopuszcza sie lokalizowania obiektéw budowlanych, jesli sg one sprzeczne ze
sposobem uzytkowania tych terendw ze wzgledu na ilosé, potozenie, rozmiary lub
powodowang ucigzliwo$¢. Powyzsze zastrzezenia obowigzujg takze dla zmian
uzytkowania lub rozbudowy istniejgcych obiektow.

4. Inne uzytkowanie terenu poza ustalonym dla kategorii jest niedopuszczalne.
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Rys. 2  Teren nr 2 planowanej zmiany Studium
2.2. Przyrodnicze predyspozycje i przydatnosé sSrodowiska do

ksztattowania struktury funkcjonalno - przestrzennej

Pod wzgledem warunkow gruntowo-wodnych, budowy geologicznej oraz
topoklimatu, w analizowanym terenie nr 1 panujg korzystne warunki do lokalizacji
nowej zabudowy. Nie wystepuje tu sgsiedztwo terendéw przyrodniczo cennych oraz
stref ochrony komunalnego ujecia wody. Warunki ochrony konserwatorskiej nie beda
przyczyng ograniczen w zabudowie terenu.

Na terenie nr 2 w strefie przywodnej warunki do lokalizacji nowej zabudowy sg
zdecydowanie niekorzystne. Istotnym ograniczeniem w zabudowie jest wysoka klasa
gleb llla i lllb o duzej przydatnosci rolniczej. Teren ten od wschodu sgsiaduje z

cennym przyrodniczo terenem chronionym jako ,Niebieski korytarz ekologiczny
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koryta rzeki Iny i jej doptywow — lII”. W potudniowej czesci terenu zlokalizowane jest
ce3nne stanowisko archeologiczne — pozostatosci wczesnosredniowiecznej osady
,otargard Osetno” chronione wpisem do rejestru zabytkow.

Na podstawie analizy predyspozycji przyrodniczych i zagrozen, nalezy stwierdzic, ze
na badanym terenie:

- w zapisach Studium nie ulegng zmianie wiasciwe proporcje pomiedzy terenami

otwartymi i budowlanymi;
- planowana zmiana nie bedzie miata wplywu na rozwdj funkcji terendw

sgsiednich.

2.3. Ustalenia projektu zmiany Studium

Dla terenu nr 1 w projekcie zmiany Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego miasta Stargardu jako podstawowe ustalono
przeznaczenie IM — tereny o funkcji mieszanej, zdefiniowane w nastepujgcy sposéb:

Tereny o funkcji mieszanej stuzg celom mieszkaniowym i innym, w tym lokalizacji zaktadow
produkcyjnych, rzemiesiniczych, sktadowych, budowlanych, ustug motoryzacyjnych, ktore
tylko nieznacznie zakitdcajg zamieszkanie. Sg to tereny w zasadzie zabudowane, na ktérych
przewiduje sie utrzymanie, uzupetnienie i uporzgdkowanie zastanego zainwestowania

1. Na terenach o funkcji mieszanej dopuszcza sie¢ lokalizowanie:

1) budynkéw mieszkalnych;

2) budynkéw biurowych;

3) pojedynczych obiektéw handlu detalicznego, gastronomicznych, hotelowych;

4) innych obiektéw produkcyjnych, rzemieslniczych, sktadowych;

5) obiektéw dla celéw religijnych, kulturalnych, socjalnych, zdrowotnych i sportowych;

6) ogrodnictw;

7) stacji benzynowych;

8) garazy i parkingbw w niezbednej ilosci wynikajgcej z obstugiwanej funkgji
umieszczonych na wtasnej dziatce oraz garazy i parkingow dla obstugi miasta, o ile
nie sg one sprzeczne ze sposobem uzytkowania terenéw sgsiednich;

9) obiektbw pomocniczych  stuzgcych  zaopatrzeniu terendw  budowlanych
w elektryczno$é, gaz, ciepto, wode, urzgdzenia odprowadzajgce scieki;

10) ulic uktadu obstugujgcego;

11) zieleni ogdlnodostepne;.

2. W szczegodlnosci na terenach o funkcji mieszanej nie dopuszcza sie lokalizowania
obiektoéw budowlanych, jesli sg one sprzeczne ze sposobem uzytkowania tych terendéw
ze wzgledu na ilos¢, potozenie, rozmiary lub powodowang ucigzliwo$¢. Powyzsze
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zastrzezenia obowigzujg takze dla zmian uzytkowania lub rozbudowy istniejgcych
obiektow.
3. Inne uzytkowanie terenu poza ustalonym dla kategorii jest niedopuszczalne.
4. Na terenach o funkcji mieszanej obowigzuje zachowanie nastepujgcych wskaznikow
urbanistycznych:
1) dla zabudowy —
PZ = 0,50, TZnin=0,25, HZ,a = 3 kondygnacje nadziemne;
2) dla obiektéw handlowych - wielko$¢ powierzchni sprzedazy do 400 m?.
W stosunku do obowigzujgcych zapiséw projekt zmiany Studium wprowadza istotng

zmiane polegajgcg na mozliwosci tgczenia roznych funkcji terenu, sytuowania

zaréwno zabudowy mieszkaniowej jak i ustugowej oraz produkcyjnej i sktadowe;j.

)

Rys. 3 Teren nr 1 planowanej zmiany Studium — zapis ustalen

Dla terenu nr 2 w projekcie zmiany Studium uwarunkowan i kierunkéw

zagospodarowania  przestrzennego miasta Stargardu pozostawiono jako
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podstawowe przeznaczenie TO — tereny otwarte uzupetniajgc je terenami rodzinnych

ogrodow dziatkowych zdefiniowanych w nastepujacy sposéb:

Tereny rodzinnych ogrodéw dziatkowych stanowig tereny rolne — upraw ogrodniczych,
stuzgce przede wszystkim wypoczynkowi.

1. Naterenie rodzinnych ogrodow dziatkowych dopuszcza sie lokalizacje:
1) altan i matych, parterowych doméw letnich o powierzchni nieprzekraczajacej 25 m?,
nie stuzgcych statemu zamieszkaniu;
2) budynku mieszkalnego dla dozorcy i budynku $wietlicy;
3) obiektow pomocniczych stuzgcych zaopatrzeniu terenu w elektryczno$é, gaz,
ciepto, wode i odprowadzenie Sciekdw.
2. Lokalizacja rodzinnych ogrodéw dziatkowych musi zapewnia¢ dogodny dojazd
i zlokalizowanie parkingdw ogdélnodostepnych.
3. Sposbdb zagospodarowania rodzinnych ogrodéw dziatkowych powinien zapewniaé
oprocz realizacji indywidualnych ogrodéw, mozliwos¢ spacerowania i odpoczynku
w miejscach ogdélnodostepnych.

Rys. 1 Teren nr 1 planowanej zmiany Studium — zapis ustalen
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Rys. 4  Teren nr 2 planowanej zmiany Studium — zapis ustaleh
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Zmieniono lokalizacje terenow UT - ogolnodostepnych urzadzen turystycznych i
sportowych w celu rozbudowy infrastruktury juz funkcjonujgcej w sgsiedztwie —

zespotu boisk sportowych, potozonych przy ulicy Juliana Ursyna Niemcewicza.

3. Przyjeta metoda opracowania prognozy
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Niniejsze opracowanie sporzgdzono w oparciu o dostepne materiaty, archiwalia,
publikacje mapowe i literature przedmiotu, a w tym:

- Opracowanie Ekofizjograficzne dla terenu Miasta Stargardu Szczecinskiego,
SPA Afix, Szczecin, 2007,

- Waloryzacja Przyrodnicza miasta Stargard Szczecinski. Biuro Konserwaciji
Przyrody, Szczecin 1999,

- Opracowanie fizjograficzne do nowelizacji planu ogdlnego zagospodarowania
przestrzennego Stargardu Szczecinskiego. S.P.A. ,AFIX”, Szczecin 1991,

- Dokumentacja geotechniczna dla wstepnego rozpoznania warunkéw gruntowo-
wodnych na terenach przemystowych w Stargardzie Szczecinskim, 2009 r.

- Opracowanie szaty roslinnej terenu objetego zmiana Studium Stargardu, 2023 r.

- Studium ochrony przeciwpowodziowej rzeki Iny i Krapieli, 2009 r.,

- Mapy zagrozenia powodzig oraz ryzyka wystgpienia powodzi,2021 r.

- Dokumentacja hydrogeologiczna dla ustalenia obszaréw ochronnych GZWP nr
123 - zbiornik miedzymorenowy Stargard-Goleniéw. Proxima SA, Wroctaw,
2004,

- Program Ochrony Srodowiska Gminy Miasto Stargard na lata 2018-2021
z perspektywg na lata 2022-2025, 2018 r.,

- Lokalny Program Rewitalizacji Miasta Stargard i na lata 2016-2026,

- Gminny Program Opieki nad Zabytkami na lata 2017-2021,

- Bilans terenéw przeznaczonych pod zabudowe dla miasta Stargard, 2018 r.;

- Aktualne dokumenty planistyczne.

Informacje o obszarze opracowania uzupetniono wynikami wtasnych badan i

obserwacji terenowych.

Po przeprowadzeniu analizy istniejgcego stanu srodowiska oraz jego diagnozy
dokonano oceny wptywu na Srodowisko zmiany Studium poprzez sprawdzenie
istniejacej dynamiki przeksztatceh terenu i porownawczo do juz zrealizowanych

podobnych elementow zagospodarowania.

W ramach przeprowadzanej strategicznej oceny oddziatywania na srodowisko
dla projektu zmiany Studium wystgpiono, zgodnie z art.53, 57 i 58 ustawy z dnia 03

pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o Srodowisku i jego ochronie, udziale
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spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko

(Dz.U. 2016 r. poz.353, z pdzniejszymi zmianami), 0 uzgodnienie z wiasciwymi

organami zakresu i stopnia szczegotowosci informacji wymaganych w prognozie

oddziatywania na $rodowisko.

Uzgodnien dokonali:

1) Regionalny Dyrektor Ochrony Srodowiska w Szczecinie - pismo
WOPN.411.8.2023.AM z dnia 7 lutego 2023 r.,

2) Panstwowy Powiatowy Inspektor Sanitarny w Stargardzie - pismo ZNS.5.3.2023
z dnia 15 lutego 2023 r.

4. Ocena istniejacego stanu srodowiska

4.1. Potozenie i ogélna charakterystyka obszaru objetego opracowaniem

Obszar miasta potozony jest na pograniczu dwéch mezoregiondéw Pobrzeza
Szczecinskiego: Rowniny Pyrzycko-Stargardzkiej i Réwniny Nowogardzkiej. Granice
pomiedzy mezoregionami wyznacza Dolina Iny. Analizowany teren nr 1 potozony jest
w potudniowo-zachodniej czeéci miasta w granicach Srédmiesci. Granice terenu
wyznacza: od potnocnego zachodu ulica Ceglana (powyzej skrzyzowania z ulicg
Wegierska), od potudniowego zachodu ulica Ksiecia Barnima li linia kolejowa, od
potudniowego wschodu ulica Ksiecia Bogustawa IV teren, od pdthocnego wschodu
teren Zespotu Szkét Nr 1 im. Mieszka |, a od poinocnego zachodu rozlegty teren
Parku 3 Maja. Teren jest ptaski w petni zurbanizowany, pozbawiony (poza dwoma

drzewami) powierzchni ekopozytywne,.
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Rys. 5 Teren nr 1 planowanej zmiany Studium — potozenie terenu

Analizowany teren nr 2 potozony jest w potudniowo-wschodniej czesSci miasta w
granicach Kluczewa. Granice terenu wyznacza: od wschodu ciek Matej Iny, od
potudnia miedza obsadzona drzewami na granicy miast, od zachodu zabudowa
mieszkaniowa i tereny sportowe przylegte do ulicy Juliana Ursyna Niemcewicza, a od
potnocy kompleks rodzinnych ogrodéw dziatkowych ,Mtynarz”. Jest to teren upraw
polowych, niezabudowany, ptaski, lekko pochylony w strone rzeki z przewyzszeniami
w postaci watéw przeciwpowodziowych.

Wysokosci bezwzgledne obydwu terenéw wahajg sie w granicach 29 m - 34 m n.p.m.
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Rys. 6 Teren nr 1 planowanej zmiany Studium — potozenie terenu
4.2. Istniejacy stan i funkcjonowanie sSrodowiska na terenie opracowania
oraz zgodnos¢ jego uzytkowania z cechami i uwarunkowaniami

przyrodniczymi

4.2.1. Budowa geologicznai hydrologia

Budowa geologiczna Stargardu jest dobrze rozpoznana. Miasto potozone jest
na obszarach wysoczyznowych zbudowanych sg z 3-4 kompleksow glin morenowych
bezposredniej akumulacji lodowca, rozdzielonych seriami piaszczysto-zwirowym.
taczna migzszosc¢ osaddw plejstocenskich waha sie w granicach 30-70 m.

W ocenie fizjograficznej miasta dla analizowanego terenu nr 1 przydatnos¢ dla
zabudowy okreslono jako IlIA — kategoria terenu zainwestowanego:
1. Warunki gruntowo-wodne:
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e podtoze nosne zbudowane z piaskdw o migzszosci 2 m zalegajgcych na
glinach,
e okresowe gromadzenie sie wody i sgczenia w piaskach nadglinowych,
e warstwa wodonosna ponizej 10 n p.p.t. ;
2. Kwalifikacja funkcjonalna:
e wszystkie formy zainwestowania miejskiego,
e dopuszczalne lokalizacje obiektow ucigzliwych dla srodowiska pod warunkiem
petnej kanalizacji.
Na terenie opracowania nie wystepujg wody powierzchniowe.
Teren lezy poza obszarami narazonymi na niebezpieczenstwo powodzi oraz poza
obszarami zagrozonymi osuwaniem sie mas ziemnych.

W ocenie fizjograficznej miasta dla analizowanego terenu nr 2 przydatnos¢ dla
zabudowy okreslono jako IIB2 — tereny zainwestowane:
1. Warunki gruntowo-wodne:

e podtoze nosne zbudowane z piaskdéw lodowcowych o migzszosci 2 m
zalegajgcych na glinach, sredniozageszczone, plastyczne i twardoplastyczne

e plytsze wody — ca 2-3 m, w strefie krawedziowej doliny i wysoczyzny,

e objawy sgczen na rownych gtebokosciach. Okresowe gromadzenie sie wdd
opadowych na gtebokosci do 2,0 m w piaskach nadglinowych,

e nawodniona warstwa wodonos$na;

2. Kwalifikacja funkcjonalna:

e dobre warunki dla wszelkiego typu zainwestowania, za wyjgtkiem strefy
przejsciowej miedzy doling Iny a wysoczyzng (spadki, sgczenia wody,
mozliwos$¢ osuszenia przy wysokich zboczach,

e korzystne cechy fizyczno-mechaniczne podtoza — mozliwos¢ bezposredniego
posadowienia obiektow,

e warunki wodne dobre z mozliwo$cig okresowych zawilgocen..

Teren nr 2 przylega od wschodu do dna doliny Iny (ciek Mata Ina), na ktérym panujg
niekorzystne warunki gruntowo-wodne dla — grunty organiczne, wody gruntowe
ptycej niz 1,0 m.

Teren lezy jest chroniony przed niebezpieczenstwem powodzi systemem watdéw, a w
niewielkiej czesci jest potozony na terenie szczegdlnego zagrozenia powodzig.

Teren lezy poza obszarami zagrozonymi osuwaniem sie mas ziemnych.
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Rys. 7 Teren nr 2 planowanej zmiany Studium — mapa zagrozenia powodzig

4.2.2. Zasoby przyrody nieozywionej

Obszar opracowania zlokalizowany jest w granicach Gtéwnego Zbiornika Waod
Podziemnych GZWP 123 - zbiornik miedzymorenowy Stargard — Goleniow,
stanowigcego zrodto zaopatrzenia w wode o najwyzszej jakosci. Dla wymienionego
zbiornika zostata opracowana w 2004 r. przez Przedsigbiorstwo Geologiczne
,PROXIMA” S.A. we Wroctawiu ,Dokumentacja hydrogeologiczna dla ustalenia

obszarow ochronnych GZWP nr 123 — zbiornik miedzymorenowy Stargard -
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Goleniow”, ktéra zostata przyjeta przez Ministra Srodowiska zawiadomieniem z dnia
28.06.2005r., znak DG/kdh/ED/489-6516a/2005. Zawiadomieniem z dnia
15.12.2011r., znak DGiKGhg-4731-40/6898/55527.11/MJ Minister Srodowiska
przyjat ,Dodatek do dokumentacji okre$lajgcej warunki hydrogeologiczne
w zwigzku z ustanowieniem obszarow ochronnych Giéwnego Zbiornika Waod
Podziemnych nr 123 Zbiornik miedzymorenowy Stargard — Goleniéw”.

W obszarze zbiornika wydzielono zroznicowane strefy zagrozenia wod
podziemnych, w tym strefe C obejmujgcg obszary, na ktérych wody podziemne sg
zagrozone zanieczyszczeniami (obszary aglomeracji miejskich Stargardu i
Goleniowa). W dokumentacji dla poszczegélinych stref wskazano zakazy, nakazy i
zalecenia do koncepcji przestrzennego zagospodarowania terenu w aspekcie

ochrony wod podziemnych. W strefie ,C” obowigzuje:

ZAKAZY:

Zabrania sie lokalizaciji:

- skfadow stacji przetadunku paliw ptynnych i produktéw chemicznych,

- ferm hodowlanych o liczbie zwierzat powyzej 50 DJP,

- parkingdbw samochodowych lub zespotéw parkingdbw samochodowych dla
wiecej niz 5000 samochodow osobowych Ilub 200 samochodow
ciezarowych,

- cmentarzy w odlegtosci mniejszej od 500 m na kierunku sptywu wod
podziemnych do uje¢ lub osad,

- zaktadow wykorzystujgcych lub produkujgcych substancje niebezpieczne
dla zdrowia.

NAKAZY:

- likwidacja nielegalnych wysypisk,

- ujecia wod podziemnych, szczegolnie stuzgce zaopatrzeniu ludnosci,
powinny mie¢ ustanowione strefy ochrony bezposredniej i posredniej,

- dziatania inwestycyjne i produkcyjne nie mogg wptywac¢ na srodowisko,
ewentualnie ich ujemne oddziatywanie powinno by¢ zminimalizowane,

- wymagane jest postepowanie zgodne z przepisami dotyczgcymi ochrony
Ssrodowiska, a w szczegdlnosci ochrony wod podziemnych.

ZALECENIA:
- zwodociggowanie i skanalizowanie catego obszaru,
- wykonanie kanalizacji deszczowej na terenie miast,
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- uporzadkowanie gospodarki Sciekowej, w zakresie indywidualnych
gospodarstw, poprzez kontrole stanu technicznego odbiornikéw
nieczystosci i czestotliwosci ich oprézniania,

- statg modernizacje i rozbudowe oczyszczalni,

- wykonanie inwentaryzacji uje¢ w zakresie stanu formalno — prawnego,
uregulowania spraw rejestracji poboru wdd podziemnych, ustalenia
zasobow eksploatacyjnych i pozwolen wodno prawnych — otwory
nieczynne i nie przewidziane do eksploatacji powinny by¢ likwidowane pod
nadzorem geologa.

Wskazane jest wykonanie monitoringu lokalnego dla:

- wszystkich stacji benzynowych oraz systematyczng kontrole ich dziatania,

- oczyszczalni sciekéw,

- oceny jakosci woéd podziemnych na ujeciu miejskim.

Ponadto teren nr 1 lezy w granicach ztoza wod termalnych WT 10304 oraz jest
objety terenem i obszarem goérniczym. Zostat on wpisany do Rejestru Obszaréw
Goérniczych pod numerem 5/1/75 pod nazwa: ,Stargard Szczecinski I”. Wpis nastgpit
na podstawie koncesji Nr 9/2007 wydanej przez Ministra Srodowiska z dnia 12
kwietnia 2007 r., zmienionej decyzjg DGiIKGhg-4771-6-1/525/09/KM z dnia 03 lutego
2009 r., dla ztoza Stargard Szczecinski WL10904 wody lecznicze. Koncesja
obejmuje wydobywanie wod termalnych, a uzytkownikiem jest G-TERM ENERGY
Spoétka z 0.0. Zgodnie z koncesjg ustanowiony zostat takze teren gdrniczy, ktérego
granice pokrywajg sie z wyznaczonym obszarem gorniczym i obejmujg znaczng
cze$¢ miasta Stargardu. Teren gorniczy podlega ochronie na podstawie przepiséow
prawo goérnicze, zagospodarowanie i uzytkowanie terenu nie moze naruszaé zt6z
wod termalnych.

W granicach opracowania wystepuja nastepujgce uzytki gruntéw budowlanych:
na terenie nr 1 Bi — inne tereny zabudowane, na terenie nr 2 — Rllb, RIVa tereny
rolne.

4.2.3. Szataroslinna i Swiat zwierzecy

Wizja terenowa (cato$¢ opisu w zatgczniku do oceny) wykonana w maju 2023
roku wykazata nastepujgcy stan szaty roslinnej terendéw opracowania.

Teren nr 1 jest zdominowany przez funkcje technicznej obstugi miasta, jest
wyposazony w sieci infrastruktury technicznej, w catosci utwardzony, zabudowany, z
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utwardzong nieprzepuszczalng nawierzchnig. Niewielka bioréznorodno$¢ na terenie
opracowania jest rezultatem wysokiego stopnia zurbanizowania i sposobu
uzytkowania terenu - braku na tych terenach rozleglejszych zbiorowisk zieleni
wysokiej, zarosli czy tez zbiornikdw wodnych.. Zielen trwata, o matej réznorodnosci,
jest podporzgdkowana funkcji terenu, a w zasadzie pozbawiony zieleni, poza
wymienionymi ponize;j:

1. klon jawor Acer pseudoplatanus — wysokos¢ ok. 5m, obwdd — ok. 30cm,

2. sosna zwyczajna Pinus sylvestris - wysokos¢ ok. 6m, obwdd — ok. 30cm,

3. kilka m? powierzchni, na ktérej wystepujg gatunki ruderalne, gtéwnie z rodziny
astrowatych Asteraceca, rodziny gozdzikowatych Caryophyllaceae oraz
rodziny traw Poacea.

W obrebie terenu nie wystepujg zadne cenne naturalne zbiorowiska roslinne. Obszar
objety opracowaniem nie posiada istniejgcych, proponowanych oraz projektowanych
pomnikow przyrody, w sagsiedztwie terenu w parku i przy ulicy Skarbowej rosng
okazy pomnikowe wigzéw klondw uznane za pomniki przyrody.

i< INZ a0 A
Rys. 8 Teren nr 1 planowanej zmiany Studium — wartosci przyrodnicze
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Teren nr 2 jest zdominowany przez funkcje rolniczg, stanowi kompleks
uzytkowanych gruntéw ornych, okresowo pozbawionych jakiejkolwiek szaty roslinne;.
Rosliny rosliny stwierdzono, w nastepujgcych miejscach:

1. na grobli zlokalizowanej wzdtuz wschodniej granicy dziatki 58 obreb Stargard,
oddzielajgcej pole uprawne od doliny rzeki Matg Ina. Powierzchni grobli, to ok.
5000m?, dtugo$é ok. 570m.

2. w dolinie rzeki Matg Ina, ktorej niewielki fragment (ok. 1,7 ha) wchodzi w skfad
wschodniej czesci dziatki 58 obreb Stargard.

3. na zadrzewionej srodpolnej miedzy, zlokalizowanej wzdtuz potudniowej
granicy dziatek: 58 i 63/2 obreb Stargard.

4. na wale wystepujgcym na dziatce 56 obreb Stargard. Jego powierzchnia

wynosi ok. 1500m? dtugo$¢ ok. 240m.
Na powierzchniach dziatek 56, 57, 58, 63/2 obreb Stargard, w dniu wykonania
obserwacji terenowych stwierdzono wystepowanie 62 gatunkéw roslin. Nie
stwierdzono gatunkéw roslin  prawnie chronionych, zgodnie =z aktualnie
obowigzujgcym prawem (Rozporzadzenie MS z dn. 9 pazdziernika 2014r. w sprawie
ochrony gatunkowej roslin) oraz nie stwierdzono gatunkéw rzadkich i zagrozonych
zgodnie z obowigzujgcymi: Czerwong Listg Roslin (Kazmierczakowa R. i in., 2016) i
Czerwong Ksiegg Roslin (Kazmierczakowa R. i in., 2014). Roslinnos¢ tworzy
zbiorowiska ruderalne, trawiaste, a w sgsiedztwie rzeki zbiorowiska bagienne.
Ponadto stwierdzono na rosngcej na grobli jabtoni domowej wystepowanie grzyba -
porostu $ciennego.

Waloryzacja przyrodnicza oraz opracowanie ekofizjograficzne dla terenu
catego miasta jak réwniez wizja lokalna wykonana na potrzeby opracowywanej
zmiany Studium nie wykazaty na obszarze opracowania - poza obserwowanymi
gatunkami ptakéw objetych ochrong gatunkowg: wréblami i szpakami, stanowisk
roslin i zwierzagt chronionych, zbiorowisk naturalnych i pétnaturalnych. W
bezposrednim sgsiedztwie rzeki stwierdzono liczng populacje slimaka winniczka,
ktory jest objety ochrong czesciows.
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Rys. 9 Teren nr 2 planowanej zmiany-Stdil]m_ — wartosci przyrodnicze

4.2 .4. Klimat

Klimat Stargardu zwigzany jest z ogdlng cyrkulacjg powietrza naptywajgcego
znad potnocnego Atlantyku, na ktére naktada sie posredni wptyw Battyku. Miasto
potozone jest w obrebie regionu pomorskiego, charakteryzujgcego sie tagodnym i
niezbyt dtugim latem, tagodng i krétkg zimg oraz niewielkg iloscig opadoéw (okoto
500 mm rocznie). Przewazajg wiatry potudniowo-zachodnie, stosunkowo duzy jest
udziat cisz (13% w stosunku rocznym).

Lokalny topoklimat obszaru opracowania to topoklimat form pfaskich poza dnem
dolin zwigzany jest z jego potozeniem w obszarze doliny rzeki. Wystepujg tu: dobre
przewietrzanie bez przyziemnych inwersji temperatury oraz mata wilgotnosé
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powietrza. Z punktu widzenia statego przebywania cztowieka jest to korzystny
topoklimat.

4.2.5. Zanieczyszczenie powietrza i hatas

Zrédtami zanieczyszczen powietrza w Stargardzie i na terenie nr 1 opracowania
sg przede wszystkim: komunikacja drogowa (przekroczenie norm zanieczyszczen
tlenkami azotu) i ogrzewanie miasta. Natomiast teren nr 2 znajduje sie w sgsiedztwie
jednego z najwiekszych zakfaddéw przemystowych, ktéry jest emitorem

zanieczyszczen — cukrowni Kluczewo.

4.2.6. Walory krajobrazowe i kulturowe

Tereny opracowania stanowig historycznie uksztattowane struktury o istotnych w
skali miasta wartosciach kulturowych.
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Rys. 10 Teren nr 1 planowanej zmiany Studium — mapa historyczna

e
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Rys. 11 Teren nr 1 planowanej zmiany Studium — wartosci kulturowe

Teren nr 1 stanowit w przesztosci zaplecze ogrodéw miejskich i parku Goethego
utworzonego na terenie dawnego cmentarza. Dzisiaj jest to park 3. Maja. W
sgsiedztwie terenu, w 1837 roku powstat okazaty budynek Gimnazjum Zenskiego im.
Krélowej Luizy. Budynek obecnie rowniez petni funkcje edukacyjng, miesci sie w nim
Zespot Szkét im. Mieszka |. Budynek ten jest proponowany do ochrony poprzez wpis
do rejestru zabytkéw, tgcznie z terenem dziatki szkolnej. Réwniez drugi budynek
znajdujgcy sie w sgsiedztwie — dawna siedziba urzedu finansowego (skarbowego), w
ktorym dzisiaj ma siedzibe Starostwo Powiatowe, ma walory zabytkowe i jest
chroniony prawnie poprzez wpis do rejestru zabytkéw.

Niestety wymdg powszechnej dostepnosci do urzeddw i szkét i ustug sprawia, ze
tereny ogrodow i czesciowo parku sg anektowane na parkingi i pozbawiane swojej
pierwotnej funkcji oraz cennego starodrzewu ze szkoda dla srodowiska i krajobrazu.
Na terenie nr 1 nie znajdujg sie zadne obiekty zabytkowe. Sposéb zabudowy i
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urzgdzenia ternu nr 1 wptywa dewaloryzujgco na krajobraz miejski i sgsiadujgcg z
nim historyczng zabudowe.

Teren nr 2 jest fragmentem roztogéw dawnej wsi Kluczewo (niem.Kldtzow), ktéra
w 1962 roku zostata wigczona w granice miasta Stargard Szczecinski. W 1884 roku
w sgsiedztwie wybudowana zostata cukrownia. W 1934 roku, w miejscu siegajace;j
czasu XVII wieku lokacji, wybudowano nowy 6-kondygnacyjny mtyn przemystowy.
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Rys. 12 Teren nr 2 planowanej zmiany Studium — mapa historyczna
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Rys. 13 Teren nr 1 planowanej zmiany Studium — wartosci kulturowe

Mtyn ze wzgledu na wysokie walory kulturowe zostat wpisany do rejestru
zabytkow, a caly zespdt mtyna figuruje w gminnej ewidencji zabytkow. Ochronng
konserwatorskg objeto rowniez wille dawnego wiasciciela cukrowni, znajdujgca sie u
zbiegu ulicy Gtéwnej i Wiadystawa Broniewskiego.

Na terenie nr 2 opracowania znajdujg sie zabytki archeologiczne, w tym wpisane
do rejestru pozostatosci osady Osetno pochodzgcej z okresu wczesnego
Sredniowiecza. Potudniowo wschodnia granica terenu nr 2 obsadzona drzewami
wyznacza historyczna granice débr kluczewskich. Teren uzytkowany rolniczo
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poprzez swoje potozenie stanowi przedpole zespotu historycznej zabudowy
przemystowej oraz ekspozycje rozlegtej doliny rzeki Iny i jej doptywow.

4.2.7. Obecne uzytkowanie terenu oraz jego zgodnos¢ z cechami i
uwarunkowaniami przyrodniczymi

Dwa tereny opracowania zmiany Studium, cho¢ réznig sie diametralnie: nr 1 —
teren zurbanizowany i zabudowany, teren nr 2 teren niezbudowany, uprawiany
rolniczo jako grunt orny, posiadajg historycznie utrwalong funkcje zgodng z cechami i
uwarunkowaniami przyrodniczymi terenu. Obydwa tereny nie posiadajg ani
wybitnych waloréw przyrodniczych ani kulturowych, jednak dzieki potozeniu i
sgsiedztwu odgrywajg wazng role w strukturze przestrzennej miasta.

4.3. Ocena potencjalnych zmian stanu srodowiska w przypadku braku
zmiany zapiséw Studium

Teren nr 1 opracowania zmiany Studium posiada obowigzujgcy plan
miejscowy zagospodarowania przestrzennego, w ktérym ustalono jako podstawowg
funkcje terenu SM — teren sSrédmiejskich zespotdw  mieszkaniowych.
Zagospodarowanie i uzytkowanie terenu bedzie odbywato sie w oparciu o ten plan,
podnoszgc standard zagospodarowania i zapewniajgc publiczng dostepnosc¢ terenu.

Teren nr 2 opracowania tylko na fragmencie bezposrednio przylegtym do rzeki
posiada miejscowy plan zagospodarowania, w ktorym ustalono jako funkcje
podstawowg terenu TO — tereny otwarte. Jest to funkcja zgodna z obecnym
uzytkowaniem i z ustalong w Studium. Brak zmiany zapiséw Studium nie wptynie na
zmiane stanu $rodowiska.

4.4. Ocena stanu srodowiska na obszarach objetych przewidywanym
znaczacym oddziatywaniem

Nie przewiduje sie znaczgcego oddziatywania skutkéw zmiany Studium na
Srodowisko przyrodnicze. Wynika to m.in. z nastepujgcych cech obszaru objetego
opracowaniem zmiany Studium oraz ustalen zawartych w dokumencie
planistycznym:

- projekt zmiany Studium nie wprowadza na obszarze opracowania funkcji

ucigzliwych dla srodowiska, ani dla statego przebywania cztowieka;
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obszar objety zmiang Studium jest w czesci zurbanizowany — teren nr 1, a w
czesci jest trwale uzytkowany rolniczo — teren nr 2, Studium nie zmienia tego
stanu, nie zmienia proporcji miedzy terenami zabudowanymi i niezabudowanymi;
na obszarze opracowania — teren nr 1 brak siedlisk naturalnych, w tym
chronionych lub cennych przyrodniczo w skali regionalnej lub lokalnej, a takze
stanowisk roslin i zwierzat chronionych, zmiana funkcji terenu z SM- srédmiejski
zespotow mieszkaniowych na Im — tereny o funkcji mieszanej nie wptynie na stan
drzew pomnikowych rosngcych w sgsiedztwie,

na obszarze opracowania — teren nr 2 znajduje sie fragment cennego
przyrodniczo i chronionego prawnie uzytku ekologicznego pn. ,Niebieski korytarz
ekologiczny rzeki Iny i jej doptywéw - III” (Uchwata Nr XXI1/238/2016 Rady
Miejskiej w Stargardzie z dnia 25 pazdziernika 2016 r.). Planowana zmiana

Studium nie narusza granic ani przedmiotu ochrony.

5. Przewidywane oddziatywanie realizacji zmiany Studium na poszczegolne
elementy srodowiska
Znaczgce
Element _ _ _ _ _
L.p. ] . Sposdb oddziatywania Skutki oddziatywanie
Srodowiska
negatywne
Zmiana Studium zakfada przeksztatcenie | pogrednie,
Réznorodnosc | czedci terendw gruntow ornych w tereny . _
1 : , rodzinnych ogrodoéw dziatkowych, co w dtugotermi- nie
biologiczna : : .
znacznym stopniu zwiekszy  jego| nowe, state
bior6znorodnos¢
Zmiana Studium nie wprowadza lokalizacji | pogrednie,
. ucigzliwych funkcji produkcyjnych, co w _ _
2 Ludzie konsekwencji nie spowoduje pogorszenia| dtugotermi- nie
warunkéw statego przebywania cztowieka| nowe, state
w sgsiedztwie terenu.
Realizacja zapisow zmiany  Studium . .
. e . : posrednie,
zabezpieczy  minimalng  powierzchnie
. ekopozytywng i niezbedng ochrone krotko- | _
3 Zwierzeta $rodowiska wodno-gruntowego, co W . nie
L . dtugotermi-
warunkach ekosystemu miejskiego nalezy
uzna¢ za dziatanie wystarczajgce dla| nowe, state
zachowania fauny obszaru.
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Rosliny

Zmiana Studium zwiekszy znaczgco udziat
powierzchni zieleni urzgdzonej. Na skutek
realizacji nowej zabudowy [
zagospodarowania terenu, nie ulegng
zniszczeniu zadne cenne zbiorowiska
roslinne.

bezposrednie
dtugotermi-

nowe, state

nie

Woda

Teren objety planem nie posiada sieci
hydrologicznej, nie jest narazony na
niebezpieczenstwo powodzi. Rozwigzania
przyjete w zmianie Studium zapewniajg
ochrone s$rodowiska wodno-gruntowego,
nie wprowadzajg przedsiewzie¢ mogacych
spowodowac zanieczyszczenie wod
podziemnych.

posrednie,
dtugotermi-

nowe, state

nie

Powietrze

i topoklimat

Zmiana Studium nie wprowadza lokalizacji
zadnych nowych emitoréw zanieczyszczen,
a wiec w konsekwencji nie zwigkszy sie
emisja z obszaru objetego planem do
atmosfery.

bezposrednie
dtugotermi-

nowe, state

nie

Srodowisko
gruntowo-

wodne

Teren nr 1 objety zmiang Studium jest w
petni zurbanizowany i spetnia wszystkie
wymogi dotyczgce zabudowy miejskiej oraz
ochrony wod podziemnych przed
zanieczyszczeniem

Lokalizacja rodzinnych ogrodow
dziatkowych na terenie rolnym dopusci
zabudowe rekreacyjng i gospodarczg tylko
pod warunkiem spetnienia norm
sanitarnych, chronigcych srodowisko

Bezposrednie
dtugotermi-

nowe, state

nie

Krajobraz

Na terenie zmiany Studium nie znajdujg sie
obszaréw objete szczegdolnymi zasadami
ochrony ze wzgledu na wartosci kulturowe.
Szczegbétowe regulacje  form  nowej
zabudowy i jej rozplanowania
zabezpieczajgce wartosci krajobrazowe i
tad przestrzenny na obszarze opracowania
bedg ustalone w planie miejscowym.

bezposrednie
dtugotermi-

nowe, state

nie

Zasobhy

naturalne

Obszar  opracowania  potozony jest
w cafosci w obrebie terenu goérniczego
[ obszaru gérniczego ~otargard
Szczecinski 17, ustanowionego w celu
wydobycia wod termalnych ze zloza
w utworach jury dolnej, na ktorym
obowigzujg przepisy odrebne, co jest
zastrzezone w ustaleniach planu.

brak

nie
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6. Ocena wplywu zapiséw zmiany Studium na obszary podlegajace
ochronie na podstawie ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie

przyrody

Na obszarze objetym zmiany Studium oraz w jego sgsiedztwie brak obszaréw
chronionych ze wzgleddéw przyrodniczych. Zmiana Studium nie przewiduje nowych
inwestycji, ktorych realizacja wigzataby sie z lokalizacjg funkcji o ucigzliwosci nie
zamykajgcej sie w granicach zmiany. Zapisy Studium nie bedg miaty wptywu na
sgsiednie obszary chronione w tym uzytek ekologiczny ,Niebieski korytarz

ekologiczny koryta rzeki Iny i jej doptywow.

7. Ocena wplywu wprowadzenia zmiany Studium na proponowane obszary

chronione wskazane w waloryzacji przyrodniczej

W waloryzacji przyrodniczej miasta nie zaproponowano na obszarze
opracowania zadnych terenow do objecia ochrong ze wzgledoéw przyrodniczych, ani

tez nie wskazano obszarow cennych przyrodniczo.

8. Ocena przewidywanego znaczacego oddziatywania zmiany Studium na
srodowisko, cele i przedmiot ochrony obszaréw Natura 2000 oraz

integralnos¢ obszarow

Obszar opracowania nie wchodzi w sktad Zzadnego obszaru objetego lub
proponowanego do objecia ochrong w ramach sieci Natura 2000.
Sposréd obszaréw Natura 2000 w najblizszej odlegtosci od miasta i terenu
objetego opracowaniem wystepuja:
1) Specjalne Obszary Ochrony siedlisk (SOO):
a) PLH 320005 Dolina Krgpieli — minimalna odlegtos¢ od granic opracowania
ok. 7,0 km,
b) PLH 320006 Dolina Ptoni i Jezioro Miedwie - minimalna odlegtos¢ od granic
opracowania ok. 5,2 km,
2) Obszary Specjalnej Ochrony ptakéw (OSO):
a) PLB3200008 Ostoja Inska - minimalna odlegtos¢ od granic opracowania ok.
13,4 km
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b) PLB3200005 Jezioro Miedwie i Okolice - minimalna odlegtos¢ od granic

opracowania ok. 5,2 km.

Realizacja zapisow zmiany Studium nie bedzie miata znaczgcego negatywnego
oddziatywania na srodowisko, cele i przedmiot ochrony obszaréw Natura 2000

znajdujgcych sie w sgsiedztwie oraz integralnos¢ tych obszarow.

9. Ocena realizacji celéw ochrony srodowiska ustanowionych na szczeblu
miedzynarodowym, wspolnotowym i krajowym istotnych z punktu

widzenia projektu planu

Studium stanowi dokument planistyczny o lokalnym znaczeniu, ktérego zasieg

i oddziatywanie nie wykraczajg poza granice gminy.

10. Transgraniczne oddzialywanie na srodowisko realizacji ustalen zmiany
Studium

Biorgc pod uwage lokalizacje obszaru objetego zmiana Studium oraz zakres
dopuszczonych funkcji, nie przewiduje sie zadnych oddziatywan transgranicznych

realizacji wprowadzanych ustalen.

11. Proponowane rozwigzania majace na celu zapobieganie, ograniczanie
lub kompensacje przyrodnicza negatywnych oddzialywan na
srodowisko, mogacych by¢é rezultatem realizacji projektowanego

dokumentu

W poprzednich punktach wykazano, ze realizacja projektu zmiany Studium
w przedstawionej formie nie bedzie znaczgco negatywnie oddziatywa¢ na
srodowisko, w tym obszary chronione. Nalezy uzna¢, ze projekt zawiera
zadawalajgce rozwigzania, ograniczajgce negatywny wptyw realizacji planu na
Srodowisko oraz jest zgodny z wytycznymi wskazanymi w opracowaniu

ekofizjograficznym.
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12. Rozwigzania alternatywne do rozwigzan zawartych w projekcie zmiany
Studium

Zmiana Studium dotyczy terenu nr 1, ktory jest w petni zurbanizowanych. Jej
realizacja wigzacC sie bedzie z dopuszczeniem funkcji uzupetniajgcych zabudowe
mieszkaniowa, nieucigzliwych dla sSrodowiska i miejsc zamieszkania.

Zmiana Studium dotyczgca terenu nr 2, ktéry jest terenem rolnym, niezabudowanym
wigzaC sie bedzie przede wszystkim z przeznaczeniem go na rodzinne ogrody
dziatkowe oraz w niewielkiej czesci na powiekszenie sgsiedniego terenu ustug
turystyczno — sportowych. Zapisy zmiany Studium w petni uwzgledniajg wytyczne
zawarte w waloryzacji przyrodniczej gminy oraz opracowaniu ekofizjograficznym
sporzgdzonym na potrzeby zmiany. Z powoddéw wymienionych powyzej, w oparciu o
analize przyrodniczych predyspozycji terenu i uwarunkowan wynikajacych z jego

potozenia w obrebie miasta, odstepuje sie od wskazania rozwigzan alternatywnych.

13. Przewidywane metody analizy skutkéw realizacji ustalen zmiany Studium

Ze wzgledu na brak elementéw cennych przyrodniczo na obszarze opracowania,
a takze planowanie zmiany funkcji, ktére nie oddziatujg negatywnie na stan
srodowiska, nie przewiduje sie koniecznosci prowadzenia monitoringu stanu

srodowiska.

14. Koncowa ocena projektu zmiany Studium pod wzgledem zgodnosci z

przepisami prawa ochrony srodowiska

Zapisy Studium sg w petni zgodne z obowigzujgcymi przepisami dotyczgcymi
ochrony srodowiska oraz wytycznymi, zawartymi w opracowaniu ekofizjograficznym
dla terenu objetego planem. W szczegolnosci, Studium:

- nie wprowadza przedsiewzie¢ mogacych negatywnie wptyngé na przedmiot

ochrony, dla ktérego powotano sgsiednie tereny Natura 2000,

- zawiera ograniczenia wynikajgce z potozenia obszaru objetego zmiang Studium

w obrebie terenu gorniczego i obszaru goérniczego ,Stargard Szczecinski I”
(§ 12),
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- nie zmienia proekologicznych zapisow dotyczgcych wyposazenia terendéw
miejskich w infrastrukture, w tym zasad zaopatrzenia w ciepto, wode,

odprowadzania wod opadowych, sciekow i usuwania odpadow.

15. Podsumowanie — streszczenie w jezyku niespecjalistycznym

Obszar objety zmiang Studium sktada sie z dwoch odrebnych terenéw o réznym
charakterze i przeznaczeniu: ,miejskiego” - w petni zurbanizowanego (nr 1) i
,wiejskiego” — niezabudowanego kompleksu gruntéw ornych (nr 2). Planowana
zmiana Studium nie wprowadza funkcji ucigzliwych dla srodowiska zamieszkania lub
mogaco znaczgco negatywnie oddziatywac.

Zapisy zmiany Studium sg w petni zgodne z obowigzujgcymi  przepisami
dotyczgcymi ochrony srodowiska oraz wytycznymi, zawartymi w opracowaniu
ekofizjograficznym. Realizacja zmiany Studium nie dopuszcza powstania na
obszarze opracowania zagrozenia dla srodowiska. Na podstawie analizy istniejgcego
stanu i funkcjonowania srodowiska oraz zapiséow Studium, nalezy oczekiwac¢ braku

negatywnego wptywu realizacji Studium na lokalne srodowisko tych czesci miasta.

opracowanie: mgr inz. arch. Matgorzata Cykalewicz
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