Projekt

Uchwala Nr .........cccee.cee.
Rady Miejskiej w Stargardzie
zdnia ...oceeeeveeieennes 2024 r

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego miasta Stargard dotyczacego terenu w rejonie ulic: Rézanej,
Spokojnej

Na podstawie art.20 ust.1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz.U. z 2024 r. poz.1130), w zwigzku z art.67 ust.3 pkt 2, 4 ustawy z dnia
7 lipca 2023 r. 0 zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz
niektérych innych ustaw (Dz.U. poz.1688) uchwala sie, co nastepuje:

§ 1. 1. Zgodnie z uchwaig Nr VIII/108/2019 Rady Miejskiej w Stargardzie z dnia 25 czerwca
2019 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego miasta Stargard dotyczacego terenu w rejonie ulic: R6zanej, Spokojnej, po
stwierdzeniu, ze nie narusza on ustalen ,Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego miasta Stargard” (uchwata Nr LVII/559/2023 Rady Miejskiej w Stargardzie
z dnia 28 listopada 2023 r.), uchwala sie miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego
miasta Stargard dotyczacy terenu w rejonie ulic: Rézanej, Spokojnej, zwany dalej planem.

2. Plan obejmuje obszar o fgcznej powierzchni 38,82 ha, ktérego granice oznaczono na
rysunku w skali 1:1 000, stanowigcym zatacznik nr 1 do niniejsze]j uchwaty.

3. Integralnymi cze$ciami planu miejscowego sg nastepujace zatgczniki do uchwaty:
1) zatacznik nr 1 - rysunek planu w skali 1:1 000;

2) zatacznik nr 2 - wyrys ze ,Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego miasta Stargard” dla obszaru objgtego planem;

3) zatacznik nr 3 - rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu;

4) zatacznik nr 4 - rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji
z zakresu infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan wiasnych gminy, oraz zasadach
ich finansowania;

5) zatgcznik nr 5 - dane przestrzenne utworzone dla planu, zapisane w formie elektroniczne;.
4. Przedmiotem planu jest:

1) okreslenie parametréw ulicy R6zanej w klasie ulicy zbiorczej i przediuzenie jej w kierunku
potudniowym w klasie ulicy lokalnej;

2) pozostawienie lokalizacji terenéw kolejowych;

3) przeznaczenie terenéw mieszkalno - ustugowych przy ulicy Spokojnej;

4) uksztattowanie osiedla mieszkalno - ustugowego przy przedtuzeniu ulicy R6zanej;

5) ustalenie zasad zabudowy i zagospodarowania oraz obstugi w zakresie komunikacji
i infrastruktury technicznej wyzej wymienionych terenéw.

~—
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Rozdziat 1
Zasady konstrukcji planu

§ 2. 1. Obszar objety planem podzielony zostat na tereny elementarne o réznych funkcjach
lub réznych zasadach zagospodarowania, okreslone liniami rozgraniczajacymi na rysunku planu
— zafaczniku nr 1 do uchwaly.

2. Kazdy teren elementarny oznaczono na rysunku planu oraz w tekscie planu
identyfikatorem liczbowo-literowym. Liczba oznacza kolejny numer terenu, symbol literowy
oznacza funkcje terenu lub klasyfikacje funkcjonalng drogi.

3. Ustalenia planu formuiowane sg na dwdch poziomach - ogélnym i szczegétowym.
Ustalenia og6ine obowiazuja na calym obszarze objetym planem. Ustalenia szczegétowe
obowiazujg na obszarze terenu elementarnego:

1) ustalenia szczegdtowe formutowane sg w nastepujacych grupach ustalen:
a) przeznaczenie terenu,

b) zasady ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu oraz ksztattowania
krajobrazu,

¢) zasady podziatu terenu,

d) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu,
e) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw,
f) ustalenia komunikacyjne,

g) ustalenia w zakresie infrastruktury techniczne;j,

h) ustalenia wynikajace z przepiséw odrebnych;

2) dla wyodrebnionych terenéw elementarnych sformutowano ustalenia szczegétowe
obowigzujace dla calego terenu elementarnego, sporzadzone w formie tabeli — ,karty terenu”
— oznaczonej symbolem terenu i zawierajacej jego powierzchnie, segregujac tres¢ ustalen
wg ustalonych grup, o ile wprowadza sie ustalenie - tereny elementarne, dla ktérych
sformutowano identyczne ustalenia, grupowane sg w jedng ,karte terenu”.

4. Pelny tekst ustalen dla okreslonego obszaru zawiera ustalenia ogéine i szczegétowe.

5. Na obszarze objetym planem brak jest obszaréw i obiektéw, dla ktérych nalezatoby ustali¢
ograniczenia i wymogi z tytutu ustanowionych form ochrony przyrody, ochrony krajocbrazéw
kulturowych oraz débr kultury wspéiczesnej, terenéw narazonych na niebezpieczenstwo
powodzi, zagrozonych osuwaniem sie mas ziemnych oraz krajobrazéw priorytetowych.

6. Na obszarze objetym planem wystepuja szczegdlne ograniczenia i wymogi z tytutu:

1) ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw — wystepowania na obszarze objetym planem
chronionych lub wskazanych do ochrony obiektéw oraz stref ochrony konserwatorskiej —
wynikajace z tego tytutu rygory ustalono w § 8 niniejszej uchwalty;

2) potozenia obszaru objetego planem w granicach Gtéwnego Zbiornika Wéd Podziemnych
Nr 123 — wynikajace z tego tytutu rygory ustalono w § 11 pkt 1 niniejszej uchwaty;

3) polozenia obszaru objetego planem w granicach obszaru i terenu gérniczego ,Stargard”,
ustanowionego dla zfoza wéd termalnych ,Stargard” WT 10904 — wynikajace z tego tytutu
rygory ustalono w § 11 pkt 2 niniejszej uchwaty;

4) polozenia obszaru objetego planem w granicach kolejowego terenu zamknietego —
wynikajgce z tego tytutu rygory ustalono w § 11 pkt 3 niniejszej uchwalty.

7. Ustala sie nastepujace zasady konstrukcji zatacznika nr 1 - rysunku planu:
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1) rysunek planu sporzadzono w skali 1:1 000;

2) kazde ustalenie przedstawione na rysunku planu znajduje odpowiednie odwzorowanie
w ustaleniu tekstowym;

3) wszystkie symbole graficzne uzyte na rysunku planu zostaty objasnione w legendzie;
4) przebiegi linii okres$lonych na rysunku planu wyznaczajg osie tych linii.
8. Uzyte w ustaleniach szczegétowych okreslenia oznaczaja:

1) dach przestrzenny — dach zawierajacy lub mogacy zawiera¢ pomieszczenia uzytkowe — nie
dotyczy dachéw dobudowanych garazy, z mozliwo$cig wykorzystania jako taras;

2) dach symetryczny — dach o jednakowych katach nachylenia pofaci posiadajacych wspdina
krawedz przeciecia — kalenice;

3) kat nachylenia pofaci dachu — kat nachylenia potaci dachu gtéwnej bryty budynku;

4) dach zielony - pokrycie dachowe, o strukturze sktadajacej sig z kilku specjalnych warstw,
Z umieszczonym na wierzchu podiozem gruntowym, porosnietym roslinnoscia;

5) obowiazujaca linia zabudowy — linia wyznaczajaca potozenie lica budynku o funkcji
podstawowej - dopuszczalne maksymalnie 1,5-metrowe przekroczenie linii kubaturowymi
elementami elewacji lub/i wycofanie czesci elewacji, o szerokosci do 30% szerokoéci
elewacji budynku - linia ta jest jednoczes$nie nieprzekraczalng linia zabudowy innych
budynkéw na dzialce;

6) nieprzekraczalna linia zabudowy — linia ograniczajgca obszar usytuowania budynkoéw,
dotyczaca wszystkich kubaturowych elementéw elewacji z wyjatkiem schodéw, pochyini
i ramp zewnetrznych, balkonéw, daszkéw oraz okapéw dachowych;

7) powierzchnia zabudowy — obszar wyznaczony przez rzut skrajnego obrysu budynku
powyzej poziomu terenu w stanie wykoriczonym na ptaszczyzng pozioma, przyjmujac za
podstawe obrys parteru, jezeli jest on wigkszy od obrysu $cian fundamentowych, albo obrys
§cian fundamentowych, jezeli na poziomie terenu jest on wigkszy od obrysu parteru:

a) do powierzchni zabudowy wlicza sie powierzchnie takich elementéw budynku jak:
przeséwity, przejécia i przejazdy (bramy, podcienia), ganki, kruzganki, loggie wgtgbne
(cofniete) i loggio-balkony przystawiane, werandy otwarte i oszklone oraz przybudowane
szklarnie (ogrody zimowe), garaze lub wiaty garazowe — stanowiace integralng czgs¢
budynku,

b) do powierzchni zabudowy nie wlicza sie powierzchni schodéw, pochylni i ramp
zewnetrznych, studzienek przy okienkach piwnicznych, oston przeciwstonecznych,
daszkoéw, okapéw dachowych, a takze sztucznych oczek wodnych;

8) kondygnacja — iloé¢ kondygnacji oznacza kondygnacje nadziemne;

9) ustugi nieucigzliwe — ustugi towarzyszace zabudowie mieszkaniowej lub na wydzielonych
dziatkach, obejmujace w szczegdlnoéci ustugi kultury (galerie, $wietlice, biblioteki, sale
wystawowe), ustugi administracyjno-biurowe (biura, urzedy, ustugi bankowe), ustugi handlu
o powierzchni sprzedazy do 100,0 m?, ustugi gastronomii o powierzchni uzytkowej do
100,0 m? oraz inne zwigzane z obstugg mieszkancéw, ustugi turystyki (hotele, pokoje na
wynajem), ustugi zdrowia, rehabilitacji i odnowy biologicznej, ustugi sportu i rekreaciji
(sitownie, fitness i inne), ustugi $wiadczone w wykonywaniu wolnych zawodéw (gabinety,
kancelarie, pracownie projektowe, dziatalnos¢ wytwoércza i ustugowa artystéw) oraz
wytworcze i naprawcze ustugi rzemieslnicze, ktérych oddziatywanie w zakresie
zanieczyszczen, wibracji, hatasu, uciazliwo$ci odorowej zamyka sig¢ w granicach wiasnej
dziatki, nie wymagajace sktadowania materiatéw i wyrobéw na otwartym terenie;
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10) zamkniecie kompozycyjne — zasada usytuowania budynku na osi kompozycyjne;j
oznaczonej na rysunku planu;

11) akcent kompozycyjny — budowla o szczegélnym znaczeniu dla przestrzeni publicznej
(pomnik, obelisk) lub obiekt architektury ogrodowej (posag, rzezba, instalacja artystyczna
i inne);

12) pas zieleni izolacyjnej — pas zwartej zieleni wysokiej i $redniej ztozony z gatunkow
zimozielonych, odpornych na zanieczyszczenia, izolujacej hatas, oddzielajacy funkcjonalnie
i optycznie tereny ucigzliwe od terenéw sasiednich;

13) zwarty teren zieleni urzadzonej ~ teren zieleni urzadzonej dostepny dla wszystkich
mieszkancéw przylegtego nowoprojektowanego zespotu budynkéw zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinnej ze zréznicowang gatunkowo zielenia niska, Srednia i wysoka,
wyposazony w urzadzenia rekreacyjno-wypoczynkowe dla réznych grup wiekowych, w tym
w urzgdzenia do zabaw oraz sitownie plenerowa.

Rozdziat 2
Ustalenia ogé6ine

§ 3. Ustala sie przeznaczenie terenéw elementarnych wyznaczonych liniami
rozgraniczajacymi i oznaczonych nastepujgcymi symbolami, zgodnie z rysunkiem planu:

1) teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej z towarzyszaca funkcja ustugowa — MW,U;
2) teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej — MW,

3) teren zabudowy ustugowej z towarzyszaca funkcjg mieszkaniowg wielorodzinng — U,MW;
4) teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z towarzyszaca funkcja ustugowa — MN,U;
5) teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej — MN;

6) teren zabudowy ustugowej — U;

7) teren zabudowy ustugowej, baz, sktadéw i magazynéw — U,B,S;

8) teren zabudowy zagrodowej w gospodarstwie ogrodniczym — RM/RPO;

9) teren zieleni parkowej - ogrodowej — ZP;

10) teren zieleni parkowej — zielen izolacyjna — ZP,ZI,

11) teren komunikacji kolejowej — KK;

12) teren drogi klasy gtéwnej — KDG;

13) teren drogi klasy zbiorczej — KDZ;

14) teren drogi klasy lokalnej — KDL;

15) teren drogi wewnetrznej — KDW;

16) teren ciggu pieszego — KP.

§ 4. Ustala sie zasady dotyczace zabudowy i zagospodarowania terenéw oraz ksztattowania
krajobrazu:

1) na terenach zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej z dopuszczalng towarzyszaca funkcja
ustugowa dopuszcza sie wytgcznie ustugi nieuciazliwe - dopuszczenie ustug innych niz
nieucigzliwe mozliwe jest na terenach zabudowy ustugowej wzdtuz ul. R6zanej — 10 U
i11U,B,S;

2) jako granice terenu, na ktérym dopuszcza sie lokalizacje obiektéw handlowych
o powierzchni sprzedazy do 1 200 m?, ustala sie granice terenu elementarnego o symbolu
11 U,B,S;
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3) w przypadku utrzymania, przebudowy i odtworzenia istniejacej zabudowy dopuszcza si¢
zachowanie istniejgcej powierzchni i intensywnosci zabudowy, powierzchni biologicznie
czynnej oraz podstawowej formy i parametréw budynkéw, tj. wysokosci budynku oraz
rodzaju i kata nachylenia potaci gtéwnych dachu, innych niz okreslone w ustaleniach
ogolnych i szczego6towych;

4) dla budynkéw istniejacych lub ich cze$ci zlokalizowanych poza wyznaczonymi liniami
zabudowy dopuszcza sie przebudowe i zmiane sposobu uzytkowania lub inne roboty
budowlane zwiazane z modernizacja, bez powigkszania ich kubatury;

5) na terenach dziatek zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej oraz mieszkaniowej
jednorodzinnej z dopuszczalng funkcjg ustugowa, poza zabudowa podstawowg, ktorej cechy
okresla sie w ustaleniach szczegoétowych, w ramach ustalonej powierzchni zabudowy
dopuszcza sie lokalizacje zabudowy towarzyszacej — wolnostojacych lub dobudowanych
garazy i budynkéw gospodarczych, o parametrach:

a) wysokos¢ zabudowy do 5,5 m do kalenicy,
b) dachy symetryczne o katach nachylenia potaci 25+35°,

c) dla budynkéw dobudowanych dopuszcza sie dachy jednospadowe o katach nachylenia
potaci 20+35°,

d) dopuszcza sie dachy ptaskie z mozliwoscig wykorzystania jako taras, w tym
dobudowanych garazy lub budynkéw gospodarczych oraz 1-kondygnacyjne, kubaturowe
elementy zabudowy takie jak: wejscia, ganki, werandy, ogrody zimowe, kryte dachami
dowolnymi;

6) lokalizacja zabudowy gospodarczej i garazowej na terenach zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej w oddaleniu od ulicy o minimum potowe szerokosci budynku funkgji
podstawowej, zlokalizowanego wzdtuz wyznaczone;j linii zabudowy;

7) dla dachoéw przestrzennych dopuszcza sie stosowanie pojedynczych lukarn o tacznej
powierzchni do 20% powierzchni potaci dachowej oraz tgcznej szerokosci do 30%
szerokosci potaci;

8) dla dachéw ptaskich preferowana realizacja dachéw zielonych;
9) w zakresie kolorystyki obiektéw ustala sie:

a) stosowanie koloréw w odcieniach: brazu, bezu, szarosci, ecru, bieli oraz ceglastej
czerwieni,

b) ograniczenie ilosci koloréw na fasadach budynkéw do dwéch, z dopuszczeniem
dodatkowego koloru jako uzupetniajgcego akcentu, np. gtéwnego wejscia do budynku,
wykusza, balkonéw, elementu reklamowego oraz naturalnego koloru ceramiki,

c¢) pokrycia dachéw przestrzennych w kolorach naturalnej ceramiki — odcienie czerwieni,
brazu i szaro$ci;

10) obowiagzuje pozostawienie istniejgcych dréog wewnetrznych;
11) przy zagospodarowaniu dziatek obowigzuje:
a) zakaz lokalizacji obiektéw tymczasowych, nietrwatych, blaszanych, kontenerowych,

b) przystosowanie obiektéw ustugowych i rozwigzan komunikacyjnych do potrzeb oséb
niepetnosprawnych;

12) w nowej zabudowie mieszkaniowej wielorodzinnej, zabudowie mieszkaniowej
wielorodzinnej z towarzyszaca funkcjg ustugows i zabudowie ustugowo-produkcyjnej garaze
podziemne lub inne pomieszczenia najnizej potozonej kondygnacji ponizej poziomu gruntu

Id: D8F32DB2-EF68-4BDB-ABDF-57CFF815066A. Projekt Strona 5


kmolinski
Tekst na mowę


nalezy realizowac¢ jako ukrycia podstawowej odporno$ci, zapewniajgce w razie potrzeby
mozliwo$¢ zaadaptowania do funkcji ochronnej dla liczby os6b wynikajacej z przeznaczenia
budynku;

13) na obszarze planu nie dopuszcza sie lokalizacji zaktadéw o zwigkszonym lub duzym
ryzyku wystapienia powaznej awarii przemystowej.

§ 5. Ustala sie wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych -
wyznacza sie nastepujace tereny przestrzeni publicznych, stanowiace przestrzenie
ogoélnodostepne:

1) teren zieleni parkowej — zielen izolacyjna — 25a ZP,ZI;
2) tereny drog publicznych: drogi klasy gtéwnej, zbiorczej i lokalnej.
§ 6. Ustala sie nastepujace zasady scalania i podziatu terenu:

1) na obszarze objetym planem nie okre$la sie granic obszaréw wymagajacych
przeprowadzenia procedury scalania i podziatéw nieruchomosci;

2) dopuszcza sie wydzielenie terenu w granicach terenu elementarnego;

3) zasady podziatu na dziatki, w tym minimalng powierzchnie dziatki, okreslono w ustaleniach
szczego6towych terenu elementarnego - realizacja zabudowy na dziatkach mniejszych niz
okreslona w ustaleniach szczegoélowych jest niedopuszczalna;

4) dopuszcza sie tgczenie dziatek w granicach terenu elementarnego;

5) ustala sie zakaz dokonywania podziatéw wynikajgcych z potrzeb zagospodarowania
tymczasowego lub lokalizacji tymczasowych obiektéw budowlanych;

6) dopuszcza sie wydzielenia dziatek w przypadkach niezbednych dla realizacji i eksploataciji
urzadzen infrastruktury technicznej, gdy koniecznosé¢ ich wykonania wynika z dalszych
opracowan szczegoétowych.

§ 7. Ustala sie nastepujgce zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu:

1) na obszarze objetym planem nie wystepujg obszary przyrodnicze i obiekty przyrodnicze
objete ochronag;

2) realizacja systemu gospodarki wodno-$ciekowej o wysokim stopniu sprawnosci, dziatajacej
w ramach rozwigzan systemowych miasta, zgodnie z zasadami ustalonymi w aktualnie
obowigzujacych przepisach odrebnych;

3) w zagospodarowaniu terenu ustala sie zakaz stosowania inwazyjnych gatunkow drzew
i krzewow, w szczegolnosci: amerykariskiej czeremchy péznej, rézy pomarszczonej, wierzby
kaspijskiej, robinii grochodrzew oraz gatunkoéw trujacych, z preferencja nasadzen gatunkow
rodzimych;

4) obowiazuje zachowanie w maksymalnym stopniu istniejacej zieleni wysokiej, w tym
pojedynczych drzew, grup i alei drzew, nie kolidujgcych z planowanym zagospodarowaniem
zgodnym z ustaleniami planu, z dopuszczeniem cie€ pielegnacyjnych i sanitarnych;

5) przy nasadzeniach drzew i krzewéw na terenach w sasiedztwie linii kolejowych obowiazuje
zachowanie przepiséw odrebnych.

§ 8. Ustala sie nastepujace zasady dotyczace ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow:
1) na obszarze objetym planem wystepuja:

a) obiekty zabytkowe ujete w gminnej i wojewodzkiej ewidenciji zabytkéw, typowane do
objecia ochrong prawna przez wpis do rejestru zabytkéw (budynek przy ul. Spokojnej 1
i budynek mieszkalny przy ul. Spokojnej 7), wobec ktérych obowigzuje:
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- trwale zachowanie obiektu: uksztattowania bryty budynku — gabarytéw i ksztattu dachu,
materiatu budowlanego, pokrycia, stolarki, kompozycji elewacji i zewnetrznego detalu
architektonicznego,

- stosowanie tradycyjnych materiatéw budowlanych przy wymianach zniszczonych
elementéw oraz ustalenie pierwotnej kolorystyki $cian zewnetrznych,

- ochrona zasadniczego rozplanowania i zabytkowego wyposazenia wnetrza,

- utrzymanie otoczenia budynku zgodnie z historycznym zagospodarowaniem,
historycznej kompozycji funkcjonalno-przestrzennej obszaru i innych elementow
zagospodarowania (rozplanowanie oraz oryginalne nawierzchnie, historyczna linia
zabudowy, historyczne granice dziatek i szerokosci frontéw zabudowy, elementy
zagospodarowania - ogrodzenia, bramy, pomniki),

- prowadzenie dziatan rewaloryzacyjnych w oparciu o zachowane obiekty, historyczne
relikty oraz materiaty archiwalne,

- dostosowanie nowych obiektéw do kompozycji istniejacej, nawigzanie w nowej
zabudowie do zasad historycznej kompozycji zespotu,

- usuniecie lub przebudowa obiektéw kolidujacych z historycznym uktadem i lokalna
architektura,

b) obiekty zabytkowe ujete w gminnej ewidencji zabytkéw (budynek mieszkalny przy
ul. Spokojnej 3, budynek mieszkalny przy ul. Spokojnej 5, dwa budynki ustugowe przy
ul. Rézanej 2a, budynek ustugowy przy ul. R6zanej na terenie kolejowym i budynek
nastawni kolejowej przy ul. Ksiecia Bogustawa IV, wobec ktoérych obowiazuje:

- zachowanie ich formy architektonicznej: gabarytéw wysokosciowych, formy dachu
i rodzaju pokrycia,

- zachowanie kompozycji i wystroju elewac;ji frontowej: zasadniczych podziatéw
i charakterystycznego detalu architektonicznego elewaciji,

- stosowanie tradycyjnych materiatéw budowlanych przy wymianach zniszczonych
elementéw budowlanych,

- zachowanie formy stolarki okiennej i drzwiowej,
- dopuszczalne przeksztalcenia obiektéw wg ustaler szczegétowych;

2) czes$é obszaru objetego planem znajduje sie w granicach obszaru ochrony konserwatorskiej
ekspozycji historycznego uktadu urbanistycznego Starego Miasta od strony potudniowe]j —
z ulicy Wtadystawa Broniewskiego, w obrebie ktérej ustala sie:

a) zakaz lokalizacji zabudowy przestaniajacej ekspozycje sylwety Starego Miasta wraz z jej
dominantami, kosciotami i zachowanymi budowlami obronnymi, stanowigcymi o walorach
zabytkowych miasta, z wytaczeniem obiektéw infrastruktury kolejowej,

b) zakaz wznoszenia obiektéw budowlanych o wysokos$ci zabudowy powyzej 5 kondygnacji
nadziemnych oraz obiektéw inzynierskich w formie masztéw, wiez, z wytaczeniem
obiektow budowlanych i inzynierskich zwigzanych z prowadzeniem ruchu kolejowego,

w tym z zakresu radiotagcznosci;

3) cze$¢ obszaru objetego planem znajduje sie w strefach ,W.III" ochrony archeologiczno-
konserwatorskiej stanowisk archeologicznych, ujetych w ewidencji stuzby konserwatorskiej,
w granicach ktérych obowiazuje, przed rozpoczeciem inwestycji zwigzanych z pracami
ziemnymi, okreslenie zakresu i rodzaju niezbednych badan archeologicznych zwigzanych
z planowanymi inwestycjami przez wtasciwy organ ds. ochrony zabytkow, zgodnie
z przepisami odrebnymi dotyczacymi ochrony zabytkéw;,
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4) wszelkie dziatania w obrebie obszaréw, stref i obiektéw zabytkowych wymagaja
wspbtdziatania z wtasciwg stuzbg ochrony zabytkéw.

§ 9. Ustala sie nastepujgce zasady obstugi komunikacyjnej:

1) powiagzania uktadu komunikacyjnego obszaru objetego planem z uktadem komunikacyjnym
miasta zapewniajg drogi klasy zbiorczej — ul. Spokojna graniczgca z obszarem objetym
planem i ul. Rézana oraz droga klasy gtéwnej — ul. Warszawska i ul. Wiadystawa
Broniewskiego graniczgce z obszarem objetym planem;

2) obstuge komunikacyjng obszaru objetego planem zapewniajg drogi wymienione w pkt 1,
drogi klasy lokalnej oraz drogi wewnetrzne;

3) przy realizacji kazdego nowego obiektu budowlanego oraz rozbudowie, przebudowie,
nadbudowie lub zmianie sposobu uzytkowania obiektu istniejacego, nakazuje sie
umieszczenie na terenie przedsiewziecia odpowiedniej dla jego prawidtowego
funkcjonowania liczby miejsc do parkowania dla samochodéw osobowych oraz pojazdéw
zaopatrzonych w karte parkingowa, ktéra wynika z przyrostu potrzeb parkingowych
wywotanych realizacja przedsiewziecia;

4) dla terenéw nowej zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej obowigzuje budowa garazy
podziemnych lub cze$ciowo zagtebionych, w ilosci minimum 20% wymaganych miejsc do
parkowania - dopuszcza sie ich realizacje poza obrysem budynku w granicach terenu
elementarnego pod warunkiem realizacji gérnego poziomu stropu nie wyzej niz poziom
terenu - dopuszcza sie budowe garazy podziemnych dla pozostatych terenéw,;

5) ustala sie nastepujace minimalne wskazniki do obliczania liczby miejsc do parkowania dla
samochodéw osobowych w granicach obszaru objetego planem:

a) budynki mieszkalne jednorodzinne — 2 miejsca do parkowania / lokal mieszkalny, w tym
wlicza sie lokalizowane w garazu,

b) zabudowa zagrodowa — 2 miejsca do parkowania / 1 budynek mieszkalny, w tym wlicza
sie lokalizowane w garazu,

¢) budynki mieszkalne wielorodzinne:

- dla zabudowy na terenach: 3 MW,U, 3aMW, 4 MW,U i 8 MW,U — 1,0 miejsca do
parkowania / 1 lokal mieszkalny,

- dla pozostatej zabudowy — 1,5 miejsca do parkowania / 1 lokal mieszkalny,
d) ustugi kultury:

- biblioteki, sale wystawowe, galerie — 1 miejsce do parkowania / 30 0séb korzystajacych
jednoczesnie,

- $wietlice i inne ~ 1 miejsce do parkowania / 50 m? powierzchni uzytkowej,

e) ustugi administracyjno-biurowe: biura, urzedy, banki — 1 miejsce do parkowania / 50 m?
powierzchni uzytkowe;j,

f) ustugi handlu — domy handlowe, obiekty i lokale handlowe oraz ekspozycyjno-handlowe,
galerie i pasaze handlowe — 1 miejsce do parkowania / 50 m? powierzchni sprzedazy,

g) ustugi gastronomii i rozrywki:
- restauracje, kawiarnie — 1 miejsce do parkowania / 10 miejsc konsumpcyjnych,

- kluby, puby, dyskoteki, salony gier — 1 miejsce do parkowania / 10 oséb korzystajacych
jednoczesnie,

h) ustugi turystyki: hotele, pensjonaty, inne noclegowe — 1 miejsce do parkowania / 1 pokdj
hotelowy, pensjonatowy, noclegowy,
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i) ustugi nauki i oswiaty: przedszkola, miejsca dziennego pobytu dzieci, placowki
opiekunczo-wychowawcze, osrodki szkoleniowe — 1 miejsce do parkowania / 1 sale
dydaktyczna,

j) ustugi zdrowia: przychodnie, poradnie, gabinety lekarskie, gabinety rehabilitacji i odnowy
biologicznej, oraz kancelarie, pracownie projektowe — 1 miejsce do parkowania / 1 gabinet,

k) ustugi sportu i rekreacji - mate obiekty (sitownie, fitness i inne) — 1 miejsce do parkowania
/ 5 os6b korzystajacych jednoczesnie,

I) ustugi rzemieslnicze nieprodukcyjne: fryzjerskie, fotograficzne, zegarmistrzowskie,
krawieckie, kaletnicze, wyposazenia wnetrz i inne pokrewne — 1 miejsce do parkowania /
50 m? powierzchni uzytkowej;

6) ustala sie nastepujace minimalne wskazniki do obliczania liczby miejsc przeznaczonych na
parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa, lecz nie mniej niz 1 miejsce:

a) budynki mieszkalne wielorodzinne — 1 miejsce do parkowania / 50 lokali mieszkalnych,
b) ustugi kultury:

- biblioteki, sale wystawowe, galerie — 1 miejsce do parkowania / 100 os6b
korzystajacych jednoczesnie,

- Swietlice i inne — 1 miejsce do parkowania / 100 oséb korzystajacych jednoczesnie,

c) ustugi administracyjno-biurowe: biura, urzedy, banki — 1 miejsce do parkowania / 2 000 m?
powierzchni uzytkowej,

d) ustugi handlu — domy handlowe, obiekty i lokale handlowe oraz ekspozycyjno-handlowe,
galerie i pasaze handlowe — 1 miejsce do parkowania / 500 m? powierzchni sprzedazy,

e) ustugi gastronomii i rozrywki:
- restauracje, kawiarnie — 1 miejsce do parkowania / 100 miejsc konsumpcyjnych, nie
mniej niz 1 miejsce,
- kluby, puby, dyskoteki, salony gier — 1 miejsce do parkowania / 100 oséb korzystajgcych
jednoczesnie,

f) ustugi turystyki: hotele, pensjonaty, inne noclegowe — 1 miejsce do parkowania /
100 miejsc noclegowych,

g) ustugi nauki i oswiaty: szkoty, przedszkola, miejsca dziennego pobytu dzieci, placéwki
opiekunczo-wychowawcze, osrodki szkoleniowe — 1 miejsce do parkowania / 1 obiekt,

h) ustugi zdrowia: przychodnie, poradnie, gabinety lekarskie, gabinety rehabilitacji i odnowy
biologicznej, oraz kancelarie, pracownie projektowe — 1 miejsce do parkowania /
5 gabinetow,

i) ustugi sportu i rekreacji: mate obiekty sportu i rekreacji (sifownie, fitness i inne) — 1 miejsca
do parkowania / 50 oséb korzystajgcych jednoczesnie,

j) ustugi rzemiesinicze nieprodukcyjne: fryzjerskie, fotograficzne, zegarmistrzowskie,
krawieckie, kaletnicze, wyposazenia wnetrz i inne pokrewne — 1 miejsce do parkowania /
5 lokali ustugowych;

7) ustala sie nastepujace minimaine wskazniki do obliczania liczby miejsc postojowych dla
roweréw:

a) budynki mieszkalne wielorodzinne — 0,5 miejsca postojowego / 1 lokal mieszkalny,

b) ustugi kultury, ustugi administracyjno-biurowe, ustugi handlu — 1 miejsce postojowe /
50 m? powierzchni uzytkowe;,
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c) ustugi gastronomii i rozrywki: restauracje, kawiarnie, kluby, puby, dyskoteki, salony gier —
1 miejsce postojowe / 50 oséb korzystajacych jednoczesnie,

d) ustugi nauki i o$wiaty: szkoly, przedszkola, miejsca dziennego pobytu dzieci, placéwki
opiekunczo-wychowawcze, osrodki szkoleniowe — 2 miejsce postojowe / 1 sale
dydaktyczna,

e) ustugi sportu i rekreacji: mate obiekty sportu i rekreacji (sitownie, fithess i inne) — 1miejsce
postojowe / 5 0oséb korzystajgcych jednoczesnie,

f) ustugi rzemieslnicze nieprodukcyijne: fryzjerskie, fotograficzne, zegarmistrzowskie,
krawieckie, kaletnicze, wyposazenia wnetrz i inne pokrewne — 1 miejsce postojowe / lokal
ustugowy;

8) realizacja inwestycji bez zapewnienia wymaganej liczby miejsc postojowych okreslonych

w ustaleniach szczegotowych jest niedopuszczalna;

9) zagospodarowanie drég musi uwzgledni¢ mozliwos¢ przeprowadzenia drég pozarowych
wzdtuz zabudowy zwartych pierzei, wg przepiséw odrebnych.

§ 10. Ustala sie nastepujgce zasady obstugi w zakresie infrastruktury techniczne;:
1) zaopatrzenie w wode:

a) w systemie zbiorowego zaopatrzenia, siecig wodociggowa w drogach, w tym w drodze
graniczacej z obszarem objetym planem, z ujecia komunalnego w Stargardzie - poza
obszarem objetym planem,

b) na cele przeciwpozarowe z hydrantéw ulicznych zamontowanych na komunalnej sieci
wodociggowej,

c¢) w warunkach specjalnych ze studni awaryjnych - dla potrzeb zaopatrzenia w sytuacjach
kryzysowych mozliwa realizacja nowych studni publicznych zgodnie z aktualnymi
przepisami odrebnymi,

d) niezaleznie od zasilenia z sieci wodociagowej nalezy przewidzie¢ na wypadek awarii
zapewnienie ciggtosci dostaw wody pitnej ze zrédet zastepczych dla ludno$ci cywilnej oraz
wody do likwidacji skazen i do celéw przeciwpozarowych, zgodnie z przepisami
odrebnymi,

e) minimalna $rednica sieci wodociagowej @ 80 mm;
2) odprowadzenie $ciekéw sanitarnych:

a) do komunalnej oczyszczalni $ciekéw w Stargardzie siecig kanalizacji sanitarnej
grawitacyjno - ttocznej zlokalizowang w ciagach komunikacyjnych,

b) minimalna $rednica sieci kanalizacji sanitarnej @ 150 mm,
c) istniejgca przepompownia $ciekéw do zachowania, dopuszcza sie jej przeniesienie
zgodnie z przepisami odrebnymi,
d) dopuszcza sie realizacje przepompowni $ciekéw na obszarze objetym planem;
3) odprowadzenie wod opadowych i roztopowych:

a) mozliwos$¢ odprowadzenia wod opadowych i roztopowych istniejacym oraz
projektowanym systemem kanalizacji deszczowej grawitacyjnej w drogach,

b) do czasu realizacji kanalizacji deszczowej dopuszcza sie odprowadzenie oraz
neutralizacje wod opadowych i roztopowych z terenéw ulic, placéw, parkingéw oraz
powierzchni utwardzonych, z terenéw ciggéw pieszych oraz terenéw o funkcjach
ustugowych poprzez zastosowanie urzadzen podczyszczajgcych, w zalezno$ci od tadunku
zanieczyszczen, do indywidualnych systeméw chtonnych,
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c¢) dopuszcza sie wybudowanie systeméw retencyjnych, chtonnych lub urzadzen
rozsgczajacych w granicach dziatek,

d) do czasu realizacji projektowanej kanalizacji deszczowej dopuszcza si¢ rozprowadzenie
wod opadowych i roztopowych z terenéw zabudowy do gruntu pod warunkiem, ze ilo§¢
odprowadzanych wéd nie przekroczy jego chionnoéci,

e) obowiazuje nakaz oczyszczania wod opadowych i roztopowych z terendéw
komunikacyjnych, z wytaczeniem terenéw kolejowych, przed wprowadzeniem ich do
odbiornika, zgodnie z przepisami odrebnymi,

f) dopuszcza sie gromadzenie wéd opadowych i roztopowych nie wymagajacych
oczyszczania oraz wykorzystanie ich do celéw gospodarczych, np. nawadniania zieleni,

g) minimalna $rednica sieci kanalizacji deszczowej g 150 mm,

h) zakaz odprowadzania wod opadowych i roztopowych z terenéw sasiednich na obszar
kolejowy oraz wykorzystywania do tego celu kolejowych urzadzen odwadniajgcych;

4) zaopatrzenie w gaz:
a) z istniejgcej i projektowanej sieci gazowej w drogach,

b) sie¢ niskiego cisnienia lub sieé rozdzielcza sredniego cisnienia z zastosowaniem weztow
redukcyjnych na poszczegoinych budynkach lub na granicy nieruchomosci,

c¢) minimalna $rednica sieci gazowej @ 25 mm,

d) dla sieci gazowej obowigzuje strefa kontrolowana wedtug przepiséw odrebnych;
5) zaopatrzenie w ciepto:

a) z istniejgcej i projektowanej sieci cieptowniczej,

b) dopuszcza sie z indywidualnych zrodet ciepta zasilanych ekologicznymi no$nikami energii
— gaz przewodowy, energia elektryczna lub inne niepowodujgce ponadnormatywnych
emisji zanieczyszczen, z zakazem stosowania paliw statych oraz oleju opatowego,

c) dopuszcza sie budowe nowych sieci cieptowniczych oraz przebudowe i rozbudowe
istniejgcej sieci cieptowniczej;
6) zaopatrzenie w energie elektryczna:

a) zaopatrzenie w energie elektryczng poprzez istniejacy i projektowana sieé¢
elektroenergetyczna niskiego napiecia z projektowanych na obszarze objetym planem
stacji transformatorowych 15/0,4 kV, dopuszcza sie zasilanie ze stacji poza obszarem
opracowania,

b) dopuszcza sie budowe niezbednych stacji transformatorowych 15/0,4 kV, w wykonaniu
wnetrzowym, w tym jako obiekty wolnostojace,

c) zasilanie projektowanych staciji transformatorowych 15/0,4 kV projektowana
elektroenergetyczna linig kablowg 15 kV,

d) zasilanie na poziomie niskich napie¢ rozdzielczg siecia kablowg z istniejacych
i projektowanych stacji transformatorowych na obszarze objetym planem i poza obszarem,

e) dla obiektow istniejacych dopuszcza sie dotychczasowy sposéb zaopatrzenia,
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f) wzdiuz linii elektroenergetycznych kablowych sredniego napiecia 15 kV i niskiego napiecia
nn wyznacza sie pasy ochrony funkcyjnej o szerokosci 0,5 m (po 0,25 m z kazde;j strony
od osi linii), w ktorych obowiazuje zakaz zabudowy oraz zakaz sadzenia ro$linnosci
wysokiej i 0 rozbudowanym systemie korzeniowym oraz innego zagospodarowania
uniemozliwiajagcego dostep do linii w przypadku awarii, prac konserwacyjnych lub
przebudowy,

g) dopuszczalne urzadzenia odnawialnych zrédet energii wytwarzajgce w skojarzeniu ciepto
i energie elektryczna, nie powodujace koniecznosci wyznaczania stref ochronnych
zwigzanych z ograniczeniami w zabudowie i zagospodarowaniu terenu - panele stoneczne
i ogniwa fotowoltaiczne montowane na dachach ptaskich i wysokich na powierzchni
nieprzekraczajacej 2/3 powierzchni potaci dachu wysokiego,

h) ustala sie zakaz lokalizacji urzadzen wytwarzajgcych energie wykorzystujacych energie
wiatru, z wyjatkiem mikroinstalacji do o$wietlenia ulicznego,

i) ustala sie zakaz prowadzenia sieci hapowietrznych,

j) w celu przeprowadzenia prac eksploatacyjnych lub usuwania awarii, do infrastruktury
elektroenergetycznej nalezy zapewnié swobodny dostep i dojazd,

k) dopuszcza sie przebieg projektowanej elektroenergetycznej linii kablowej 110 kV w liniach
rozgraniczajgcych terenu 01 KK;

7) obstuga telekomunikacyjna:

a) z istniejgcych i projektowanych sieci w drogach, w tym w drodze graniczacej z obszarem
objetym planem,

b) dopuszcza sie lokalizacje urzadzen i sieci tacznosci publicznej;
8) usuwanie i unieszkodliwianie odpadéw:
a) w obowigzujgcym systemie gospodarki odpadami ustalonym dla miasta,

b) selektywna zbiérka odpadéw — wstepne segregowanie i gromadzenie w pojemnikach
o rodzaju i wielkosci odpowiedniej do zastosowania, z lokalizacjg zapewniajaca
bezposredni dojazd dla sprzetu specjalistycznego odbierajgcego odpady,

c) wywoz odpadoéw specjalistycznym transportem na wysypisko poza obszarem miasta;
9) projektowane sieci nalezy prowadzi¢ w liniach rozgraniczajacych ciggéw komunikacyjnych;

10) dopuszcza sie zachowanie, przebudowe, rozbudowe i likwidacje sieci oraz urzadzen
infrastruktury technicznej istniejgcych na obszarze objetym planem;

11) istniejace odcinki sieci infrastruktury technicznej kolidujgce z ustaleniami planu wymagaja
przetozenia w sposob zgodny z zasadami planu i przepisami odrebnymi;

12) dopuszcza sie zachowanie istniejgcych sieci, obiektéw i urzadzen;
13) dopuszcza sie lokalizacje niezbednych urzadzen infrastruktury technicznej;

14) wymienienie sieci infrastruktury technicznej z przebiegiem w liniach rozgraniczajgcych drdg
hie oznacza koniecznosci ich petnej realizaciji.

§ 11. Zasady zagospodarowania wynikajgce z przepiséw odrebnych:

1) ze wzgledu na potozenie obszaru objetego planem w granicach Gtéwnego Zbiornika Wod
Podziemnych Nr 123 — zbiornik miedzymorenowy Stargard — Goleniéw, obowiazuje
przestrzeganie wymogéw wynikajacych z ,Dokumentacji okreslajacej warunki
hydrogeologiczne dla ustanowienia stref ochronnych zbiornika wéd podziemnych GZWP
Nr 123 — zbiornik miedzymorenowy Stargard — Goleniéw”, zatwierdzonej decyzjg Ministra
Srodowiska z dnia 28 czerwca 2005 r. znak DG/kdh/ BED/489-6116a/2005 oraz z przyjetego
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dodatku do ww. dokumentac;ji z dnia 15 grudnia 2011 r. (znak DGiKDhg-4731-
40/6898/55527/11/MJ) lub innych aktualnie obowiazujacych przepiséw odrebnych;

2) ze wzgledu na potozenie obszaru objetego planem w granicach obszaru i terenu gérniczego
.Stargard”, ustanowionego dla zioza wéd termalnych ,Stargard” WT 10904, ktérego
potudniowy naroznik objety planem znajduje sie poza granicg ztoza, obowiazuje:

a) maksymalna ochrona podioza gruntowego przed zanieczyszczeniem poprzez zakaz
wprowadzania $ciekéw do gruntu, w tym mycia pojazdéw samochodowych,

b) realizacja kanalizacji deszczowej odprowadzajacej wody opadowe ze wszystkich
powierzchni utwardzonych i potaci dachowych,

¢) do czasu realizacji sieci kanalizacji deszczowej dopuszcza sie odprowadzenie woéd
opadowych z potaci dachowych i utwardzonych powierzchni komunikacyjnych, po ich
wstepnym podczyszczeniu, do gruntu,

d) nakaz wykonywania zadaszen nad miejscem gromadzenia odpadéw statych,
e) zakaz budowy drég, Sciezek i placéw z zuzla,
f) zakaz wykonywania nowych ujeé¢ wody, z wyjatkiem studni publicznych;

3) ze wzgledu na potozenie czesci obszaru objetego planem w granicach kolejowego terenu
zamknietego obowigzuje:

a) przyjete przeznaczenie terenu po wylaczeniu terenu elementarnego z wykazu terenéw
zamknietych,

b) dla terenéw sasiadujgcych z obszarem kolejowym obowigzuja ograniczenia
w zagospodarowaniu, hakazy i zakazy w zakresie lokalizacji budynkéw i budowli, drzew
i krzew6w oraz wykonywania robét ziemnych zgodnie z przepisami odrebnymi w zakresie
transportu kolejowego w celu zapewnienia eksploataciji linii kolejowej, dziatania urzadzen
zwigzanych z prowadzeniem ruchu kolejowego, a takze bezpieczenstwa ruchu
kolejowego;

4) na terenach zabudowy mieszkaniowej obowigzuje konieczno$é zachowania
dopuszczalnego poziomu hatasu zgodnie z przepisami odrebnymi w zakresie
dopuszczalnych pozioméw hatasu w srodowisku;

5) ze wzgledu na pofozenie czes$ci obszaru objetego planem w granicach stref ochrony
sanitarnej od istniejacego cmentarza (poza obszarem objetym planem), ustala si¢:

a) strefe ochrony sanitarnej od cmentarza, w odlegto$ci 150 m od jego granicy, w obrebie
ktorej obowigzuja zakazy w zakresie lokalizacji studni i ujeé wody oraz obowiazuje
przytaczenie budynkéw do sieci wodociagowej,

b) strefe ochrony sanitarnej od cmentarza, w odlegto$ci 50 m od jego granicy, w obrebie
ktérej obowigzujg zakazy w zakresie lokalizacji studni i ujeé wody, lokalizacji zabudowy
mieszkaniowej, zakltadéw zywienia zbiorowego, badz zakfaddéw przechowujacych artykuty
zywnosci oraz obowigzuje przytaczenie budynkéw do sieci wodociagowe;j.

Rozdziat 3
Ustalenia szczegétowe

§ 12. Ustalenia dla terenu o symbolu 1 MW, U:

, - 1 MW,U — powierzchnia 0,56 ha -
1) | przeznaczenie terenu: a) teren zabudowy mieszkaniowe] wielorodzinnej z towarzyszaca
funkcjg ustugows,
b) funkcje ustugowe - uslugi nieucigzliwe, jako dopuszczalne,
lokalizowane w parterach budynkow,
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zasady ksztattowania
zabudowy

i zagospodarowania
terenu oraz

ksztattowania krajobrazu:

zasady podziatu terenu:

| zasady ochrony

srodowiska, przyrody
| i krajobrazu -

ustalenia komunikacyjne:

ustalenia w zakresie
infrastruktury technicznej

ustalenia wynikajace
Z przepiséw odrebnych:

§ 13. Ustalenia dla terenu o symbolu 2 MW:

. ©)
a)
b)
c)
d)
e)
f)
g)

5
b)

. C)

b)

5

b)

c)

dopuszcza sie zachowanie istniejacego budynku ustugowego;
zabudowa wolnostojaca,

obowiazujaca i nieprzekraczalne linie zabudowy wg rysunku planu,
powierzchnia zabudowy 20+30% powierzchni dziatki lub terenu,
wskaznik intensywnoéci zabudowy 0,4+1,3,

wysoko$é zabudowy 2+3 kondygnaciji — do 10,5 m,

dachy ptaskie,

powierzchnia biologicznie czynna minimum 30% powierzchni dziatki
lub terenu;
dopuszczalny podziat na 2 dziatki,

minimalna powierzchnia wydzielanej dziatki 2 000 m?, dopuszcza
sie zachowanie istniejagcego podziatu,
obowiazujg ustalenia § 6;

obowiazujg ustalenia § 7,

dojazd z drogi 05 KDL oraz ul. Spokojnej poza obszarem objetym
planem,

liczbe miejsc do parkowania okre$la sie na podstawie wymagan
ustalonychw § 9;

zaopatrzenie w wode, cieplo, gaz, energie elekiryczng, obstuga
telekomunikacyjna, odprowadzanie $ciekéw oraz woéd opadowych
i roztopowych w oparciu o istniejgce i projektowane sieci uzbrojenia
w przylegtych drogach — obowiazuja ustalenia § 10; i
teren potozony w granicach Gtéwnego Zbiornika Wéd Podziemnych
Nr 123 — obowigzuja ustalenia § 11 pkt 1,

teren potozony w granicach obszaru i terenu gérniczego ,Stargard”
dla ztoza wod termalnych ,Stargard” — obowigzujg ustalenia § 11
pkt 2,

czes$é terenu (zgodnie z rysunkiem planu) potozona w granicach
stref sanitarnych od cmentarza — obowiagzujg ustalenia § 11 pkt5
lit.a, b.

przeznaczenie terenu -

zasady ksztattowania
zabudowy
i zagospodarowania

~ 2MW — powierzchnia 4,54 ha

terenu oraz ksztattowania | d)

krajobrazu:

zasady podziatu terenu:

zasady ochrony
srodowiska, przyrody
i krajobrazu-

ustalenia komunikacyﬁe_:

e)

f)
a)

a)
_b)

a)

b)

teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej;

zespot zabudowy wolnostojgce],

nieprzekraczalne linie zabudowy wg rysunku planu,

powierzchnia zabudowy 25+30% powierzchni terenu,

wskaznik intensywnosci zabudowy 0,8+1,5,

wysokos$é zabudowy:

- na dzialce przylegtej do ul. Spokojnej 2+3 kondygnacji — do
10,5 m,

- na pozostatym terenie 3+4 kondygnacji — do 14,5 m,

dachy ptaskie,

powierzchnia biologicznie czynna minimum 30% powierzchni dziatki
lub terenu;
dopuszczalny podziat na dziatki,

minimalna powierzchnia wydzielanej dziatki 1 500 m?;
obowiazuja ustalenia § 7;

‘dojazd z drogi 05 KDL oraz ul. Spokojnej poza obszarem objetym

planem,
liczbe miejsc do parkowania okresla sie na podstawie wymagan
ustalonychw § 9;
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6)

7
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3)

4)

9)

6)

7)

1)

przeznaczenie terenu: a)

ustalenia w zakresie a)
infrastruktury technicznej: |

b)
ustalenia wynikajace a)
z przepiséw odrebnych:

b)

c)

zaopatrzenie w wode, ciepto, gaz, energie elekiryczna, obstuga |
telekomunikacyjna, odprowadzanie $ciekéw oraz wéd opadowych
i roztopowych w oparciu o istniejgce i projektowane sieci uzbrojenia
w przyleglych drogach — obowiazujg ustalenia § 10,

na terenie istniejaca stacja transformatorowa 15/0,4kV do
zachowania — obowiazujg ustalenia § 10; _
teren potozony w granicach Gtéwnego Zbiornika Woéd Podziemnych
Nr 123 — obowigzujg ustalenia § 11 pkt 1,

teren potozony w granicach obszaru i terenu gérniczego ,Stargard”
dla zioza wod termalnych ,Stargard” — obowigzuja ustalenia § 11
pkt 2,

cze$é terenu (zgodnie z rysunkiem planu) pofozona w granicach
strefy sanitarnej od cmentarza — obowigzujg ustalenia § 11 pkt5
lit.a.

§ 14. Ustalenia dla terenu o symbolu 3 MW, U:

3 MW,U - powierzchnia 0,13 ha

b)
zasady ksztattowania ' a)
zabudowy b)
i zagospodarowania c)
terenu oraz ksztaitowania | d)
krajobrazu: e)
f)
9)

zasady podziatu terenu: a)

b)
zasady ochrony
$rodowiska, przyrody
i krajobrazu -
ustalenia komunikacyjne: = a)
b)
ustalenia w zakresie
infrastruktury technicznej
ustalenia wynikajace ' a)
Z przepisow odrebnych:
b)
c)

§ 15. Ustalenia dla terenu o symbolu 3a MW:
) 3a MW — powierzchnia 0,40 ha

| przeznaczenie terenu -

teren zabudowy mieszkaniowe] wielorodzinnej z towarzyszgca
funkcja ustugowa,

funkcje ustugowe - ustugi nieucigzliwe, jako dopuszczalne,
lokalizowane w parterach budynkéw;

zabudowa wolnostojaca,

obowiazujaca linia zabudowy wg rysunku planu,

powierzchnia zabudowy 20+30% powierzchni dziatki,

wskaznik intensywnosci zabudowy 0,6+1,3,

wysokosé zabudowy 3 kondygnacje — do 10,5 m,

dachy symetryczne czterospadowe typu kopertowego, o kacie
nachylenia potaci minimum 35°,

powierzchnia biologicznie czynna minimum 30% powierzchni
dziatki: -

dopuszczalny podziat na 2 dziatki,

minimalna powierzchnia wydzielanej dziatki 550 m?, dopuszcza sie
zachowanie istniejacego podziatu;
obowigzujg ustalenia § 7;

dojazd z ul. Spokojnej poza obszarem objetym planem,

liczbe miejsc do parkowania okresla sie na podstawie wymagan
ustalonych w § 9;

zaopatrzenie w wode, cieplo, gaz, energie elektryczna, obstuga
telekomunikacyjna, odprowadzanie $ciekéw oraz wéd opadowych
i roztopowych w oparciu o istniejgce i projektowane sieci uzbrojenia
w przyledie] drodze — obowiazuja ustalenia § 10;

teren potozony w granicach Giéwnego Zbiornika Wéd Podziemnych
Nr 123 — obowigzuja ustalenia § 11 pkt 1,

teren potozony w granicach obszaru i terenu gérniczego ,Stargard”
dla zloza wod termalnych ,Stargard’- obowigzujg ustalenia § 11
pkt 2,

cze$é terenu (zgodnie z rysunkiem planu) potozona w granicach
strefy sanitarnej od cmentarza — obowigzujg ustalenia § 11 pkt5
lit.a.

teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej;
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zabudowa wolnostojgca,

nieprzekraczalne linie zabudowy wg rysunku planu,
powierzchnia zabudowy 15+20% powierzchni terenu,
wskaznik intensywnosci zabudowy 0,55+1,2,
wysoko$é zabudowy 3+4 kondygnacji — do 14,5 m,
dachy plaskie,

powierzchnia biologicznie czynna minimum 30%
terenu;

powierzchni
dopuszczaﬁﬁo_d;a% na 2 dziatki,

minimalna powierzchnia wydzielanej dziatki 1 800 m?;

obowigzujg ustalenia § 7;

dojazd z ul. Spokojnej poza obszarem objetym planem,
liczbe miejsc do parkowania okres$la sie na podstawie wymagan
ustalonychw § 9;

2) | zasady ksztattowania a)
zabudowy b)
i zagospodarowania c)
terenu oraz ksztattowania | d)
krajobrazu: e)
f)
9)
3) ' zasady podziatu terenu: a)
| b)
4) | zasady ochrony
$rodowiska, przyrody
| i krajobrazu - - |
5) | ustalenia komunikacyjne: | a)
b)
6) ' ustalenia w zakresie
infrastruktury technicznej
7) | ustalenia wynikajace ' a)
z przepiséw odrebnych:
b)
c)

1)

2) |

3)

4)

5)

6)

I
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zaopatrzenie w wode, cieplo, gaz, energi¢ elektryczna, obstuga
telekomunikacyjna, odprowadzanie $ciekéw oraz wod opadowych
i roztopowych w oparciu o istniejace i projektowane sieci uzbrojenia
w przylegle] drodze — obowiazujg ustalenia § 10; _
teren potozony w granicach Gtéwnego Zbiornika Wéd Podziemnych
Nr 123 — obowigzujg ustalenia § 11 pkt 1,

teren potozony w granicach obszaru i terenu gérniczego ,Stargard
dla ztoza wod termalnych ,Stargard’— obowigzujg ustalenia § 11
pkt 2,

cze$é terenu (zgodnie z rysunkiem planu) potozona w granicach
strefy sanitarnej od cmentarza — obowiazujg ustalenia § 11 pkt5
lit.a.

§ 16. Ustalenia dla terenu o symbolu 4 MW, U:
4 MW,U — powierzchnia 0,26 ha

przeznaczenie terenu; a)
b)
zasady ksztattowania ' a)
zabudowy b)
i zagospodarowania c)
terenu oraz ksztattowania | d)
krajobrazu: e)
f)
9)
zasady podziatu terenu: ' a)
' b)
zasady ochrony
$rodowiska, przyrody
i krajobrazu - |
ustalenia komunikacyjne:  a)
b)
ustalenia w zakresie
infrastruktury technicznej
ustalenia wynikajace a)

teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej z towarzyszaca
funkcjg ustugows,

funkcje ustugowe - ustugi nieucigzliwe, jako dopuszczalne,
lokalizowane w parterach budynkéw;

zabudowa wolnostojaca,

obowigzujaca linia zabudowy wg rysunku planu,
powierzchnia zabudowy 25+30% powierzchni terenu,
wskaznik intensywnoéci zabudowy 0,7+1,6,

wysoko$¢ zabudowy 4 kondygnacje — do 14,5 m,
dachy ptaskie,

powierzchnia biologicznie czynna minimum 30%
terenvy,

dopuszczalny podziat na 2 dziafki,

minimalna powierzchnia wydzielanej dziatki 1 200 m?;
obowigzuja ustalenia § 7;

powierzchni

dojazd z ul. Spokojnej poza obszarem objetym planem,

liczbe miejsc do parkowania okresla sie¢ na podstawie wymagan
ustalonychw § 9; . o
zaopatrzenie w wode, ciepto, gaz, energie elektryczna, obstuga
telekomunikacyjna, odprowadzanie $ciekéw oraz wod opadowych
i roztopowych w oparciu o istniejgce i projektowane sieci uzbrojenia
w przylegie] drodze — obowiazuja ustalenia § 10; _ N
teren potozony w granicach Gtéwnego Zbiornika Wéd Podziemnych
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z przepiséw odrebnych:

b)

Nr 123 — obowigzujg ustalenia § 11 pkt 1,

teren potozony w granicach obszaru i terenu gérniczego ,Stargard”
dla ztoza wéd termalnych ,Stargard™— obowigzujg ustalenia § 11
pkt 2.

§ 17. Ustalenia dla terenu o symbolu 5 MW, U:

1) | przeznaczenie terenu:

B

=

5)

6)

7)

zasady ksztattowania
zabudowy

i zagospodarowania
terenu oraz ksztattowania
krajobrazu:

z_asgdy podziatu terenu:

zasady ochrony
Srodowiska, przyrody

i krajobrazu -
ustalenia komunikacyjne:

ustalenia w zakresie
infrastruktury techniczne;j

ustalenia wynikajace
z przepiséw odrebnych:

§ 18. Ustalenia dla terenu o symbolu 6 RM/RPO.

zasady ksztattowania
zabudowy

i zagospodarowania
terenu oraz ksztattowania
krajobrazu:

5 MW,U — powierzchnia 0,70 ha

)

b)

c)

&

b)
c)
d)
e)

f)
9

=

b)

B

b)

teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej z towarzyszaca
funkcja ustugowa,

funkcje ustugowe - ustugi nieucigzliwe, jako dopuszczalne,
lokalizowane w parterach budynkow,

dopuszcza sie zachowanie zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej;
zabudowa wolnostojgca,
obowigzujgca i nieprzekraczalne linie zabudowy wg rysunku planu,
powierzchnia zabudowy 12+25% powierzchni dziatki,

wskaznik intensywnosci zabudowy 0,24+1,1,

wysoko$é zabudowy 2+3 kondygnacji — do 10,5 m,

dachy symetryczne dwu- lub czterospadowe typu kopertowego,
o kacie nachylenia potaci minimum 35°,

powierzchnia biologicznie czynna minimum 30% powierzchni
dziatki;
dopuszczalny podziat na dziatki,

minimalna powierzchnia wydzielanej dziatki:

- zabudowy wielorodzinnej 2 000 m?,

- zabudowy jednorodzinnej 650 m?,

- dopuszcza sig zachowanie istniejacego podziatu;
obowigzujg ustalenia § 7;

dojazd z ul. Spokojnej poza obszarem objetym planem,

liczbe miejsc do parkowania okresla sie na podstawie wymagan
ustalonych w § 9;

zaopatrzenie w wode, ciepto, gaz, energie elektryczng, obstuga
telekomunikacyjna, odprowadzanie $ciekéw oraz wéd opadowych
i roztopowych w oparciu o istniejace i projektowane sieci uzbrojenia
w przylegte] drodze — obowiazuja ustalenia § 10;

teren potozony w granicach Gtéwnego Zbiornika Wéd Podziemnych
Nr 123 — obowigzujg ustalenia § 11 pkt 1,

teren potozony w granicach obszaru i terenu gérniczego ,Stargard”
dla ztoza wéd termalnych ,Stargard” — obowigzujg ustalenia § 11

pkt 2.

- 6 RM/RPO - powierzchnia 1,98 ha

a)

b)
c)

d)

teren zabudowy zagrodowej w gospodarstwie ogrodniczym;
jednorodzinny budynek mieszkalny z towarzyszacg zabudowg |
gospodarczg,

nieprzekraczalne linie zabudowy wg rysunku planu,

powierzchnia zabudowy 10+20% czesci budowlanej dziatki - do
powierzchni zabudowy nie wlicza sie szklarni, folii i namiotéw
ogrodniczych,

wskaznik intensywnosci zabudowy — 0,3+0,7,

lokalizacja gospodarczych budynkéw towarzyszgcych w ukiadzie
prostopadtym lub réwnolegtym do budynku mieszkalnego,
wysokos$é budynkow:
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3

4)

=

G

zasady podziatu terenu:

zasady ochrony
$rodowiska, przyrody
| i krajobrazu -

9)

h)
i)

5

ustalenia komunikacyjne: '

ustalenia w zakresie
infrastruktury technicznej

7)

i

2)

3)

5

o)

ustalenia wynikajace
Z przepiséw odrebnych:

- mieszkalnego — 3 kondygnacje - do 10,5 m,

- gospodarczych — do 2 kondygnacji - 8,5 m,

dach budynku mieszkalnego symetryczny, dwu- lub czterospadowy
typu kopertowego, o kacie hachylenia potaci minimum 30°,

dachy gospodarczych budynkéw towarzyszacych dowolne,
powierzchnia biologicznie czynna minimum 20% powierzchni
terenu; S
dopuszczalny podziat na dziatki,
minimalna powierzchnia wydzielanej dziatki zgodnie z przepisami
odrebnymi — 3 000 m?;
obowigzuja ustalenia § 7;

dojazd z ul. Spokojnej poza obszarem objetym planem,

liczbe miejsc do parkowania okreéla sie na podstawie wymagan
ustalonychw§9;, =

zaopatrzenie w wode, ciepto, gaz, energie elekiryczng, obstuga
telekomunikacyjna, odprowadzanie $ciekéw oraz wod opadowych
i roztopowych w oparciu o istniejgce i projektowane sieci uzbrojenia
w przylegte] drodze — obowigzujg ustalenia § 10;

a)

b)

teren potozony w granicach Gtéwnego Zbiornika Wéd Podziemnych
Nr 123 — obowigzujg ustalenia § 11 pkt 1,

teren potozony w granicach obszaru i terenu goérniczego ,Stargard”
dla ztoza woéd termalnych ,Stargard” — obowiazujg ustalenia § 11

pkt 2. - —

§ 19. Ustalenia dla terenu o symbolu 7 MN,U:
B 7MN,U — powierzchnia 1,02 ha

przeznaczenie terenu:

zasady ksztattowania
zabudowy

i zagospodarowania
terenu oraz ksztattowania
krajobrazu:

zasady podziatu terenu:

zasady ochrony
srodowiska, przyrody
i krajobrazu -

a)
b)

c)

| d)

a)
b)
c)
d)
e)

f)
9)

a)
b)

c)

ustalenia komunikacyjne:

b)

teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z towarzyszacy
funkcjg ustugowsy,

funkcje ustugowe - ustugi nieucigzliwe, jako dopuszczalne,
lokalizowane w parterach budynkéw,

dopuszcza sie zachowanie istniejgcej zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej,

dopuszcza sie zachowanie istniejacej zabudowy ustugowej;
zabudowa wolnostojaca,

obowiazujace i nieprzekraczalne linie zabudowy wg rysunku planu,
powierzchnia zabudowy 20+50% powierzchni dziafki,

wskaznik intensywnosci zabudowy 0,5+1,8,

wysokoé¢ zabudowy 2+3 kondygnacji — do 10,5 m,

dachy symetryczne dwu- lub wielospadowe, o kacie nachylenia
potfaci minimum 35°,

powierzchnia biologicznie czynna minimum 20% powierzchni
dziatki;

dopuszczalny podziat na dziatki,

minimalna powierzchnia wydzielanej dziatki 400 m?, dopuszcza sie
zachowanie istniejacego podziatu,

obowiazuja ustalenia § 6;

obowigzujg ustalenia § 7;

dojazd z ul. Spokojnej poza obszarem objetym planem
i istniejgcymi drogami wewnetrznymi,

liczbe miejsc do parkowania okresla sie na podstawie wymagan
ustalonychw § 9;
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6)

1)

2)

3)

4)

5)

6)

7)

8)

1)

2)

Id: D8F32DB2-EF68-4BDB-ABDF-57CFF815066A. Projekt

ustalenia w zakresie
infrastruktury technicznej

ustalenia wynikajace
z przepiséw odrebnych:

§ 20. Ustalenia dla terenu o symbolu 8 MW,U:

a)

b)

zaopatrzenie w wode, cieplo, gaz, energie elekiryczng, obstuga
telekomunikacyjna, odprowadzanie $ciekéw oraz wéd opadowych
i roztopowych w oparciu o istniejace i projektowane sieci uzbrojenia
w przylegtych drogach — obowiazujg ustalenia § 10;

teren potozony w granicach Gtéwnego Zbiornika Wéd Podziemnych

Nr 123 — obowigzuja ustalenia § 11 pkt 1,

teren potozony w granicach obszaru i terenu gérniczego ,Stargard”
dla ztoza wod termalnych ,Stargard” — obowigzujg ustalenia § 11
pkt 2.

8 MW,U - powierzchnia 0,42 ha

teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej z towarzyszaca

nieucigzliwe, jako dopuszczailne,

zabudowy

§ 21. Ustalenia dla terenu o symbolu 9 U:

przeznaczenie terenu:

' zasady ksztattowania

9U - powiérz_chnié 6,_20-Ea

a)

_b)

a)

obowigzujgca i nieprzekraczailna linia zabudowy wg rysunku planu,
powierzchnia zabudowy 20+50% powierzchni dziatki,

dachy dwu- lub wielospadowe, o kacie nachylenia potaci minimum

powierzchnia biologicznie czynna minimum 20% powierzchni

minimalna powierzchnia wydzielanej dziatki 330 m?, dopuszcza sie

na terenie budynek w gminnej ewidencji zabytkéw typowany do |

objecia ochronag prawna przez wpis do rejestru zabytkéw (zgodnie
z rysunkiem planu) — obowigzujg ustalenia § 8 pkt 1 lit.a,
na terenie budynki w gminnej ewidencji zabytkéw (zgodnie
z rysunkiem planu) — obowiazuja ustalenia § 8 pkt 1 lit.b;
poza obszarem objetym planem

liczbe miejsc do parkowania okresla sie na podstawie wymagan

zaopatrzenie w wode, ciepto, gaz, energie elektryczng, obstuga
telekomunikacyjna, odprowadzanie $ciekéw oraz wod opadowych
i roztopowych w oparciu o istniejace i projektowane sieci uzbrojenia
w przylegtych drogach — obowiazuja ustalenia § 10;

teren potozony w granicach Gtéwnego Zbiornika Wéd Podziemnych

przeznaczenie terenu: a)
funkcja ustugowa,
b) funkcje ustugowe - uslugi
| lokalizowane w parterach budynkéw;
zasady ksztaftowania a) zabudowa zwarta pierzejowa oraz wolnostojaca,
b)
i zagospodarowania c)
terenu oraz ksztattowania | d) wskaznik intensywnosci zabudowy 0,5+2,0,
krajobrazu: e) wysokosé zabudowy 2+3 kondygnaciji — do 10,5 m,
f)
30°,
9)
. dziatki;
zasady podziatu terenu: a) dopuszczalny podziat na dziatki,
b)
zachowanie istniejacego podziatu,
. ¢) obowiazuja ustalenia § 6;
zasady ochrony obowigzujg ustalenia § 7,
$rodowiska, przyrody
| i krajobrazu - .
zasady ochrony a)
dziedzictwa kulturowego
i zabytkéw:
b)
ustalenia komunikacyjne: a) dojazd z ul. Spokojnej
i istniejgcymi drogami wewnetrznymi,
b)
ustalonychw § 9;
ustalenia w zakresie
infrastruktury technicznej
ustalenia wynikajace a)
z przepiséw odrebnych: Nr 123 — obowigzujg ustalenia § 11 pkt 1,
b)

teren potozony w granicach obszaru i terenu gorniczego ,Stargard”
dla ztoza wéd termalnych ,Stargard” — obowigzujg ustalenia § 11
pkt 2.

teren zabudowy ustugowej ——us’ru_gi nieu_ciazliwe,
powyze] kondygnacji parteru dopuszcza sie funkcje mieszkaniowa,
zabudowa wolnostojaca i taczona,
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zabudowy

i zagospodarowania
terenu oraz ksztattowania
krajobrazu:

' 3) ' zasady podziatu terenu:

4) zasady ochrony
$rodowiska, przyrody
i krajobrazu -
5) zasady ochrony
dziedzictwa kulturowego
i zabytkéw -
6)  ustalenia komunikacyjne:

7) | ustalenia w zakresie
infrastruktury technicznej

'8) ustalenia wynikajace
z przepiséw odrebnych:

b)
c)
d)
e)

f)

)

5
b)

=

"

a)

b)

obowiazujace i nieprzekraczalne linie zabudowy wg rysunku planu,
powierzchnia zabudowy 20+50% powierzchni dziatki,

wskaznik intensywnosci zabudowy 0,5+1,8,

wysoko$¢ zabudowy 2+3 kondygnacji — do 10,5 m, |
dachy dwu- lub/i wielospadowe, o kacie nachylenia potaci minimum
15°,

powierzchnia biologicznie c¢zynna minimum 10% powierzchni
dzialki;

dopuszczainy podziat na dziatki,
minimalna powierzchnia wydzielanej dziatki 400 m?, dopuszcza sie
zachowanie istniejacego podziatu;
obowiazujg ustalenia § 7;

na terenie budynek w gminnej ewidencji zabytkéw typowany do

objecia ochrong prawng przez wpis do rejestru zabytkéw (zgodnie

z rysunkiem planu) — obowigzujg ustalenia § 8 pkt 1 lit.a; |
dojazd z drogi 01b KDW, dopuszcza sie dojazd z drogi 02 KDZ -

ul. Rézanej,

liczbe miejsc do parkowania okresla sie na podstawie wymagan

ustalonychw § 9;
zaopatrzenie w wode, ciepto, gaz, energie elekiryczna, obstuga

telekomunikacyjna, odprowadzanie $ciekéw oraz wéd opadowych

i roztopowych w oparciu o istniejace i projektowane sieci uzbrojenia

w przyleglych drogach — obowiazuja ustalenia§10,
teren potozony w granicach Gtéwnego Zbiornika Wéd Podziemnych

Nr 123 — obowigzuja ustalenia § 11 pkt 1,

teren potozony w granicach obszaru i terenu gérniczego ,Stargard”

dla ztoza wéd termainych ,Stargard” — obowigzujg ustalenia § 11

pkt 2.

§ 22. Ustalenia dla terenu o symbolu 10 U:

1) ' przeznaczenie terenu;

2) zasady ksztattowania
zabudowy
i zagospodarowania
terenu oraz ksztattowania
krajobrazu:

3) ' zasady podziatu terenu:

4) zasady ochrony
$rodowiska, przyrody
, | i krajobrazu -
' 5) | zasady ochrony
dziedzictwa kulturowego
|| izabytkéw -
| 6) | ustalenia komunikacyjne:

10 U — powierzchnia 0,34 ha

a)
b)

2
b)
c)

d)
e)
f)
- 9)
a)
b)

c)

IS

N S — —|

teren zabudowy ustugowe;j,

na poziomie drugiej kondygnacji dopuszcza sie utrzymanie funkgji
mieszkaniowe];

zabudowa zwarta pierzejowa oraz wolnostojaca,
obowigzujace i nieprzekraczaine linie zabudowy wg rysunku planu,
powierzchnia zabudowy 30+75% powierzchni dziatki oraz 30+50%
powierzchni terenu,

wskaznik intensywnosci zabudowy 0,6+1,5,

wysoko$é zabudowy do 3 kondygnacji — do 10,5 m,

dachy symetryczne, dwuspadowe, o kacie nachylenia potaci
minimum 15°, dopuszcza sie dachy ptaskie,

powierzchnia biologicznie czynna - nie ustaia sig;

dopuszczainy podziat na dziatki,

minimalna powierzchnia wydzielanej dziatki 190 m?, dopuszcza sie
zachowanie istniejacego podziatu,

obowiazujg ustalenia § 6;

obowiazujg ustalenia § 7;

z rysunkiem planu) — obowiazuja ustalenia § 8 pkt 1 lit.b;

dojazd z drogi 01b KDW,
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7

8) |

1]

ustalenia w zakresie
infrastruktury technicznej

ustalenia wynikajace
z przepiséw odrebnych:

b)

a)

b)

liczbe miejsc do parkowania okresla sie na podstawie wymagan
ustalonych w § 9;

zaopatrzenie w wode, ciepto, gaz, energie elektryczna, obstuga
telekomunikacyjna, odprowadzanie $ciekéw oraz wéd opadowych
i roztopowych w oparciu o istniejgce i projektowane sieci uzbrojenia
w przylegtych drogach — obowiazujg ustalenia § 10;

teren potozony w granicach Gtéwnego Zbiornika Wéd Podziemnych
Nr 123 — obowigzujg ustalenia § 11 pkt 1,

teren polozony w granicach obszaru i terenu gérniczego ,Stargard”
dla ztoza wéd termalnych ,Stargard™- obowigzuja ustalenia § 11
pkt 2.

§ 23. Ustalenia dla terenu o symbolu 11 U,B,S:

przeznaczenie terenu -

11 U,B,S — powierzchnia 0,71 ha

teren zabudowy ustugowej, baz, sktadéw i magazynow,

2)

B3

N

| 5)
6)

7)

8)

1)

2)

zasady ksztattowania
zabudowy

i zagospodarowania
terenu oraz ksztattowania
krajobrazu:

iasady podziatu terenu:

zasady ochrony
$rodowiska, przyrody

i krajobrazu -

zasady ochrony
dziedzictwa kulturowego
i zabytkéw -

ustalenia komunikacyjne:

ustalenia w zakresie
infrastruktury technicznej

ustalenia wynikajace
z przepiséw odrebnych:

a)
b)
c)
d)
e)

f)

19

a)
b)

)

a)
b)

a)

b)

zabudowa wolnostojaca,

nieprzekraczalne linie zabudowy wg rysunku planu,

powierzchnia zabudowy 30+40% powierzchni dziatki,

wskaznik intensywnos$ci zabudowy 0,3+0,8,

wysokos$é zabudowy do 2 kondygnaciji — do 10,0 m,

dachy symetryczne, dwuspadowe, o kacie nachylenia potaci
minimum 15°,

powierzchnia biologicznie czynna — nie ustala sig;

dopuszczalny podziat na dziatki,

minimalna powierzchnia wydzielanej dziatki 1 200 m?, dopuszcza
sie zachowanie istniejgcego podziatu,
obowiazujg ustalenia § 6;

obowigzuja ustalenia § 7;

czesé terenu (zgodnie z rysunkiem planu) potozona w granicach
obszaru ochrony konserwatorskiej ekspozycji historycznego uktadu
urbanistycznego — obowiazuja ustalenia § 8 pkt 2;

dojazd z drogi 02 KDZ — ul. Rézanej,

liczbe miejsc do parkowania okreéla sie na podstawie wymagan
ustalonychw § 9;

zaopatrzenie w wode, ciepto, gaz, energie elekiryczna, obstuga
telekomunikacyjna, odprowadzanie $ciekéw oraz wéd opadowych
i roztopowych w oparciu o istniejgce i projektowane sieci uzbrojenia
w przyleglte] drodze — obowigzuja ustalenia § 10;

teren potozony w granicach Gtéwnego Zbiornika Wéd Podziemnych
Nr 123 — obowigzujg ustalenia § 11 pkt 1,

teren potozony w granicach obszaru i terenu gérniczego ,Stargard”
dla ztoza wod termalnych ,Stargard’™— obowigzujg ustalenia § 11

pkt 2. R

§ 24. Ustalenia dla terenu o symbolu 13 U,MW:
| 13 UMW — powierzchnia 0,23 ha

przeznaczenie terenu:

zasady ksztaftowania
zabudowy

i zagospodarowania
terenu oraz ksztattowania
krajobrazu:

a)

b)
a)

b)

c)

teren zabudowy ustugowej z towarzyszacg funkcja mieszkaniowa
wielorodzinng,

funkcje ustugowe - ustugi nieuciazliwe; -
dopuszczalny zesp6t zabudowy, zabudowa mieszkaniowa
wielorodzinna wytacznie w istniejacym zakresie,

nieprzekraczalne linie zabudowy wg rysunku planu, dopuszcza sie
utrzymanie funkcji mieszkaniowej poza linig zabudowy,
powierzchnia zabudowy 10+20% powierzchni terenu,
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d) wskaznik intensywnosci zabudowy 0,2+0,5,

e) wysokosé zabudowy do 2 kondygnacji — do 10,0 m,
f) dachy symetryczne dwu- lub czterospadowe o kacie nachylenia

potaci minimum 35°,
g) powierzchnia biologicznie czynna minimum 40% powierzchni
_ terenu;
3) zasady podziatu terenu; a) dopuszczalny podziat na 2 dziatki,

b) minimalna powierzchnia wydzielanej dziatki 1 000 m?,
c) obowigzuja ustalenia § 6;

' 4) zasad_y ochrony a) obowigzujg ustalenia § 7,
$rodowiska, przyrody b) obowigzujg szczegblne zasady ochrony akustycznej zgodnie
i krajobrazu: Z przepisami odrebnymi z zakresu ochrony srodowiska — ochrona

zabudowy przed hatasem polega na stosowaniu rozwigzan
technicznych zapewniajgcych wiasciwe warunki akustyczne
_ | w budynkach;

5) | ustalenia komunikacyjne: | a) dojazd z drogi 02 KDZ — ul. R6zanej,

b) liczbe miejsc do parkowania okre$la sie na podstawie wymagan
| | ustalonychw § 9; - |
6) ustalenia w zakresie zaopatrzenie w wode, ciepto, gaz, energie elekiryczng, obstuga

infrastruktury technicznej telekomunikacyjna, odprowadzanie $ciekéw oraz wéd opadowych
- i roztopowych w oparciu o istniejgce i projektowane sieci uzbrojenia
[ | w przylegte] drodze — obowiazuja ustalenia § 10; |
7) ustalenia wynikajgce a) teren potozony w granicach Gtéwnego Zbiornika Wéd Podziemnych
Z przepisow odrebnych: Nr 123 — obowigzujg ustalenia § 11 pkt 1,
b) teren potozony w granicach obszaru i terenu gérniczego ,Stargard”

dla zioza wod termalnych ,Stargard™- obowigzujg ustalenia § 11

pkt 2,

c) teren potozony w sasiedztwie obszaru kolejowego linii kolejowych
nr 202, 351, 411 — obowiazujg ustalenia § 11 pkt 3 lit.b.

§ 25. Ustalenia dla terenu o symbolu 14 U:

14 U - powierzchnia 0,32 ha

1) przeznaczenie terenu: a) teren zabudowy ustugowej — ustugi nieucigzliwe — administracyjne,
b) dopuszcza sie utrzymanie funkcji mieszkaniowej jako mieszkania
L] | stuzbowego;
2) zasady ksztaftowania a) zabudowa wolnostojgca,
zabudowy b) nieprzekraczalna linia zabudowy wg rysunku planu,
i zagospodarowania c) powierzchnia zabudowy 10+20% powierzchni terenu,
terenu oraz ksztattowania ' d) wskaznik intensywnoséci zabudowy 0,1+0,5,
krajobrazu: e) wysoko$é zabudowy do 2 kondygnacji — do 8,5 m,

f) dach symetryczny dwu- lub czterospadowy typu kopertowego,
o kacie nachylenia potaci minimum 35°,
g) powierzchnia biologicznie czynna minimum 50% powierzchni
, , terenu;
3) | zasady podziatu terenu: a) po wydzieleniu terenu w liniach rozgraniczajgcych zakaz podziatu,
' b) obowiazuja ustalenia § 6;

4) zasady ochrony obowigzujg ustalenia § 7;
Srodowiska, przyrody
i krajobrazu - B -
5)  zasady ochrony teren potozony w granicach obszaru ochrony konserwatorskiej
dziedzictwa kulturowego ekspozycji historycznego ukiadu urbanistycznego — obowigzujg
i zabytkow - | ustalenia § 8 pkt 2; B

6)  ustalenia komunikacyjne: = a) dojazd z drogi 02 KDZ — ul. Ré6zanej,
b) liczbe miejsc do parkowania okresla sie na podstawie wymagan
ustalonychw § 9;

Id: D8F32DB2-EF68-4BDB-A6DF-57CFF815066A. Projekt Strona 22


kmolinski
Tekst na mowę


7)

8)

§ 26. Ustalenia dla terenu o symbolu 15 MW:
) 15 MW — powierzchnia 0,25 ha

1)

ustalenia w zakresie
infrastruktury technicznej

ustalenia wynikajace
z przepiséw odrebnych:

przeznaczenie terenu -

zasady ksztattowania

2)

3) |

4)

zabudowy

i zagospodarowania
terenu oraz ksztattowania
krajobrazu:

zasady podziatu terenu:

zasady ochrony
Srodowiska, przyrody

i krajobrazu -

5)

zasady ochrony
dziedzictwa kulturowego

| i zabytkéw -

6)

7

8)

1) ]
2)

Id: D8F32DB2-EF68-4BDB-A6DF-57CFF815066A. Projekt

ustalenia komunikacyjne: |

ustalenia w zakresie
infrastruktury techniczne;j

ustalenia wynikajace
Z przepisdw odrebnych:

a)

b)

=

b)
c)
d)
e)

f)

9)
h)

a)
b)

. ©)

a)

b)

zaopatrzenie w wode, cieplo, gaz, energie elekiryczng, obstuga
telekomunikacyjna, odprowadzanie $ciekéw oraz wéd opadowych
i roztopowych w oparciu o istniejgce i projektowane sieci uzbrojenia
w przylegtej drodze — obowigzujg ustalenia § 10; |
teren potozony w granicach Gltéwnego Zbiornika Wéd Podziemnych
Nr 123 — obowigzuja ustalenia § 11 pkt 1,

teren polozony w granicach obszaru i terenu gérniczego dla ztoza
wod termalnych ,Stargard’— obowigzuja ustalenia § 11 pkt 2.

teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej;

zabudowa wolnostojaca,

nieprzekraczalne linie zabudowy wg rysunku planu,

powierzchnia zabudowy 7+20% powierzchni terenu,

wskaznik intensywnosci zabudowy — 0,22+0,7,

wysokosé zabudowy 3 kondygnacje — do 10,5 m,

dach symetryczny dwuspadowy, o kacie nachylenia pofaci
minimum 15°,

przez teren dostep do terenu 15a ZP,

powierzchnia biologicznie czynna minimum 30%
terenu;

dopuszczalny podziat na 2 dziatki,
minimalna powierzchnia wydzielanej dziatki 1 000 m?, dopuszcza
sie zachowanie istniejgcego podziatu,

obowiazujg ustalenia § 6;

obowigzujg ustalenia § 7,

powierzchni

teren potozony w granicach obszaru ochrony konserwatorskiej
ekspozycji historycznego uktadu urbanistycznego — obowiazuja
ustalenia § 8 pkt 2;

dojazd z drogi 02 KDZ — ul. Rézanej,

realizacje zabudowy w gtebi terenu dopuszcza sie wylgcznie po
docelowej realizacji ul. Rézanej w wyznaczonych liniach
rozgraniczajgcych ze zmiang zjazdu na teren,

liczbe miejsc do parkowania okresla sie na podstawie wymagan
ustalonychw § 9;

zaopatrzenie w wode, ciepto, gaz, energie elektryczng, obstuga
telekomunikacyjna, odprowadzanie $ciekéw oraz wéd opadowych
i roztopowych w oparciu o istniejace i projektowane sieci uzbrojenia
w przyleglej drodze — obowigzuja ustalenia § 10;

teren potozony w granicach Gtéwnego Zbiornika Wéd Podziemnych
Nr 123 — obowigzujg ustalenia § 11 pkt 1,

teren potozony w granicach obszaru i terenu gérniczego ,Stargard”
dla ztoza wéd termalnych ,Stargard”- obowigzuja ustalenia § 11

pkt 2.

§ 27. Ustalenia dla terenu o symbolu 15a ZP:

przeznaczenie terenu -
zasady ksztaftowania
zabudowy

i zagospodarowania
terenu oraz ksztattowania

15a ZP - powierzchnia 0,31 ha

2

b)

teren zieleni parkowej — ogrodowej;
zakaz zabudowy,

dopuszcza sie lokalizacje placu zabaw, plenerowych urzadzen
rekreacyjno-sportowych oraz miejsc odpoczynku, w tym altan
ogrodowych;
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krajobrazu:

zasady podziatu terenu -

zasady ochrony
Srodowiska, przyrody

i krajobrazu -

zasady ochrony
dziedzictwa kulturowego
i zabytkéw -

ustalenia komuni_kac_yjne:

ustalenia w zakresie
infrastruktury technicznej

ustalenia wynikajace
z przepisdw odrebnych:

§ 28. Ustalenia dla terenu o symbolu 16 MN:

przeznaczenie terenu -

zasady ksztaitowania
zabudowy

i zagospodarowania
terenu oraz ksztattowania
krajobrazu:

zasady podziatu terenu:

zasady ochrony
$rodowiska, przyrody
| i krajobrazu:
zasady ochrony
dziedzictwa kulturowego
| i zabytkéw -

ustalenia komunikacyjne: |

ustalenia w zakresie
infrastruktury technicznej

ustalenia wynikajace
z przepiséw odrebnych:

b)

B

b)

po wydzieleniu w granicach terenu elementarnego zakaz podziatu;
obowigzuja ustalenia § 7;

teren potozony granicach obszaru ochrony konserwatorskiej
ekspozycji historycznego uktadu urbanistycznego - obowigzuja
ustalenia § 8 pkt 2; —

dojazd z drogi 02 KDZ — ul. Rézanej, przez teren 15 MW,

dopuszcza sie lokalizacje placu do zawracania dojazdu
wewnetrznego na terenie 15 MW oraz maksimum 5 miejsc
parkingowych;

zaopatrzenie w wode, energie elektryczng oraz odprowadzanie
wod opadowych | roztopowych w oparciu o istniejgce
i projektowane sieci uzbrojenia w drodze 02 KDZ przez teren
15 MW — obowiazujg ustalenia § 10;

teren polozony w granicach Gtéwnego Zbiornika
Podziemnych Nr 123 — obowiazujg ustalenia § 11 pkt 1,
teren potozony w granicach obszaru i terenu gérniczego ,Stargard”
dla zloza wéd termalnych ,Stargard”- obowigzujg ustalenia § 11
pkt 2.

woéd

16 MN — powierzchnia 0,77 ha

=

b)
c)
d)
e)

f)

b)

teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;

zabudowa wolnostojaca,

obowiazujace i nieprzekraczalne linie zabudowy wg rysunku planu,
powierzchnia zabudowy 15+25% powierzchni dziatki lub terenu,
wskaznik intensywnosci zabudowy 0,3+0,7,

wysoko$é zabudowy do 2 kondygnacji — do 8,5 m,

dachy symetryczne dwu- lub wielospadowe, o kacie nachylenia
potaci 35+40°,

powierzchnia biologicznie czynna minimum 40%
dziatki;

proponowany podziat na dziatki wg rysunku planu,
minimalna powierzchnia wydzielanej dziatki 800 m2,
obowiazujg ustalenia § 6;

obowigzuja ustalenia § 7,

pas zieleni urzadzonej o funkcji izolacyjnej wg rysunku planu;

powierzchni

teren potozony w granicach obszaru ochrony konserwatorskiej
ekspozyciji historycznego uktadu urbanistycznego - obowigzuja
ustalenia § 8 pkt 2;

dojazd z drog: 03 KDL i 09 KDW,

liczbe miejsc do parkowania okreéla sie na podstawie wymagan
ustalonych w § 9;

zaopatrzenie w wode, ciepto, gaz, energie elektryczng, obstuga
telekomunikacyjna, odprowadzanie $ciekéw oraz wéd opadowych
i roztopowych w oparciu o istniejgce i projektowane sieci uzbrojenia
w przylegtych drogach — obowigzuja ustalenia § 10;

teren potozony w granicach Gtéwnego Zbiomika Wéd Podziemny_ch
Nr 123 — obowigzuja ustalenia § 11 pkt 1,
teren potozony w granicach obszaru i terenu goérniczego ,Stargard”
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§ 29. Ustalenia dla terenu

przeznaczenie terenu -
zasady ksztattowania
zabudowy

i zagospodarowania
terenu oraz ksztattowania
krajobrazu:

zasady podziatu terenu:

4)

5) |

6) |

7)

8) |

1)
2)
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zasady ochrony
$rodowiska, przyrody
i krajobrazu:

zasady ochrony
dziedzictwa kulturowego
i zabytkow:

ustalenia komunikacyjne:

ustalenia w zakresie
infrastruktury technicznej

ustalenia wynikajace
z przepisoéw odrebnych:

dla zfoza wod termalnych ,Stargard”- obowigzujg ustalenia § 11
pkt 2,

czesé terenu (zgodnie z rysunkiem planu) potozona w sasiedztwie
obszaru kolejowego linii kolejowej nr 411 — obowiazujg ustalenia
§ 11 pkt 3 lit.b.

o symbolu 17 MN:
17 MN — powierzchnia 0,48 ha

a)
b)
c)
d)
e)

f)

g)

5

b)

)

a)
b)

5

b)

a)
b)

b)

c)

teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;
zabudowa wolnostojgca,

obowigzujace i nieprzekraczaine linie zabudowy wg rysunku planu,
powierzchnia zabudowy 15+25% powierzchni dziatki lub terenu,
wskaznik intensywnosci zabudowy 0,3+0,7,

wysoko$é zabudowy do 2 kondygnacji — do 8,5 m,

dachy symetryczne dwu- lub wielospadowe, o kacie nachylenia
potaci 35+40°,

powierzchnia biologicznie czynna minimum 40%
dziatki;

proponowany podziat na dziatki wg rysunku planu,
minimalna powierzchnia wydzielanej dziatki 600 m?,
obowigzuja ustalenia § 6;

obowigzujg ustalenia § 7,

pas zieleni urzadzonej o funkcji izolacyjnej wg rysunku planuy,
zagospodarowanie naroznika zielenia nie moze przestaniac¢
widoczno$ci na skrzyzowaniu drog: 03 KDLi09 KDWY,
teren potozony w granicach obszaru ochrony konserwatorskiej
ekspozycji historycznego uktadu urbanistycznego - obowigzujg
ustalenia § 8 pkt 2,

czesé terenu (zgodnie z rysunkiem planu) potozona w strefie ,\W.III"
ochrony archeologiczno—konserwatorskiej stanowisk
archeologicznych - obowiazuja ustalenia § 8 pkt 3;

dojazd z drég: 03 KDL, 09 KDW i 010 KDW,

liczbe miejsc do parkowania okres$la sie na podstawie wymagan
ustalonychw § 9;

zaopatrzenie w wode, cieplo, gaz, energie elektryczng, obstuga
telekomunikacyjna, odprowadzanie $ciekéw oraz wéd opadowych
i roztopowych w oparciu o istniejagce i projektowane sieci uzbrojenia
w przylegtych drogach — obowigzujg ustalenia § 10;

teren potozony w granicach Gtéwnego Zbiornika Wéd Podziemnych
Nr 123 — obowigzujg ustalenia § 11 pkt 1,

teren potozony w granicach obszaru i terenu gérniczego ,Stargard”
dla ztoza wéd termalnych ,Stargard™- obowigzujg ustalenia § 11
pkt 2,

czesé terenu (zgodnie z rysunkiem planu) potozona w sgsiedztwie
obszaru kolejowego linii kolejowej nr 411 — obowigzujg ustalenia

§ 11 pkt 3 lit.b.

powierzchni

§ 30. Ustalenia dla terenu o symbolu 17a MN:

| przeznaczenie terenu -
zasady ksztattowania

zabudowy

i zagospodarowania
terenu oraz ksztattowania
krajobrazu:

17a MN — powierzchnia 0,86 ha

a)
b)
c)
d)
€)

teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;

zabudowa wolnostojaca,

obowigzujace i nieprzekraczalne linie zabudowy wg rysunku planu,
powierzchnia zabudowy 15+25% powierzchni dziatki lub terenu,
wskaznik intensywnosci zabudowy 0,3+0,7,

wysokos¢ zabudowy do 2 kondygnacji — do 8,5 m,
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' zasady podziatu terenu:

' zasady ochrony

Srodowiska, przyrody

| i krajobrazu -

zasady ochrony
dziedzictwa kulturowego
i zabytkow:

ustalenia komunikacyjne:

ustalenia w zakresie
infrastruktury technicznej

ustalenia wynikajace
z przepiséw odrebnych:

b)

=

a)

b)

dachy symetryczne dwu- lub wielospadowe, o kacie nachylenia
potaci 35+40°,

powierzchnia biologicznie czynna minimum 40%
dziatki;

proponowany podziat na dziatki wg rysunku planu,
minimalna powierzchnia wydzielanej dziatki od strony drogi
09 KDW - 600 m?2, od strony drogi 010 KDW - 700 m?,
obowiazuja ustalenia § 6;

obowigzujg ustalenia § 7;

powierzchni

cze$é terenu (zgodnie z rysunkiem planu) potozona w granicach
obszaru ochrony konserwatorskiej ekspozycji historycznego uktadu
urbanistycznego — obowigzujg ustalenia § 8 pkt 2,

czesé terenu (zgodnie z rysunkiem planu) potoZzona w strefie ,\W.III"
ochrony archeologiczno—konserwatorskiej stanowisk
archeologicznych - obowiazuja ustalenia § 8 pkt 3;
dojazd z drég: 09 KDW i 010 KDW,

liczbe miejsc do parkowania okres$la sie na podstawie wymagan
ustalonychw § 9; - i

zaopatrzenie w wode, ciepto, gaz, energie elektryczng, obstuga
telekomunikacyjna, odprowadzanie $ciekéw oraz wéd opadowych
i roztopowych w oparciu o istniejagce i projektowane sieci uzbrojenia
w przylegfych drogach — obowiazuja ustalenia § 10;
teren potozony w granicach Gtéwnego Zbiornika Wéd Podziemnych
Nr 123 — obowigzujg ustalenia § 11 pkt 1,

teren potozony w granicach obszaru i terenu gérniczego ,Stargard”
dla ztoza wéd termalnych ,Stargard’- obowigzujg ustalenia § 11
pkt 2.

§ 31. Ustalenia dla terenu o symbolu 18 MN:
18 MN — powierzchnia 0,58 ha

przeznaczenie terenu -
zasady ksztattowania
zabudowy

i zagospodarowania
terenu oraz ksztattowania
krajobrazu:

zasady podziatu terenu:

zasady ochrony
srodowiska, przyrody
i krajobrazu:

zasady ochrony
dziedzictwa kulturowego
i zabytkéw:

a)
b)
c)
d)
e)

)

9)
h)

a)
b)

€

a)
b)

B

b)

teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;
zabudowa wolnostojaca,

obowiazujace i nieprzekraczaine linie zabudowy wg rysunku planu,
powierzchnia zabudowy 15+25% powierzchni dziatki lub terenu,
wskaznik intensywnosci zabudowy 0,3+0,7,

wysokos¢ zabudowy do 2 kondygnacji — do 8,5 m,

dachy symetryczne dwu- lub wielospadowe, o kacie nachylenia
polaci 35+40°,

na terenie (zgodnie z rysunkiem planu) zamknigcie kompozycyjne,
powierzchnia biologicznie czynna minimum 40% powierzchni
dziatki; |
proponowany podziat na dziatki wg rysunku planu,
minimalna powierzchnia wydzielanej dziatki 750 m?,
obowigzujg ustalenia § 6;

obowigzuja ustalenia § 7,

pas zieleni urzadzonej o funkcji izolacyjnej wg rysunku planu,
zagospodarowanie naroznika zielenia nie moze przestaniaé
widocznosci na skrzyzowaniu drog: 03 KDL i 010 KDW; -
teren potozony w granicach obszaru ochrony konserwatorskiej
ekspozyciji historycznego uktadu urbanistycznego — obowigzujg
ustalenia § 8 pkt 2,

czesé terenu (zgodnie z rysunkiem planu) potozona w strefie ,\W.III”
ochrony archeologiczno—konserwatorskiej stanowisk
archeologicznych - obowigzujg ustalenia § 8 pkt 3;
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ustalenia komunikacyjne:

ustalenia w zakresie
infrastruktury technicznej

ustalenia wynikajace
z przepiséw odrebnych:

1) |

2)

1
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5)

3

B
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5

b)

c)

dojazd z drég: 03 KDL, 09 KDW i 010 KDW,

liczbe miejsc do parkowania okre$la sie na podstawie wymagan
ustalonych w § 9;

zaopatrzenie w wode, ciepto, gaz, energie elektryczna, obstuga
telekomunikacyjna, odprowadzanie $ciekéw oraz wéd opadowych
i roztopowych w oparciu o istniejace i projektowane sieci uzbrojenia
w przylegtych drogach — obowiazuja ustalenia § 10;

teren potozony w granicach Gtéwnego Zbiornika Wéd Podziemnych
Nr 123 — obowiazujg ustalenia § 11 pkt 1,

teren pofozony w granicach obszaru i terenu gérniczego ,Stargard”
dia ztoza woéd termalnych ,Stargard”- obowiazujg ustalenia § 11
pkt 2,

cze$¢ terenu (zgodnie z rysunkiem planu) potozona w sasiedztwie
obszaru kolejowego linii kolejowej nr 411 — obowigzujg ustalenia
§ 11 pkt 3 lit.b.

§ 32. Ustalenia dla terenu o0 symbolu 19 MN:

przeznaczenie terenu -

19 MN - powierzchnia 1,20 ha

teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinﬁej;

zasady ksztatltowania
zabudowy

i zagospodarowania
terenu oraz ksztattowania
krajobrazu:

zasady podziatu terenu:

zasady ochrony
srodowiska, przyrody
i krajobrazu:

zasady ochrony
dziedzictwa kulturowego
i zabytkow:

ustalenia komunikacyjne:

ustalenia w zakresie
infrastruktury technicznej

ustalenia wynikajace
z przepiséw odrebnych:

a)
b)

IC)

d)
e)

f)

)

b)

5

b)

5

b)

zabudowa wolnostojaca,

obowigzujace i nieprzekraczaine linie zabudowy wg rysunku planu,
powierzchnia zabudowy 15+25% powierzchni dziatki lub terenu,
wskaznik intensywnosci zabudowy 0,3+0,7,

wysoko$¢ zabudowy do 2 kondygnacji — do 8,5 m,

dachy symetryczne dwu- lub wielospadowe, o kacie nachylenia
potaci 35+40°,

u zbiegu drég: 03 KDL i 06 KDL (zgodnie z rysunkiem planu)
proponowana lokalizacja zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
z towarzyszacg funkcjg ustug nieuciazliwych, gdzie dopuszcza sie
wysoko$¢ do 3 kondygnacji —do 12,0 m,
powierzchnia biologicznie czynna minimum 40%
dziatki;

proponowany podziat na dziatki wg rysunku planu,
minimalna powierzchnia wydzielanej dziatki 800 m?,
obowigzujg ustalenia § 6;

obowigzuja ustalenia § 7,

pas zieleni urzadzonej o funkcji izolacyjnej wg rysunku planu,
zagospodarowanie naroznika zielenia nie moze przestania¢
widoczno$ci na skrzyzowaniu drég: 03 KDL i 09 KDW,

cze$é terenu (zgodnie z rysunkiem planu) potozona w granicach
obszaru ochrony konserwatorskiej ekspozycji historycznego uktadu
urbanistycznego — obowiazuja ustalenia § 8 pkt 2,

teren potozony w strefie ,W.III” ochrony archeologiczno-
konserwatorskiej stanowisk archeologicznych - obowiazujg
ustalenia § 8 pkt 3;
dojazd z drég: 03 KDL, 06 KDL, 08 KDW i 09 KDW,

liczbe miejsc do parkowania okresla sie na podstawie wymagan
ustalonychw § 9;

zaopatrzenie w wode, ciepio, gaz, energie elektryczna, obstuga
telekomunikacyjna, odprowadzanie $ciekéw oraz wéd opadowych
i roztopowych w oparciu o istniejgce i projektowane sieci uzbrojenia
w przyleatych drogach — obowiazuja ustalenia § 10; i
teren polozony w granicach Gtéwnego Zbiornika Wéd Podziemnych
Nr 123 - obowigzujg ustalenia § 11 pkt 1,

teren potozony w granicach obszaru i terenu gérniczego ,Stargard”
dla zloza wéd termalnych ,Stargard- obowiazuja ustalenia § 11

powierzchni
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pkt 2,

cze$é terenu (zgodnie z rysunkiem planu) potozona w sasiedziwie
obszaru kolejowego linii kolejowej nr 411 — obowigzujg ustalenia
§ 11 pkt 3 lit.b.

§ 33. Ustalenia dla terenu o symbolu 20 MW:

| 20 MW — powierzchnia 0,82 ha

1) | przeznaczenie terenu -

teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinne;;

2) | zasady ksztaltowania a) zespodt zabudowy wolnostojacej,
zabudowy b) obowigzujgce i nieprzekraczalne linie zabudowy wg rysunku planu,
i zagospodarowania c) powierzchnia zabudowy 20+40% powierzchni dziatki lub terenu,
terenu oraz ksztattowania | d) wskaznik intensywnosci zabudowy 0,6+1,7,
krajobrazu: e) wysokoéé zabudowy do 3 kondygnacji — do 10,5 m,
f) dachy ptaskie,
g) powierzchnia biologicznie czynna minimum 30% powierzchni
dziatki;
3) | zasady podziatu terenu: a) proponowany podziat na dziatki wg rysunku planu,
b) minimalna powierzchnia wydzielanej dziatki 1 000 m?,
| c) obowigzujg ustalenia § 6;
4) | zasady ochrony obowiazuja ustalenia § 7;
$rodowiska, przyrody
| ikrajobrazu - —
5) | zasady ochrony a) czesé terenu (zgodnie z rysunkiem planu) potozona w granicach
dziedzictwa kulturowego obszaru ochrony konserwatorskiej ekspozycji historycznego uktadu
i zabytkéw: urbanistycznego — obowiazuja ustalenia § 8 pkt 2,
b) teren potozony w strefie ,W.II" ochrony archeologiczno-
konserwatorskiej stanowisk archeologicznych - obowiazuja

ustalenia § 8 pkt 3;

6) | ustalenia komunikacyjne: | a)

| b)
7 ' ustalenia w zakresie
infrastruktury technicznej
8) ‘ ustalenia wynikajgce ' a)
Z przepiséw odrebnych:
b)

§ 34. Ustalenia dla terenu o symbolu 20a MW:
B 20;— MW — powierzchnia 0,57 ha

dojazd z drog: 06 KDL, 08 KDW i 09 KDW,

liczbe miejsc do parkowania okre$la sie na podstawie wymagan
ustalonych w § 9; _
zaopatrzenie w wode, ciepto, gaz, energie elektryczna, obstuga
telekomunikacyjna, odprowadzanie $ciekéw oraz wéd opadowych
i roztopowych w oparciu o istniejace i projektowane sieci uzbrojenia
w przylegtych drogach — obowiazuja ustalenia § 10;

teren potozony w granicach Gtownego Zbiornika Wéd Podziemnych
Nr 123 — obowigzujg ustalenia § 11 pkt 1,

teren potozony w granicach obszaru i terenu gérniczego ,Stargard”
dla zloza wéd termalnych ,Stargard’— obowigzuja ustalenia § 11

pkt 2.

1) | przeznaczenie terenu -

2) | zasady ksztaltowania a)
zabudowy b)

i zagospodarowania c)
terenu oraz ksztattowania | d)

| krajobrazu: e)

| f)
9)

3) | zasady podziatu terenu: | a)
b)

c)

teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej;

zespot zabudowy wolnostojace;,

obowigzujace i nieprzekraczalne linie zabudowy wg rysunku planu,
powierzchnia zabudowy 25+40% powierzchni dziatki lub terenu,
wskaznik intensywnosci zabudowy 0,8+1,7,

wysoko$é zabudowy do 3 kondygnacji — do 10,5 m,

dachy ptaskie,

powierzchnia biologicznie czynna minimum 30% powierzchni
dziatki; |
proponowany podziat na dziatki wg rysunku planu,

minimalna powierzchnia wydzielanej dziatki 1 000 m?,
obowiazuja ustalenia § 6;
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zasady ochrony
$rodowiska, przyrody

i krajobrazu -

zasady ochrony
dziedzictwa kulturowego
i zabytkow:

ustalenia komunikacyj?e:

ustalenia w zakresie
infrastruktury technicznej

' ustalenia wynikajgce

z przepiséw odrebnych:

§ 35. Ustalenia dla terenu o symbolu 21 MW:
21 MW — powierzchnia 0,84 ha

przeznaczenie terenu -

zasady ksztattowania
zabudowy

i zagospodarowania
terenu oraz ksztattowania
krajobrazu:

zasady podziatu terenu:

zasady ochrony
$rodowiska, przyrody

i krajobrazu -

zasady ochrony
dziedzictwa kulturowego
i zabytkéw -

ustalenia komunikacyjne:

ustalenia w zakresie
infrastruktury technicznej

ustalenia wynikajace
Z przepiséw odrebnych:

b)

obowigzujg ustalenia § 7;

cze$¢ terenu (zgodnie z rysunkiem planu) potozona w granicach
obszaru ochrony konserwatorskiej ekspozycji historycznego uktadu
urbanistycznego — obowigzujg ustalenia § 8 pkt 2,
czesé terenu (zgodnie z rysunkiem planu) potozona w strefie ,W.III"
ochrony archeologiczno—konserwatorskiej stanowisk
archeologicznych - obowigzuja ustalenia § 8 pkt 3;

a)

O

b)

B

b)
c)
d)
e)
f)
g)

5

b)

-9

5

b)

c)

=

' b)

dojazd z drogi 09 KDW,

liczbe miejsc do parkowania okresla sie na podstawie wymagan
ustalonychw § 9;
zaopatrzenie w wode, cieplo, gaz, energie elekiryczng, obstuga
telekomunikacyjna, odprowadzanie $ciekdéw oraz wéd opadowych
i roztopowych w oparciu o istniejgce i projektowane sieci uzbrojenia
w przylegtej drodze — obowigzujg ustalenia § 10;

teren potozony w granicach Gtéwnego Zbiornika Wéd Podziemnych
Nr 123 — obowiagzujg ustalenia § 11 pkt 1,

teren potozony w granicach obszaru i terenu gorniczego ,Stargard”
dla ztoza wod termalnych ,Stargard™- obowigzujg ustalenia § 11
pkt 2.

teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej;

zesp6t zabudowy wolnostojgce;,

obowiazujaca i nieprzekraczalne linie zabudowy wg rysunku planu,
powierzchnia zabudowy 20+40% powierzchni dziatki lub terenu,
wskaznik intensywnosci zabudowy 0,6+1,7,
wysoko$¢ zabudowy do 3 kondygnacji —do 10,5 m,
dachy plaskie,

powierzchnia biologicznie czynna minimum 30%
dziatki:

proponowany podziat na dziatki wg rysunku planu,
minimalna powierzchnia wydzielanej dziatki 1 000 m?,
obowigzujg ustalenia § 6;

obowigzujg ustalenia § 7;

powierzchni

czes$¢ terenu (zgodnie z rysunkiem planu) potozona w strefie ,W.III"
ochrony archeologiczno—konserwatorskiej stanowisk
archeologicznych - obowiazuja ustalenia § 8 pkt 3;

dojazd z drog: 06 KDL i 07 KDW,

liczbe miejsc do parkowania okresla sie na podstawie wymagan
ustalonychw § 9,

dopuszcza sie bilansowanie miejsc do parkowania na terenie,
w garazach podziemnych oraz w drodze 07 KDW na odcinku
przylegtym do terenu;

zaopatrzenie w wode, ciepto, gaz, energie elektryczng, obstuga
telekomunikacyjna, odprowadzanie $ciekéw oraz wéd opadowych
i roztopowych w oparciu o istniejace i projektowane sieci uzbrojenia
w przyleglych drogach — obowiazuja ustalenia § 10;

teren potozony w granicach Gtéwnego Zbiornika Wéd Podziemnych
Nr 123 — obowigzujg ustalenia § 11 pkt 1,

teren potozony w granicach obszaru i terenu gérniczego ,Stargard”
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S)

dla zloza wod termalnych ,Stargard’- obowigzujg ustalenia § 11
pkt 2.

§ 36. Ustalenia dla terenu o symbolu 22 MW:
22 MW — powierzchnia 0,67 ha

| przeznaczenie terenu -
2)

zasady ksztattowania
zabudowy

i zagospodarowania
terenu oraz ksztattowania
krajobrazu:

' zasady podziatu terenu:

' zasady ochrony

Srodowiska, przyrody

| i krajobrazu -

zasady ochrony
dziedzictwa kulturowego
i zabytkéw -

6)

7 |

8)

1)

5
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ustalenia komunikacyjne: '

ustalenia w zakresie
infrastruktury technicznej

ustalenia wynikajgce
z przepiséw odrebnych:

a)
b)
c)
d)
€)
f)
| g)
a)
b)
. ©)

b)

c)

b)

teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej;

zesp6t zabudowy wolnostojacej,

obowigzujace i nieprzekraczaine linie zabudowy wg rysunku planu,
powierzchnia zabudowy 20+40% powierzchni dziatki lub terenu,
wskaznik intensywnosci zabudowy 0,6+2,1,

wysoko$¢ zabudowy 3+4 kondygnacji — do 14,5 m,

dachy ptaskie,

powierzchnia biologicznie czynna minimum 30% powierzchni
dziatki; -
proponowany podziat na dziatki wg rysunku planu,
minimalna powierzchnia wydzielanej dziatki 1 600 m?,
obowiazujg ustalenia § 6;
obowiazuja ustalenia § 7;

czesé terenu (zgodnie z rysunkiem planu) potozona w strefie ,\W.III"
ochrony archeologiczno—konserwatorskiej stanowisk
archeologicznych - obowiazuja ustalenia § 8 pkt 3;

dojazd z drég: 06 KDL i 07 KDW,

liczbe miejsc do parkowania okresla sie na podstawie wymagan
ustalonychw § 9,

dopuszcza sie bilansowanie miejsc do parkowania na terenie,
w garazach podziemnych oraz w drodze 07 KDW na odcinku
przylegtym do terenu;

zaopatrzenie w wode, ciepto, gaz, energie elektryczna, obstuga
telekomunikacyjna, odprowadzanie $ciekéw oraz wéd opadowych
i roztopowych w oparciu o istniejgce i projektowane sieci uzbrojenia
w przylegtych drogach — obowiazuja ustalenia § 10;

teren potozony w granicach Gtéwnego Zbiornika Wéd Podziemnych
Nr 123 — obowigzujg ustalenia § 11 pkt 1,

teren potozony w granicach obszaru i terenu gérniczego ,Stargard”
dla ztoza wéd termalnych ,Stargard’— obowigzujg ustalenia § 11
pkt 2.

§ 37. Ustalenia dla terenu o symbolu 23 MW, U:
- 23 MW,U — powierzchnia 1,00 ha

przeznaczenie terenu:

zasady ksztaltowania
zabudowy

i zagospodarowania
terenu oraz ksztattowania
krajobrazu:

a)
b)

O

b)
c)

€)

g)

teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej z towarzyszaca
funkcja ustugows,

funkcje ustugowe - ustugi nieucigzliwe,
lokalizowane w parterach budynkéw;

zespdt zabudowy wolnostojacej - w zespole zabudowy dopuszcza
sie lokalizacje 1-kondygnacyjnego budynku ustug nieucigzliwych
owysokosci do 6,0m pod warunkiem zastosowania dachu
zielonego zgodnie z § 2 ust. 8,

obowigzujace i nieprzekraczalne linie zabudowy wg rysunku planu,
powierzchnia zabudowy 25+40% powierzchni dziatki lub terenu,
wskaznik intensywnosci zabudowy 1,1+2,1,

wysokosé zabudowy 4 kondygnacje —do 14,5 m,
dachy ptaskie,

powierzchnia biologicznie czynna minimum 30%

jako dopuszczalne,

powierzchni
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3) ' zasady podziatu terenu:

h)

&

b)

d)

dziatki,
w zagospodarowaniu terenu, w czesci centralnej, nalezy
uwzgledni¢ lokalizacje zwartego terenu zieleni urzadzonej
o minimalne] powierzchni 300 m?, zgodnie z § 2 ust.8;
proponowany podziat na dziatki wg rysunku planu,
minimalna powierzchnia wydzielanej dziatki 1 000 m?,
minimalna szeroko$¢ dojazdu wewnetrznego -
mozliwo$ci wiaczenia do drogi 03 KDL,

obowigzuja ustalenia § 6;

8,0m, bez

4) | zasady ochrony
Srodowiska, przyrody
| ikrajobrazu-
5) | zasady ochrony
dziedzictwa kulturowego
| i zabytk6éw -

' 6) ustalenia komunikacyjne: |

ustalenia w zakresie
infrastruktury technicznej

B

' 8)  ustalenia wynikajace
z przepiséw odrebnych:

=

b)

obowiazuja ustalenia § 7;

czes$¢ terenu (zgodnie z rysunkiem planu) potozona w strefie ,W.III"
ochrony archeologiczno—konserwatorskiej stanowisk
archeologicznych - obowigzuja ustalenia § 8 pkt 3;

dojazd z dr6g; 06 KDL i 07 KDW,

liczbe miejsc do parkowania okre$la sie na podstawie wymagan |
ustalonych w § 9,

dopuszcza sie bilansowanie miejsc do parkowania na terenie,
w garazach podziemnych, w drodze 07a KDW oraz w drodze
03 KDL na odcinku przylegtym do terenu 24a MW,U w ilosci do 30
miejsc do parkowania;

zaopatrzenie w wode, ciepto, gaz, energie elektryczng, obstuga
telekomunikacyjna, odprowadzanie $ciekéw oraz wéd opadowych
i roztopowych w oparciu o istniejace i projektowane sieci uzbrojenia
w przylegtych drogach — obowiazuja ustalenia § 10; - -
teren potozony w granicach Gtéwnego Zbiornika Wéd Podziemnych
Nr 123 — obowigzuja ustalenia § 11 pkt 1,

teren potozony w granicach obszaru i terenu gérniczego ,Stargard”
dla ztoza woéd termalnych ,Stargard’- obowigzuja ustalenia § 11
pkt 2.

§ 38. Ustalenia dla terenu o symbolu 24 MW, U:
24 MW,U — powierzchnia 0,38 ha

1) przeznaczenie terenu:

2) zasady ksztattowania
zabudowy
i zagospodarowania
terenu oraz ksztattowania
krajobrazu:

' 3) ' zasady podziatu terenu:

' 4) | zasady ochrony
$rodowiska, przyrody
| i krajobrazu -

Id: D8F32DB2-EF68-4BDB-ASDF-57CFF815066A. Projekt

a)

b)

=

b)
c)
d)
e)
f)

9)
h)

teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej z towarzyszacyg
funkcjg ustugowa,

funkcje ustugowe - ustugi nieuciazliwe,
lokalizowane w parterach budynkéw;

zesp6t zabudowy wolnostojacej,
nieprzekraczalne linie zabudowy wg rysunku planu,

powierzchnia zabudowy 25+40% powierzchni dziafki lub terenu,
wskaznik intensywnosci zabudowy 1,1+2,1,

wysokos¢ zabudowy 4 kondygnacje — do 14,5 m,

dachy ptaskie,

wydzielony zespdt miejsc parkingowych — wg rysunku planu,
powierzchnia biologicznie czynna minimum 30% powierzchni dziatki
zabudowy mieszkaniowej,

minimalna szeroko$¢ dojazdu wewnetrznego -
mozliwo$ci wigczenia do drogi 03 KDL;

proponowany podziat na dziatki wg rysunku planu,
minimalna powierzchnia wydzielanej dziatki 1 400 m? (nie dotyczy
terenu zespotu miejsc parkingowych),
obowiazuja ustalenia § 6;

obowiazuja ustalenia § 7,

jako dopuszczalne,

8,0m, bez
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5)

71

i7):

G

1

3)

4)

5)

&3

51
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ustalenia komunikacyjne:

ustalenia w zakresie
infrastruktury techniczne;j

ustalenia wynikajace
z przepis6w odrebnych:

przeznaczenie terenu:

zasady ksztattowania
zabudowy

i zagospodarowania
terenu oraz ksztaltowania
krajobrazu:

zasady podziatu terenu:

zasady ochrony
Srodowiska, przyrody

i krajobrazu -

ustalenia komunikacyjne:

ustalenia w zakresie
infrastruktury technicznej

ustalenia wynikajace
z przepiséw odrebnych:

a)
b)

=

b)

a)

b)

B

b)
c)
d)
e)
f)
9)

6

b)
c)

d)

a)

c)

5

b)

§ 40. Ustalenia dla terenu o symbolu 25 MW, U:
25 MW,U — powierzchnia 1,86 ha

dojazd z drég: 03 KDL i 07 KDW,
liczbe miejsc do parkowania okresla sie na podstawie wymagan
ustalonychw § 9,

dopuszcza sie bilansowanie miejsc do parkowania na terenie,
w garazach podziemnych oraz w drodze 03 KDL na odcinku
przylegtym do terenu;

zaopatrzenie w wode, cieplo, gaz, energie elektryczng, obstuga
telekomunikacyjna, odprowadzanie $ciekéw oraz wod opadowych
i roztopowych w oparciu o istniejace i projektowane sieci uzbrojenia
w przylegtych drogach — obowiazuja ustalenia § 10;

teren potozony w granicach Gtéwnego Zbiornika Wéd Podziemnych
Nr 123 — obowiazujg ustalenia § 11 pkt 1,

teren potozony w granicach obszaru i terenu gérniczego ,Stargard”
dla ztoza wod termalnych ,Stargard™- obowigzuja ustalenia § 11
pkt 2.

§ 39. Ustalenia dla terenu o symbolu 24a MW, U:
24a MW,U — powierzchnia 0,77 ha

teren zabudowy mieszkaniowe] wielorodzinnej z towarzyszaca
funkcjg ustugowa ustug nieucigzliwych,
funkcje ustugowe - ustugi nieucigzliwe,
lokalizowane w parterach budynkéw;

zespot zabudowy wolnostojgcej,
obowiazujaca i nieprzekraczalne linie zabudowy wg rysunku planu,
powierzchnia zabudowy 25+40% powierzchni dziatki lub terenu,
wskaznik intensywnoséci zabudowy 1,1+2,1,

wysoko$é zabudowy 4 kondygnacje — do 14,5 m,

dachy ptaskie,

jako dopuszczalne,

powierzchnia biologicznie czynna minimum 30% powierzchni
dziatki;

proponowany podziat na dziatki wg rysunku planu,

minimalna powierzchnia wydzielanej dziatki 1 400 m?,

minimalna szeroko$¢ dojazdu wewnetrznego — 8,0m, bez

mozliwosci wiaczenia do drogi 04 KDZ,
obowiazujg ustalenia § 6;
obowigzujg ustalenia § 7;

dojazd z drog: 03 KDL i 07 KDW,

liczbe miejsc do parkowania okre$la sie na podstawie wymagan
ustalonych w § 9,

dopuszcza sie bilansowanie miejsc do parkowania na terenie,
w garazach podziemnych oraz w drodze 03 KDL na odcinku
przylegtym do terenu;

zaopatrzenie w wode, ciepto, gaz, energie elektryczng, obstuga
telekomunikacyjna, odprowadzanie $ciekéw oraz wod opadowych
i roztopowych w oparciu o istniejgce i projektowane sieci uzbrojenia
w przyleglych drogach — obowiazuja ustalenia § 10; _
teren potozony w granicach Gtéwnego Zbiornika Wéd Podziemnych
Nr 123 — obowiazujg ustalenia § 11 pkt 1,

teren potozony w granicach obszaru i terenu goérniczego ,Stargard”
dla ztoza wod termalnych ,Stargard’- obowigzujg ustalenia § 11
pkt2.
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i krajobrazu -

1)_T)rzeznaczenie terenu: a) teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej z towarzyszaca
funkcjg ustugowa,
b) funkcje uslugowe - ustugi nieucigzliwe, jako dopuszczalne,
- | lokalizowane w parterach budynkow;
2) | zasady ksztaltowania a) zespdt zabudowy wolnostojacej oddzielony od strony terenu
zabudowy kolejowego pasem zieleni parkowo-izolacyjnej 25a ZP,ZI,
i zagospodarowania b) nieprzekraczaine linie zabudowy wg rysunku planu,
terenu oraz ksztattowania ' ¢) powierzchnia zabudowy 25+40% powierzchni dziatki lub terenu,
krajobrazu: d) wskaznik intensywnosci zabudowy 1,0+2,2,
e) wysokos$é zabudowy 3+5 kondygnacji — do 17,0 m,
f) dachy ptaskie,
g) powierzchnia biologicznie czynna minimum 30% powierzchni dziatki
| | zabudowy mieszkaniowej; -
3)  zasady podziatu terenu: a) minimalna powierzchnia wydzielanej dziatki 2 000 m2,
b) minimalna szeroko$¢ dojazdu wewnetrznego - 8,0 m,
c¢) obowiazuja ustalenia § 6;
4) | zasady ochrony a) obowigzujg ustalenia § 7,
| $rodowiska, przyrody b) obowigzujg szczegélne zasady ochrony akustycznej zgodnie
i krajobrazu: z przepisami odrebnymi z zakresu ochrony $rodowiska — ochrona
| zabudowy przed hatasem polega na stosowaniu rozwigzan
technicznych zapewniajgcych wlasciwe warunki akustyczne
M __ wbudynkach; R
5) | ustalenia komunikacyjne: | a) dojazd z drog: 03 KDL i 03a KDW,
b) liczbe miejsc do parkowania okreSla sie na podstawie wymagan
ustalonychw § 9,
c) dopuszcza sie bilansowanie miejsc do parkowania na terenie,
w garazach podziemnych, w drodze 03 KDL na odcinku przylegfym
do terenu i w drodze 03a KDW; -
6) | ustalenia w zakresie zaopatrzenie w wode, cieplo, gaz, energie elektryczng, obstuga
infrastruktury technicznej telekomunikacyjna, odprowadzanie $ciekéw oraz wod opadowych
- i roztopowych w oparciu o istniejace i projektowane sieci uzbrojenia
_ w przylegtych drogach — obowiazuja ustalenia § 10;
7) ustalenia wynikajgce a) teren potozony w granicach Gtéwnego Zbiornika Wéd Podziemnych
z przepiséw odrebnych: Nr 123 — obowigzujg ustalenia § 11 pkt 1,
b) teren pofozony w granicach obszaru i terenu gérniczego ,Stargard”
dla ztoza wod termalnych ,Stargard’- obowigzujg ustalenia § 11
pkt 2.
§ 41. Ustalenia dla terenu o symbolu 25a ZP,ZI:
25a ZP,ZI - powierzchnia 0,50 ha - |
1) ' przeznaczenie terenu - teren zieleni parkowej — zielenn izolacyjna — teren przestrzeni
_ publicznej;
2) zasady ksztattowania a) zielen parkowa o funkcji krajobrazowej i izolacyjnej, izolujgca hatas
zabudowy i emisje pytéw,
i zagospodarowania b) dopuszczalny przebieg ciagu pieszo — rowerowego z Iokalizacja|
terenu oraz miejsc odpoczynku,
ksztattowania c) minimalna powierzchnia biologicznie c¢zynna 90% powierzchni
_ krajobrazu: | terenu;
3) zasady podziatu terenu - | @) po wydzieleniu terenu w liniach rozgraniczajgcych zakaz podziatu,
. ' b) obowigzuja ustalenia § 6; -
4) zasady ochrony a) obowigzujg ustalenia § 7,
$rodowiska, przyrody b) pas zwartej zieleni wysokiej i $redniej zlozony z gatunkow

zimozielonych, odpornych na zanieczyszczenia, oddzielajacy
funkcjonalnie i optycznie ucigzliwe tereny kolejowe od sgsiednich
terenow mieszkaniowych - uzupetniajgco dopuszczalne inne
gatunki;
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5)

6)

7)

8)

| technicznej -

' zasady ochrony

dziedzictwa kulturowego

| i zabytkéw -

ustalenia
komunikacyjne:

ustalenia w zakresie

infrastruktury

ustalenia wynikajgce
z przepisdéw odrebnych:

i

3)
4)

S)

6)

7 |

8)
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przeznaczenie terenu:

' zasady ksztattowania

zabudowy

i zagospodarowania
terenu oraz ksztattowania
krajobrazu:

: zasady podziatu terenu -

zasady ochrony
$rodowiska, przyrody

| i krajobrazu -

zasady ochrony
dziedzictwa kulturowego
i zabytkow:

ustalenia komunikacyjne:

ustalenia w zakresie
infrastruktury technicznej
ustalenia wynikajgce

Z przepisoéw odrebnych:

.b)

cze$é terenu (zgodnie z rysunkiem planu) potozona w granicach
obszaru ochrony konserwatorskiej ekspozycji historycznego uktadu
urbanistycznego - obowigzuja ustalenia § 8 pkt 2;

dojazd z drég: 03 KDL i 03a KDW,

zakaz lokalizacji miejsc do parkowania;

zaopatrzenie w wode i energie elekiryczng w oparciu o istniejgce
i projektowane sieci uzbrojenia w przyleglych drogach: 03 KDL
i 03a KDW — obowiazuja ustalenia § 10;

a)

b)

c)

a)

. b)

a)

b)

c)

a)

b)

a)

b)

b)

c)

teren potozony w granicach Gtéwnego Zbiornika Wéd Podziemnych
Nr 123 — obowigzujg ustalenia § 11 pkt 1,

teren pofozony w granicach obszaru i terenu goérniczego ,Stargard”
dla zloza wéd termalnych ,Stargard” — obowiazujg ustalenia § 11
pkt 2,

teren polozony w sgsiedztwie obszaru kolejowego linii kolejowej
nr 411 — obowiazuja ustalenia § 11 pkt 3 lit.b.

§ 42. Ustalenia dla terenu o symbolu 01 KK:
01 KK - powierzchnia 7,17 ha

teren komunikacji kolejowej — magistralna linia kolejowa, przystanki
kolejowe, perony, sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej —
teren inwestycji celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym,

czesé terenu (zgodnie z rysunkiem planu) stanowi teren zamkniety; |
obstuga transportu kolejowego, z lokalizacjg torowisk, urzadzen
organizacji ruchu, zadaszonych przystankéw, obiektow zaplecza
komunikacji kolejowej, z dopuszczalng modernizacjg infrastruktury
kolejowej, oséwietlenia terenu, lokalizacja zieleni urzadzonej
i izolacyjnej,

nakaz wprowadzenia rozwigzan zapewniajacych bezpieczenstwo
ruchu w rejonie wiaduktéw dla obstugi ruchu drogowego,
z uwzglednieniem ich poszerzenia,

lokalizacja obiektéw i urzadzen ochrony akustycznej zgodnie
Z przepisami odrebnymi;
dopuszczalny podziat wedtug przepiséw odrebnych;
obowigzujg ustalenia § 7;

na terenie budynki w gminnej ewidencji zabytkéw (zgodnie
z rysunkiem planu) — obowigzujg ustalenia § 8 pkt 1 lit.b,

cze$é terenu (zgodnie z rysunkiem planu) potozona w granicach
obszaru ochrony konserwatorskiej ekspozycji historycznego uktadu
urbanistycznego — obowiazujg ustalenia § 8 pkt 2;

dojazd z droég: 02 KDZ - ul. Rézanej i 03 KDL oraz z drogi poza
obszarem objetym planem,

dojazd do budynku w gminnej ewidencji zabytkéw z ul. Ksigcia
Bogustawa IV poza obszarem objetym planem;

zaopatrzenie z sieci poza obszarem objetym planem - dopuszcza
sie obstuge z sieci w drogach: 02 KDZ i 03 KDL;

teren potozony w granicach Gtéwnego Zbiornika Wod Podziemnych
Nr 123 — obowigzujg ustalenia § 11 pkt 1,

teren potozony w granicach obszaru i terenu gérniczego ,Stargard”
dla zloza wdéd termalnych ,Stargard”, w tym zgodnie z rysunkiem
planu potudniowa cze$¢ terenu poza granicg ztoza — obowigzuja
ustalenia § 11 pkt 2,

obiekty i urzadzenia ochrony akustycznej winny byé dostosowane
do uciazliwo$ci generowanej na terenach kolejowych, zapewniajac
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wlasciwy efekt ochrony akustycznej terendw sasiadujgcych
z terenami kolejowymi.

§ 43. Ustalenia dla terenu o symbolu 01a KDG:
- 01a KDG - powierzchnia 0,19 ha

1) | przeznaczenie terenu -

' 2) | zasady ksztattowania a)

zabudowy

i zagospodarowania b)
terenu oraz ksztattowania
krajobrazu:

' 3) ' zasTady podziatu terenu: ' a)

_b)

"4) za_sa_dy ochrony

srodowiska, przyrody
i krajobrazu -

I 5) zasady ochrony

dziedzictwa kulturowego
| i zabytkow -

6) ustalenia w zakresie

infrastruktury technicznej |

' 7) ustalenia wynikajace ‘a)

Z przepiséw odrebnych:

teren drogi klasy gtéwnej — ulica publiczna - ul. Warszawska
i Rondo NSZZ ,Solidarnos¢” — czes¢ drogi w granicach obszaru
objetego planem, z uwzglednieniem ustalen § 11 pkt 3 lit.a w czesci
potozonej w granicach kolejowych terenéw zamknietych (zgodnie
Z rysunkiem planu); - B
szeroko$¢ w liniach rozgraniczajgcych w granicach obszaru
objetego planem 12,0 m z poszerzeniami — wg rysunku planu,
przekréj poprzeczny:

- 1 jezdnia, 2 pasy ruchu,

- chodnik obustronny,

- jednostronna, dwukierunkowa $ciezka rowerowa;

po wydzieleniu w granicach terenu elementarnego zakaz podziatu,
obowiazujg ustalenia § 6;
obowigzujg ustalenia § 7;

teren potozony w granicach obszaru ochrony konserwatorskiej
ekspozycji historycznego ukladu urbanistycznego — obowiazuja
ustalenia & 8 pkt 2;

dopuszczalny przebieg sieci: wodociggowej, kanalizacji sanitarnej
i deszczowej, gazowej, elektroenergetycznej, cieptowniczej,
teletechniczne] — obowiazuja ustalenia § 10; B ]
teren potozony w granicach Gtéwnego Zbiornika Wéd Podziemnych
Nr 123 — obowiazujg ustalenia § 11 pkt 1,

teren potozony w granicach obszaru i terenu gérniczego ,Stargard”
dla zloza wéd termalnych ,Stargard’— obowiazujg ustalenia § 11
pkt 2:

teren polozony w sasiedztwie obszaru kolejowego linii kolejowych
nr 202, 351, 411 — obowiazujg ustalenia § 11 pkt 3 lit.b.

§ 44. Ustalenia dla terenu o symbolu 01b KDW:
01b KDW — powierzchnia 0,11 ha

1)  przeznaczenie terenu -

2) | zasady ksztattowania a)
zabudowy
i Zagospodarowania b)
terenu oraz ksztattowania
krajobrazu: c)

' 3) zasady podziatu terenu: ' a)

' 4) zasady ochrony

Srodowiska, przyrody
| i krajobrazu -

5) | ustalenia w zakresie

infrastruktury technicznej

' 6) ustalenia wynikajace a)

Z przepis6éw odrebnych:

teren drogi wewnetrznej;

szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych 7,5 +10,0 m z poszerzeniami
- wg rysunku planu,

przekréj poprzeczny: dopuszcza sie droge w formie ciggu pieszo-
jezdnego bez koniecznosci wydzielania jezdni i chodnikéw,
dopuszczalne o$wietlenie jednostronne na stupach;

po wydzieleniu w granicach terenu elementarnego zakaz podziatu,
obowiazuja ustalenia § 6;

obowigzujg ustalenia § 7;

dopuszczalny przebieg sieci; wodociaggowej, kanalizacji sanitarnej
i deszczowej, gazowej, elekitroenergetycznej, cieptowniczej,
teletechniczne] — obowiazujg ustalenia § 10; - -

teren potozony w granicach Gtéwnego Zbiornika Wod Podziemnych
Nr 123 — obowiazujg ustalenia § 11 pkt 1,

teren potozony w granicach obszaru i terenu gérniczego ,Stargard”
dla ztloza wéd termalnych ,Stargard”- obowigzujg ustalenia § 11
pkt 2.
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2)
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2)

3)

4)

6)

§ 45. Ustalenia dla terenu o symbolu 02 KDZ:
02 KDZ - powierzchnia 1,18 ha

przeznaczenie terenu -

zasady ksztattowania
zabudowy

i zagospodarowania
terenu oraz ksztattowania
krajobrazu:

zasady podziatu terenu:

zasady ochrony
$rodowiska, przyrody

i krajobrazu -

zasady ochrony
dziedzictwa kulturowego

| i zabytkéw -

ustalenia w zakresie
infrastruktury technicznej
ustalenia wynikajgce

z przepiséw odrebnych:

a)

b)

B
b)

teren drogi klasy zbiorczej — ulica publiczna - ul. Rézana,
z uwzglednieniem ustalen § 11 pkt3 lit.a w czesci potozonej
w granicach kolejowych terenéw zamknietych (zgodnie z rysunkiem
planu);

szerokos$é w liniach rozgraniczajgcych 18,0+20,0 m
Z poszerzeniami — wg rysunku planu,

przekréj poprzeczny:

- 1 jezdnia, 2 pasy ruchu,

- chodnik od strony zachodniej,

- jednostronna, dwukierunkowa $ciezka rowerowa,

o$wietlenie jednostronne na stupach;

po wydzieleniu w granicach terenu elementarnego zakaz podziatu,
obowiazujg ustalenia § 6;
obowigzujg ustalenia § 7;

czesé terenu (zgodnie z rysunkiem planu) potozona w granicach
obszaru ochrony konserwatorskiej ekspozyciji historycznego uktadu
urbanistycznego — obowiazuja ustalenia § 8 pkt 2;

przebieg istniejacych i projektowanych sieci: wodociggowe;j,
kanalizacji sanitarnej i deszczowej, gazowej, elektroenergetycznej,
cieptownicze], teletechniczne] — obowiazuja ustalenia § 10;

teren potozony w granicach Gtéwnego Zbiornika Wéd Podziemnych
Nr 123 — obowigzujg ustalenia § 11 pkt 1,

teren potozony w granicach obszaru i terenu gérniczego ,Stargard”
dla zloza wéd termalnych ,Stargard™— obowigzujg ustalenia § 11
pkt 2,

teren potozony w sasiedztwie obszaru kolejowego linii kolejowych
nr 202, 351, 411 — obowiazujg ustalenia § 11 pkt 3 lit.b.

§ 46. Ustalenia dla terenu o symbolu 02a KDZ:
02aKDZ — powierzchnia 0,02 ha

przeznaczenie terenu -

zasady ksztattowania
zabudowy

i zagospodarowania
terenu oraz ksztattowania

| krajobrazu:

zasady podziatu terenu:

zasady ochrony
srodowiska, przyrody

| i krajobrazu -

ustalenia w zakresie
infrastruktury technicznej
ustalenia wynikajace

z przepiséw odrebnych:

B

b)

o

b)

b)

19

teren drogi klasy zbiorczej — ulica publiczna — Rondo Pionieréw
Stargardu — cze$¢ drogi w granicach obszaru objetego planem;
szerokosé¢ w liniach rozgraniczajgcych w granicach obszaru
objetego planem 4,0+6,0 m — wg rysunku planu,

przekréj poprzeczny w granicach obszaru objetego planem -
chodnik, zielen niska;

po wydzieleniu w granicach terenu elementarnego zakaz podziatu,
cbowigzuja ustalenia § 6;
obowigzujg ustalenia § 7;

dopuszczalny przebieg sieci infrastruktury technicznej;

teren potozony w granicach Gtéwnego Zbiornika Wéd Podziemnych
Nr 123 — obowigzujg ustalenia § 11 pkt 1,

teren potozony w granicach obszaru i terenu gérniczego ,Stargard”
dla ztoza wéd termalnych ,Stargard™- obowigzujg ustalenia § 11
pkt 2,

teren ﬂozony w sasiidztwie_olﬁlru_ kolejoyveg_ojnii kolejowych
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nr 202, 351, 411 - obowazu;a ustalema § 11 pkt 3 lit.b.

§ 47 Ustalenia dla terenu o symbolu 03 KDL.:
03 KDL - powierzchnia 2,24 ha

1) | przeznaczenie terenu -

2) zasady ksztaltowania
zabudowy
i zagospodarowania
terenu oraz ksztattowania
krajobrazu;

3) zasady podziatu terenu:

4) | zasady ochrony
Srodowiska, przyrody
i krajobrazu -
5) | zasady ochrony
dziedzictwa kulturowego
i zabytkow:

6) " ustalenia w zakresie
infrastruktury technicznej:

7) ustalenia wynikajace
Z przepisoéw odrebnych:

B

' b)

)
a)
b)

B

b)

B

b)
a)

b)

c)

teren drogi klasy lokalnej — ulica publiczna - przedtuzenie
ul. Rézanej;

szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych na odcinku od drogi 02 KDZ
do terenu 25 MW,U - 18,0+20,0 m z poszerzeniami ~ wg rysunku
planu, na odcinku wzdluz terenu 25MWU - 26,0m
Z poszerzeniami — wg rysunku planu,

przekréj poprzeczny:

- 1 jezdnia, 2 pasy ruchu,

- chodnik jedno- lub obustronny,

- jednostronna, dwukierunkowa $ciezka rowerowa,

- szpaler drzew,

- na odcinku wzdtuz terenu 25 MW,U dopuszcza sie parkowanie
obustronne,

os$wietlenie jedno- lub obustronne na stupach;

po wydzieleniu w granicach terenu elementarnego zakaz podziatu,
obowiazuja ustalenia § 6;
obowiazuja ustalenia § 7;

czesc terenu (zgodnie z rysunkiem planu) pofozona w granicach
obszaru ochrony konserwatorskiej ekspozycji historycznego ukfadu
urbanistycznego — obowigzuja ustalenia § 8 pkt 2,

czesé terenu (zgodnie z rysunkiem planu) potozona w strefie ,W.III"
ochrony archeologiczno—konserwatorskiej stanowisk
archeologicznych - obowigzujg ustalenia § 8 pkt 3;

przebieg projektowanych sieci: wodociagowej, kanalizaciji sanitarnej
i deszczowej, gazowej, elektroenergetycznej, cieptownicze;j,
teletechnicznej — obowigzuja ustalenia § 10,

istniejaca na terenie przepompownia $ciekéw do zachowania,
z obstugg komunikacyjna z projektowanej drogi 03 KDL;

teren potozony w granicach Gtéwnego Zbiornika Wéd Podziemnych
Nr 123 - obowigzuja ustalenia § 11 pkt 1,

teren potozony w granicach obszaru i terenu gorniczego ,Stargard”
dla ztoza wod termalnych ,Stargard”~ obowiagzujg ustalenia § 11
pkt 2,

czes¢ terenu (zgodnie z rysunkiem planu) potozona w sasiedztwie
obszaru kolejowego linii kolejowej nr 411 — obowiazuja ustalenia
§ 11 pkt 3 lit.b.

§ 48. Ustalenia dla terenu o symbolu 03a KDW:
03a KDW - powierzchnia 0,74 ha

1) | przeznaczenie terenu -
2) | zasady ksztattowania
zabudowy
i zagospodarowania
terenu oraz ksztattowania
krajobrazu:

3) ' zas_aay podziatu terenu:

a)

b)

le)
a)
b)

teren drogi wewnetrznej;
szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych 18,0 m z poszerzeniami —
wg rysunku planu,

przekréj poprzeczny:

- 1 jezdnia, 2 pasy ruchu,

- chodnik jednostronny,

- dopuszcza sie parkowanie obustronne,
oswietlenie Jednostronne na stupach;

po wydzieleniu w granicach terenu elementarnego zakaz podziatu,
obowiazuja ustalenia § 6;
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|

4) zasady ochrony
$rodowiska, przyrody
i krajobrazu - i
5) ustalenia w zakresie
infrastruktury technicznej
6) | ustalenia wynikajace
Z przepiséw odrebnych;

§ 49. Ustalenia dla terenu o symbolu 04 KDZ:

1) | przeznaczenie terenu -

2) zasady ksztattowania
zabudowy
i zagospodarowania
terenu oraz ksztattowania
krajobrazu:

3) zasady padzié%u terenu:

4) | zasady ochrony
Srodowiska, przyrody
i krajobrazu -
5) | ustalenia w zakresie
infrastruktury technicznej
6) ' ustalenia wynikajace
Z przepisow odrebnych:

c)

obowiazujg ustalenia § 7;

przebieg projektowanych sieci: wodociggowej, kanalizacji sanitarnej
i deszczowej, gazowej, elektroenergetycznej, cieptowniczej,
teletechniczne] — obowiazujg ustalenia § 10;

teren potozony w granicach Gtéwnego Zbiornika Woéd Podziemnych
Nr 123 — obowiazujg ustalenia § 11 pkt 1,

teren potozony w granicach obszaru i terenu gorniczego ,Stargard”
dla ztoza wéd termalnych ,Stargard’- obowiazujg ustalenia § 11
pkt 2,

czes¢ terenu (zgodnie z rysunkiem planu) potozona w sasiedztwie
obszaru kolejowego linii kolejowej nr 411 — obowiazuja ustalenia
§ 11 pkt 3 litb.

04 KDZ — powierzchnia 1,13 ha

2

b)

d)
a)
b)

5

b)

teren drogi klasy zbiorczej — ulica publiczna - ul. Heleny
Zybultowskiej; B -

szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych 30,0+64,0 m — wg rysunku
planu,

w rejonie skrzyzowania z ul. Wiadystawa Broniewskiego poza
obszarem objetym planem nakaz wprowadzenia rozwigzan
zapewniajgcych bezpieczenstwo ruchu na skrzyzowaniu oraz
przejezdzie kolejowym,

przekréj poprzeczny:

- 1 jezdnia, 2 pasy ruchu,

- chodnik jedno- lub obustronny,

- jednostronna, dwukierunkowa $ciezka rowerowa,

- jedno- lub obustronny szpaler drzew,

oéwietlenie jedno- lub obustronne na stupach;

po wydzieleniu w granicach terenu elementarnego zakaz podziatu,
obowigzujg ustalenia § 6;

obowiazujg ustalenia § 7;

przebieg istniejacych i projektowanych sieci: wodociagowe;j,
kanalizacji sanitarnej i deszczowej, gazowej, elektroenergetycznej,
cieplownicze), teletechniczne] — obowiazuja ustalenia § 10;

teren potozony w granicach Gtéwnego Zbiornika Wéd Podziemnych
Nr 123 — obowiazuja ustalenia § 11 pkt 1,

teren potozony w granicach obszaru i terenu gérniczego ,Stargard”
dla ztoza wod termalnych ,Stargard’, w tym zgodnie z rysunkiem
planu naroznik terenu poza granicg zloza — obowigzuja ustalenia
§ 11 pkt 2,

czesc terenu (zgodnie z rysunkiem planu) potozona w sasiedztwie
obszaru kolejowego linii kolejowej nr 411 — obowigzujg ustalenia
§ 11 pkt 3 lit.b.

§ 50. Ustalenia dla terenu o symbolu 05 KDL:
05 KDL — powierzchnia 0,27 ha

1) | przeznaczenie terenu -

2_) _zagady ksztattowania
zabudowy

teren drogi klasy lokalnej — ulica publiczna - przediuzenie
ul. Tadeusza Kosciuszki — cze$¢ drogi w granicach obszaru

____ objetego planem;

a)

szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych w granicach obszaru
objetego planem 12,0+13,0 m z placem do zawracania — wg
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3)

4)

| i krajobrazu -

B

6)

UN
2)

B3

4)

6)

7)

1)

Id: D8F32DB2-EF68-4BDB-ABDF-57CFF815066A. Projekt

i zagospodarowania
terenu oraz ksztattowania
krajobrazu:

' zasady podziatu terenu:

b)
|

c)
a)
b)

rysunku planu,

przekréj poprzeczny:

- 1 jezdnia, 2 pasy ruchu,

- chodnik min. jednostronny,

- dopuszcza sie parkowanie jednostronne,
- dopuszcza sie jednostronna, dwukierunkowg $ciezke rowerowa,
odwietlenie jednostronne na stupach; -
po wydzieleniu w granicach terenu elementarnego zakaz podziatu,
obowigzujg ustalenia § 6;

zasady ochrdny
srodowiska, przyrody

obowigzuja ustalenia § 7;

ustalenia w zakresie
infrastruktury technicznej
ustalenia wynikajace

Z przepiséw odrebnych:

przeznaczenie terenu -
zasady ksztattowania
zabudowy

i zagospodarowania
ferenu oraz ksztattowania
krajobrazu:

zasady podziatu terenu:

zasady ochrony
Srodowiska, przyrody

i krajobrazu -

zasady ochrony
dziedzictwa kulturowego
i zabytkow -

ustalenia w zakresie
infrastruktury technicznej
ustalenia wynikajace

Z przepiséw odrebnych:

§ 52. Ustalenia dla terenu o symbolu 07 KDW:

07 KDW - powierzchnia 0,36 ha

przeznaczenie terenu -

c)

B

b)

a)

b)

przebieg projektowanych sieci: wodociagowej, kanalizacji sanitarnej
i deszczowej, gazowej, elektroenergetycznej, cieplowniczej,
teletechniczne] — obowiazujg ustalenia§10;,
teren potozony w granicach Gtéwnego Zbiornika Wéd Podziemnych
Nr 123 — obowigzujg ustalenia § 11 pkt 1,
teren potozony w granicach obszaru i terenu gérniczego ,Stargard”
dla ztoza wéd termalnych ,Stargard’- obowiagzujg ustalenia § 11
pkt 2,
czesé terenu (zgodnie z rysunkiem planu) polozona w granicach
stref sanitarnych od cmentarza — obowigzujg ustalenia § 11 pkt 5
lit.a, b.

§ 51. Ustalenia dla terenu o symbolu 06 KDL:
06 KDL — powierzchnia 0,29 ha

teren drogi klasy lokalnej — ulica publiczna;

szerokos¢ w liniach rozgraniczajgcych 15,0 m z placem do
zawracania — wg rysunku planu,

przekréj poprzeczny:

- 1 jezdnia, 2 pasy ruchu,

- chodnik jedno- lub obustronny,

- dopuszcza sie parkowanie jednostronne,

- dopuszcza sie jednostronng, dwukierunkowsa $ciezke rowerowa,
o$wietlenie jednostronne na stupach;

po wydzieleniu w granicach terenu elementarnego zakaz podziatu,
obowigzujg ustalenia § 6;

obowigzujg ustalenia § 7;

czes$é terenu (zgodnie z rysunkiem planu) potozona w strefie ,\W.III"
ochrony archeologiczno-konserwatorskigj stanowisk
archeologicznych — obowiazujg ustalenia § 8 pkt 3;

przebieg projektowanych sieci: wodociggowej, kanalizacji sanitarnej
i deszczowej, gazowej, elektroenergetycznej, cieptowniczej,
teletechnicznej — obowiazuja ustalenia § 10;

teren potozony w granicach Gtéwnego Zbiornika Wéd Podziemnych
Nr 123 — obowigzuja ustalenia § 11 pkt 1,

teren potozony w granicach obszaru i terenu gérniczego ,Stargard”
dla ztoza wéd termalnych ,Stargard”- obowigzujg ustalenia § 11
pkt 2.

teren drogi wewnetrzne;j;
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2)  zasady ksztattowania a) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych 9,0 m, 12,0m i 12,5m

;abudowy _ z poszerzeniami — wg rysunku planu,
i zagospodarowania b) przekréj poprzeczny:

terenu oraz ksztattowania - 1 jezdnia, 2 pasy ruchu,

krajobrazu: - chodnik minimum jednostronny,

- dopuszcza sie parkowanie jednostronne na odcinku przylegtym do
terenu 21 MW,
_ | ¢) dopuszczalne oswietlenie jednostronne na stupach; -
3) zasady podziatu terenu: a) po wydzieleniu w granicach terenu elementarnego zakaz podziatu,
b) obowigzuja ustalenia § 6;

4)  zasady ochrony obowigzujg ustalenia § 7;
Srodowiska, przyrody
i krajobrazu - I | - I |

5) zasady ochrony cze$é terenu (zgodnie z rysunkiem planu) potozona w strefie ,W.III"
dziedzictwa kulturowego ochrony archeologiczno-konserwatorskiej stanowisk

| i zabytkow - - | archeologicznych — obowiazuja ustalenia § 8 pkt 3;

6) ustalenia w zakresie przebieg projektowanych sieci: wodociggowej, kanalizacji sanitarnej

infrastruktury technicznej i deszczowej, gazowej, elekiroenergetycznej, cieptowniczej,
[ |- | teletechniczne] — obowiazujg ustalenia § 10; _

7) | ustalenia wynikajgce a) teren potozony w granicach Gléwnego Zbiornika Wéd Podziemnych

z przepisdéw odrebnych: | Nr 123 — obowiazujg ustalenia § 11 pkt 1,

b) teren potozony w granicach obszaru i terenu gérniczego ,Stargard”
dla ztoza wéd termalnych ,Stargard’- obowigzuja ustalenia § 11
. pkt2. . . B

§ 53. Ustalenia dla terenu o symbolu 07a KDW:
07a KDW — powierzchnia 0,40 ha

1) przeznaczenie terenu- teren drogi wewnetrznej;
2) zasady ksztattowania a) szerokosé w liniach rozgraniczajgcych 26,0 m,
zabudowy b) przekréj poprzeczny:
i zagospodarowania - 1 jezdnia, 2 rozdzielone pasy ruchu,
terenu oraz ksztaftowania - chodnik minimum jednostronny,
krajobrazu: - dopuszcza sie parkowanie,

¢) zakaz wtgczenia do drogi: 03 KDL i 06 KDL,
, d) dopuszczalne o$wietlenie na stupach;
3) zasady podziatu terenu: a) po wydzieleniu w granicach terenu elementarnego zakaz podziatu,
b) obowiazuja ustalenia § 6;

4) zasady ochrony a) obowigzujg ustalenia § 7,

srodowiska, przyrody b) pas zieleni urzadzonej o funkgji izolacyjnej wg rysunku planu;
_ i krajobrazu: .

5) ustalenia w zakresie przebieg projektowanych sieci: wodociggowej, kanalizacji sanitarnej
infrastruktury techniczne;j i deszczowej, gazowej, elektroenergetycznej, cieptowniczej,
- | teletechnicznej — obowiazuja ustalenia § 10;

6) ustalenia wynikajgce a) teren potozony w granicach Gtéwnego Zbiorika Wé6d Podziemnych
z przepiséw odrebnych: Nr 123 — obowiazujg ustalenia § 11 pkt 1,

b) teren potozony w granicach obszaru i terenu gérniczego ,Stargard”
dla ztoza wod termalnych ,Stargard™- obowigzuja ustalenia § 11

pkt 2.
§ 54. Ustalenia dla terenu o symbolu 07b KP:

07bKP — powierzchnia 0,03 ha

1) | przeznaczenie terenu - teren ciggu pieszego; o - '
2) | zasady ksztaftowania a) szerokos¢ w liniach rozgraniczajgcych 5,0 m, 1
zabudowy b) przekréj poprzeczny - strefa piesza w jednym poziomie,
i zagospodarowania nawierzchnia utwardzona,
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3)

o

B

=1

%

2)

4)

5)

6)

7)

3)

4)

| przeznaczenie terenu -

terenu oraz ksztattowania | ¢)
_ krajobrazu: |
zasady podziatu terenu: a)

zasady ochrony
Srodowiska, przyrody

i krajobrazu -
ustalenia w zakresie
infrastruktury technicznej

ustalenia wynikajace | a)
Z przepiséw odrebnych: |
b)

§ 55. Ustalenia dla terenu o symbolu 08 KDWV:
08 KDW — powierzchnia 0,18 ha

zasady ksztattowania a)
zabudowy b)
i zagospodarowania

terenu oraz ksztattowania

Krajobrazu: o

zasady podziatu terenu: | a)

— b)
zasady ochrony
Srodowiska, przyrody
i krajobrazu -
zasady ochrony a)
dziedzictwa kulturowego
i zabytkow:

b)
ustalenia w zakresie
infrastruktury technicznej
ustalenia wynikajace a)
Z przepiséw odrebnych:

b)

§ 56. Ustalenia dla terenu o symbolu 09 KDW:

dopuszczalne oswietlenie jednostronne na stupach;

po wydzieleniu w granicach terenu elementarnego zakaz podziatu,
obowiazuja ustalenia § 6;
obowigzujg ustalenia § 7;

~ dopuszczalny przebieg sieci infrastruktury technicznej — obowiazujg
ustalenia § 10;

teren potozony w granicach Gtéwnego Zbiornika Wod Podziemnych
Nr 123 — obowigzuja ustalenia § 11 pkt 1,

teren potozony w granicach obszaru i terenu gérniczego ,Stargard”
dla ztoza wod termalnych ,Stargard’- obowigzuja ustalenia § 11

pkt 2. - -

teren drogi wewnetrznej; -
szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych 12,0 m,
przekrdj poprzeczny.

- 1 jezdnia, 2 pasy ruchu,

- chodnik minimum jednostronny,

_dopuszczalne o$wietlenie jednostronne na stupach; -
po wydzieleniu w granicach terenu elementarnego zakaz podziatu,
obowiazuja ustalenia § 6;
obowigzuja ustalenia § 7,

cze$¢é terenu (zgodnie z rysunkiem planu) potozona w granicach
obszaru ochrony konserwatorskiej ekspozycji historycznego uktadu
urbanistycznego — obowigzujg ustalenia § 8 pkt 2,

teren potozony w strefie ,W.II" ochrony archeologiczno-
konserwatorskiej stanowisk archeologicznych - obowigzujg
ustalenia § 8 pkt 3;

przebieg projektowanych sieci: wodociagowej, kanalizacji sanitarnej
i deszczowej, gazowej, elektroenergetycznej, cieptowniczej,
teletechniczne] — obowiazuja ustalenia § 10;

teren potozony w granicach Gtéwnego Zbiornika W6d Podziemnych
Nr 123 — obowigzujg ustalenia § 11 pkt 1,

teren potozony w granicach obszaru i terenu gérniczego ,Stargard”
dla zloza wéd termalnych ,Stargard™- obowigzujg ustalenia § 11
pkt 2.

09 KDW — powierzchnia 0,61 ha

przeznaczenie terenu -

zasady ksztaftowania ' a)
zabudowy
i zagospodarowania b)

terenu oraz ksztattowania
krajobrazu:

.c)
zasady podziatu terenu: a)
' b)

zasady ochrony

teren drogi wewnetrznej;,

szerokos¢ w liniach rozgraniczajgcych 12,0 m z poszerzeniami - wg
rysunku planu,

przekréj poprzeczny:

- 1 jezdnia, 2 pasy ruchu,

- chodnik minimum jednostronny,

dopuszczalne oswietlenie jednostronne na stupach;

po wydzieleniu w granicach terenu elementarnego zakaz podziatu,
obowiazulg ustalenia § 6;
obowigzujg ustalenia § 7;
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$rodowiska, przyrody

i krajobrazu -

zasady ochrony
dziedzictwa kulturowego
i zabytkow:

ustalenia w zakresie

infrastruktury technicznej

ustalenia wynikajace
Z przepiséw odrebnych:;

§ 57. Ustalenia dla terenéw o symbolach: 09a KP, 09b KP i 09¢ KP:

) - ~09¢ KP — powierzchnia 0,03 ha
przeznaczenie terenu -

zasady ksztaltowania
zabudowy

i zagospodarowania
terenu oraz ksztattowania

. krajobrazu:

zasady podziatu terenu:

zasady ochrony
Srodowiska, przyrody

_i krajobrazu -

zasady ochrony
dziedzictwa kulturowego
i zabytkéw:

ustalenia w zakresie
infrastruktury technicznej
ustalenia wynikajgce

Z przepiséw odrebnych:

b)

O

b)

c)

czesé terenu (zgodnie z rysunkiem planu) polozona w granicach
obszaru ochrony konserwatorskiej ekspozycji historycznego uktadu
urbanistycznego — obowigzuja ustalenia § 8 pkt 2,

czesé terenu (zgodnie z rysunkiem planu) potozona w strefie ,\W.III”
ochrony archeologiczno-konserwatorskiej stanowisk
archeologicznych — obowiazuja ustalenia§ 8 pkt3;
przebieg projektowanych sieci: wodociggowej, kanalizacji sanitarnej
i deszczowej, gazowej, elektroenergetycznej, cieptowniczej,
teletechniczne] — obowiazuja ustalenia § 10;

teren polozony w granicach Gtéwnego Zbiornika Wéd Podziemnych
Nr 123 — obowigzujg ustalenia § 11 pkt 1,

teren potozony w granicach obszaru i terenu goérniczego ,Stargard”
dla ztoza wéd termalnych ,Stargard™- obowigzujg ustalenia § 11
pkt 2,

czesé terenu (zgodnie z rysunkiem planu) potozona w sasiedztwie
obszaru kolejowego linii kolejowej nr 411 — obowigzujg ustalenia
§11pkt3litb.

09b KP — powierzchnia 0,02 ha

[a)

b)
c)

a)
b)

b)

a)

b)

teren ciagu pieszego, - -
szeroko$é w liniach rozgraniczajacych 5,0 m z poszerzeniami - wg
rysunku planu,

przekrdj poprzeczny -
nawierzchnia utwardzona,
dopuszczalne oswietlenie jednostronne na stupach;

po wydzieleniu w granicach terenu elementarnego zakaz podziatu,
obowigzuja ustalenia § 6;

obowigzujg ustalenia § 7;

strefa piesza w jednym poziomie,

tereny: 09b KP i 09¢c KP potozone w granicach obszaru ochrony
konserwatorskiej ekspozycji historycznego uktadu urbanistycznego
— obowigzujg ustalenia § 8 pkt 2,

czesé terenu 09c KP (zgodnie z rysunkiem planu) potozona
w strefie ,W.III" ochrony archeologiczno-konserwatorskiej stanowisk
archeologicznych — obowiazuja ustalenia § 8 pkt 3;

dopuszczalny przebieg sieci infrastruktury technicznej — obowigzuja
ustalenia § 10;

teren polozony w granicach Gtéwnego Zbiornika Wéd Podziemnych
Nr 123 — obowigzujg ustalenia § 11 pkt 1,

teren potozony w granicach obszaru i terenu gérniczego ,Stargard”
dla zloza wod termalnych ,Stargard’™- obowigzuja ustalenia § 11
pkt 2.

§ 58. Ustalenia dla terenu o symbolu 010 KDW:

przeznaczenie terenu -
zasady ksztattowania
zabudowy

i zagospodarowania

010 KDW — powierzchnia 0,16 ha

a)
b)

teren drogi wewnetrznej;
szerokosé w liniach rozgraniczajgcych 10,0 m,
przekrdj poprzeczny:

- 1 jezdnia, 2 pasy ruchu,
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terenu oraz ksztattowania - chodnik minimum jednostronny,
| krajobrazu: ¢) dopuszczalne o$wietlenie jednostronne na stupach; _
3)  zasady podziatu terenu: a) po wydzieleniu w granicach terenu elementarnego zakaz podziatu,
| b) obowigzujg ustalenia § 6;

4) | zasady ochrony obowigzujg ustalenia § 7;
$rodowiska, przyrody
. ikrajobrazu - | S |
5)  zasady ochrony a) teren potozony w granicach obszaru ochrony konserwatorskiej
dziedzictwa kulturowego ekspozycji historycznego uktadu urbanistycznego — obowiazujg
i zabytkéw: | ustalenia § 8 pkt 2,
b) cze$¢ terenu (zgodnie z rysunkiem planu) potozona w strefie ,W.III”
ochrony archeologiczno-konserwatorskiej stanowisk
L B B archeologicznych — obowiazuja ustalenia § 8 pkt 3;
6) | ustalenia w zakresie przebieg projektowanych sieci: wodociggowej, kanalizacji sanitarnej
infrastruktury technicznej i deszczowej, gazowej, elektroenergetycznej, cieptownicze;j,
- N teletechniczne] — obowiazujg ustalenia § 10; -
7) ustalenia wynikajgce ' a) teren pofozony w granicach Giéwnego Zbiornika Wéd Podziemnych
Z przepisoéw odrebnych: Nr 123 — obowigzujg ustalenia § 11 pkt 1,

b) teren potozony w granicach obszaru i terenu gérniczego ,Stargard”
dla ztoza wéd termalnych ,Stargard’- obowigzujg ustalenia § 11
pkt 2,
‘ c) cze$¢ terenu (zgodnie z rysunkiem planu) potozona w sasiedztwie
obszaru kolejowego linii kolejowej nr 411 — obowigzujg ustalenia
§ 11 pkt 3 lit.b. -

§ 59. Na obszarze objetym planem ustala sie stawke stuzaca naliczeniu jednorazowej optaty
od wzrostu wartosci nieruchomosci, o ktérej mowa w art.36 ust.4 ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, w wysokoéci 30%.

Rozdziat 4
Przepisy koncowe

§ 60. Z dniem wejécia w zycie niniejszej uchwaly na obszarze objetym planem tracg moc
ustalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Stargard dotyczacego
terenu w rejonie Osiedla Gizynek, przyjetego uchwatg Nr XX1/216/2016 Rady Miejskiej
w Stargardzie z dnia 30 sierpnia 2016 r. (Dz. Urz. Woj. Zachodniopomorskiego poz.3737).

§ 61. Do czasu realizacji ustalen niniejszego planu dopuszcza sie dotychczasowe
zagospodarowanie terenow oraz istniejgcg zabudowe, pod warunkiem zgodnosci z przepisami
odrebnymi i brakiem ograniczefi dla zgodnego z niniejszym planem zagospodarowania terenow
sgsiednich.

§ 62. Wykonanie uchwaty powierza sie¢ Prezydentowi Miasta Stargard.

§ 63. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogtoszenia jej w Dzienniku
Urzedowym Wojewddztwa Zachodniopomorskiego oraz podlega publikacji na stronie
internetowej Urzedu Miejskiego w Stargardzie.

8¢| lotl.
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Zatacznik nr 1
do uchwaty Nr

Rady Miejskiej w Stargardzie
z dnia
Rysunek planu

MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO MIASTA STARGARD
DOTYGZACY TERENU W REJONIE ULIC: ROZANEJ, SPOKOJNEJ
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Zalacznik nr 2

do uchwaty Nr

Rady Miejskiej w Stargardzie
z dnia

Wyrys ze Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego miasta Stargard

_§kala 1:10 000
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GRANICA OBSZARU T strefa achronna - teren ochrony posrednl -
OBJETEGO PLANEM E::} komunalnego ujgcia wody podziemne;j
MM - tereny miejskich zespolow ULy
- mi(-.\s-zkanio)\ltvychJ obszar ochrony konserwatorskiej
ekspozyciji historycznego ukiadu
- SM - tereny $rodmiejskich urbanistycznego
zespotow mieszkaniowych
strefa ochrony
‘ ZD | ZD - tereny rodzinnych ogrodéw archeologiczno-konserwatorskiej
dziatkowych
2 KD.Z - droga zbiorcza
/’,’,,7 KK - tereny komunikacji kolejowej
= KD.L - droga lokalna
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Zatgcznik nr 3

do uchwaty Nr

Rady Miejskiej w Stargardzie
z dnia

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu

Na podstawie art.20 ust.1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. z 2024 r. poz.1130), w zwigzku z art.67
ust.3 pkt 4 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niekt6rych innych ustaw (Dz.U. poz.1688)
rozstrzyga sie, co nastepuije:

§ 1. Do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta
Stargard dotyczacego terenu w rejonie ulic: Rézanej, Spokojnej, wytozonego
w dniach od 05 marca do 05 kwietnia 2024 roku do publicznego wgladu, wniesiono
w ustalonym do dnia 19 kwietnia 2024 roku terminie — 5 pism z uwagami, zgodnie
z wykazem uwag stanowigcym integralng cze$¢ dokumentaciji planistyczne;.
Prezydent Miasta Stargard zarzadzeniem Nr 17/2024 z dnia 10 maja 2024 r.
rozpatrzyt powyzsze uwagi. Przyjmuje sie nastepujacy sposéb rozpatrzenia uwag:
1) uwagi zgtoszona przez wspoétwiascicielke dziatki o numerze 34/1 (obreb 15) przy
ul. Rézanej, dotyczgce:
a) przesuniecia nieprzekraczalne;j linii zabudowy na terenie 13 U,MW
w kierunkow toréw kolejowych — uwaga nieuwzgledniona - uwaga sprzeczna
z art.53 ust.2 ustawy z dnia 28 marca 2003 r. o transporcie kolejowym (Dz.U.
z 2024 r. poz.697), z ktdérego wynika iz budowle i budynki moga by¢
usytuowane w odlegtosci nie mniejszej niz 10 m od granicy obszaru
kolejowego,
b) przesuniecia nieprzekraczalnej linii zabudowy na terenie 13 U,MW
w kierunku Ronda Pionierow Stargardu — uwaga uwzgledniona —
nieprzekraczalna linia zabudowy na rysunku planu zostata przesunieta;

2) uwaga zgtoszona przez wspétwiascicielke dziatki o numerze 25 (obreb 15) przy
ul. Spokojnej, dotyczaca zmiany przeznaczenia dziatki z terenu 7 MN,U na teren
8 MW,U — uwaga nieuwzgledniona - teren dziatki o numerze 25 potozony jest
przy drodze wewnetrznej (dziatka o numerze 14/2) w zespole budynkéw
mieszkalnych jednorodzinnych i funkcjonalnie nie jest powiazany z terenem
8 MW,U - zwiekszenie liczby mieszkan na dzialce jest niemozliwe ze wzgledu na
trudne warunki dojazdowe (droga wewnetrzna z przewezeniem o szerokosci
5,0 m i brak mozliwosci parkowania) - mozliwe jest jedynie zachowanie
istniejacej w sasiedztwie zabudowy mieszkalnej wielorodzinnej - zastosowane
parametry zabudowy na terenie 7 MN,U umozliwiaja ewentualng rozbudowe
istniejacego budynku mieszkalnego jednorodzinnego;

3) uwagi zgtoszone przez wiascicieli dziatek o numerach: 39/3 i 40 (obreb 15)
w rejonie ul. Rézanej, dotyczace:
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a) dopuszczenia dla terenu 15 MW miejsc postojowych na terenie 15a ZP, pod
warunkiem pozostawienia 50 % powierzchni biologicznie czynnej oraz pasa
zieleni ochronnej - uwaga nieuwzgledniona - wnioskowana zmiana
spowodowataby przeksztalcenie terenu 15a ZP na parking, wykluczajac inne
funkcje terenu, np. ogrodowe - ze wzgledu na trudny dostep komunikacyjny
dopuszcza sie na terenie 15a ZP maksimum 5 miejsc parkingowych oraz
plac do zawracania dla dojazdu wewnetrznego do obstugi terenu 15 MW,

b) dopuszczenia dla dachéw przestrzennych lukarn o facznej szerokosci do
30 % powierzchni potaci dachowej oraz tacznej szerokosci do 40 %
szerokosci potaci — uwaga nieuwzgledniona - nalezy zachowac
jednorodnego charakteru dachéw przestrzennych dla catego osiedla
o czytelnym ukladzie katow nachylenia potaci 35+40° - poszerzenie zakresu
lukarn do 30 % powierzchni potaci dachowej oraz facznej szerokosci do 40 %
szeroko$ci pofaci, spowodowatby odbioér przestrzenny dachu zblizony do kata
lukarny, a nie do kata gtéwnej potaci dachu - zapis ,dla dachéw
przestrzennych dopuszcza sie stosowanie pojedynczych lukarn o faczne;j
powierzchni do 20% powierzchni pofaci dachowej oraz tacznej szerokosci do
30% szerokosci pofaci” wypracowany po wielu analizach, obowiazuje
w wiekszos$ci planéw na terenie miasta Stargard, :

c) dopuszczenia na terenie 15 MW ustug powszechnych: przedszkole, ziobek,
dom pomocy, hospicjum, o wysokosci jednej kondygnacji — uwaga
nieuwzgledniona - tereny: 15 MW i 15a ZP ,wcinajg” sie waskim pasem
w kompleks ogroddw dziatkowych - realizacje zabudowy w gtebi terenu
15 MW dopuszcza sie wytgcznie po docelowej realizacji ul. Rézanej
w wyznaczonych liniach rozgraniczajacych, wraz z przebudowa wjazdu na
teren - ze wzgledu na trudny dostep komunikacyjny i potoZzenie w otoczeniu
ogroddw dziatkowych, nie rozszerza sie przeznaczenia terenu 15 MW
o zabudowe ustug powszechnych, powodujacych wiekszy ruch
komunikacyjny, a pozostawia funkcje mieszkaniowa wielorodzinna, jak
istniejgca juz na czesci tego terenu,

d) zwiekszenie dla terenu 15 MW maksymalnego wskaznika powierzchni
zabudowy do 30 % oraz maksymalnego wskaznika intensywnosci zabudowy
do 0,9 — uwaga nieuwzgledniona - ze wzgledu na sasiedztwo (ogrody
dziatkowe) oraz trudny dostep komunikacyjny, nie zwieksza sie przyjetego
w planie programu zagospodarowania terenu (tj. maksymalnego wskaznika
powierzchni zabudowy do 20 % oraz maksymalnego wskaznika
intensywnosci zabudowy do 0,7),

e) dopuszczenia na terenie 15 MW dachow ptaskich — uwaga nieuwzgledniona
- ze wzgledu na pozostawienie na terenie 15 MW funkcji mieszkaniowe;j
wielorodzinnej, geometrie dachu dostosowano do dachu budynku
istniejacego na tym terenie,

f) wykreslenia dla terenu 15 MW zapisu o minimalnej powierzchni wydzielanej
dziatki — uwaga nieuwzgledniona - z uwagi na przeznaczenie terenu pod
funkcje mieszkaniowa wielorodzinng pozostawiono zapis o minimalnej
powierzchni wydzielanej dziatki,

g) zmiany przeznaczenia terenu 15a ZP z terenu zieleni parkowo-ogrodowej na
teren z przeznaczeniem na mata architekture, parking oraz pod ogrody
dziatkowe z mozliwoscig lokalizacji altan ogrodowych, matych domkow
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letniskowych — uwaga nieuwzgledniona - wnioskowana zmiana
spowodowataby przeksztatcenie terenu na parking wykluczajac inne funkcje,
np. ogrodowe - wprowadzono natomiast, obok placu zabaw, mozliwo$¢
lokalizacji altan ogrodowych i sitowni terenowych,

h) potaczenia terenéw: 15 MW i 15a ZP w jeden teren elementarny dla
wspdlnego zagospodarowania na cele ustug powszechnych wraz ze
zwiekszeniem maksymalnego wskaznika powierzchni zabudowy do 30 % —
uwaga nieuwzgledniona - w ustaleniach planu na terenie 15 MW nie
dopuszczono lokalizacji ustug powszechnych powodujacych wigkszy ruch
komunikacyjny, a pozostawiono funkcje mieszkaniowa wielorodzinng oraz
maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy do 20 %,

i) zmiany nieprzekraczalnej linii zabudowy na terenie 15 MW do przediuzenia
dziatki o numerze 2/2 — uwaga nieuwzgledniona - ze wzgledu na sgsiedztwo
(ogrody dziatkowe) oraz trudny dostep komunikacyjny, nie zwigkszono terenu
przeznaczonego pod zabudowe,

j) dopuszczenia na terenie 16 MN zabudowy szeregowej oraz budynkow
wielorodzinnych ,punktowcow” z szeroko$cia elewacji do 25 m — uwaga
nieuwzgledniona - ze wzgledu na polozenie terenu 16 MN w granicach
obszaru ochrony konserwatorskiej ekspozycji historycznego uktadu
urbanistycznego, w planie przyjeto uklad zabudowy jak najmniej
przestaniajacy ekspozycje sylwety Starego Miasta - z tego wzgledu nie
nalezy zwiekszaé programu zagospodarowania tego terenu, gdyz
zagescitoby to zabudowe i zmniejszyto odlegtosci pomiedzy budynkami,
powodujac mniejsze przerwy w przestanianiu panoramy miasta,

k) dopuszczenia na terenie 17a MN zabudowy blizniaczej — uwaga
nieuwzgledniona - ze wzgledu na potozenie terenu 17a MN w granicach
obszaru ochrony konserwatorskiej ekspozyciji historycznego uktadu
urbanistycznego, w planie przyjeto ukiad zabudowy jak najmniej
przestaniajacy ekspozycje sylwety Starego Miasta - z tego wzgledu nie
nalezy zwigksza¢ programu zagospodarowania tego terenu, gdyz
zagescitoby to zabudowe i zmniejszyto odleglosci pomiedzy budynkami,
powodujac mniejsze przerwy w przestanianiu panoramy miasta,

l) dopuszczenia na terenie: 16 MN, 17 MN i 17a MN maksymalnej powierzchni
zabudowy do 30 % — uwaga nieuwzgledniona - ze wzgledu na potozenie
terenéw w granicach obszaru ochrony konserwatorskiej ekspozyciji
historycznego ukladu urbanistycznego, w planie przyjeto uklad zabudowy jak
najmniej przestaniajacy ekspozycje sylwety Starego Miasta - z tego wzgledu
nie nalezy zwiekszaé programu zagospodarowania tych terenow - dla
nowego osiedla przyjeto jednorodne wskazniki powierzchni zabudowy (dla
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej 15+25% powierzchni dziatki lub
terenu),

m) zwiekszenia na terenie: 16 MN, 17 MN i 17a MN wysokosci zabudowy do
9 m, z mozliwo$cia lokalizacji poddasza uzytkowego do adaptacji — uwaga
nieuwzgledniona - ze wzgledu na polozenie terenu w granicach obszaru
ochrony konserwatorskiej ekspozycji historycznego uktadu urbanistycznego
nie zwieksza sie programu zagospodarowania terenu - wnioskowana zmiana
spowodowataby zwiekszenie wysokosci zabudowy do 3 kondygnac;ji, do
9,0 m - dla nowego osiedla przyjeto jednorodne wysokosci zabudowy: dla
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zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej - do 2 kondygnacji — do 8,5 m, dla
zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej graniczacej z ogrodami dziatkowymi
- do 3 kondygnacji —do 10,5 m,

n) dopuszczenie na terenie: 16 MN, 17 MN i 17a MN dachéw ptaskich — uwaga
nieuwzgledniona - dla nowego osiedla dla zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej przyjeto jednorodne dachy symetryczne dwu- lub
wielospadowe, 0 kacie nachylenia potaci 35+40°, kiére lepiej prezentuja si¢
w obszarze ochrony konserwatorskiej ekspozyciji niz dachy plaskie,

0) zmniejszenia na terenie: 16 MN, 17 MN i 17a MN minimalnego wskaznika
powierzchni biologicznie czynnej do 30% — uwaga nieuwzgledniona - ze
wzgledu na przyjecie w planie maksymalnego wskaznika powierzchni
zabudowy do 25 %, nie jest wskazane zmniejszanie minimalnego wskaznika
powierzchni biologicznie czynnej - dla nowego osiedla przyjeto dla zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej jednorodny wskaznik powierzchni biologicznie
czynnej na poziomie 40 %,

p) wykreslenia na terenie 16 MN zapisu o lokalizacji skweru zieleni urzadzonej
— uwaga uwzgledniona- proponowany skwer zieleni urzadzonej w wiekszosci
pokrywat sie z pasem zieleni urzadzonej/izolacyjnej potozonej na terenie
sasiadujacym z obszarem kolejowym - w planie zrezygnowano z lokalizacji
skweru zieleni,

q) dopuszczenia na terenie 17 MN maksymalnego wskaznika intensywnosci
zabudowy 0,9 — uwaga nieuwzgledniona - w planie nie zwiekszono
wysokosci zabudowy i maksymalnego wskaznika powierzchni zabudowy,
dlatego nieracjonalne byloby zwiekszanie maksymalnego wskaznika
intensywnosci zabudowy,

r) zwiekszenia na terenie 20a MW wysokosci zabudowy do 11 m — uwaga
nieuwzgledniona - wszystkie tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej
graniczacej z ogrodami dziatkowymi: 20a MW, 20 MW i 21 MW maja
ustalong wysokos$é do 3 kondygnacji —do 10,5 m - w planie nie wprowadza
sie wyzszej zabudowy, aby zniwelowa¢ kontrast pomiedzy
zagospodarowaniem terendéw zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej,

a zagospodarowaniem ogrodéw dziatkowych,

s) zmniejszenia na terenie 20a MW wskaznika powierzchni biologicznie czynnej
do 20 % - uwaga nieuwzgledniona - dla nowego osiedla dla zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinnej przyjeto jednorodny wskaznik powierzchni
biologicznie czynnej na poziomie 30 %;

4) uwagi zgtoszone przez wiascicieli dziatki o numerze 44 (obreb 15) w rejonie
ul. Heleny Zybuttowskiej, dotyczace:

a) zmiany na terenie: 20 MW, 21 MW i 22 MW obowigzujacych linii zabudowy
na nieprzekraczalne— uwaga nieuwzgledniona - przyjete w planie
obowiagzujace linie zabudowy wyznaczajg pierzeje uliczne i przeciwdziataja
dowolnej lokalizacji zabudowy - nieprzekraczalne linie zabudowy nie dajg
gwarancji tadu przestrzennego - ,uskok” na terenie 20 MW przeciwdziata
.wagonowej” zabudowie z diugimi elewacjami w sasiedztwie zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej i stanowi jednocze$nie odsunigcie od tej
zabudowy,
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b) wykreslenia dla terenu: 20 MW, 21 MW i 22 MW minimalnego wskaznika
powierzchni zabudowy — uwaga nieuwzgledniona - wykreslenie minimalnego
wskaznika powierzchni zabudowy umozliwitoby zastosowanie dowolnego
wskaznika - przyjety w planie wskaznik zsynchronizowany jest z minimalnym
wskaznikiem intensywnosci zabudowy — w planie obnizono minimalny
wskaznik powierzchni zabudowy z 25 % do 20 %,

c) wykreslenia dla terenu: 20 MW, 21 MW i 22 MW minimalnego wskaznika
intensywnosci zabudowy oraz zwiekszenia maksymalnego wskaznika
intensywnosci zabudowy do 2,1 — uwaga nieuwzgledniona - okreslenie
w planie minimalnego wskaznika intensywnoéci zabudowy wymagane jest na
podstawie ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym - obnizenie minimalnego wskaznika powierzchni zabudowy
spowodowalo zmniejszenie minimalnego wskaznika intensywnosci zabudowy
- maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy pozostat bez zmian, gdyz
pozostate parametry nie ulegty zmianie,

d) zwiekszenia na terenie: 20 MW i 21 MW wysokos$ci zabudowy do
4 kondygnacji i do 14,5 m — uwaga nieuwzgledniona — wszystkie tereny
zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej graniczacej z ogrodami
dziatkowymi: 20a MW, 20 MW i 21 MW maja ustalong wysokos¢ do
3 kondygnacji — do 10,5 m - nie wprowadza sie wyzszej zabudowy, aby
zniwelowac¢ kontrast pomiedzy zagospodarowaniem terenéw zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinnej, a zagospodarowaniem ogrodéw dziatkowych -
wyzsza zabudowe wprowadza sie wytgcznie poza stykiem z ogrodami
dziatkowymi i poza obszarem ochrony konserwatorskiej ekspozyciji
historycznego uktadu urbanistycznego, j. na terenach: 22 MW, 23 MW, U,
24 MW, U, 24a MW,U i 25 MW, U,

e) wykreslenia dla terenu: 20 MW, 21 MW i 22 MW zapisu o proponowanym
podziale na dziatki budowlane wg rysunku planu — uwaga nieuwzgledniona -
proponowany w planie podziat przedstawiony jest graficznie jako optymainy,
dostosowany do ksztattu dziatek - mozliwe jest zastosowanie innego
podziatu, gdyz nie jest to ustalenie obligatoryjne,

f) zmniejszenia na terenie: 20 MW i 21 MW minimalnej powierzchni wydzielanej
dziatki z 2 000 m? na 1 000 m? — uwaga uwzgledniona — w planie zmieniono
odpowiednie ustalenia,

g) dopuszczenia dla terenu: 20 MW, 21 MW i 22 MW bilansowania miejsc do
parkowania na terenie, w garazach podziemnych oraz w drogach: 06 KDL
i 07 KDW — uwaga nieuwzgledniona - dla terenéw zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej bilansowanie miejsc do parkowania, oprocz terenu inwestyciji
i w garazach podziemnych, dopuszcza sie dodatkowo wytacznie w drogach
o wiekszych szerokosciach w liniach rozgraniczajacych, tj. w drodze
03a KDW (18,0 m) oraz w drodze 03 KDL (26,0 m) dla obstugi wytacznie
bezposrednio przylegtych terenéw: 24 MW,U, 24a MW, U i 25 MW, U,
gwarantujacych bezpieczenstwo uzytkowania - droga 07 KDW zostata
zawezona do 10,0 m - jednostronne parkowanie w drodze 06 KDL klasy
lokalnej przewidziano dla uzytkownikéw okazjonalnych,

h) rezygnacji z ,siegacza” i ujednolicenia szerokosci drogi o symbolu 06 KDL
wraz z korektg nieprzekraczalnej linii zabudowy na terenie 20 MW - uwaga
nieuwzgledniona — droga o symbolu 06 KDL klasy lokalnej, o szeroko$ci
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w liniach rozgraniczajacych 15,0 m, do czasu potaczenia z drogg 05 KDL
(przez teren ogroddw dziatkowych) musi byé zakohczona placem do
zawracania dla stuzb ratowniczych i porzadkowych - terminu potaczenia drég
nie mozna aktualnie okresli¢ - w zwigzku z powyzszym korekta
nieprzekraczalnej linii zabudowy na terenie 20 MW jest niemozliwa,

i) rezygnaciji ze skosu w drodze 07 KDW wraz z korektg nieprzekraczalnej linii
zabudowy na terenie 22 MW — uwaga nieuwzgledniona - zastosowany skos
zwigzany jest z matg szerokoscig drogi wewnetrznej 07 KDW (10,0 m),
zapewnia wiasciwg widocznos¢ na skrzyzowaniu - w zwigzku z powyzszym
korekta nieprzekraczalnej linii zabudowy na terenie 22 MW jest niemozliwa;

5) uwagi zgtoszone przez wiasciciela dziatek o numerach: 46/1 i 46/2 (obreb 15)

w rejonie ul. Heleny Zybuttowskiej, dotyczace:

a) zmiany przeznaczenia terenu 23 MW (obecnie 23 MW,U) z zabudowy
wielorodzinnej, na teren zabudowy wielorodzinnej z towarzyszacg funkcja
ustugows lokalizowang w parterach budynkéw lub jako wolnostojgce budynki
parterowe — uwaga uwzgledniona - na terenie 23 MW zabudowe
wielorodzinng z towarzyszaca funkcjg ustugowg lokalizowana w parterach
budynkéw uwzglednia sie jak dla terenéw sasiednich: 24 MW,U i 24a MW,U
— dopuszczono takze lokalizacje parterowego budynku ustug nieuciazliwych,

b) dopuszczenia na terenie 23 MW (obecnie 23 MW,U) wysokosci zabudowy do
4 kondygnacji — uwaga nieuwzgledniona - na terenie 23 MW wysokos¢
zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej okreslono jednoznacznie na
4 kondygnacije, do 14,5 m - ze wzgledbw urbanistycznych nie przewiduje sie
réznicowania wysokosci w obrebie kwartatu — dopuszczono jedynie
lokalizacje parterowego budynku ustug nieucigzliwych - nie dopuszcza sie
dowolnosci w tym zakresie,

c) wykreslenia dla terenu 23 MW (obecnie 23 MW,U) zapisu o proponowanym
podziale na dziatki wg rysunku planu — uwaga nieuwzgledniona -
proponowany w planie podziat przedstawiony jest graficznie jako optymalny,
dostosowany do ksztaitu dziatek - mozliwe jest zastosowanie innego
podziatu, gdyz nie jest to ustalenie obligatoryjne,

d) zmniejszenia na terenie 23 MW (obecnie 23 MW,U) minimalnej powierzchni
wydzielanej dziatki do 1 000 m? — uwaga uwzgledniona — w planie zmieniono
odpowiednie ustalenia,

e) dopuszczenia dla terenu 23 MW (obecnie 23 MW,U) bilansowania miejsc do
parkowania na terenie, w garazach podziemnych, na terenach: 24 MW,U
i 24a MW, U oraz w projektowanych drogach: 03 KDL i 07 KDW — uwaga
nieuwzgledniona - dla terenéw zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej
bilansowanie miejsc do parkowania, oprocz terenu inwestycji i w garazach
podziemnych, dopuszcza sie dodatkowo wytacznie w drogach o wiekszych
szerokosciach w liniach rozgraniczajacych, tj. w drodze 03a KDW (18,0 m)
oraz w drodze 03 KDL (26,0 m) dla obstugi wytgcznie bezposrednio
przylegtych terenéw: 24 MW, U, 24a MW, U i 25 MW,U, gwarantujacych
bezpieczenstwo uzytkowania - droga 07 KDW zostata zawezona do 10,0 m,

f) rezygnacji z planowanego ciggu pieszo-rowerowego na terenach: 24 MW,U
i 24a MW,U — uwaga uwzgledniona - w sasiedztwie przewidziano w planie
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lokalizacje dwukierunkowej sciezki rowerowej w drodze 03 KDL klasy
lokalnej,

g) dopuszczenia w drodze: 06 KDL i 07 KDW lokalizacji miejsc postojowych dla
przylegtych terenéw: 21 MW, 22 MW i 23 MW (obecnie 23 MW,U) — uwaga
nieuwzgledniona - dla terenéw zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej
bilansowanie miejsc do parkowania, oprocz terenu inwestycji i w garazach
podziemnych, dopuszcza sie dodatkowo wytgcznie w drogach o wigkszych
szerokosciach w liniach rozgraniczajacych, tj. w drodze 03a KDW (18,0 m)
oraz w drodze 03 KDL (26,0 m) dla obstugi wytacznie bezposrednio
przylegtych terendéw: 24 MW,U, 24a MW,U i 25 MW, U, gwarantujacych
bezpieczenstwo uzytkowania - droga 07 KDW zostata zawezona do 10,0 m -
jednostronne parkowanie w drodze 06 KDL klasy lokainej przewidziano dla
uzytkownikéw okazjonalnych,

h) rezygnacji z ,siegacza” i ujednolicenia szerokos$ci drogi 0 symbolu 06 KDL —
uwaga nieuwzgledniona - droga o symbolu 06 KDL klasy lokalnej,
o szerokosci w liniach rozgraniczajacych 15,0 m, do czasu potaczenia
z droga 05 KDL (przez teren ogrodéw dziatkowych) musi by¢ zakoriczona
placem do zawracania dla stuzb ratowniczych i porzadkowych - terminu
potaczenia drog nie mozna aktualnie okresli¢,

i) rezygnacji ze skosu w drodze 07 KDW wraz z korektg nieprzekraczalnej linii
zabudowy na terenie 22 MW — uwaga nieuwzgledniona - zastosowany skos
zwigzany jest z matg szerokoscia drogi wewnetrznej 07 KDW (10,0 m),
zapewnia wtasciwg widocznos¢ na skrzyzowaniu — z tego wzgledu korektia
nieprzekraczalnej linii zabudowy na terenie 22 MW jest niemozliwa,

j)  wykreslenia zapisu dia terenu zabudowy jedno i wielorodzinnej
0 proponowanym podziale na dziatki budowlane wg rysunku planu — uwaga
nieuwzgledniona - proponowany w planie podziat przedstawiony jest
graficznie jako optymalny, dostosowany do ksztattu dziatek - mozliwe jest
zastosowanie innego podziatu, gdyz nie jest to ustalenie aobligatoryjne,

k) zmiany na terenie: 20 MW, 21 MW, 22 MW i 23 MW (obecnie 23 MW, U)
obowigzujgcych linii zabudowy na nieprzekraczalne — uwaga
nieuwzgledniona - przyjete w planie obowigzujgce linie zabudowy
wyznaczaja pierzeje uliczne i przeciwdziatajg dowolnej lokalizacji zabudowy -
nieprzekraczalne linie zabudowy nie dajg gwarancji fadu przestrzennego -
,2uskok” na terenie 20 MW przeciwdziata ,wagonowej” zabudowie z dtugimi
elewacjami w sasiedztwie zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i stanowi
jednoczesnie odsuniecie od tej zabudowy,

I) dopuszczenia na terenach mieszkaniowych zabudowy jednorodzinnej
blizniaczej i szeregowej, a nie tylko wolnostojacej — uwaga nieuwzgledniona -
w obszarze planu nie jest dopuszczona zabudowa jednorodzinna blizniacza
i szeregowa, ze wzgledu na dlugie elewacje, przestaniajgce wglad w obszar
ochrony konserwatorskiej ekspozyciji historycznego uktadu urbanistycznego.

§ 2. Do czesci projektu planu miejscowego, ponownie wytozonej w dniach od
18 lipca do 16 sierpnia 2024 roku do publicznego wgladu, wniesiono w ustalonym do
dnia 30 sierpnia 2024 roku terminie — 1 pismo z uwagami, zgodnie z wykazem uwag
stanowigcym integralng cze$¢ dokumentacji planistycznej. Prezydent Miasta
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Stargard zarzadzeniem Nr 170/2024 z dnia 04 wrzesnia 2024 r. rozpatrzyt powyzsze
uwagi. Przyjmuje sie nastepujacy sposoéb rozpatrzenia uwag zgtoszonych przez
wtasciciela dziatek o numerach: 46/1 i 46/2 (obreb 15) w rejonie ulicy Heleny
Zybuttowskiej, dotyczacych:

1) dopuszczenia dla terenu 23 MW,U mozliwosci bilansowania miejsc do
parkowania w drodze 03 KDL — uwaga nieuwzgledniona - dla terenéw zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinnej bilansowanie miejsc do parkowania, oprocz terenu
inwestycji i w garazach podziemnych, dopuszcza sie dodatkowo wytacznie
w drogach o wiekszych szerokos$ciach w liniach rozgraniczajacych, tj. w drodze
03 KDL (26,0 m) dla obstugi bezposrednio przylegtych terenéw: 24 MW, U,
24a MW, U i 25 MW, U, gwarantujacych bezpieczenstwo uzytkowania - ze
wzgledu na udzial inwestora w budowie czesci drogi 03 KDL wraz z miejscami
postojowymi mozliwe jest dopuszczenie bilansowania czesci tych miejsc dla
terenu 23 MW,U - nie moze to by¢ jednak, jak wnioskuje inwestor, dopuszczenie
bez zadnych ograniczen — uzupetniono zapis dla terenu 23 MW,U
o dopuszczeniu bilansowania maksymalnie do 30 miejsc do parkowania
w drodze 03 KDL, co wynika z analizy miejsc dostepnych w ramach inwestyc;ji
drogowej,

2) uzupetnienie zapiséw dla terenu 25 MW,U wykluczajacych bilansowanie miejsc
do parkowania w czesci drogi 03 KDL realizowanej przez inwestora na
sasiednich terenach — uwaga nieuwzgledniona - ponownie wyktadana do
publicznego byta wytgcznie czesé projektu planu miejscowego, kibra nie
obejmowata terenu 25 MW, U - mozliwo$¢ skladania uwag do tego terenu istniata
w trakcie poprzedniego wytozenia do publicznego wgladu catego projektu planu -
nalezy jednoczesnie zaznaczy¢, ze dla terendw zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej 25 MW, U bilansowanie miejsc do parkowania, oprécz terenu
inwestycji i w garazach podziemnych, dopuszczono dodatkowo wytacznie
w drogach o wiekszych szerokosciach w liniach rozgraniczajacych, tj. w drodze
03a KDW (18,0 m) oraz w drodze 03 KDL (26,0 m) dla obstugi wytlacznie
bezposrednio przyleglych terenéw - kazdy inwestor moze bilansowaé miejsca po
swojej stronie ulicy.
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Zatacznik nr 4

do uchwaty Nr

Rady Miejskiej w Stargardzie
z dnia

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w planie,
inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do
zadan wlasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania

Na podstawie art.20 ust.1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu

i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. z 2024 r. poz.1130), w zwigzku z art.67
ust.3 pkt 4 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. 0 zmianie ustawy o planowaniu

i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektérych innych ustaw (Dz.U. poz.1688)
rozstrzyga sie, co nastepuje:

§ 1. Zgodnie z art.7 ust.1 pkt 2 i 3 ustawy z dnia 8 marca 1990 r.
0 samorzadzie gminnym (Dz.U. z 2024 r. poz.609 i 721), na obszarze objetym
miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego miasta Stargard
dotyczacym terenu w rejonie ulic: Rézanej, Spokojnej, przewiduje sie nastepujace
inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej, w tym komunikacyjnej, stuzace
zaspokojeniu zbiorowych potrzeb mieszkancéw:

1) przebudowe lub modernizacje publicznych drog klasy zbiorczej oznaczonych
symbolami: 02 KDZ — ul. Rézana i 04 KDZ — ul. Heleny Zybultowskiej;

2) budowe publicznych drog klasy lokalnej oznaczonych symbolami: 03 KDL —
odcinek stanowiacy przediuzenie ul. Rézaneji 06 KDL;

3) budowe sciezki rowerowej w ul. R6zanej i przediuzeniu tej ulicy;

4) budowe infrastruktury technicznej na terenie parkowej zieleni izolacyjnej
oznaczonej symbolem 25a ZP,Zi;

5) budowe i/lub modernizacje komunalnych sieci infrastruktury technicznej w ww.
drogach:
a) sieci wodociagowej,
b) sieci kanalizacji sanitarnej,
c) dopuszczalnej sieci kanalizacji deszczowej,
d) dopuszczalnej sieci cieptowniczej;

6) zapewnienie obstugi w zakresie gospodarowania odpadami, utrzymania
czystosci i porzadku.

§ 2. 1. Spos6éb realizacji zapisanych w § 1 inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktére nalezg do zadarn wtasnych gminy:

1) realizacja inwestycji wymienionych w pkt 1 - 3 zostanie przeprowadzona
w oparciu 0 obowigzujace przepisy ustawy o samorzadzie gminnym, ustawy
Prawo budowlane, ustawy Prawo zaméwien publicznych oraz ustawy
o drogach publicznych;

2) realizacja inwestycji wymienionych w pkt 4 - 6 zostanie przeprowadzona
w oparciu o obowigzujace przepisy ustawy Prawo budowlane, ustawy
0 samorzadzie gminnym, ustawy o zbiorowym zaopatrzeniu w wode
i odprowadzaniu sciekéw, ustawy Prawo energetyczne, ustawy o odpadach,
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ustawy o utrzymaniu czystosci i porzadku w gminach, ustawy Prawo ochrony

Srodowiska, ustawy o gospodarce komunalnej.

2. Sposob realizaciji inwestycji moze ulega¢ modyfikacji wraz z dokonujacym
sie postepem techniczno-technologicznym, zgodnie z zasada stosowania
najlepszej dostepnej techniki, o ile nie nastgpi naruszenie ustalen planu
| przepiséw prawa.

§ 3. Nie okresla sie harmonogramu realizacji inwestycji wymienionych
W niniejszym zatgczniku.

§ 4. Zgodnie z przepisami ustawy z dnia 27 sierpnia 2009 r. o finansach
publicznych (Dz.U. z 2023 r. poz.1270, z pdzn. zm.), inwestycje z zakresu
infrastruktury technicznej, o kitérych mowa w § 1, beda finansowane z:

1) budzetu gminy, zgodnie z uchwatg budzetowsg i Wieloletnig Prognoza
Finansowg;

2) kredytéw i pozyczek;
3) udziatéw innych podmiotéw na podstawie odrebnych uméw i porozumien.
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Zatacznik nr 5
do uchwaty Nr
Rady Miejskiej w Stargardzie
z dnia
Zalacznik5.gml

Dane przestrzenne utworzone do planu, zapisane w formie elektronicznej
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Uzasadnienie

Miefjscowy plan zagospodarowania przestrzennego miasta Stargard dotyczacy terenu

w rejonie ulic: Rozanej, Spokojnej, zainicjowany zostat uchwata Nr VIII/108/2019 Rady
Miejskiej w Stargardzie z dnia 25 czerwca 2019 r.

Plan w czesci (w rejonie ulicy Heleny Zybuttowskiej) stanowi zmiane miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego miasta Stargard dotyczgcego terenu w rejonie
Osiedla Gizynek, przyjetego uchwatg Nr XX1/216/2016 Rady Miejskiej w Stargardzie

z dnia 30 sierpnia 2016 r.

Przedmiotem planu jest:

1) okreslenie parametréw ulicy RbZzanej w klasie ulicy zbiorczej i przedituzenie jej
w kierunku potudniowym w klasie ulicy lokalnej,

2) pozostawienie lokalizacji terenéw kolejowych,

3) ustalenie przeznaczenia terenédw mieszkalno-ustugowych przy ulicy Spokojne;j,

4) ustalenie uksztaltowania osiedla mieszkalno-ustugowego przy przedtuzeniu ulicy
Rézanej,

5) ustalenie zasad zabudowy i zagospodarowania oraz obstugi w zakresie komunikaciji
i infrastruktury technicznej wyzej wymienionych terenéw.

Plan obejmuje obszar o tacznej powierzchni 38,82 ha.

Obecnie wzdtuz ulicy Spokojnej zlokalizowana jest zabudowa mieszkaniowa
wielorodzinna i jednorodzinna, z niewielkim udziatem ustug zlokalizowanych w czesci
zachodniej. W gtebi terenu, z dostepem od strony ul. Spokojnej, realizowany jest
sukcesywnie wielobudynkowy zespét zabudowy wielorodzinnej. Cze$¢ terenu pozostaje
w uzytkowaniu rolniczym — gospodarstwem ogrodniczym.

W czesci pétnocno-wschodniej zlokalizowana jest zabudowa ustugowa i bazowo-
sktadowa, ktéra to funkcje utrzymuje sie w planie.

W potudniowej czesci obszaru opracowania planu réwniez realizowany jest zesp6t
4-kondygnacyjnej zabudowy wielorodzinnej, tgczacy sie od strony pétnocnej
funkcjonalnie z projektowanymi kwartatami zabudowy o cechach podstawowych jak
zabudowa istniejaca. W kwartatach sasiadujacych z zespotem zabudowy istniejacej plan
ustala wysoko$¢ 3+5 kondygnacji nadziemnych. W zespotach tych dopuszczalna jest
lokalizacja funkcji ustugowych w parterach budynkéw oraz ustug samodzielnych

w kwartale 23 MW, U i w sasiedztwie, na narozniku terenu 19 MN. Na terenie miejskim
o symbolu 25 MW,U parametry zabudowy dostosowano do wynikéw konkursu na
zagospodarowanie terenu dla potrzeb STBS, w tym na zabudowe 3+5 kondygnacii.

Na terenach pozostatych, w kierunku centrum miasta, ustala sie lokalizacje zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej o wysokosci do 2 kondygnacji, co zwigzane jest

z potozeniem tych terenéw w granicach obszaru ochrony konserwatorskiej ekspozyciji
historycznego ukfadu urbanistycznego.

Projekt planu opracowany zostat zgodnie z uchwata w sprawie przystapienia do
sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, ustawa z dnia

27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (dalej zwana ustawa
0 pizp) i ustawg z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o $rodowisku

i jego ochronie, udziale spoteczeristwa w ochronie $rodowiska oraz o ocenach
oddziatywania na $rodowisko (dalej zwang ustawg o uio$), z zachowaniem nastepujacej
procedury:
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1) o podjeciu uchwaty o przystapieniu do sporzadzania planu miejscowego ogtoszono
w dniu 31 lipca 2019 r. w prasie lokalnej, a takze przez obwieszczenia na stupach
ogtoszeniowych oraz na tablicach ogtoszen Urzedu Miejskiego i na stronie
internetowej — art.17 pkt 1 ustawy o pizp i art.39 ust.1 ustawy o uios,

2) zawiadomiono na pi$émie o podjeciu uchwaty o przystapieniu do sporzadzenia planu
miejscowego instytucje i organy wtasciwe do uzgadniania i opiniowania planu —
art.17 pkt 2 ustawy o pizp,

3) w ramach przeprowadzanej strategicznej oceny oddziatywania na $rodowisko
wystapiono w dniu 19 sierpnia 2019 r. o uzgodnienie zakresu i stopnia
szczegbtowosci informacji wymaganych w prognozie oddziatywania na $rodowisko
do Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Szczecinie oraz Panstwowego
Powiatowego Inspektora Sanitarnego w Stargardzie — art.53 ustawy o uios,

4) sporzadzono projekt planu miejscowego wraz z prognoza oddziatywania na
srodowisko oraz rozpatrzono w dniu 19 lipca 2023 r. wnioski do planu miejscowego —
art.17 pkt 4 ustawy o pizp,

5) sporzadzono prognoze skutkéw finansowych uchwalenia planu miejscowego —art.17
pkt 5 ustawy o pizp,

6) uzyskano opinie o projekcie planu miejscowego Miejskiej Komisji Urbanistyczno-
Architektonicznej oraz instytucji i organéw wskazanych w ustawie o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym oraz w przepisach szczeg6lnych — art.17 pkt 6
lit.a ustawy o pizp,

7) uzgodniono projekt planu miejscowego z wlasciwymi organami i instytucjami, w tym
z Wojewoda Zachodniopomorskim, Zarzagdem Wojewddztwa Zachodniopomorskiego
i Zarzadem Powiatu Stargardzkiego — art.17 pkt 6 lit.b ustawy o pizp,

8) wystapiono do Wojewody Zachodniopomorskiego o wyrazenie opinii dotyczacej
projekiu planu miejscowego — art.23 ustawy o pizp,

9) uzyskano opinie o projekcie planu miejscowego wraz z prognozg oddziatywania na
srodowisko od Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Szczecinie oraz
Panstwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego w Stargardzie — art.54 ust.1
ustawy o uio$,

10) wprowadzono zmiany wynikajace z uzyskanych opinii i dokonanych uzgodnier oraz
wytozono do publicznego wgladu projekt planu miejscowego wraz z prognoza
oddziatywania na $rodowisko w terminie od 05 marca do 05 kwietnia 2024 r.

O terminie wylozenia ogtoszono w dniu 26 lutego 2024 r. w prasie lokalnej, a takze
przez obwieszczenia na stupach ogtoszeniowych oraz tablicach ogtoszer Urzedu
Miejskiego i na stronie internetowej. Zorganizowano w dniu 27 marca 2024 r.
dyskusje publiczng nad przyjetymi w projekcie planu miejscowego rozwigzaniami -
art.17 pkt 9 ustawy o pizp oraz art.39 i art.54 ust.2 ustawy o uios,

11) wyznaczono termin do 19 kwietnia 2024 r., w kiérym osoby fizyczne i prawne oraz
jednostki organizacyjne nieposiadajace osoby prawnej mogly zgtasza¢ uwagi
dotyczace projektu planu miejscowego - art.17 pkt 11 ustawy o pizp oraz art.39
i art.54 ust.3 ustawy o uios,

12) w wyznaczonym terminie wptyneto 5 pism z uwagami — Prezydent Miasta Stargard
zarzadzeniem Nr 17/2024 z dnia 10 maja 2024 r. rozpatrzyt uwagi wniesione do
projektu planu — informacja o rozpatrzeniu uwag zawarta jest w zataczniku nr 3 do
projektu uchwaty — art.17 pkt 12 ustawy o pizp,
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13) ponownie wytozono do publicznego wgladu cze$é projektu planu miejscowego wraz
z prognoza oddziatywania na $rodowisko w terminie od 18 lipca do 16 sierpnia
2024 r. O terminie wytozenia ogtoszono w dniu 10 lipca 2024 r. w prasie lokalnej,
a takze przez obwieszczenia na slupach ogtoszeniowych oraz tablicach ogtoszen
Urzedu Miejskiego i na stronie internetowej. Zorganizowano w dniu 1 sierpnia 2024 r.
dyskusje publiczng nad przyjetymi w projekcie planu miejscowego rozwigzaniami —
art.17 pkt 9 ustawy o pizp oraz art.39 i art.54 ust.2 ustawy o uios,

14) wyznaczono termin do 30 sierpnia 2024 r. w ktérym osoby fizyczne i prawne oraz
jednostki organizacyjne nieposiadajgce osobowosci prawnej mogly wnosié¢ uwagi
dotyczace projektu planu —art.17 pkt 11 ustawy o pizp oraz art.39 i art.54 ust.3
ustawy o uios,

15) w wyznaczonym terminie wptyneto 1 pismo z uwagami — Prezydent Miasta Stargard
zarzadzeniem Nr 170/2024 z dnia 04 wrze$nia 2024 r. rozpatrzyt uwagi wniesione do
projektu planu — informacja o rozpatrzeniu uwag zawarta jest w zataczniku nr 3 do
projektu uchwaty — art.17 pkt 12 ustawy o pizp.

Plan nie narusza ustalen Studium uwarunkowari i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego miasta Stargard, uchwalonego uchwata Nr LVII/559/2023 Rady Miejskiej
w Stargardzie z dnia 28 listopada 2023 r. w sprawie zmiany ,Studium uwarunkowan

i kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta Stargard’.

W Studium w granicach obszaru objetego planem ustalone zostaty kategorie
przeznaczenia terendw, przez ktére nalezy rozumie¢ ustalenie dominujgcej funkcji oraz
zasad i standardéw zagospodarowania terenu:

1) SM - tereny $rédmiejskich zespotdéw mieszkaniowych,

2) MM - tereny miejskich zespotdéw mieszkaniowych,

3) ZD - tereny rodzinnych ogrodéw dziatowych,

4) KK - tereny komunikacji kolejowej.

Studium ustala ponadto: ,Szczegbétowe wyznaczenie granic terenéw o réznym
przeznaczeniu nastepuje w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego,
w zaleznosci od istniejacego zagospodarowania i zabudowy terenu oraz lokalnych
warunkéw ochrony srodowiska.” Oznacza to, mimo braku na obszarze opracowania
kategorii przeznaczenia terenu jednoznacznie ustalajgcej zabudowe mieszkaniowa,
dopuszczenie zabudowy w obrebie kategorii ZD - ,tereny rodzinnych ogrodéw
dziatowych” uzasadnione jest zabudowg istniejaca w granicach tej kategorii.
Przyjete w planie wskazniki urbanistyczne zostaty dostosowane do istniejacego
zagospodarowania i zabudowy terenu, podziatéw geodezyjnych oraz lokalnych
warunkéw ochrony srodowiska. Plan spetnia réwniez zapisane w Studium wymogi
ochrony i ksztattowania srodowiska przyrodniczego oraz srodowiska kulturowego.

Projekt planu miejscowego zostat wykonany w formie projektu uchwaty Rady Miejskiej,
w ktorym w § 58 ustalono stawke stuzaca naliczeniu jednorazowej optaty z tytutu wzrostu
wartosci nieruchomosci w wysokosci 30%.

Projekt uchwaty Rady Miejskiej w sprawie uchwalenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego miasta Stargard dotyczgcego terenu w rejonie ulic:
Roézanej, Spokojnej spetnia ustawowe warunki wymagane przed przediozeniem do
uchwalenia.
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Sposob realizacji wymogow wynikajacych z Art. 1 ust. 2+4 upzp.

1. Przy sporzadzeniu projektu niniejszego planu uwzgledniono:

1) wymaagania fadu przestrzennego. w tym urbanistyki i architektury oraz walory
architektoniczne i krajobrazowe poprzez ustalenia zawarte w § 4 i 7 ustaleri ogéinych
oraz w ustaleniach szczegétowych.

Pétnocna cze$¢ obszaru opracowania planu jest intensywnie zabudowana lub jest

w trakcie zabudowy. Potudniowa cze$¢é obszaru przewaznie stanowig grunty rolne,

z wyjatkiem realizowanego przy granicy opracowania zespotu zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej. Przez tereny rolne, w czeséci potudniowej, przebiega gazociag $redniego
ci$nienia decydujacy o ukladzie zabudowy juz istniejacej i uzupetnianej oraz naziemna
sie¢ cieptownicza, ktdrg nalezy uznaé za negatywnie dominujaca w krajobrazie. Sieé
cieplownicza przebiega w pasie projekiowanej drogi klasy zbiorczej, nie bedac
znaczacym utrudnieniem w realizacji ustalen planu.

Catos$¢ obszaru nie posiada ponadprzecietnych waloréw krajobrazowych. W wigkszo$ci
jest to krajobraz rolniczy, facznie z ogrodami dziatkowymi nie objetymi planem.
Planowane zagospodarowanie w diuzszej perspektywie czasowej w sposob istotny
wptynie na istniejacy krajobraz czesci potudniowej, gdyz powstanie tam zabudowa
mieszkaniowa wielorodzinna 3 i 4-kondygnacyjna oraz w niewielkim fragmencie
5-kondygnacyjna. Nowg wartoscia w krajobrazie, czesciowo neutralizujgca niekorzystny
wplyw zabudowy, stang sie nasadzenia zieleni wysokiej na terenach biologicznie
czynnych w ustalonej wielkosci 30% powierzchni dzialek oraz pasy zieleni izolacyjne]
wzdtuz przedtuzenia ulicy Rézanej i terenéw kolejowych.

2) wymagania ochrony $rodowiska. w tym gospodarowania wodami i ochronie gruntéw
rolnych i leénych poprzez ustalenia zawarte w § 7 orazw § 11.

Na potrzeby planu wykonano opracowanie ekofizjograficzne charakteryzujace stan
srodowiska przyrodniczego. Teren nie jest zlokalizowany w granicach obszarow
chronionych na mocy ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody, nie jest
rowniez objety zadnymi proponowanymi formami ochrony przyrody. Prognoza
oddziatywania na $rodowisko, sporzadzona do projektu panu, wykazata, ze nie wystapia
istotne negatywne oddziatywania na réznorodno$¢ biologiczna, a realizacja ustalen
planu nie bedzie wykracza¢ swoim oddziatywaniem poza zasieg lokalny.

Obszar objety planem potozony jest w granicach Giéwnego Zbiornika Wdéd Podziemnych
Nr 123 — zbiornik miedzymorenowy Stargard—Goleniéw, na kiérym obowiazuja
ograniczenia wynikajace z aktualnie obowiazujacych przepiséw odrebnych oraz

w granicach obszaru i terenu gérniczego ,Stargard” zioza wod termalnych ,Stargard”
WT 10904.

W zwigzku z art.10a ustawy z dnia 3 lutego 1995 r. o ochronie gruntow roinych i lesnych,
tj. potozeniem w granicach administracyjnych miasta, zmiana przeznaczenia na cele
nierolnicze wystepujacych w potudniowej czesci obszaru opracowania gruntow rolnych
klasy Ill nie wymaga zgody ministra wiasciwego do spraw wsi.
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3) wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury

wspoiczesne,.
Na obszarze opracowania planu wystepuja obiekty zabytkowe ujete w gminnej
i wojewddzkiej ewidencji zabytkéw typowane do objecia ochrong prawng przez wpis do
rejestru zabytkdéw oraz obiekty zabytkowe ujete w gminnej ewidenciji zabytkéw. W § 8
planu ustala sie gwarantujgce ich ochrone zasady postepowania wobec tych obiektdw.
Na obszarze planu nie wystepujg dobra kultury nie bedace zabytkami, a bedace
uznanym dorobkiem wspdtczesnych pokolen.
Ze wzgledu na potozenie potudniowej czesci obszaru opracowania, tj. terenu wzdtuz
projektowanej drogi 03 KDL, w granicach obszaru ochrony konserwatorskiej ekspozycji
historycznego ukfadu urbanistycznego, plan ustala lokalizacje zabudowy mieszkaniowe;j
jednorodzinnej o wysokosci do 2 kondygnaciji, z dachami o kacie nachylenia potaci
35°+40°. Realizacja takiej zabudowy powinna spetni¢ warunek ekspozycji wartosciowego
krajobrazu kulturowego.

4) wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia. a takze potrzeby
0s6b niepetnosprawnych.

Ustalenia planu nie stoja w sprzeczno$ci z wymaganiami ochrony zdrowia oraz

bezpieczenstwa ludzi i mienia. W trakcie procedury planistycznej projekt planu zostat

zaopiniowany i uzgodniony z wtasciwymi organami w powyzszym zakresie.

W zwigzku z zakresem obszarowym i jednorodng funkcja przedmiotowego terenu

ustalenia planu nie obejmujg problematyki bezpieczenstwa ludzi i mienia w pojeciu

struktury funkcjonalno-przestrzennej miasta.

Plan uwzglednia potrzeby oséb niepetnosprawnych poprzez odpowiednie zapisy

dotyczace dostepu do obiektow ustugowych, gwarantujace brak barier

architektonicznych, zawarte w § 4 oraz obstugi komunikacyjnej, zawarte w § 9 uchwaty.

5) walory ekonomiczne przestrzeni i prawo wiasno$ci.

Zdecydowanie przewazajgca cze$¢ obszaru objetego planem stanowi witasno$é oséb
prywatnych, a jedynie dziatki na potudniowym skraju obszaru sg wiasnoscia Gminy
Miasta Stargard. Tereny kolejowe sa wtasnoscia Skarbu Parsiwa - PKP S.A.

Biorac pod uwage koncentracje zainwestowania, plan przyjmuje zabudowe w czesci
pétnocnej wraz z jej uzupetnieniem oraz w oddalonej czesci potudniowej, intensywnie
wykorzystujac przestrzen sgsiadujaca z zabudowg istniejacg na tym obszarze pomiedzy
ogrodami dziatkowymi, a ulica Rézana, w tym na potrzeby STBS Sp. z o0.0.

Tereny przeznaczone w planie na cele zabudowy mieszkaniowej jedno- i wielorodzinnej
stanowig wiasnos$¢ osaéb fizycznych oraz Gminy Miasta Stargard. Zabudowa planowana
na terenie bedacym wiasnoscig oséb fizycznych zostata uwzgledniona na wniosek
czesci tych oséb.

Przeznaczenie terenéw na cele zabudowy mieszkaniowej z ustugami zdecydowanie
zwieksza ich wartos¢, szczegdlnie w zwigzku z potozeniem na terenie pozwalajgcym na
wykorzystanie istniejacych sieci infrastruktury techniczne;.

Sieci infrastruktury realizowane w obrebach dziatek inwestycyjnych realizowane beda
kosztem i staraniem przysztego inwestora.

Ustalenia planu nie powodujg wywtaszczenia gruntéw prywatnych na cele publiczne inne
niz drogowe.

Zmiana zasad zagospodarowania terenu pozwoli w optymalny sposdb wykorzystac jego
lokalizacje w ukiadzie funkcjonalno-przestrzennym miasta oraz dostosowa¢ do
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aktualnych potrzeb inwestycyjnych na terenie, okreslonym w Studium jako srodmiejskie
i miejskie zespoly mieszkaniowe.

6) potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa.

Ustalenia planu nie stojg w sprzecznosci z potrzebami obronnosci i bezpieczenstwa
panstwa. Linie kolejowe na terenie kolejowym oraz drogi publiczne, obok powszednich
funkciji komunikacyjnych spetniajg réwniez potrzeby logistyczne w zakresie obronnosci
i bezpieczenstwa Panstwa.

Dla nowej zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej z towarzyszaca funkcjg ustugowa i zabudowy ustugowo-produkcyjnej plan
ustala, w przypadku budowy pomieszczen ponizej poziomu gruntu, ich realizacje jako
ukrycia podstawowej odpornosci, zapewniajgce w razie potrzeby mozliwo$¢é
zaadaptowania do funkcji ochronnej dla liczby os6b wynikajacej z przeznaczenia
budynku.

W trakcie procedury planistycznej, projekt planu zostat zaopiniowany i uzgodniony

z wlasciwymi organami w powyzszym zakresie.

7) potrzeby interesu publicznedo.
Interes publiczny na potrzeby proces6w planistycznych nalezy rozumieé jako uogolniony

cel dazen i dziatan uwzgledniajacych zobiektywizowane potrzeby ogétu spoteczernstwa
lub lokalnych spotecznosci, zwigzanych z zagospodarowaniem przestrzennym.
Zadaniem dla realizacji celéw publicznych jest dziatalno$é o znaczeniu lokalnym, bez
wzgledu na status podmiotu podejmujacego te dziatania oraz zrodta ich finansowania,
stanowiace realizacje celdéw, o ktérych mowa w art.6 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r.
0 gospodarce nieruchomosciami.

Celami publicznymi sg miedzy innymi: wydzielanie gruntéw pod drogi i publiczne ciagi
piesze oraz budowa i utrzymywanie tych drog, place publiczne oraz tereny publicznej
zieleni urzadzonej, budowa i utrzymywanie publicznych urzgdzen stuzgcych do
zaopatrzenia ludnosci w wode, urzadzen stuzacych ochronie $srodowiska.

Obszar opracowania planu przylega do istniejacych drég publicznych klasy zbiorczej -
ulicy Spokojnej od strony pétnocnej i ulicy Heleny Zybuttowskiej od strony potudniowe;.
Wzdtuz terendw kolejowych przebiega ulica Rdézana w klasie zbiorczej. Plan zakiada jej
przediuzenie w kierunku potudniowym w klasie ulicy lokalnej. Poszerzenie ulicy do
przyjetych parametréw nastepuje od strony zachodniej, w duzej mierze z gruntéow
prywatnych. Dodatkowo plan, na gruntach prywatnych, wprowadza ulice lokalng od
poszerzenia ulicy Rdézanej do przediuzenia ulicy Tadeusza Kosciuszki.

Drogi projektowane, stuzace obstudze terenéw zabudowy mieszkaniowej, projektowane
s3 jako drogi wewnetrzne.

Plan, jako tereny przestrzeni publicznych, stanowigce przestrzenie ogélnodostgpne,
wyznacza tereny drég publicznych: drogi klasy giéwnej, zbiorczej i lokalnej oraz pas
zieleni izolacyjnej wzdtuz terenéw kolejowych.

8) potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej. w szczeqdlnosci sieci
szerokopasmowych oraz potrzeba zapewnienia odpowiedniej ilosci i jako$ci wody,

do celow zaopatrzenia ludnosci poprzez ustalenia zawarte w § 10 uchwaty.

9) zapewnienie udziatu spoteczensiwa w pracach nad miejscowym planem
zagospodarowania przestrzenneqo. w tym przy uzyciu $rodkéw komunikacii
elektronicznej oraz zachowanie jawnosci i przejrzystosci procedur planistycznych.
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Zapewnienie udziatu spoteczenstwa w pracach nad niniejszym planem, a takze
zachowanie jawnosci i przejrzystosci procedur planistycznych nastapito poprzez
powiadomienie spoteczeristiwa o poszczegbinych etapach sporzadzania planu,
okreslonych w art.17 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz

w ustawie z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o $rodowisku i jego
ochronie, udziale spofeczeristwa w ochronie $rodowiska oraz o ocenach oddziatywania
na $rodowisko, w tym przy uzyciu srodkéw komunikacji elektroniczne;.

W ramach procedury wytozono projekt planu do publicznego wgladu oraz zorganizowano
otwarta dyskusje publiczng nad rozwiazaniami przyjetymi w projekcie. Do wytozonego
projektu ztozono uwagi, ktorych czes$é zostata uwzgledniona, co spowodowato
konieczno$¢ niewielkiej modyfikacji programu zagospodarowania terenu i ponownego
wylozenia czesci projektu planu do publicznego wgladu.

2. Zgodnos¢ planu z wynikami analizy, o ktorej mowa w art.32 ust.1 upzp.
Gmina Miasto Stargard posiada analize dotyczaca oceny aktualnosci studium i planéw
miejscowych, o ktérej mowa w art.32, na podstawie ktérej Rada Miejska w Stargardzie
podjeta uchwate Nr IV/60/2019 z dnia 26 lutego 2019 r. w sprawie aktualnosci Studium
uwarunkowar i kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta Stargard oraz
miejscowych plandéw zagospodarowania przestrzennego.

Zgodnie z Mapg obszaréw wskazanych do objecia pracami planistycznymi —
proponowanych do opracowania lub zmian planéw miejscowych, stanowiaca zatacznik
Nr 3 do uchwaly, przewazajaca cze$¢ niniejszego planu znajduje sie w ,Obszarze do
objecia planami miejscowymi”.

Dopuszczono réwniez dokonywanie zmian w obowiazujacych miejscowych planach
zagospodarowania przestrzennego w celu dostosowania ich do potrzeb wynikajacych
z priorytetéw rozwoju miasta i ustalen studium, w tym zweryfikowanego ukfadu
komunikacyjnego oraz struktury funkcjonalno - przestrzennej miasta.

3. Wplyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy.

Zgodnie z § 11 rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 r.

w sprawie wymaganego zakresu projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego (Dz.U. z 2003 r. Nr 164, poz.1587) waznym czynnikiem decydujacym

0 przyjeciu rozwigzan projektu planu, zwigzanym z walorami ekonomicznymi przestrzeni,
o ktérych mowa w art.1 ust.2 ustawy, jest prognoza skutkéw finansowych uchwalenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego. Prognoza ta jest jednym

z etapbw sporzadzania planu miejscowego i wykonywana jest po sporzadzeniu projektu
wraz z prognoza oddziatywania na srodowisko, z uwzglednieniem ustalen studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego, a polega na okresleniu
wartosci ekonomicznej skutkéw uchwalenia planu i ich wptywu na budzet gminy

w zakresie wydatkéw i dochodbéw. Rozwiazania planistyczne przedstawia sie

w prognozie w postaci przyblizonych kosztéw realizacji i osiggniecia prawdopodobnych
zyskow.

Przedmiotowy plan wprowadza nowe zagospodarowanie gtéwnie na gruntach Gminy
Miasto Stargard i prywatnych.

Zadaniem Gminy Miasta Stargard bedzie budowa publicznej drogi zbiorczej i drég
lokalnych w potudniowej czesci obszaru opracowania, budowa drég wewnetrznych na
terenie bedacym wlasnoscig Gminy Miasta Stargard oraz budowa sieci infrastruktury
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technicznej w tych drogach. Budowa drég wewnetrznych na gruntach prywatnych wraz
sieciami infrastruktury zapewniona bedzie staraniem i wtasnymi srodkami inwestorow.
W zwiazku z tym realizacja ustalen planu niesie za sobg koniecznosé finansowania
czesci inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej nalezacych do zadan wtasnych
gminy.

Plan nie wprowadza ustalen powodujgcych koniecznosé wykupu gruntéw prywatnych na
cele publiczne innych niz drogowe.

Realizacja ustalen planu zapewni state dochody gminy w postaci podatkow od
nieruchomosci.

~—

Z up. Brezydenta Miasta
Piotr\Myn:
Z-ca PYezydenta Miasta
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