projekt

UCHWALA NR ........... 2024
RADY MIEJSKIE]J W STARGARDZIE
z dnia ............... 2024 r

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Stargard dotyczacego
terenu w rejonie ulic: Generala Jozefa Bema, Spokojnej

Na podstawie art.20 ust.1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz.U. z 2024 r. poz.1130), w zwiazku z art.67 ust.3 pkt 2, 4 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektérych innych ustaw (Dz. U. poz. 1688) uchwala si¢, co
nastepuje:

§ 1. 1. Zgodnie z uchwata Nr X/125/2019 Rady Miejskiej w Stargardzie z dnia 24 wrze$nia 2019r1. w
sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Stargard
dotyczacego terenu w rejonie ulic: Generata J6zefa Bema, Spokojnej, po stwierdzeniu, Ze nie narusza on ustalen
»dtudium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Stargard”, uchwalonego uchwata
Nr LVII/559/2023 Rady Miejskiej w Stargardzie z dnia 28 listopada 2023 r. w sprawie zmiany ,,Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Stargard”, uchwala si¢ miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego miasta Stargard dotyczacy terenu w rejonie ulic: Generala Jozefa
Bema, Spokojnej, zwany dalej planem.

2. Plan obejmuje obszar o facznej powierzchni 20,47 ha, ktérego granice oznaczono na rysunku w skali
1:1 000, stanowiagcym zatacznik nr 1 do niniejszej uchwaty.

3. Integralnymi cze$ciami planu miejscowego sa nastepujace zataczniki do uchwaty:

1) zatacznik nr 1 - rysunek planu w skali 1:1 000;

2) zalacznik nr 2 - wyrys ze ,,Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta
Stargard” dla obszaru objetego planem;

3) zalacznik nr 3 - rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu;

4) zatacznik nr 4 - rozstrzygnigcie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktére nalezg do zadah wlasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania;

5) zalacznik nr 5 - dane przestrzenne utworzone dla planu, zapisane w formie elektroniczne;.
4. Przedmiotem planu jest:
1) poszerzenie ulicy Generata J6zefa Bema w klasie ulicy zbiorczej;

2) utrzymanie terendw kolejowych z wprowadzeniem pasa zieleni izolacyjnej wzdluz ulicy Generata J6zefa
Bema;

3) uksztaltowanie srédmiejskich mieszkalno-ustugowych kwartaléw zabudowy przy ulicy Generala J6zefa
Bema i Spokojnej;

4) zachowanie Parku Stefana Batorego.

Rozdziatl 1
Zasady konstrukcji planu

§ 2. 1. Obszar objety planem podzielony zostal na tereny elementarne o réznych funkcjach lub réznych
zasadach zagospodarowania, okreslone liniami rozgraniczajagcymi na rysunku planu — zalaczniku nr1 do
uchwaty.

2. Kazdy teren elementarny oznaczono na rysunku planu oraz w tekScie planu identyfikatorem liczbowo-
literowym. Liczba oznacza kolejny numer terenu, symbol literowy oznacza funkcje terenu lub klasyfikacje
funkcjonalng drogi.



3. Ustalenia planu formulowane sa na dwoéch poziomach - ogdélnym i szczegélowym. Ustalenia ogdlne
obowigzuja na calym obszarze objetym planem. Ustalenia szczegétowe obowigzuja na obszarze terenu
elementarnego:

1) ustalenia szczegdtowe formutowane sa w nastepujacych grupach ustalen:
a) przeznaczenie terenu,

b) zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu oraz ksztaltowania krajobrazu,
¢) zasady podziatu terenu,
d) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu,
e) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw,
f) ustalenia komunikacyjne,
g) ustalenia w zakresie infrastruktury technicznej,
h) ustalenia wynikajace z przepiséw odrebnych;
2) dla wyodrebnionych terendw elementarnych sformutowano ustalenia szczegétowe obowigzujace dla catego
terenu elementarnego, sporzadzone w formie tabeli — ,karty terenu” — oznaczonej symbolem terenu i

zawierajacej jego powierzchnig, segregujac tre$¢ ustalen wg ustalonych grup, o ile wprowadza si¢ ustalenie -
tereny elementarne, dla ktérych sformutowano identyczne ustalenia, grupowane sg w jedng ,,karte terenu”.

4. Pelny tekst ustalen dla okre§lonego obszaru zawiera ustalenia ogélne i szczegétowe.

5. Na obszarze objetym planem brak jest obszaréw i1 obiektéw, dla ktorych nalezatoby ustali¢ ograniczenia i
wymogi z tytulu ustanowionych form ochrony przyrody, ochrony krajobrazéw kulturowych oraz débr kultury
wspoélczesnej, terenéw narazonych na niebezpieczenstwo powodzi, zagrozonych osuwaniem si¢ mas ziemnych
oraz krajobrazéw priorytetowych.

6. Na obszarze objetym planem wystepuja szczegdlne ograniczenia i wymogi z tytutu:

1) ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw — wystepowania na obszarze objetym planem chronionych
obiektéw oraz obszaréw ochrony konserwatorskiej — wynikajace z tego tytutu rygory ustalono w § 8
niniejszej uchwaty;

2) polozenia obszaru objgtego planem w granicach Gléwnego Zbiornika Wo6d Podziemnych Nr 123 —
wynikajace z tego tytutu rygory ustalono w § 11 pkt 1 niniejszej uchwaty;

3) polozenia obszaru objetego planem w granicach obszaru i terenu gérniczego ,,Stargard”, ustanowionego dla
ztoza wod termalnych ,,Stargard” - wynikajace z tego tytutu rygory ustalono w § 11 pkt 2 niniejszej uchwaty;

4) polozenia obszaru objetego planem w granicach kolejowego terenu zamknigtego — wynikajace z tego tytutu
rygory ustalono w § 11 pkt 3 niniejszej uchwaty;

5) polozenia czesci obszaru objetego planem w granicach stref ochrony sanitarnej od istniejacego cmentarza —
wynikajace z tego tytutlu rygory ustalono w § 11 pkt 5 niniejszej uchwaty.

7. Ustala sie nastgpujace zasady konstrukcji zatacznika nr 1 - rysunku planu:
1) rysunek planu sporzadzono w skali 1:1 000;

2) kazde ustalenie przedstawione na rysunku planu znajduje odpowiednie odwzorowanie w ustaleniu
tekstowym;

3) wszystkie symbole graficzne uzyte na rysunku planu zostaly objasnione w legendzie;

4) przebiegi linii okreslonych na rysunku planu wyznaczajg osie tych linii.
8. Uzyte w ustaleniach szczegétowych okreSlenia oznaczaja:

1) dach przestrzenny — dach zawierajacy lub mogacy zawiera¢ pomieszczenia uzytkowe;

2) dach symetryczny — dach o jednakowych katach nachylenia potaci posiadajacych wspdlng krawedz przeciecia
— kalenicg;

3) kat nachylenia potaci dachu — kat nachylenia potaci dachu giéwnej bryty budynku;

4) dach zielony — pokrycie dachowe, o strukturze sktadajacej si¢ z kilku specjalnych warstw, z umieszczonym
na wierzchu podlozem gruntowym, poros$ni¢tym roslinnoscia;

5) obowiazujaca linia zabudowy — linia wyznaczajaca potozenie lica budynku o funkcji podstawowej -
dopuszczalne maksymalnie 1,5-metrowe przekroczenie linii kubaturowymi elementami elewacji lub/i



wycofanie czesci elewacji, o szerokosci do 30% szeroko$ci elewacji budynku - linia ta jest jednocze$nie
nieprzekraczalng linig zabudowy innych budynkéw na dziatce;

6) nieprzekraczalna linia zabudowy — linia ograniczajaca obszar usytuowania budynkéw, dotyczaca wszystkich
kubaturowych elementéw elewacji z wyjatkiem schodéw, pochylni i ramp zewngtrznych, balkonéw, daszkéw
oraz okapdw dachowych;

7) powierzchnia zabudowy — obszar wyznaczony przez rzut skrajnego obrysu budynku powyzej poziomu terenu
w stanie wykonczonym na plaszczyzne pozioma, przyjmujac za podstawe obrys parteru, jezeli jest on
wigkszy od obrysu $cian fundamentowych, albo obrys §cian fundamentowych, jezeli na poziomie terenu jest
on wigkszy od obrysu parteru:

a) do powierzchni zabudowy wlicza si¢ powierzchnie takich elementéw budynku jak: przeswity, przejscia i
przejazdy (bramy), ganki, kruzganki, loggie wglebne (cofnigte) i loggio-balkony przystawiane, werandy
otwarte i oszklone oraz przybudowane szklarnie (ogrody zimowe), garaze lub wiaty garazowe,

b) do powierzchni zabudowy nie wlicza si¢ utwardzonych powierzchni dojs¢, dojazdéw, parkingéw, taraséw
na gruncie, placéw, schodéw, pochylni i ramp zewnetrznych, studzienek przy okienkach piwnicznych,
oston przeciwstonecznych, daszkéw, okapéw dachowych, a takze sztucznych oczek wodnych;

8) kondygnacja — ilo$¢ kondygnacji oznacza kondygnacje nadziemne;

9) ustugi nieucigzliwe — ustugi towarzyszace zabudowie mieszkaniowej lub na wydzielonych dziatkach,
obejmujgce w szczegdlno$ci ustugi kultury (galerie, $wietlice, biblioteki, sale wystawowe), ustugi
administracyjno-biurowe (biura, urzedy, uslugi bankowe), ustugi handlu o powierzchni sprzedazy do
100,0 m?, ustugi gastronomii o powierzchni uzytkowej do 100,0 m?> oraz inne zwigzane z obstuga
mieszkancéw, ustugi turystyki (hotele, pokoje na wynajem), ustugi zdrowia, rehabilitacji i odnowy
biologicznej, ustugi o$wiaty i nauki, ustugi sportu i rekreacji (sitownie, fitness i inne), ustugi $wiadczone w
wykonywaniu wolnych zawodéw (gabinety, kancelarie, pracownie projektowe, dzialalno$¢ wytwdrcza i
ustugowa artystow) oraz wytwoércze 1 naprawcze ustugi rzemieslnicze, ktérych oddziatywanie w zakresie
zanieczyszczen, wibracji, hatasu, ucigzliwodci odorowej zamyka si¢ w granicach wilasnej dziatki, nie
wymagajace sktadowania materiatéw i wyrob6w na otwartym terenie;

10) akcent kompozycyjny — budowla o szczegdlnym znaczeniu dla przestrzeni publicznej (pomnik, obelisk) lub
obiekt architektury ogrodowej (posag, rzezba, glaz, instalacja artystyczna i inne).

Rozdziat 2
Ustalenia ogolne

§ 3. Ustala si¢ przeznaczenie terenéw elementarnych wyznaczonych liniami rozgraniczajagcymi i
oznaczonych nastgpujacymi symbolami, zgodnie z rysunkiem planu:

1) teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej — MW;
2) teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej z towarzyszaca funkcja ustugowa — MW,U;

3) teren zabudowy uslugowej i/lub mieszkaniowej wielorodzinnej z towarzyszaca funkcja ustugowa —
U/MW,U;

4) teren zabudowy ustugowej — U;

5) teren zieleni parkowej — ZP;

6) teren zieleni parkowej - zielen izolacyjna — ZP,ZI;
7) teren obstugi komunikacji — KS;

8) teren infrastruktury technicznej IT;

9) teren komunikacji kolejowej — KK;

10) teren drogi klasy zbiorczej — KDZ;

11) teren drogi klasy lokalnej — KDL,;

12) teren drogi wewnetrznej — KDW;

13) teren ciagu pieszego — KP.

§ 4. Ustala si¢ zasady dotyczace zabudowy i zagospodarowania terenéw oraz ksztattowania krajobrazu:



1) jako granice terenéw, na ktérych dopuszcza si¢ lokalizacje¢ obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy do
1 200 m?, ustala si¢ granice terenéw elementarnych o symbolach: 4 MW,U, 4a U, 5 MW,U, 6 Ui 9 U;

2) na pozostatych terenach zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej z towarzyszaca funkcja ustugowa
dopuszcza si¢ wytacznie ustugi nieucigzliwe;

3) w przypadku utrzymania, przebudowy i odtworzenia istniejacej zabudowy dopuszcza si¢ zachowanie
istniejacej powierzchni i intensywno$ci zabudowy, powierzchni biologicznie czynnej oraz podstawowe]
formy i parametréw budynkéw, tj. wysokos$ci budynku oraz rodzaju i kata nachylenia gléwnych potaci dachu,
innych niz okreslone w ustaleniach ogdlnych i szczegétowych;

4) dla budynkéw istniejacych lub ich czesci zlokalizowanych poza wyznaczonymi liniami zabudowy dopuszcza
si¢ przebudowg i zmiang sposobu uzytkowania lub inne roboty budowlane zwigzane z modernizacja, bez
powiekszania ich kubatury;

5) na terenach dzialek zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej z towarzyszaca/dopuszczalng funkcja
ustugowa, poza zabudowa podstawowa, ktérej cechy okresla si¢ w ustaleniach szczegétowych, w ramach
ustalonej powierzchni zabudowy, dopuszcza si¢ lokalizacje zabudowy towarzyszacej — budynkéw
gospodarczych i garazowych, o nastgpujacych parametrach:

a) wysoko$¢ zabudowy do 4,0 m do kalenicy,
b) dachy ptaskie,

c) na terenach dzialek dopuszcza si¢ zachowanie budynkéw gospodarczych/garazy nie kolidujacych z
projektowang zabudowa;

6) dla dachow plaskich preferowana realizacja dachéw zielonych;
7) w zakresie kolorystyki obiektow ustala sig¢:
a) stosowanie kolor6w w odcieniach: brazu, bezu, szarosci, ecru, ceglastej czerwieni,

b) ograniczenie liczby koloréw na fasadach budynkéw do dwdéch, z dopuszczeniem dodatkowego koloru
jako uzupetniajacego akcentu, np. gtéwnego wejscia do budynku, wykusza, elementu reklamowego oraz
naturalnego koloru ceramiki;

8) przy zagospodarowaniu dziatek obowigzuje:
a) zakaz lokalizacji obiektow tymczasowych, nietrwatych, blaszanych, kontenerowych,
b) przystosowanie obiektéw ustugowych i rozwiazah komunikacyjnych do potrzeb os6b niepelnosprawnych;

9) w nowej zabudowie mieszkaniowej wielorodzinnej, zabudowie mieszkaniowej wielorodzinnej z
towarzyszaca funkcja ustugowa i zabudowie ustlugowo-produkcyjnej garaze podziemne lub inne
pomieszczenia najnizej polozonej kondygnacji ponizej poziomu gruntu nalezy realizowa¢ jako ukrycia
podstawowej odpornosci, zapewniajace w razie potrzeby mozliwo$¢ zaadaptowania do funkcji ochronnej dla
liczby os6b wynikajacej z przeznaczenia budynku.

§ 5. Ustala si¢ wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych:
1) wyznacza si¢ nastgpujace tereny przestrzeni publicznych, stanowiace przestrzenie ogélnodostepne:
a) teren zieleni parkowej — Park Stefana Batorego - 14 ZP,
b) tereny zieleni parkowej — skwery rekreacyjne — 15 ZP i 15a ZP,
c) teren zieleni parkowe;j - zielen izolacyjna — 3 ZP,ZI,
d) tereny drég publicznych — ulice klasy zbiorczej i lokalnej;

2) na terenie skweru rekreacyjnego 15 ZP dopuszcza si¢ lokalizacje tymczasowych obiektéw obstugi imprez
okolicznosciowych i srodowiskowych.

§ 6. Ustala si¢ nastgpujace zasady scalania i podziatu terenu:

1) na obszarze objetym planem nie okresla si¢ granic obszar6w wymagajacych przeprowadzenia procedury
scalania 1 podzialéw nieruchomosci;

2) dopuszcza si¢ wydzielenie terenu w granicach terenu elementarnego;



3) zasady podziatu na dziatki, w tym minimalng powierzchni¢ dziatki, okreslono w ustaleniach szczegétowych
terenu elementarnego - realizacja zabudowy na dzialkach mniejszych niz okreslona w ustaleniach
szczegotowych jest niedopuszczalna;

4) dopuszcza si¢ tgczenie dziatek w granicach terenu elementarnego;

5) ustala si¢ zakaz dokonywania podzialéw wynikajacych z potrzeb zagospodarowania tymczasowego lub
lokalizacji tymczasowych obiektéw budowlanych;

6) dopuszcza si¢ wydzielenia dzialek w przypadkach niezbgdnych dla realizacji i eksploatacji urzadzen
infrastruktury technicznej, gdy koniecznos$¢ ich wykonania wynika z dalszych opracowan szczegétowych.

§ 7. Ustala si¢ nastepujace zasady ochrony §rodowiska, przyrody i krajobrazu:
1) na obszarze objetym planem nie wystgpuja obszary przyrodnicze i obiekty przyrodnicze objete ochrona;

2) realizacja systemu gospodarki wodno-$ciekowej o wysokim stopniu sprawnosci, dziatajacej w ramach
rozwigzan systemowych miasta, zgodnie z zasadami ustalonymi w aktualnie obowiazujacych przepisach
odrebnych;

3) w zagospodarowaniu terenu ustala si¢ zakaz stosowania inwazyjnych gatunkéw drzew i1 krzewdéw, w
szczegblnosci: amerykanskiej czeremchy péznej, rézy pomarszczonej, wierzby kaspijskiej, robinii
grochodrzew oraz gatunkdw trujacych, z preferencja nasadzen gatunkéw rodzimych;

4) obowigzuje zachowanie w maksymalnym stopniu istniejacej zieleni wysokiej, w tym pojedynczych drzew,
grup i alei drzew, nie kolidujacych z planowanym zagospodarowaniem zgodnym z ustaleniami planu, z
dopuszczeniem cig€ pielegnacyjnych i sanitarnych.

§ 8. Ustala si¢ nastepujace zasady dotyczace ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw:

1) na obszarze objetym planem wystepuja obiekty zabytkowe ujete w gminnej ewidencji zabytkéw - budynki
mieszkalne przy ul. Generata J6zefa Bemanr 1-1a i 15, wobec ktorych obowiazuje:
a) zachowanie ich formy architektonicznej: gabarytéw wysokosciowych, formy dachu i rodzaju pokrycia,

b) zachowanie kompozycji i wystroju elewacji frontowej: zasadniczych podziatéw i charakterystycznego
detalu architektonicznego elewacji,

c) stosowanie tradycyjnych materialéw budowlanych przy wymianach zniszczonych elementéw
budowlanych,

d) zachowanie formy stolarki okiennej i drzwiowej;

2) czg$¢ obszaru objetego planem znajduje si¢ w granicach obszaru ochrony konserwatorskiej zespotu zieleni
komponowanej dawnego cmentarza — Park Stefana Batorego, w ktdrej obowiazuje:

a) zachowanie historycznego uktadu kompozycyjnego zieleni: rozplanowania i jej skladu gatunkowego, z
ochrong starodrzewu oraz rewaloryzacja uktadu,

b) zachowanie podstawowego uktadu sciezek i alejek,
¢) uzupetnienie uktadu elementami architektury ogrodowej;

3) czg$¢ obszaru objetego planem znajduje si¢ w granicach obszaru ochrony konserwatorskiej ekspozycji
historycznego uktadu urbanistycznego - sylwety Starego Miasta od strony zachodniej — z ulicy
Szczecinskiej, w obrebie ktorej ustala sie:

a) zakaz lokalizacji zabudowy przestaniajacej ekspozycje sylwety Starego Miasta wraz z jej dominantami,
ko$ciotami i zachowanymi budowlami obronnymi, stanowigcymi o walorach zabytkowych miasta,

b) zakaz wznoszenia obiektéw budowlanych o wysokosci zabudowy powyzej 5 kondygnacji nadziemnych
oraz obiektéw inzynierskich w formie masztéw, wiez;

4) wszelkie dziatania w obrebie obszar6w ochrony konserwatorskiej i obiektéw zabytkowych wymagaja
wspoéldziatania z wlasciwa stuzba ochrony zabytkow.

§ 9. Ustala si¢ nastepujace zasady obstugi komunikacyjne;j:

1) powigzania ukladu komunikacyjnego obszaru objgtego planem z ukladem komunikacyjnym miasta
zapewniajg drogi klasy zbiorczej — ul. Spokojna i ul. Generata J6zefa Bema oraz droga klasy lokalnej — ul.
Tadeusza KoS$ciuszki;



2)

3)

4)

5)

3

6)

7)

obstuge komunikacyjna obszaru objetego planem zapewniaja drogi wymienione w pkt1 oraz drogi
wewnetrzne,

przy realizacji kazdego nowego obiektu budowlanego oraz rozbudowie, przebudowie, nadbudowie lub
zmianie sposobu uzytkowania obiektu istniejacego, nakazuje si¢ umieszczenie na terenie przedsigwzigcia
odpowiedniej dla jego prawidlowego funkcjonowania liczby miejsc do parkowania dla samochoddéw
osobowych oraz pojazdéw zaopatrzonych w Kkart¢ parkingowa, ktéra wynika z przyrostu potrzeb
parkingowych wywotanych realizacjg przedsigwzigcia;

dla terenéw nowej zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej obowigzuje budowa garazy / parkingdéw
podziemnych lub czgsciowo zaglebionych, w ilo$ci minimum 50% wymaganych miejsc do parkowania -
dopuszcza si¢ ich realizacj¢ poza obrysem budynku w granicach terenu elementarnego pod warunkiem
realizacji gérnego poziomu stropu nie wyzej niz poziom terenu - dopuszcza si¢ budowe garazy podziemnych
dla pozostatych terendw;

ustala si¢ nastepujace minimalne wskazniki do obliczania liczby miejsc do parkowania dla samochodéw
osobowych w granicach obszaru obje¢tego planem:

a) budynki mieszkalne wielorodzinne — 1 miejsce do parkowania / 1 lokal mieszkalny,

b) ustugi kultury:
- biblioteki, sale wystawowe, galerie — 1 miejsce do parkowania / 30 0s6b korzystajacych jednoczesnie,
- Swietlice 1 inne — 1 miejsce do parkowania / 50 m? powierzchni uzytkowe;j,

c¢) ustugi administracyjno-biurowe: biura, urzedy, banki — 1 miejsce do parkowania / 50 m? powierzchni
uzytkowej,

d) ustugi handlu — domy handlowe, obiekty i lokale handlowe oraz ekspozycyjno-handlowe, galerie i pasaze
handlowe — 1 miejsce do parkowania / 50 m? powierzchni sprzedazy,

e) ushlugi gastronomii i rozrywki:
- restauracje, kawiarnie — 1 miejsce do parkowania / 10 miejsc konsumpcyjnych,
- kluby, puby, dyskoteki, salony gier — 1 miejsce do parkowania / 10 os6b korzystajacych jednocze$nie,

f) ushugi turystyki: hotele, pensjonaty, inne noclegowe — 1 miejsce do parkowania / 1 pokdj hotelowy,
pensjonatowy, noclegowy,

g) uslugi nauki i os$wiaty: przedszkola, miejsca dziennego pobytu dzieci, placéwki opiekunczo-
wychowawcze, o$rodki szkoleniowe — 1 miejsce do parkowania / 1 sale dydaktyczna,

h) ustugi zdrowia: przychodnie, poradnie, gabinety lekarskie, gabinety rehabilitacji i odnowy biologicznej,
oraz kancelarie, pracownie projektowe — 1 miejsce do parkowania / 1 gabinet,

i) ustugi sportu i rekreacji - male obiekty (sitownie, fitness i inne) — 1 miejsce do parkowania / 5 0séb
korzystajacych jednoczesnie,

ustugi rzemieslnicze nieprodukcyjne: fryzjerskie, fotograficzne, zegarmistrzowskie, krawieckie, kaletnicze,

wyposazenia wnetrz i inne pokrewne oraz wytwoércze i naprawcze ushugi rzemieSlnicze, ktérych

oddziatywanie w zakresie zanieczyszczen, wibracji, hatasu, uciagzliwosci odorowej zamyka si¢ w granicach

wlasnej dziatki, nie wymagajace skladowania materialéw i wyrobéw na otwartym terenie — 1 miejsce do

parkowania / 50 m? powierzchni uzytkowe;j;

w przypadku faczenia funkcji dopuszcza si¢ zastosowanie wspotczynnika 0,7 do tacznej obliczonej liczby
miejsc do parkowania;
ustala si¢ nastgpujace minimalne wskazniki do obliczania liczby miejsc przeznaczonych na parkowanie
pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa, lecz nie mniej niz 1 miejsce:
a) budynki mieszkalne wielorodzinne — 1 miejsce do parkowania / 50 lokali mieszkalnych,
b) ustugi kultury:

- biblioteki, sale wystawowe, galerie — 1 miejsce do parkowania / 100 oséb korzystajacych jednoczes$nie,

- $wietlice i inne — 1 miejsce do parkowania / 100 oséb korzystajacych jednocze$nie,

¢) ushlugi administracyjno-biurowe: biura, urzedy, banki — 1 miejsce do parkowania / 2 000 m? powierzchni
uzytkowej,

d) ustugi handlu — domy handlowe, obiekty i lokale handlowe oraz ekspozycyjno-handlowe, galerie i pasaze
handlowe — 1 miejsce do parkowania / 500 m? powierzchni sprzedazy,



3

8)

9)

e) ushlugi gastronomii i rozrywki:
- restauracje, kawiarnie — 1 miejsce do parkowania / 100 miejsc konsumpcyjnych, nie mniej niz 1 miejsce,
- kluby, puby, dyskoteki, salony gier — 1 miejsce do parkowania / 100 os6b korzystajacych jednoczesnie,

f) ustugi turystyki: hotele, pensjonaty, inne noclegowe — 1 miejsce do parkowania / 100 miejsc
noclegowych,

g) ustugi nauki i o§wiaty: szkoty, przedszkola, miejsca dziennego pobytu dzieci, placowki opiekunczo-
wychowawcze, osrodki szkoleniowe — 1 miejsce do parkowania / 1 obiekt,

h) ustugi zdrowia: przychodnie, poradnie, gabinety lekarskie, gabinety rehabilitacji i odnowy biologicznej,
oraz kancelarie, pracownie projektowe — 1 miejsce do parkowania / 5 gabinetéw,

i) ustugi sportu i rekreacji: male obiekty sportu i rekreacji (sitownie, fitness i inne) — 1 miejsca do
parkowania / 50 os6b korzystajacych jednoczes$nie,

ustugi rzemieslnicze nieprodukcyjne: fryzjerskie, fotograficzne, zegarmistrzowskie, krawieckie, kaletnicze,

wyposazenia wnetrz 1 inne pokrewne oraz wytworcze i naprawcze uslugi rzemieslnicze, ktérych

oddzialywanie w zakresie zanieczyszczen, wibracji, hatasu, ucigzliwosci odorowej zamyka si¢ w granicach

wtlasnej dziatki, nie wymagajace sktadowania materialéw i wyrobow na otwartym terenie — 1 miejsce do

parkowania / 5 lokali ustugowych;

ustala si¢ nastgpujace minimalne wskazniki do obliczania liczby miejsc postojowych dla rowerow:

a) budynki mieszkalne wielorodzinne — 0,5 miejsca postojowego / 1 lokal mieszkalny,

b) ustugi kultury, ustugi administracyjno-biurowe, ustugi handlu — 1 miejsce postojowe / 50 m? powierzchni
uzytkowej,

c) ustugi gastronomii i rozrywki: restauracje, kawiarnie, kluby, puby, dyskoteki, salony gier — 1 miejsce
postojowe / 50 o0séb korzystajacych jednocze$nie,

d) ustugi nauki i o$wiaty: szkoty, przedszkola, miejsca dziennego pobytu dzieci, placowki opiekunczo-
wychowawcze, o$rodki szkoleniowe — 2 miejsce postojowe / 1 sal¢ dydaktyczna,

e) ustugi sportu i rekreacji: male obiekty sportu i rekreacji (sifownie, fitness i inne) - 1miejsce postojowe / 5
0s6b korzystajacych jednoczesnie,

ustugi rzemieslnicze nieprodukcyjne: fryzjerskie, fotograficzne, zegarmistrzowskie, krawieckie, kaletnicze,

wyposazenia wne¢trz 1 inne pokrewne oraz wytworcze i1 naprawcze uslugi rzemieSlnicze, ktérych

oddziatywanie w zakresie zanieczyszczen, wibracji, hatasu, ucigzliwosci odorowej zamyka si¢ w granicach

wlasnej dziatki, nie wymagajgce sktadowania materialéw i wyrobow na otwartym terenie — 1 miejsce

postojowe / lokal ustugowy;

realizacja inwestycji bez zapewnienia wymaganej liczby miejsc postojowych okres$lonych w ustaleniach

szczegbtowych jest niedopuszczalna;

10) zagospodarowanie drég musi uwzgledni¢ mozliwos$¢ przeprowadzenia drég pozarowych wzdhuz zabudowy

1)

2)

zwartych pierzei, wg przepisow odrebnych.

§ 10. Ustala si¢ nastgpujace zasady obstugi w zakresie infrastruktury techniczne;j:
zaopatrzenie w wode:

a) w systemie zbiorowego zaopatrzenia z istniejacej sieci wodociggowej w drogach, z ujecia komunalnego w
Stargardzie - poza obszarem obj¢tym planem,

b) na cele przeciwpozarowe z hydrantéw ulicznych zamontowanych na komunalnej sieci wodociagowe],

¢) w warunkach specjalnych ze studni awaryjnych - dla potrzeb zaopatrzenia w sytuacjach kryzysowych
mozliwa realizacja nowych studni publicznych zgodnie z aktualnymi przepisami odrebnymi,

d) niezaleznie od zasilenia z sieci wodociagowej nalezy przewidzie¢ na wypadek awarii zapewnienie
cigglosci dostaw wody pitnej ze zrodet zastgpczych dla ludnosci cywilnej oraz wody do likwidacji skazefn
i do celéw przeciwpozarowych, zgodnie z przepisami odrebnymi,

e) minimalna $§rednica sieci wodociaggowej ¢ 80 mm;

odprowadzenie Sciekéw sanitarnych:



3)

4)

5)

6)

a) do komunalnej oczyszczalni $ciekdw w Stargardzie siecig kanalizacji sanitarnej grawitacyjno - ttocznej
zlokalizowang w ciggach komunikacyjnych,

b) minimalna $rednica sieci kanalizacji sanitarnej 150 mm,
c) dopuszcza si¢ realizacje przepompowni §ciekOw na obszarze objetym planem;
odprowadzenie wdd opadowych i1 roztopowych:

a) odprowadzenie wod opadowych i roztopowych istniejacym oraz projektowanym systemem kanalizacji
deszczowej grawitacyjnej w drogach,

b) do czasu realizacji kanalizacji deszczowej dopuszcza si¢ odprowadzenie oraz neutralizacje wod
opadowych 1 roztopowych z terenéw ulic, placéw, parkingéw oraz powierzchni utwardzonych, z terenéw
ciagéw pieszych oraz terendw o funkcjach uslugowych poprzez zastosowanie urzadzen
podczyszczajacych, w zalezno$ci od tadunku zanieczyszczen, do indywidualnych systemdéw chtonnych,

¢) dopuszcza si¢ wybudowanie systeméw retencyjnych, chlonnych lub urzadzen rozsaczajacych w granicach
dzialek,

d) do czasu realizacji kanalizacji deszczowej dopuszcza si¢ rozprowadzenie wod opadowych i roztopowych z
terendw zabudowy do gruntu pod warunkiem, ze ilo§¢ odprowadzanych wdd nie przekroczy jego
chtonnosci,

e) obowiazuje nakaz oczyszczania wod opadowych i roztopowych przed wprowadzeniem ich do odbiornika,
zgodnie z przepisami odrebnymi,

f) dopuszcza si¢ gromadzenie wod opadowych i roztopowych nie wymagajacych oczyszczania oraz
wykorzystanie ich do celéw gospodarczych, np. nawadniania zieleni,

g) minimalna $rednica sieci kanalizacji deszczowej ¢ 150 mm,

h) zakaz odprowadzania wéd opadowych i roztopowych z terendw sasiednich na obszar kolejowy oraz
wykorzystywania do tego celu kolejowych urzadzen odwadniajacych;

zaopatrzenie w gaz:

a) z istniejacej i projektowanej sieci gazowej w drogach,

b) sie¢ niskiego ci$nienia lub sie¢ rozdzielcza sredniego cisnienia z zastosowaniem weziow redukcyjnych na
poszczegdlnych budynkach lub na granicy nieruchomosci,

¢) minimalna $rednica sieci gazowej ¢ 25 mm,

d) dla sieci gazowej obowigzuje strefa kontrolowana wedtug przepiséw odrebnych;

zaopatrzenie w ciepto:

a) z istniejacej sieci cieplowniczej lub z indywidualnych Zrddet ciepta zasilanych ekologicznymi nos$nikami
energii — gaz przewodowy, energia elektryczna, pompy ciepla lub inne niepowodujace
ponadnormatywnych emisji zanieczyszczen, z zakazem stosowania paliw statych oraz oleju opatowego,

b) dopuszcza si¢ budowe nowych sieci cieptowniczych oraz przebudowe i rozbudowe istniejacej sieci
cieplowniczej;

zaopatrzenie w energi¢ elektryczna:

a) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng poprzez istniejgcg i projektowang sie¢ elektroenergetyczng niskiego
napigcia z istniejacej i projektowanych na obszarze objgtym planem stacji transformatorowych 15/0,4 kV,
dopuszcza si¢ zasilanie ze stacji poza obszarem opracowania,

b) dopuszcza si¢ budowe niezbednych stacji transformatorowych 15/0,4 kV, w wykonaniu wne¢trzowym, w
tym jako obiekty wolnostojace,

c) zasilanie projektowanych stacji transformatorowych 15/0,4 kV projektowana elektroenergetyczna linia
kablowg 15 kV,

d) zasilanie na poziomie niskich napi¢¢ rozdzielcza siecig kablowa z istniejacych i projektowanych stacji
transformatorowych na obszarze obj¢tym planem i poza obszarem,

e) wzdtuz linii elektroenergetycznych kablowych sredniego napiecia 15 kV i niskiego napi¢cia nn wyznacza
si¢ pasy ochrony funkcyjnej o szerokosci 0,5 m (po 0,25 m z kazdej strony od osi linii), w ktdérych
obowiazuje zakaz zabudowy oraz zakaz sadzenia ro$linnosci wysokiej i o rozbudowanym systemie



7)

8)

9)

korzeniowym oraz innego zagospodarowania uniemozliwiajacego dostgp do linii w przypadku awarii,
prac konserwacyjnych lub przebudowy,

f) dla obiektéw istniejacych dopuszcza si¢ dotychczasowy sposéb zaopatrzenia,

g) dopuszczalne urzadzenia odnawialnych zrédet energii wytwarzajace w skojarzeniu ciepto i energie
elektryczna, nie powodujace koniecznosci wyznaczania stref ochronnych zwigzanych z ograniczeniami w
zabudowie i zagospodarowaniu terenu, panele stoneczne i ogniwa fotowoltaiczne montowane na dachach
wysokich, na powierzchni nieprzekraczajacej 2/3 powierzchni potaci dachu,

h) ustala si¢ zakaz lokalizacji urzadzen wytwarzajacych energie wykorzystujacych energie wiatru, z
wyjatkiem mikroinstalacji do o§wietlenia ulicznego,

i) ustala si¢ zakaz prowadzenia sieci napowietrznych;

obstuga telekomunikacyjna:

a) z istniejacych i projektowanych sieci lokalizowanych w drogach,

b) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ urzadzen i sieci taczno$ci publicznej;
usuwanie i unieszkodliwianie odpadéw:

a) w obowiazujagcym systemie gospodarki odpadami ustalonym dla miasta,

b) selektywna zbiérka odpadéw — wstgpne segregowanie i gromadzenie w pojemnikach o rodzaju i wielkos$ci
odpowiedniej do zastosowania, z lokalizacja zapewniajaca bezposredni dojazd dla sprzetu
specjalistycznego odbierajagcego odpady,

c) wywodz odpadéw specjalistycznym transportem na wysypisko poza obszarem miasta;

projektowane sieci nalezy prowadzi¢ w liniach rozgraniczajgcych ciggéw komunikacyjnych;

10) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe i likwidacje sieci oraz urzadzen infrastruktury technicznej istniejacych

na obszarze obj¢tym planem;

11) istniejace odcinki sieci infrastruktury technicznej kolidujace z ustaleniami planu wymagaja przetozenia w

spos6b zgodny z zasadami planu i przepisami odr¢gbnymi;

12) dopuszcza si¢ zachowanie istniejacych sieci, obiektow i urzadzen;

13) dopuszcza si¢ lokalizacje niezbednych urzadzen infrastruktury technicznej;

14) wymienienie sieci infrastruktury technicznej z przebiegiem w liniach rozgraniczajacych drég nie oznacza

Y

2)

koniecznosci ich pelnej realizacji.

§ 11. Zasady zagospodarowania wynikajace z przepiséw odrebnych:

ze wzgledu na polozenie obszaru objetego planem w granicach Gléwnego Zbiornika Woéd Podziemnych

Nr 123 - zbiornik mig¢dzymorenowy Stargard — Goleniéw, obowigzuje przestrzeganie wymogow

wynikajacych z ,Dokumentacji okreslajacej warunki hydrogeologiczne dla ustanowienia stref ochronnych

zbiornika wdéd podziemnych GZWP Nr 123 - zbiornik miedzymorenowy Stargard — Goleniéw”,

zatwierdzonej decyzja Ministra Srodowiska z dnia 28 czerwca 2005 r. znak DG/kdh/ BED/489-6116a/2005

oraz z przyjetego dodatku do ww. dokumentacji z dnia 15 grudnia 2011r. (znak DGiKDhg-4731-

40/6898/55527/11/MJ) lub innych aktualnie obowigzujacych przepiséw odrgbnych;

ze wzgledu na potozenie obszaru objetego planem w granicach obszaru i terenu gorniczego ,,Stargard”,

ustanowionego dla ztoza wod termalnych ,,Stargard”, obowiazuje:

a) maksymalna ochrona podioza gruntowego przed zanieczyszczeniem poprzez zakaz wprowadzania
$ciekéw do gruntu, w tym mycia pojazdéw samochodowych,

b) realizacja kanalizacji deszczowej odprowadzajacej wody opadowe ze wszystkich powierzchni
utwardzonych i potaci dachowych,

¢) do czasu realizacji sieci kanalizacji deszczowej dopuszcza si¢ odprowadzenie wod opadowych z potaci
dachowych i utwardzonych powierzchni komunikacyjnych, po ich wstepnym podczyszczeniu, do gruntu,

d) nakaz wykonywania zadaszen nad miejscem gromadzenia odpadéw statych,
e) zakaz budowy drdg, Sciezek i placéw z zuzla,

f) zakaz wykonywania nowych uje¢ wody, z wyjatkiem studni publicznych;



3)

4)

5)

ze wzgledu na polozenie czesci obszaru objetego planem w granicach kolejowego terenu zamknigtego

obowigzuje:

a) przyjete przeznaczenie terenu po wytaczeniu terenu elementarnego z wykazu terenéw zamknigtych,

b) dla terendw sasiadujacych z obszarem kolejowym obowiazuja ograniczenia w zagospodarowaniu, nakazy
i zakazy w zakresie lokalizacji budynkéw i budowli, drzew i1 krzew6w oraz wykonywania rob6t ziemnych,
zgodnie z przepisami odr¢bnymi w zakresie transportu kolejowego, w celu zapewnienia eksploatacji linii
kolejowej, dziatania urzadzen zwigzanych z prowadzeniem ruchu kolejowego, a takze bezpieczenstwa
ruchu kolejowego,

¢) nieprzekraczalne linie zabudowy na terenach sasiadujagcych z obszarem kolejowym uwzgledniaja
mozliwos$¢ pozostawienia istniejacych budynkéw mieszkaniowych;

na terenach zabudowy mieszkaniowej obowigzuje konieczno$¢ zachowania dopuszczalnego poziomu hatasu

zgodnie z przepisami odrebnymi w zakresie dopuszczalnych pozioméw hatasu w Srodowisku;

ze wzgledu na potozenie czesci obszaru objetego planem w granicach stref ochrony sanitarnej od istniejacego
cmentarza (poza obszarem objetym planem), ustala sig¢:

a) strefe ochrony sanitarnej od cmentarza, w odlegtosci 150 m od jego granicy, w obrebie ktérej obowiazuja
zakazy w zakresie lokalizacji studni i uje¢ wody oraz obowiazuje przytaczenie budynkéw do sieci
wodociagowej,

b) strefe ochrony sanitarnej od cmentarza, w odlegtosci 50 m od jego granicy, w obrebie ktorej obowigzuja
zakazy w zakresie lokalizacji studni i uje¢ wody, lokalizacji zabudowy mieszkaniowej, zaktadéw zywienia
zbiorowego, badz zaktadéw przechowujacych artykuty Zywnosci oraz obowiazuje przylaczenie budynkow
do sieci wodociggowe;j.

Rozdziat 3
Ustalenia szczegélowe

§ 12. Ustalenia dla terenu o symbolu 1 MW:

1 MW - powierzchnia 0,07 ha

1) |przeznaczenie terenu - teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, z uwzglednieniem ustalen
§ 11 pkt 3 lit.a;
2) |zasady ksztaltowania a) zabudowa wolnostojaca,
zabudowy b) nieprzekraczalne linie zabudowy wedtug rysunku planu,
1 zagospodarowania terenu |c) powierzchnia zabudowy 50+60% powierzchni terenu,
oraz ksztattowania d) wskaznik intensywnoS$ci zabudowy 1,0 +1,8,
krajobrazu: e) wysokos¢ zabudowy do 3 kondygnacji — do 10,5 m,

f) dach symetryczny dwuspadowy, o kacie nachylenia potaci 20° +25°,
g) minimalna powierzchnia biologicznie czynna 20% powierzchni terenu;

3) |zasady podziatu terenu: a) po wydzieleniu terenu w liniach rozgraniczajacych zakaz podziatu,

b) obowiazuja ustalenia § 6;

4) |zasady ochrony sSrodowiska, a) obowigzujg ustalenia § 7,

przyrody i krajobrazu: b) obowigzujg szczegdlne zasady ochrony akustycznej zgodnie z przepisami
odrgbnymi z zakresu ochrony s$rodowiska — ochrona zabudowy przed
hatasem polega na stosowaniu rozwigzah technicznych zapewniajacych
wlasciwe warunki akustyczne w budynkach;

5) |zasady ochrony a) na terenie obiekt zabytkowy - budynek mieszkalny przy ul. Generata
dziedzictwa kulturowego Jézefa Bema nr 15 ujety w gminnej ewidencji zabytkdw - obowiazuja
i zabytkéw: ustalenia § 8 pkt 1,

b) teren potozony w granicach obszaru ochrony konserwatorskiej ekspozycji
historycznego ukladu urbanistycznego - sylwety Starego Miasta —
obowiazujg ustalenia § 8 pkt 3;

6)

ustalenia komunikacyjne: |a) dojazd z drogi 03 KDZ — ul. Generata J6zefa Bema,
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b)

c)

liczbe miejsc do parkowania okresla si¢ na podstawie wymagan
ustalonych w § 9,
dopuszcza si¢ parkowanie na terenie 3 ZP,ZI,;

7)

ustalenia w zakresie
infrastruktury technicznej -

zaopatrzenie w wode, cieplo, gaz, energi¢ elektryczna, obstuge
telekomunikacyjng, odprowadzanie $ciekéw oraz wod opadowych i
roztopowych w oparciu o istniejace i projektowane sieci uzbrojenia w
przyleglej drodze — obowiazujg ustalenia § 10;

8)

ustalenia wynikajace
z przepiséw odrebnych:

a)
b)
c)

d)

teren potozony w granicach Gtéwnego Zbiornika Wéd Podziemnych
Nr 123 — obowigzujg ustalenia § 11 pkt 1,

teren potozony w granicach obszaru i terenu gérniczego dla ztoza wod
termalnych ,,Stargard” — obowigzujg ustalenia § 11 pkt 2,

istniejaca zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna w granicach kolejowego
terenu zamknigtego - obowigzujg ustalenia § 11 pkt 3 lit.a,

teren potozony w sasiedztwie obszaru kolejowego linii kolejowych numer:
202, 3511411 — obowiagzuja ustalenia § 11 pkt 3 lit.b, c.

§ 13. Ustalenia dla terenu o symbolu 2 MW:

2 MW — powierzchnia 0,11 ha

1) |przeznaczenie terenu - teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinne;j;
2) |zasady ksztattowania a) zabudowa wolnostojaca,
zabudowy b) nieprzekraczalne linie zabudowy wedtug rysunku planu,
1 zagospodarowania terenu |¢) powierzchnia zabudowy 50-60% powierzchni terenu,
oraz ksztaltowania d) wskaznik intensywnosci zabudowy 2,0+3,0,
krajobrazu: e) wysokos¢ zabudowy frontowej 4+5 kondygnacji, do 17,0 m, jak w stanie
istniejacym - wysoko$¢ zabudowy w glebi dziatki do 2 kondygnacji, do
6,0 m, jak w stanie istniejacym,
f) dach niesymetryczny dwuspadowy o kacie nachylenia polaci frontowe;j
60-+-70°,
g) minimalna powierzchnia biologicznie czynna 20% powierzchni dziatki
lub terenu;
3) |zasady podziatu terenu: a) zachowanie istniejacego podziatu,
b) obowiazuja ustalenia § 6;
4) |zasady ochrony srodowiska, obowiazuja ustalenia § 7;
przyrody i krajobrazu -
5) |zasady ochrony a) na terenie obiekt zabytkowy - budynek mieszkalny przy ul. Generata
dziedzictwa kulturowego Jézefa Bema nr 1-1a ujety w gminnej ewidencji zabytkéw - obowiazuja
1 zabytkow: ustalenia § 8 pkt 1,
b) teren potozony w granicach obszaru ochrony konserwatorskiej ekspozycji
historycznego ukladu urbanistycznego - sylwety Starego Miasta —
obowiazuja ustalenia § 8 pkt 3;
6) |ustalenia komunikacyjne: |a) dojazd z drogi 03 KDZ — ul. Generata J6zefa Bema,
b) liczb¢ miejsc do parkowania okresla si¢ na podstawie wymagan
ustalonych w § 9,
c) dopuszcza si¢ parkowanie na terenie 3 ZP,ZI;
7) |ustalenia w zakresie zaopatrzenie w wode, cieplo, gaz, energi¢ elektryczng, obstuge
infrastruktury technicznej - telekomunikacyjna, odprowadzanie $ciekéw oraz wdd opadowych i
roztopowych w oparciu o istniejace i projektowane sieci uzbrojenia w
przyleglej drodze — obowiazujg ustalenia § 10;
8) |ustalenia wynikajgce a) teren potozony w granicach Gtéwnego Zbiornika Wéd Podziemnych
z przepiséw odrgbnych: Nr 123 — obowiazuja ustalenia § 11 pkt 1,
b) teren potozony w granicach obszaru i terenu goérniczego dla ztoza wod

termalnych ,,Stargard” — obowigzujg ustalenia § 11 pkt 2.

11




§ 14. Ustalenia dla terenu o symbolu 3 ZP,ZI:

3 ZP,Z1 - powierzchnia 0,69 ha

1) |przeznaczenie terenu - teren zieleni parkowej — zielen izolacyjna — teren przestrzeni publicznej;
2) |zasady ksztaltowania a) zielen parkowa o funkcji krajobrazowej i izolacyjnej, izolujgca halas i
zabudowy emisje pylow,
i zagospodarowania terenu |b) przebieg ciagu pieszego - dopuszcza si¢ lokalizacj¢ plenerowych urzadzen
oraz ksztaltowania sportowych oraz miejsc odpoczynku zwigzanych z ciagiem pieszym,
krajobrazu: ¢) minimalna powierzchnia biologicznie czynna 60% powierzchni terenu;
3) |zasady podziatu terenu - a) po wydzieleniu terenu w liniach rozgraniczajacych zakaz podziatu,
b) obowiazuja ustalenia § 6;
4) |zasady ochrony srodowiska,|a) obowiazujg ustalenia § 7,
przyrody i krajobrazu - b) pas zwartej zieleni wysokiej i redniej ztozony z gatunkéw zimozielonych,
odpornych na zanieczyszczenia, oddzielajacy funkcjonalnie i optycznie
ucigzliwe tereny kolejowe od sasiednich terenéw mieszkaniowych -
uzupetniajaco dopuszczalne inne gatunki;
5) |zasady ochrony czes$¢ terenu (zgodnie z rysunkiem planu) potozona w granicach obszaru
dziedzictwa kulturowego ochrony  konserwatorskiej ekspozycji historycznego  uktadu
i zabytkow - urbanistycznego - sylwety Starego Miasta — obowigzujg ustalenia § 8
pkt 3;
6) |ustalenia komunikacyjne: |a) dojazd z drogi 03 KDZ — ul. Generata J6zefa Bema,

b) dopuszcza si¢ lokalizacje miejsc do parkowania w trzech zespotach do 20
miejsc do parkowania w kazdym, w rejonach oznaczonych na rysunku
planu;

7) |ustalenia w zakresie zaopatrzenie w wode i energie elektrycznag w oparciu o istniejace i
infrastruktury technicznej - projektowane sieci uzbrojenia w przyleglej drodze 03 KDZ — obowigzuja
ustalenia § 10;
8) |ustalenia wynikajgce a) teren potozony w granicach Gtéwnego Zbiornika W6d Podziemnych
z przepiséw odrebnych: Nr 123 — obowiazuja ustalenia § 11 pkt 1,

b) teren potozony w granicach obszaru i terenu gorniczego dla ztoza wdéd
termalnych ,,Stargard” — obowigzuja ustalenia § 11 pkt 2,

¢) teren potozony w sgsiedztwie obszaru kolejowego linii kolejowych numer:

202,351 1411 — obowigzuja ustalenia § 11 pkt 3 lit.b.

§ 15. Ustalenia dla terenu o symbolu 3a KS:

3a KS - powierzchnia 0,09 ha

1) |przeznaczenie terenu a) teren obstugi komunikacji — stacja paliw z dopuszczeniem ustlug
uzupetniajacych, z uwzglednieniem ustalen § 11 pkt 3 lit.a,
b) dopuszcza si¢ urzadzenia infrastruktury techniczne;j;
2) |zasady ksztaltowania a) zabudowa wolnostojaca,
zabudowy b) nieprzekraczalne linie zabudowy wedtug rysunku planu,
i zagospodarowania terenu |c) powierzchnia zabudowy 6+15% powierzchni terenu,
oraz ksztaltowania d) wskaznik intensywnoéci zabudowy 0,06+0,15,
krajobrazu: e) wysoko$¢ zabudowy 1 kondygnacja — do 4,0 m,
f) dach ptaski,
g) minimalna powierzchnia biologicznie czynna 20% powierzchni terenu;
3) |zasady podziatu terenu: a) po wydzieleniu terenu w liniach rozgraniczajacych zakaz podziatu,
b) obowiazuja ustalenia § 6;
4) |zasady ochrony srodowiska, obowiazuja ustalenia § 7;
przyrody i krajobrazu -
5) |ustalenia komunikacyjne: |a) dojazd z drogi 03 KDZ — ul. Generata Jézefa Bema, w tym dopuszczalny
przez teren 01 KK,
b) na powierzchni terenu dopuszczalna lokalizacja 1 miejsca do parkowania

dla samochodu obstugi technicznej;
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6)

ustalenia w zakresie
infrastruktury technicznej -

zaopatrzenie w wode, cieplo, gaz, energi¢ elektrycznga, obstuge
telekomunikacyjng, odprowadzanie $ciekow oraz wod opadowych i
roztopowych w oparciu o istniejace i projektowane sieci uzbrojenia w
przylegltej drodze — obowigzujg ustalenia § 10;

7)

ustalenia wynikajace
z przepiséw odrgbnych:

a)
b)
c)

d)

teren potozony w granicach Gtéwnego Zbiornika Wéd Podziemnych
Nr 123 — obowiazujg ustalenia § 11 pkt 1,

teren potozony w granicach obszaru i terenu gérniczego dla ztoza wod
termalnych ,,Stargard” — obowiazuja ustalenia § 11 pkt 2,

teren obstugi komunikacji - istniejaca stacja paliw w granicach kolejowego
terenu zamknigtego - obowiazujg ustalenia § 11 pkt 3 lit.a,

teren potozony w sasiedztwie obszaru kolejowego linii kolejowych numer:
202, 3511411 — obowiazuja ustalenia § 11 pkt 3 lit.b, c.

§ 16. Ustalenia dla terenu o symbolu 4 MW, U:

4 MW,U - powierzchnia 0,35 ha

1) |przeznaczenie terenu: a) teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej z dopuszczalng
towarzyszaca funkcja ustug nieucigzliwych na pierwszej i drugiej
kondygnacji,

b) dopuszcza si¢ funkcje ustug handlu o powierzchni sprzedazy powyzej
100 m?, lecz nie wigcej niz 1 200 m?,
c) dopuszcza si¢ pozostawienie istniejacych funkcji ustugowych;
2) |zasady ksztattowania a) zabudowa wolnostojaca lub zesp6t zabudowy,
zabudowy b) dopuszcza si¢ zachowanie istniejacego wielorodzinnego budynku
1 zagospodarowania terenu mieszkalnego z mozliwoscia dobudowy 2-kondygnacyjnego ganku
oraz ksztaltowania wejsciowego,
krajobrazu: c) obowigzujgca i nieprzekraczalne linie zabudowy wedhug rysunku planu,
d) powierzchnia zabudowy 20+40% powierzchni dziatki lub terenu,
e) wskaznik intensywnosci zabudowy 0,8+2,2,
f) wysoko$¢ zabudowy 4 kondygnacje —do 13,5 m,
g) dachy plaskie,
h) minimalna powierzchnia biologicznie czynna 30% powierzchni dziatki
lub terenu;
3) |zasady podziatu terenu: a) proponowany podziat na dziatki — zasada podziatlu wedtug rysunku planu,
b) minimalna powierzchnia wydzielanej dziatki zabudowy mieszkaniowe;j
wielorodzinnej 1 000 m?,
c) dopuszczalne zachowanie istniejacego podziatu,
d) obowiazuja ustalenia § 6;
4) |zasady ochrony srodowiska, obowiazuja ustalenia § 7;
przyrody i krajobrazu -
5) |zasady ochrony czes¢ terenu (zgodnie z rysunkiem planu) polozona w granicach obszaru
dziedzictwa kulturowego ochrony  konserwatorskiej ekspozycji historycznego  uktadu
i zabytkow - urbanistycznego - sylwety Starego Miasta — obowigzujg ustalenia § 8
pkt 3;

6) |ustalenia komunikacyjne: |a) dojazd z drég: 03 KDZ - ul. Generata Jézefa Bema i 07a KDW przez

droge 07 KDW,
b) liczb¢ miejsc do parkowania okresla si¢ na podstawie wymagan
ustalonych w § 9,
c) dla istniejacego budynku mieszkalnego dopuszcza si¢ parkowanie na
terenie 3 ZP,Z1,
d) dopuszcza si¢ pozostawienie istniejacego zespotu garazy;
7) |ustalenia w zakresie zaopatrzenie w wodg, ciepto, gaz, energi¢ elektryczna, obstuge

infrastruktury technicznej -

telekomunikacyjng, odprowadzanie $ciekéw oraz wod opadowych i
roztopowych w oparciu o istniejace i projektowane sieci uzbrojenia w
przylegltej drodze — obowiazujg ustalenia § 10;
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8)

ustalenia wynikajace
z przepiséw odrebnych:

a)

b)

teren potozony w granicach Gtéwnego Zbiornika Wéd Podziemnych
Nr 123 — obowiazujg ustalenia § 11 pkt 1,

teren potozony w granicach obszaru i terenu gérniczego dla ztoza wdd
termalnych ,,Stargard” — obowigzujg ustalenia § 11 pkt 2.

§ 17. Ustalenia dla terenu o symbolu 4a U:

4a U - powierzchnia 0,24 ha

1) |przeznaczenie terenu: a) teren zabudowy uslugowe;j - ustugi nieuciazliwe,
b) w pierzei ul. Generala Jézefa Bema lokalizacja 2-kondygnacyjnej
zabudowy ustugowej — ustugi gastronomii i inne nieuciazliwe,
c) w glebi terenu dopuszcza si¢ funkcje ustug handlu o powierzchni
sprzedazy powyzej 100 m?, lecz nie wiecej niz 1 200 m?,
d) zakaz lokalizacji funkcji mieszkaniowej;
2) |zasady ksztattowania a) zabudowa wolnostojaca, dopuszczalny zesp6t zabudowy,
_zabudowy ) b) obowiazujace i nieprzekraczalne linie zabudowy, w tym linie zabudowy 2-
1 zagospodar owania terenu kondygnacyjnej zabudowy ustugowej, wedlug rysunku planu,
oraz ksztattowania c) powierzchnia zabudowy 20+40% powierzchni dziatki,
krajobrazu: d) wskaznik intensywnosci zabudowy 0,4 1,0,
e) wysoko$¢ zabudowy do 2 kondygnaciji - do 8,5 m,
f) dachy ptaskie,
g) wysoko$¢ 2-kondygnacyjnej zabudowy ustugowej w pierzei ul. Generata
Jézefa Bema do 8,0 m — jednorodna dla catej pierzei — dach ptaski,
h) dla 2-kondygnacyjnej zabudowy ustugowej w pierzei ul. Generata Jézefa
Bema przeszklenia na tacznej powierzchni minimum 50% powierzchni
scian frontowych, kolorystyka jednolita, z zastosowaniem koloréw: jasno
szary, grafit, zolty, stare ztoto, ceglasta czerwien,
i) minimalna powierzchnia biologicznie czynna 20% powierzchni dziatki;
3) |zasady podziatu terenu: a) proponowany podzial na dziatki — zasada podziatu wedtug rysunku planu,
b) minimalna powierzchnia wydzielanej dziatki 1000 m?, dopuszczalne
zachowanie istniejacego podziatu,
c) obowiazuja ustalenia § 6;
4) |zasady ochrony srodowiska,|  obowigzuja ustalenia § 7;
przyrody i krajobrazu -
5) |ustalenia komunikacyjne: |a) dojazd z drég: 03 KDZ — ul. Generata J6zefa Bema i 07 KDW,
b) liczb¢ miejsc do parkowania okresla si¢ na podstawie wymagan
ustalonych w § 9;
6) |ustalenia w zakresie zaopatrzenie w wode, cieplo, gaz, energi¢ elektryczng, obstuge
infrastruktury technicznej - telekomunikacyjng, odprowadzanie S$ciekow oraz wod opadowych i
roztopowych w oparciu o istniejagce i projektowane sieci uzbrojenia w
przylegltej drodze — obowiazujg ustalenia § 10;
7) |ustalenia wynikajace a) teren potozony w granicach Gtéwnego Zbiornika Wo6d Podziemnych
z przepis6w odrebnych: Nr 123 — obowigzuja ustalenia § 11 pkt I,
b) teren polozony w granicach obszaru i terenu gérniczego dla ztoza wod

termalnych ,,Stargard” — obowigzuja ustalenia § 11 pkt 2.

§ 18. Ustalenia dla terenu o symbolu 5 MW, U:

5 MW,U - powierzchnia 0,30 ha

1) |przeznaczenie terenu - a) teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej z dopuszczalng
towarzyszaca funkcja uslug nieucigzliwych na pierwszej i drugiej
kondygnacji,

b) dopuszcza si¢ funkcje ustlug handlu o powierzchni sprzedazy powyzej
100 m?, lecz nie wiecej niz 1 200 m?;
2) |zasady ksztaltowania a) zabudowa wolnostojaca lub zespét zabudowy,
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zabudowy b) dopuszcza si¢ zachowanie istniejacego wielorodzinnego budynku

1 zagospodarowania terenu mieszkalnego,
oraz ksztaltowania c) obowiazujace i nieprzekraczalne linie zabudowy wedhlug rysunku planu,
krajobrazu: d) powierzchnia zabudowy 20+40% powierzchni dziatki lub terenu,

e) wskaznik intensywnosci zabudowy 0,8+2,2,

f) wysoko$¢ zabudowy 4 kondygnacje —do 13,5 m,

g) dachy ptaskie,

h) minimalna powierzchnia biologicznie czynna 30% powierzchni dziatki
lub terenu;

3) |zasady podziatu terenu: a) proponowany podzial na dzialki — zasada podziatu wedtug rysunku planu,

b) minimalna powierzchnia wydzielanej dziatki zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej 1 000 m?,

c) dopuszczalne zachowanie istniejacego podziatu,

d) obowiazuja ustalenia § 6;

4) |zasady ochrony srodowiska, obowiazuja ustalenia § 7;
przyrody i krajobrazu -

5) |ustalenia komunikacyjne: |a) dojazd z drogi 03 KDZ - ul. Generata J6zefa Bema, przez droge 07 KDW,

b) liczb¢ miejsc do parkowania okresla si¢ na podstawie wymagan
ustalonych w § 9,

c) dla istniejacego budynku mieszkalnego dopuszcza si¢ parkowanie na
terenie 3 ZP,ZI;

6) |ustalenia w zakresie zaopatrzenie w wode, cieplo, gaz, energi¢ elektryczng, obstuge
infrastruktury technicznej - telekomunikacyjna, odprowadzanie $ciekéw oraz wéd opadowych i
roztopowych w oparciu o istniejace i projektowane sieci uzbrojenia w
przylegtej drodze — obowiazujg ustalenia § 10;

7) |ustalenia wynikajgce a) teren potozony w granicach Gtéwnego Zbiornika Wéd Podziemnych

z przepiséw odrgbnych: Nr 123 - obowiazuja ustalenia § 11 pkt 1,

b) teren potozony w granicach obszaru i terenu gérniczego dla ztoza wod
termalnych ,,Stargard” — obowigzuja ustalenia § 11 pkt 2.

§ 19. Ustalenia dla terenu o symbolu 6 U:

6 U - powierzchnia 0,73 ha

1) |przeznaczenie terenu: a) teren zabudowy ustugowe;j - ustugi nieucigzliwe,

b) w pierzei ul. Generala Jozefa Bema lokalizacja 2-kondygnacyjnej
zabudowy ustugowej — ustugi gastronomii i inne nieucigzliwe,

c) w glebi terenu dopuszcza si¢ funkcj¢ ustug handlu o powierzchni
sprzedazy powyzej 100 m?, lecz nie wiecej niz 1 200 m?,

d) zakaz lokalizacji funkcji mieszkaniowej;

2) |zasady ksztaltowania a) zabudowa wolnostojaca, dopuszczalny zesp6t zabudowy,
;abudowy ) b) obowiazujace i nieprzekraczalne linie zabudowy, w tym linie zabudowy 2-
1 zagospodarowapla terenu kondygnacyjnej zabudowy ustugowej, wedtug rysunku planu,
oraz ksztattowania c) powierzchnia zabudowy 20+40% powierzchni dziatki,
krajobrazu: d) wskaznik intensywnosci zabudowy 0,4 +1,0,

e) wysoko$¢ zabudowy do 2 kondygnacji — do 8,5 m,

f) dachy ptaskie,

g) wysokos¢ 2-kondygnacyjnej zabudowy ustugowej w pierzei ul. Generata
Jézefa Bema do 8,0 m — jednorodna dla catej pierzei — dach ptaski,

h) dla 2-kondygnacyjnej zabudowy ustugowej w pierzei ul. Generala J6zefa
Bema przeszklenia na tacznej powierzchni minimum 50% powierzchni
$cian frontowych, kolorystyka jednolita, z zastosowaniem koloréw: jasno
szary, grafit, zotty, stare ztoto, ceglasta czerwien,

1) minimalna powierzchnia biologicznie czynna 20% powierzchni dziatki;

3) |zasady podziatu terenu: a) proponowany podzial na dziatki — zasada podzialu wedtug rysunku planu,
b) minimalna powierzchnia wydzielanej dziatki 1400 m? - dopuszcza sie
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wydzielenie zabudowy ustugowej w pierzei ulicy Generata J6zefa Bema,

c) obowiazuja ustalenia § 6, z dopuszczeniem wydzielenia bocznicy
kolejowej;
4) |zasady ochrony srodowiska,|  obowigzuja ustalenia § 7;
przyrody i krajobrazu -
5) |ustalenia komunikacyjne: |a) dojazd z drogi 03 KDZ — ul. Generata J6zefa Bema,
b) liczb¢ miejsc do parkowania okresla si¢ na podstawie wymagan
ustalonych w § 9,
¢) zachowanie przebiegu bocznicy kolejowej;
6) |ustalenia w zakresie zaopatrzenie w wode, cieplo, gaz, energi¢ elektryczng, obstuge
infrastruktury technicznej - telekomunikacyjng, odprowadzanie S$ciekow oraz wod opadowych i
roztopowych w oparciu o istniejgce i projektowane sieci uzbrojenia w
przylegltej drodze — obowiazujg ustalenia § 10;
7) |ustalenia wynikajgce a) teren polozony w granicach Gléwnego Zbiornika Wéd Podziemnych
z przepisow odrebnych: Nr 123 — obowiazujg ustalenia § 11 pkt 1,
b) teren potozony w granicach obszaru i terenu gérniczego dla ztoza wdd

termalnych ,,Stargard” — obowigzujg ustalenia § 11 pkt 2.

§ 20. Ustalenia dla terenu o symbolu 7 MW:

7 MW - powierzchnia 0,20 ha

1) |przeznaczenie terenu - teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej;
2) |zasady ksztattowania a) zabudowa wolnostojaca,
zabudowy b) nieprzekraczalne linie zabudowy wedtug rysunku planu,
1 zagospodarowania terenu |c) powierzchnia zabudowy 20+40% powierzchni dziatki lub terenu,
oraz ksztaltowania d) wskaznik intensywnos$ci zabudowy 0,8+2,8,
krajobrazu: e) wysokos¢ zabudowy 4+5 kondygnacji — do 15,0 m,
f) dachy plaskie,
g) minimalna powierzchnia biologicznie czynna 30% powierzchni dziatki
lub terenu;
3) |zasady podziatu terenu: a) minimalna powierzchnia wydzielanej dziatki zabudowy mieszkaniowe;j
wielorodzinnej 1 000 m?,
b) dopuszczalne zachowanie istniejgcego podziatu,
c) obowiazuja ustalenia § 6;
4) |zasady ochrony $rodowiska, obowiazujg ustalenia § 7;
przyrody i krajobrazu -
5) |ustalenia komunikacyjne: |a) dojazd z drég: 07 KDW i 07a KDW,
b) liczbe miejsc do parkowania okre§la si¢ na podstawie wymagan
ustalonych w § 9,
¢) dopuszcza si¢ pozostawienie istniejgcego zespotu garazy;
6) |ustalenia w zakresie zaopatrzenie w wode, cieplo, gaz, energi¢ elektryczna, obstuge
infrastruktury techniczne;j - telekomunikacyjng, odprowadzanie S$ciekéw oraz wod opadowych i
roztopowych w oparciu o istniejace i projektowane sieci uzbrojenia w
przyleglej drodze — obowiazuja ustalenia § 10;
7) |ustalenia wynikajace a) teren potozony w granicach Gtéwnego Zbiornika Wéd Podziemnych
z przepisOw odrgbnych: Nr 123 — obowigzujg ustalenia § 11 pkt 1,
b) teren potozony w granicach obszaru i terenu gérniczego dla ztoza wdd

termalnych ,,Stargard” — obowigzuja ustalenia § 11 pkt 2.

§ 21. Ustalenia dla terenu o symbolu 8 MW:

8 MW - powierzchnia 0,23 ha

D

przeznaczenie terenu -

teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej;

2)

zasady ksztaltowania

a)

zabudowa wolnostojgca,
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zabudowy b) nieprzekraczalne linie zabudowy wedtug rysunku planu,
1 zagospodarowania terenu |c) powierzchnia zabudowy 20+40% powierzchni dziatki lub terenu,
oraz ksztaltowania d) wskaznik intensywnos$ci zabudowy 0,8+2,8,
krajobrazu: e) szeroko$¢ elewacji frontowej 12+40 m,
f) wysokos$¢ zabudowy 4+5 kondygnacji — do 15,0 m,
g) dachy ptaskie,
h) minimalna powierzchnia biologicznie czynna 30% powierzchni dziatki
lub terenu;
3) |zasady podziatu terenu: a) minimalna powierzchnia wydzielanej dziatki zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej 1000 m?,
b) obowiazuja ustalenia § 6;
4) |zasady ochrony srodowiska, a) obowigzujg ustalenia § 7,
przyrody i krajobrazu - b) pasy zieleni urzadzonej o funkcji izolacyjnej wedtug rysunku planu;
5) |ustalenia komunikacyjne: |a) dojazd z drogi 07 KDW,
b) liczbe miejsc do parkowania okresla si¢ na podstawie wymagan
ustalonych w § 9;
6) |ustalenia w zakresie zaopatrzenie w wode, cieplo, gaz, energi¢ elektryczna, obstuge
infrastruktury technicznej - telekomunikacyjng, odprowadzanie S$ciekow oraz wod opadowych i
roztopowych w oparciu o istniejace i projektowane sieci uzbrojenia w
przyleglej drodze — obowiazujg ustalenia § 10;
7) |ustalenia wynikajgce a) teren potozony w granicach Gtéwnego Zbiornika Wéd Podziemnych
z przepiséw odrgbnych: Nr 123 — obowiazuja ustalenia § 11 pkt I,
b) teren potozony w granicach obszaru i terenu gérniczego dla ztoza wod

termalnych ,,Stargard” — obowigzuja ustalenia § 11 pkt 2.

§ 22. Ustalenia dla terenu o symbolu 9 U:

9 U - powierzchnia 0,37 ha

1) |przeznaczenie terenu: a) teren zabudowy ustugowe;j - ustugi nieucigzliwe,
b) dopuszcza si¢ funkcje ustlug handlu o powierzchni sprzedazy powyzej
100 m?, lecz nie wigcej niz 1 200 m?,
c) zakaz lokalizacji funkcji mieszkaniowej;
2) |zasady ksztattowania a) zabudowa wolnostojaca, dopuszczalny zespét zabudowy,
_zabudowy ) b) nieprzekraczalne linie zabudowy wedtug rysunku planu,
1 zagospodar owania terenu | ¢) powierzchnia zabudowy 20+-40% powierzchni dziafki,
oraz ksztattowania d) wskaznik intensywnosci zabudowy 0,4 1,2,
krajobrazu: e) wysokos¢ zabudowy do 2 kondygnacji — do 8,5 m,
f) dachy ptaskie,
g) minimalna powierzchnia biologicznie czynna 20% powierzchni dziatki;
3) |zasady podziatu terenu: a) proponowany podzial na dziatki — zasada podziatu wedtug rysunku planu,
b) minimalna powierzchnia wydzielanej dziatki 800 m?,
c) obowiazuja ustalenia § 6;
4) |zasady ochrony $rodowiska, obowigzujg ustalenia § 7;
przyrody i krajobrazu -
5) |ustalenia komunikacyjne: |a) dojazd z drogi 03 KDZ — ul. Generata J6zefa Bema,
b) liczb¢ miejsc do parkowania okresla si¢ na podstawie wymagan
ustalonych w § 9;
6) |ustalenia w zakresie zaopatrzenie w wode¢, cieplo, gaz, energi¢ elektryczng, obstuge
infrastruktury technicznej - telekomunikacyjng, odprowadzanie S$ciekéw oraz woéd opadowych i
roztopowych w oparciu o istniejgce i projektowane sieci uzbrojenia w
przyleglej drodze — obowiazujg ustalenia § 10;
7) |ustalenia wynikajgce a) teren potozony w granicach Gléwnego Zbiornika Wéd Podziemnych

Nr 123 — obowiazujg ustalenia § 11 pkt 1,
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z przepisow odrebnych:

b)

teren potozony w granicach obszaru i terenu gérniczego dla ztoza wod
termalnych ,,Stargard” — obowigzuja ustalenia § 11 pkt 2.

§ 23. Ustalenia dla terenu o symbolu 10 MW:

10 MW - powierzchnia 0,17 ha

1) |przeznaczenie terenu - teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinne;j;
2) |zasady ksztaltowania a) zabudowa wolnostojaca,
zabudowy b) nieprzekraczalne linie zabudowy wedtug rysunku planu,
i zagospodarowania terenu |¢) powierzchnia zabudowy 18 + 22% powierzchni terenu,
oraz ksztaltowania d) wskaznik intensywnosci zabudowy — 0,3 + 0,7,
krajobrazu: e) wysokos¢ zabudowy do 3 kondygnacji — do 9,0 m,
f) dach ptaski,
g) minimalna powierzchnia biologicznie czynna 40% powierzchni terenu;
3) |zasady podziatu terenu: a) po wydzieleniu terenu w liniach rozgraniczajacych zakaz podziatu,
b) obowiazuja ustalenia § 6;
4) |zasady ochrony $rodowiska, a) obowiazuja ustalenia § 7,
przyrody i krajobrazu: b) obowiazuja szczegblne zasady ochrony akustycznej zgodnie z przepisami
odrebnymi z zakresu ochrony srodowiska — ochrona zabudowy przed
hatasem polega na stosowaniu rozwiazan technicznych zapewniajacych
wlasciwe warunki akustyczne w budynkach;
5) |ustalenia komunikacyjne: |a) dojazd z drogi 03 KDZ — ul. Generata J6zefa Bema, w tym dopuszcza si¢
przez teren 01 KK - istniejacy,
b) liczbe miejsc do parkowania okresla si¢ na podstawie wymagan
ustalonych w § 9;
6) |ustalenia w zakresie zaopatrzenie w wode, cieplo, gaz, energi¢ elektryczna, obstuge
infrastruktury technicznej - telekomunikacyjng, odprowadzanie S$ciekow oraz wod opadowych i
roztopowych w oparciu o istniejace i projektowane sieci uzbrojenia w
przylegtej drodze — obowiazujg ustalenia § 10;
7) |ustalenia wynikajace a) teren potozony w granicach Gtéwnego Zbiornika Wéd Podziemnych
z przepiséw odrebnych: Nr 123 — obowiazujg ustalenia § 11 pkt 1,
b) teren potozony w granicach obszaru i terenu gérniczego dla ztoza wdd
termalnych ,,Stargard” — obowigzuja ustalenia § 11 pkt 2,
c) teren potozony w sasiedztwie obszaru kolejowego linii kolejowych numer:

202,351 1411 — obowiazujg ustalenia § 11 pkt 3 lit.b, c.

§ 24. Ustalenia dla terenu o symbolu 11 IT:

11 IT - powierzchnia 0,04 ha

1) |przeznaczenie terenu a) teren infrastruktury technicznej — stacja transformatorowa 15/0,4 kV,
b) dopuszcza si¢ inne urzadzenia infrastruktury technicznej;
2) |zasady ksztaltowania a) zabudowa wolnostojaca,
zabudowy b) nieprzekraczalne linie zabudowy wedtug rysunku planu,
i zagospodarowania terenu |c¢) powierzchnia zabudowy 10+15% powierzchni terenu,
oraz ksztaltowania d) wskaznik intensywnosci zabudowy 0,1+0,15,
krajobrazu: e) wysoko$¢ zabudowy 1 kondygnacja — do 3,0 m,
f) dach ptaski,
g) minimalna powierzchnia biologicznie czynna 20% powierzchni terenu;
3) |zasady podziatu terenu: a) po wydzieleniu terenu w liniach rozgraniczajacych zakaz podziatu,
b) obowiazuja ustalenia § 6;
4) |zasady ochrony srodowiska, obowiazuja ustalenia § 7;
przyrody i krajobrazu -
5) |ustalenia komunikacyjne: |a) dojazd z drogi 03 KDZ — ul. Generala J6zefa Bema, przez teren 01 KK -

istniejacy,
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b)

na powierzchni terenu dopuszczalna lokalizacja 1 miejsca do parkowania
dla samochodu obstugi technicznej;

6)

ustalenia w zakresie
infrastruktury technicznej -

zaopatrzenie w energi¢ elektryczna w oparciu o istniejace i projektowane
sieci uzbrojenia w przylegtych drogach — obowiazuja ustalenia § 10;

7)

ustalenia wynikajace
z przepisow odrebnych:

a)

b)

c)

teren potozony w granicach Gtéwnego Zbiornika Wdéd Podziemnych
Nr 123 — obowigzujg ustalenia § 11 pkt 1,

teren potozony w granicach obszaru i terenu gérniczego dla ztoza wod
termalnych ,,Stargard” — obowiazuja ustalenia § 11 pkt 2,

teren potozony w sgsiedztwie obszaru kolejowego linii kolejowych numer:
202, 3511411 — obowiazuja ustalenia § 11 pkt 3 lit.b.

§ 25. Ustalenia dla terenu o symbolu 12 U/MW,U:

12 U/MW,U - powierzchnia 0,87 ha

1) |przeznaczenie terenu: a) teren zabudowy ustugowej potrzeb powszechnych — ustugi nauki/o$wiaty,
zdrowia, administracji i/lub wg funkcji okreslonej w lit.b,
b) teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej z dopuszczalng
towarzyszacg funkcja ustug nieucigzliwych w parterach budynkow;
2) |zasady ksztaltowania a) zabudowa wolnostojaca, dopuszczalna zabudowa zwarta lub zespét
zabudowy zabudowy,
i zagospodarowania terenu |b) nieprzekraczalne linie zabudowy wedtugg rysunku planu,
oraz ksztaltowania c) powierzchnia zabudowy 20+40% powierzchni terenu lub dziatki,
krajobrazu: d) wskaznik intensywnos$ci zabudowy — 0,8+1,6,
e) wysokos¢ zabudowy do 3 kondygnacji — do 10,5 m,
f) dachy plaskie,
g) pas zieleni urzadzonej o funkcji izolacyjnej publicznie dost¢pnej wedtug
rysunku planu,
h) minimalna powierzchnia biologicznie czynna 40% powierzchni terenu;
3) |zasady podziatu terenu: a) proponowany podziat na dzialki — zasada podziatlu wedhug rysunku planu,
b) minimalna powierzchnia wydzielanej dziatki zabudowy mieszkaniowe;j
wielorodzinnej 2 500 m?,
c) obowiazuja ustalenia § 6;
4) |zasady ochrony srodowiska, obowiazuja ustalenia § 7;
przyrody i krajobrazu -
5) |ustalenia komunikacyjne: |a) dojazd z drogi 06 KDW,
b) liczbe miejsc do parkowania okre§la si¢ na podstawie wymagan
ustalonych w § 9;
6) |ustalenia w zakresie zaopatrzenie w wode, cieplo, gaz, energi¢ elektryczna, obstuge
infrastruktury technicznej - telekomunikacyjng, odprowadzanie S$ciekéw oraz wod opadowych i
roztopowych w oparciu o istniejace i projektowane sieci uzbrojenia w
przyleglej drodze — obowigzuja ustalenia § 10;
7) |ustalenia wynikajace a) teren potozony w granicach Gtéwnego Zbiornika Wéd Podziemnych
z przepiséw odrebnych: Nr 123 — obowigzuja ustalenia § 11 pkt 1,
b) teren potozony w granicach obszaru i terenu gérniczego dla ztoza wod

termalnych ,,Stargard” — obowigzuja ustalenia § 11 pkt 2.

§ 26. Ustalenia dla terenu o symbolu 13 U/MW,U:

13 U/MW,U - powierzchnia 0,95 ha

1) |przeznaczenie terenu: a) teren zabudowy ustugowej potrzeb powszechnych — ustugi nauki/o$wiaty,
zdrowia, administracji i/lub wg funkcji okre$lonej w lit.b,
b) teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej z dopuszczalna
towarzyszacg funkcja ustug nieucigzliwych w parterach budynkéw;
2) |zasady ksztaltowania a) zabudowa wolnostojaca, dopuszczalna zabudowa zwarta lub zespoét

zabudowy

zabudowy,
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i zagospodarowania terenu

b)

nieprzekraczalne linie zabudowy wedtug rysunku planu,

oraz ksztaltowania c) powierzchnia zabudowy 20+40% powierzchni terenu lub dziatki,
krajobrazu: d) wskaznik intensywnosci zabudowy — 0,8+2,0,
e) wysokos¢ zabudowy do 4 kondygnacji — do 13,5 m,
f) dachy plaskie,
g) proponowane alejki / przejscia piesze wedtug rysunku planu, powiazane z
terenem zieleni parkowej 14 ZP,
h) minimalna powierzchnia biologicznie czynna 40% powierzchni terenu;
3) |zasady podziatu terenu: a) proponowany podziat na dziatki — zasada podzialu wedtug rysunku planu,
b) minimalna powierzchnia wydzielanej dziatki zabudowy mieszkaniowe;j
wielorodzinnej 3 000 m?,
c) obowiazujg ustalenia § 6;
4) |zasady ochrony srodowiska, a) obowiazuja ustalenia § 7,
przyrody i krajobrazu - b) pas zieleni urzadzonej o funkcji izolacyjnej wedtug rysunku planu,
5) |zasady ochrony czg$¢ terenu (zgodnie z rysunkiem planu) potozona w granicach obszaru
dziedzictwa kulturowego ochrony konserwatorskiej zespolu zieleni komponowanej dawnego
i zabytkéw - cmentarza — obowigzujg ustalenia § 8 pkt 2;
6) |ustalenia komunikacyjne: |a) dojazd z drogi 06 KDW,
b) liczbe miejsc do parkowania okresla si¢ na podstawie wymagan
ustalonych w § 9;
7) |ustalenia w zakresie zaopatrzenie w wode, cieplo, gaz, energie elektryczna, obstuge
infrastruktury technicznej - telekomunikacyjng, odprowadzanie $ciekéw oraz wod opadowych i
roztopowych w oparciu o istniejace i projektowane sieci uzbrojenia w
przyleglej drodze — obowigzujg ustalenia § 10;
8) |ustalenia wynikajace a) teren potozony w granicach Gtéwnego Zbiornika Wéd Podziemnych
z przepisOw odrgbnych: Nr 123 — obowiazuja ustalenia § 11 pkt 1,
b) teren potozony w granicach obszaru i terenu gérniczego dla ztoza wdd

termalnych ,,Stargard” — obowigzuja ustalenia § 11 pkt 2.

§ 27. Ustalenia dla terenu o symbolu 14 ZP:

14 ZP - powierzchnia 6,05 ha

1)

pr Zeznaczenie terenu -

teren zieleni parkowej — Park Stefana Batorego - teren przestrzeni
publicznej;

2) |zasady ksztattowania a) zakaz zabudowy,
zabudowy b) teren urzadzony w formie zieleni parkowej o funkcji ozdobnej z
i zagospodarowania terenu utrzymaniem i uzupetnieniem drzewostanu,
oraz ksztaltowania c) zakaz wycinki, z wyjatkiem wycinki drzew w zlym stanie sanitarnym, o
krajobrazu: zaburzonej statyce, zagrazajacych bezpieczenstwu ludzi i mienia oraz cie¢
pielggnacyjnych i sanitarnych,

d) proponowany uktad alejek parkowych na bazie alejek dawnego cmentarza
1 alejek istniejagcych wg rysunku planu, z dopuszczeniem wytyczenia
nowych jako uzupetnienie uktadu,

e) dopuszcza si¢ lokalizacje miejsc odpoczynku zwigzanych z ciggami
pieszymi oraz innych obiektéw 1 wurzadzen zwigzanych =z
zagospodarowaniem parku, z wytaczeniem placu zabaw,

f) u zbiegu ulic Tadeusza Kosciuszki i Spokojnej proponowana lokalizacja
akcentu kompozycyjnego (zgodnie z § 2 ust.8 pkt 10) wedlug rysunku
planu,

g) minimalna powierzchnia biologicznie czynna 80% powierzchni terenu;

3) |zasady podziatu terenu: a) zakaz podziatu,
b) obowiazuja ustalenia § 6;
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4)

zasady ochrony srodowiska,
przyrody i krajobrazu:

a)

b)

zachowanie skladu gatunkowego zieleni z przewaga gatunkéw lip Tilia x
euchlora - lipa krymska, Tilia mordata - lipa drobnolistna oraz debu
bezszypulkowego Quercus petraea, z domieszka innych gatunkéw drzew
lisciastych i iglastych, jak klon zwyczajny Acer platanoides, $wierk
pospolity Picea bies, jesion wyniosty odmiana placzaca Fraxinus
excelsior ,,Pendula” oraz wysokich krzewéw, jak cis pospolity Taxus
baccata,

obowiazuja ustalenia § 7;

5)

zasady ochrony
dziedzictwa kulturowego
i zabytkow -

teren potozony w granicach obszaru ochrony konserwatorskiej zespotu
zieleni komponowanej dawnego cmentarza — obowigzuja ustalenia § 8
pkt 2;

6)

ustalenia komunikacyjne:

a)

b)

dojazd z drég: 02 KDZ - ul. Spokojnej i 04 KDL — ul. Tadeusza
Kosciuszki,
zakaz lokalizacji miejsc do parkowania;

7)

ustalenia w zakresie
infrastruktury technicznej -

zaopatrzenie w wodg, energi¢ elektryczng oraz odprowadzanie Sciekéw w
oparciu o istniejagce i projektowane sieci uzbrojenia w przylegtych
drogach — obowiazuja ustalenia § 10;

8)

ustalenia wynikajace
z przepiséw odrebnych:

a)

b)

c)

teren potozony w granicach Gtéwnego Zbiornika Wdéd Podziemnych
Nr 123 — obowigzujg ustalenia § 11 pkt 1,

teren potozony w granicach obszaru i terenu gérniczego dla ztoza wod
termalnych ,,Stargard” — obowigzujg ustalenia § 11 pkt 2,

cze$¢ terenu (zgodnie z rysunkiem planu) polozona w granicach stref
sanitarnych od cmentarza - obowiazujg ustalenia § 11 pkt 5 lit.a, b.

§ 28. Ustalenia dla terenu o symbolu 15 ZP:

15 ZP - powierzchnia 0,21 ha

1) |przeznaczenie terenu - teren zieleni parkowej — skwer rekreacyjny — teren przestrzeni publicznej;
2) |zasady ksztattowania a) utrzymanie i uzupetnienie drzewostanu,
zabudowy b) zakaz wycinki, z wyjatkiem wycinki drzew w zlym stanie sanitarnym, o
1 zagospodarowania terenu zaburzonej statyce, zagrazajacych bezpieczenstwu ludzi i mienia oraz cig¢é
oraz ksztattowania pielegnacyjnych i sanitarnych,
krajobrazu: c) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ miejsc odpoczynku zwigzanych z ciggami
pieszymi, urzadzen rekreacyjnych oraz innych obiektéw 1 urzadzen
zwigzanych z zagospodarowaniem skweru,
d) dopuszcza si¢ lokalizacje plenerowych urzadzen sportowych,
e) proponowana lokalizacja akcentu kompozycyjnego (zgodnie z § 2 ust.8
pkt 10) - wedlug rysunku planu,
f) minimalna powierzchnia biologicznie czynna 80% powierzchni terenu;
3) |zasady podziatu terenu - po wydzieleniu terenu w liniach rozgraniczajacych zakaz podziatu;
4) |zasady ochrony srodowiska,la) obowigzujg ustalenia § 7;
przyrody i krajobrazu - b) pas zieleni urzadzonej o funkcji izolacyjnej wedtug rysunku planu,
5) |zasady ochrony czg$¢ terenu (zgodnie z rysunkiem planu) potozona w granicach obszaru
dziedzictwa kulturowego ochrony konserwatorskiej zespotu zieleni komponowanej dawnego
i zabytkow - cmentarza — obowigzujg ustalenia § 8 pkt 2;
5) |ustalenia komunikacyjne: |a) dojazd z drogi 06 KDW, obowigzuja ustalenia § 7;
b) zakaz lokalizacji miejsc do parkowania, z wyjatkiem miejsc do parkowania
wzdhuz drogi 06 KDW;
6) |ustalenia w zakresie zaopatrzenie w wode, energi¢ elektryczna, odprowadzanie $Sciekow w
infrastruktury technicznej - oparciu o istniejagce i projektowane sieci uzbrojenia w przylegtych
drogach — obowigzuja ustalenia § 10;
7) |ustalenia wynikajace a) teren potozony w granicach Gtéwnego Zbiornika Wéd Podziemnych

z przepiséw odrebnych:

Nr 123 — obowigzujg ustalenia § 11 pkt 1,
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b)

teren potozony w granicach obszaru i terenu gérniczego dla ztoza wod
termalnych ,,Stargard” — obowigzuja ustalenia § 11 pkt 2.

§ 29. Ustalenia dla terenu o symbolu 15a ZP:

15a ZP - powierzchnia 0,02 ha

1) |przeznaczenie terenu - teren zieleni parkowej — skwer rekreacyjny — teren przestrzeni publicznej;
2) |zasady ksztaltowania a) zagospodarowanie terenu zielenig wysoka i srednia,
zabudowy b) dopuszcza si¢ lokalizacje miejsc odpoczynku zwigzanych z ciagami
1 zagospodarowania terenu pieszymi, urzadzen rekreacyjnych oraz innych obiektéw 1 urzadzen
oraz ksztaltowania zwigzanych z zagospodarowaniem skweru,
krajobrazu: ¢) minimalna powierzchnia biologicznie czynna 80% powierzchni terenu;
3) |zasady podziatu terenu - po wydzieleniu terenu w liniach rozgraniczajacych zakaz podziatu;
4) |zasady ochrony $rodowiska, obowigzuja ustalenia § 7;
przyrody i krajobrazu -
5) |ustalenia komunikacyjne: |a) dojazd z drogi 06 KDW,
b) zakaz lokalizacji miejsc do parkowania;
6) |ustalenia w zakresie zaopatrzenie w wodg, energi¢ elektryczng oraz odprowadzanie $ciekdw w
infrastruktury technicznej - oparciu o istniejagce i projektowane sieci uzbrojenia w przylegltych
drogach — obowiazuja ustalenia § 10;
7) |ustalenia wynikajace a) teren potozony w granicach Gtéwnego Zbiornika Wéd Podziemnych
z przepisow odrebnych: Nr 123 — obowigzujg ustalenia § 11 pkt 1,
b) teren potozony w granicach obszaru i terenu gérniczego dla ztoza wod

termalnych ,,Stargard” — obowigzuja ustalenia § 11 pkt 2.

§ 30. Ustalenia dla terenu o symbolu 01 KK:

01 KK - powierzchnia 4,71 ha

1)

pr Zeznaczenie terenu -

teren komunikacji kolejowej — magistralna linia kolejowa, przystanki
kolejowe, perony, sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej — teren
zamkniety;

2)

zasady ksztaltowania
zabudowy

i zagospodarowania terenu
oraz ksztaltowania

obstuga transportu kolejowego, z lokalizacja torowisk, urzadzen
organizacji ruchu, zadaszonych przystankéw, obiektéw zaplecza
komunikacji kolejowej, z dopuszczalng modernizacja infrastruktury
kolejowej, oswietlenia terenu, lokalizacja zieleni urzadzonej i izolacyjnej,

krajobrazu: b) nakaz wprowadzenia rozwigzah zapewniajacych bezpieczenstwo ruchu w
rejonie wiaduktu dla obstugi ruchu drogowego, z uwzglednieniem jego
poszerzenia,

¢) dopuszcza si¢ lokalizacje przystanku Szczecinskiej Kolei Metropolitarnej,
d) lokalizacja obiektéw i urzadzen ochrony akustycznej zgodnie z przepisami
odrebnymi;
3) |zasady podziatu terenu - dopuszczalny podziat wedtug przepiséw odrebnych;
4) |zasady ochrony czes¢ terenu (zgodnie z rysunkiem planu) potozona w granicach obszaru
dziedzictwa kulturowego ochrony  konserwatorskiej ekspozycji historycznego  uktadu

i zabytkow - urbanistycznego - sylwety Starego Miasta — obowigzujg ustalenia § 8
pkt 3;

6) |ustalenia komunikacyjne - dojazd z drogi 03 KDZ - ul. Generata J6zefa Bema;
7) |ustalenia w zakresie zaopatrzenie z sieci poza obszarem obj¢tym planem;

infrastruktury technicznej -

8) |ustalenia wynikajace a) teren potozony w granicach Gtéwnego Zbiornika Wéd Podziemnych

z przepisOw odrebnych: Nr 123 — obowigzujg ustalenia § 11 pkt 1,

b) teren potozony w granicach obszaru i terenu gérniczego dla ztoza wdd

termalnych ,,Stargard” — obowigzuja ustalenia § 11 pkt 2,

22




c)

obiekty i urzadzenia ochrony akustycznej winny by¢ dostosowane do
ucigzliwo$ci generowanej na terenach kolejowych zapewniajac wlasciwy
efekt ochrony akustycznej terenéw sgsiadujacych z terenami kolejowymi.

§ 31. Ustalenia dla terenu o symbolu 02 KDZ:

02 KDZ - powierzchnia 1,49 ha

1y

przeznaczenie terenu -

teren drogi klasy zbiorczej — ulica publiczna - ul. Spokojna z Rondem
Zotnierzy Wykletych;

2) |zasady ksztattowania a) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych 20,0 m, z poszerzeniami wedlug
zabudowy rysunku planu,
1 zagospodarowania terenu |b) przekréj poprzeczny:
oraz ksztaltowania - 1 jezdnia, 2 pasy ruchu,
krajobrazu: - chodnik obustronny,
- jednostronna, dwukierunkowa S$ciezka rowerowa, z przejSciem w
kierunku ul. Rézanej,
¢) o$wietlenie minimum jednostronne na stupach,
d) zachowanie skweru zieleni urzadzonej u zbiegu Ronda Pionieréw
Stargardu i ulicy Rézanej z akcentem kompozycyjnym (zgodnie z § 2
ust.8 pkt 10) - wedtug rysunku planu;
3) |zasady podziatu terenu: a) po wydzieleniu terenu w liniach rozgraniczajacych zakaz podziatu,
b) obowiazuja ustalenia § 6;
4) |zasady ochrony $rodowiska, a) istniejacy szpaler z dominacja lip drobnolistnych — do zachowania i
przyrody i krajobrazu: uzupenienia,
b) obowiazujg ustalenia § 7;
5) |ustalenia w zakresie przebieg istniejacych i projektowanych sieci: wodociagowej, kanalizacji
infrastruktury technicznej - sanitarnej i deszczowej, gazowej, elektroenergetycznej, cieptowniczej
oraz teletechnicznej — obowiazuja ustalenia § 10;
6) |ustalenia wynikajgce a) teren potozony w granicach Gtéwnego Zbiornika Wéd Podziemnych
z przepiséw odrgbnych: Nr 123 — obowiazuja ustalenia § 11 pkt 1,
b) teren potozony w granicach obszaru i terenu gérniczego dla ztoza wdéd
termalnych ,,Stargard” — obowigzuja ustalenia § 11 pkt 2,
c) czes¢ terenu (zgodnie z rysunkiem planu) potozona w granicach stref

sanitarnych od cmentarza - obowigzuja ustalenia § 11 pkt 5 lit.a, b.

§ 32. Ustalenia dla terenu o symbolu 03 KDZ:

03 KDZ - powierzchnia 1,49 ha

1)

przeznaczenie terenu -

teren drogi klasy zbiorczej — ulica publiczna - ul. Generata J6zefa Bema z
Rondem Pionieréw Stargardu, z uwzglednieniem ustalen § 11 pkt 3 lit.a w
czesci potozonej w granicach kolejowych terendw zamknigtych (zgodnie z
rysunkiem planu);

2) |zasady ksztattowania a) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych 20,0 m, z poszerzeniami wedhug
zabudowy rysunku planu w rejonie Ronda Pionieréw Stargardu, szerokos¢ w liniach
i zagospodarowania terenu rozgraniczajacych przed wiaduktem kolejowym 15,0 m w granicach
oraz ksztaltowania objetych planem (szerokos¢ taczna 16,5 m),
krajobrazu: b) przekrdj poprzeczny:
- 1 jezdnia, 2 pasy ruchu,
- chodnik obustronny,
- jednostronna, dwukierunkowa $§ciezka rowerowa,
c) o$wietlenie minimum jednostronne na stupach,
d) zachowanie przebiegu bocznicy kolejowe;;
3) |zasady podziatu terenu: a) po wydzieleniu terenu w liniach rozgraniczajacych zakaz podziatu,
b) obowiazuja ustalenia § 6;
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4) |zasady ochrony srodowiska, a) istniejacy szpaler lip drobnolistnych — do zachowania 1 uzupetnienia,
przyrody i krajobrazu: b) obowiazuja ustalenia § 7;
5) |zasady ochrony czes¢ terenu (zgodnie z rysunkiem planu) potozona w granicach obszaru
dziedzictwa kulturowego ochrony konserwatorskiej ekspozycji historycznego uktadu
i zabytkow - urbanistycznego - sylwety Starego Miasta — obowigzujg ustalenia § 8
pkt 3;
6) |ustalenia w zakresie przebieg istniejacych i projektowanych sieci: wodociagowej, kanalizacji
infrastruktury technicznej - sanitarnej i deszczowej, gazowej, elektroenergetycznej, cieplowniczej,
teletechnicznej — obowigzujg ustalenia § 10;
7) |ustalenia wynikajgce a) teren potozony w granicach Gtéwnego Zbiornika Wéd Podziemnych
z przepiséw odrebnych: Nr 123 — obowigzujg ustalenia § 11 pkt 1,
b) teren potozony w granicach obszaru i terenu goérniczego dla ztoza wod
termalnych ,,Stargard” — obowigzuja ustalenia § 11 pkt 2,
c) czesci terenu (zgodnie z rysunkiem planu) w granicach kolejowego terenu
zamknietego - obowigzuja ustalenia § 11 pkt 3 lit.a,
d) teren potozony w sasiedztwie obszaru kolejowego linii kolejowych numer:

202, 3511411 — obowiazuja ustalenia § 11 pkt 3 lit.b.

§ 33. Ustalenia dla terenu o symbolu 04 KDL.:

04 KDL - powierzchnia 0,50 ha

1y

przeznaczenie terenu -

a)
b)

teren drogi klasy lokalnej —ulica publiczna - ul. Tadeusza Kosciuszki,
dopuszczalna lokalizacja pawilonéw handlowych zwigzanych z
funkcjonowaniem cmentarza;

2)

zasady ksztaltowania
zabudowy

i zagospodarowania terenu
oraz ksztaltowania
krajobrazu:

a)

b)

d)

e)

szeroko§¢ w liniach rozgraniczajacych 23,0+27,0 m, z poszerzeniem
wedtug rysunku planu,

lokalizacja jednolitych stylowo pawilonéw handlowych wzdluz granicy
cmentarza w obrgbie wyznaczonych linii zabudowy wedlug rysunku

planu,

w zakresie lokalizacji pawilonéw ustala sig:

- powierzchnia zabudowy 50+-90% powierzchni okreslonej wyznaczonymi
liniami zabudowy,

- wskaznik intensywno$ci zabudowy - 0,5+0,9 w odniesieniu do
powierzchni okres$lonej wyznaczonymi liniami zabudowy,

- wysokos$¢ zabudowy 1 kondygnacja — do 3,6 m,

- przeszklenie na minimum 50% powierzchni $ciany frontowej,

- dachy ptaskie,

wzdluz granicy cmentarza dopuszcza si¢ nietrwale zwigzane z gruntem
stoiska handlowe lokalizowane na czas trwania $wiat, np. Wszystkich
Swie;tych,

przekrdj poprzeczny:

- 1 jezdnia, 2 pasy ruchu,

- chodnik obustronny,

- pas postojowy obustronny,

- przystanki autobusowe w zatokach wydzielonych z jezdni;

oswietlenie minimum jednostronne na stupach;

3)

zasady podziatu terenu:

a)
b)

po wydzieleniu terenu w liniach rozgraniczajacych zakaz podziatu,
obowigzuja ustalenia § 6;

4)

zasady ochrony srodowiska,
przyrody i krajobrazu:

a)
b)

istniejace szpalery lip drobnolistnych — do zachowania i uzupetnienia,
obowiazuja ustalenia § 7;

)

ustalenia w zakresie
infrastruktury technicznej -

przebieg istniejacych i projektowanych sieci: wodociggowej, kanalizacji
sanitarnej i deszczowej, gazowej, elektroenergetycznej, cieplownicze]
oraz teletechnicznej — obowiazuja ustalenia § 10;
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6)

ustalenia wynikajace
z przepiséw odrebnych:

a)

b)

c)

teren potozony w granicach Gtéwnego Zbiornika Wéd Podziemnych
Nr 123 — obowiazujg ustalenia § 11 pkt 1,

teren potozony w granicach obszaru i terenu gérniczego dla ztoza wdd
termalnych ,,Stargard” — obowiazuja ustalenia § 11 pkt 2,

teren polozony w granicach stref sanitarnych od cmentarza - obowiazuja
ustalenia § 11 pkt 5 lit. a, b.

§ 34. Ustalenia dla terenu o symbolu 05 KP:

05 KP — powierzchnia 0,05 ha

1) |przeznaczenie terenu - teren ciggu pieszego;
2) |zasady ksztaltowania a) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych 5,0 m,
zabudowy b) nawierzchnia utwardzona,
1 zagospodarowania terenu |c) dopuszczalne o$wietlenie jednostronne na stupach;
oraz ksztaltowania
krajobrazu:
3) |zasady podziatu terenu: a) po wydzieleniu terenu w liniach rozgraniczajacych zakaz podziatu,
b) obowiazuja ustalenia § 6;
4) |zasady ochrony srodowiska, obowigzuja ustalenia § 7;
przyrody i krajobrazu -
5) |ustalenia w zakresie dopuszczalny przebieg sieci infrastruktury technicznej — obowigzujg
infrastruktury techniczne;j - ustalenia § 10;
6) |ustalenia wynikajace a) teren potozony w granicach Gléwnego Zbiornika Wéd Podziemnych
z przepiséw odrebnych: Nr 123 — obowigzuja ustalenia § 11 pkt 1,
b) teren potozony w granicach obszaru i terenu gorniczego dla ztoza wod

termalnych ,,Stargard” — obowigzuja ustalenia § 11 pkt 2.

§ 35. Ustalenia dla terenu o symbolu 06 KDW:

06 KDW — powierzchnia 0,29 ha

1) |przeznaczenie terenu - teren drogi wewnetrznej;
2) |zasady ksztattowania a) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych 10,0 mi 13,0 m, z placem do
zabudowy zawracania i poszerzeniem wedtug rysunku planu,
1 zagospodarowania terenu |b) przekréj poprzeczny:
oraz ksztaltowania -1 jezdnia’ 2 pasy ruchu,
krajobrazu: - chodnik min. jednostronny,
c) dopuszczalne o$wietlenie jednostronne na stupach;
3) |zasady podziatu terenu: a) po wydzieleniu terenu w liniach rozgraniczajacych zakaz podziatu,
b) obowiazuja ustalenia § 6;
4) |zasady ochrony srodowiska, obowiazuja ustalenia § 7;
przyrody 1 krajobrazu -
5) |ustalenia w zakresie przebieg projektowanych sieci: wodociagowej, kanalizacji sanitarnej i
infrastruktury technicznej - deszczowej, gazowej, elektroenergetycznej, cieplowniczej oraz
teletechnicznej — obowigzujg ustalenia § 10;
6) |ustalenia wynikajace a) teren potozony w granicach Gtéwnego Zbiornika Wéd Podziemnych
z przepiséw odrgbnych: Nr 123 — obowiazuja ustalenia § 11 pkt 1,
b) teren potozony w granicach obszaru i terenu gérniczego dla ztoza wod

termalnych ,,Stargard” — obowigzuja ustalenia § 11 pkt 2.

§ 36. Ustalenia dla terenu o symbolu 07 KDW:

07 KDW - powierzchnia 0, 22 ha

1) ‘przeznaczenie terenu -

teren drogi wewnetrznej;
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2) |zasady ksztaltowania a) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych 6,0 m i 10,0 m, z poszerzeniami
zabudowy wedtug rysunku planu,
1 zagospodarowania terenu |b) przekrdj poprzeczny:
oraz ksztaltowania - 1 jezdnia, 2 pasy ruchu,
krajobrazu: - chodnik obustronny,
¢) dopuszczalne o§wietlenie jednostronne na stupach,
d) dopuszcza sie lokalizacje garazy / parkingéw podziemnych pod droga w
powiazaniu z garazami / parkingami podziemnymi terenéw: 5 MW,U i
S MW;
3) |zasady podziatu terenu: a) po wydzieleniu terenu w liniach rozgraniczajacych zakaz podziatu,
b) obowiazuja ustalenia § 6;
4) |zasady ochrony srodowiska, obowigzuja ustalenia § 7;
przyrody i krajobrazu -
5) |ustalenia w zakresie przebieg istniejacych i projektowanych sieci: wodociggowej, kanalizacji
infrastruktury techniczne;j: sanitarnej i deszczowej, gazowej, elektroenergetycznej, cieplownicze]
oraz teletechnicznej — obowiazuja ustalenia § 10;
7) |ustalenia wynikajgce a) teren potozony w granicach Gtéwnego Zbiornika Wod Podziemnych
z przepisOw odrebnych: Nr 123 — obowigzujg ustalenia § 11 pkt 1,
b) teren potozony w granicach obszaru i terenu gérniczego dla ztoza wod

termalnych ,,Stargard” — obowiazuja ustalenia § 11 pkt 2.

§ 37. Ustalenia dla terenu o symbolu 07a KDW:

07a KDW - powierzchnia 0,07 ha

1) |przeznaczenie terenu - teren drogi wewnetrznej;
2) |zasady ksztaltowania a) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych 5,0 m i 10,0 m, z poszerzeniami
zabudowy wedlug rysunku planu,
i zagospodarowania terenu |b) przekrdj poprzeczny:
oraz ksztattowania - 1 jezdnia, 2 pasy ruchu,
krajobrazu: - chodnik obustronny,
- dopuszcza sie droge w formie ciagu pieszo-jezdnego bez konieczno$ci
wydzielania jezdni i chodnikéw,
¢) dopuszczalne o§wietlenie jednostronne na stupach,
d) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ garazy / parkingdw podziemnych pod drogg w
powigzaniu z garazami / parkingami podziemnymi terenéw: 4 MW,U i
7MW,
3) |zasady podziatu terenu: a) po wydzieleniu terenu w liniach rozgraniczajacych zakaz podziatu,
b) obowiazuja ustalenia § 6;
4) |zasady ochrony srodowiska, obowiazuja ustalenia § 7;
przyrody i krajobrazu -
5) |ustalenia w zakresie przebieg projektowanych sieci: wodociagowej, kanalizacji sanitarnej i
infrastruktury technicznej - deszczowej, gazowej, elektroenergetycznej, cieplowniczej oraz
teletechnicznej — obowigzujg ustalenia § 10;
6) |ustalenia wynikajace a) tereny potozone w granicach Gtéwnego Zbiornika W6d Podziemnych
z przepiséw odrebnych: Nr 123 — obowiazuja ustalenia § 11 pkt 1,
b) tereny potozone w granicach obszaru i terenu gérniczego dla ztoza wdod

termalnych ,,Stargard” — obowigzuja ustalenia § 11 pkt 2.

§ 38. Na obszarze objetym planem ustala si¢ stawke stuzaca naliczeniu jednorazowej optaty od wzrostu
warto$ci nieruchomosci, o ktérej mowa w art.36 ust.4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym, w wysokosci 30%.
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Rozdzial 4
Przepisy koncowe

§ 39. Z dniem wejscia w zycie niniejszej uchwaty na obszarze objetym planem tracg moc ustalenia zmiany
planu ogolnego zagospodarowania przestrzennego miasta Stargardu Szczecinskiego dla  terenow
projektowanych i istniejgcych paséw drogowych ulic klas:”Gt”, ,7Zt”, ,Zo”, , Lg”, uchwalonej uchwata
Nr I1I/29/98 Rady Miejskiej w Stargardzie Szczecinskim z dnia 15 grudnia 1998r. (Dz. Urz. Woj.
Zachodniopomorskiego z 1999 r. Nr 40 poz.6501i 651).

§ 40. Do czasu realizacji ustalen niniejszego planu dopuszcza si¢ dotychczasowe zagospodarowanie terenéw
oraz istniejgca zabudowe, pod warunkiem zgodno$ci z przepisami odrebnymi i brakiem ograniczen dla zgodnego
z niniejszym planem zagospodarowania terenéw sasiednich.

§ 41. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Prezydentowi Miasta Stargard.

§ 42. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia jej w Dzienniku Urzedowym
Wojewddztwa Zachodniopomorskiego oraz podlega publikacji na stronie internetowej Urzedu Miejskiego w
Stargardzie.
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