UZASADNIENIE

do projektu zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
miasta Stargard dotyczacego terenu w rejonie ulic: Jugostowianskiej, Ceglanej

Rada Miejska w Stargardzie w dniu 27 lutego 2024 r. podjeta uchwate
Nr LX/607/2024 w sprawie przystgpienia do sporzgdzenia zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego miasta Stargard dotyczacego terenu w rejonie ulic:
Jugostowianskiej, Ceglane;j.

Obszar objety opracowaniem planu ma powierzchnie okoto 5,7 ha i jest
potozony w pétnocno-zachodniej czesci miasta. Od wschodu graniczy z ulicg Ceglana,
od potudnia z ulicg Pierwszej Brygady, od zachodu z zabudowg mieszkaniowg
i ustugowg potozong przy ulicy Jugostowianskiej, a od pétnocy z drogg bedacy
przedtuzeniem ulicy Wegierskiej. Na obszarze planu znajdujg sie 3 boiska pitkarskie,
budynek Klubu Pitkarskiego Btekitni Stargard z zapleczem obstugujgcym boiska, hala
sportowa OSIR (wielofunkcyjny obiekt widowiskowo-sportowy) z zapleczem sanitarnym
(pojemnosc¢ okoto 2000 widzéw), hotel i parkingi.

Na obszarze obowigzuje miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego
miasta Stargard dotyczacy terenu w rejonie ulic: Jugostowianskiej, Ceglanej, przyjety
uchwatg Nr XXX/307/2017 Rady Miejskiej w Stargardzie z dnia 25 kwietnia 2017 r.

Gtéwnym celem zmiany tego planu miejscowego jest poprawa warunkéw
zagospodarowania terenéw poprzez korekte linii zabudowy oraz zmiane niektérych
parametrow i zapisOw obowigzujgcego planu, co ma na celu umozliwienie realizacji
inwestycji zwigzanych z modernizacjg i przebudowg stadionu sportowego przy ulicy
Ceglanej. Projekt zmiany planu utrzymuje dotychczasowe funkcje terenu.

Projekt zmiany planu opracowany zostat zgodnie z uchwatg w sprawie
przystgpienia do sporzgdzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego,
ustawg z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(dalej zwang ustawg o pizp) i ustawg z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu
informacji o Srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska
oraz o ocenach oddziatywania na $rodowisko (dalej zwang ustawg o uio$),

z zachowaniem nastepujgcej procedury:

1) o podjeciu uchwaty o przystgpieniu do sporzgdzania zmiany planu miejscowego
ogtoszono w dniu 13 marca 2024 r. w prasie lokalnej, a takze przez obwieszczenia
na stupach ogtoszeniowych oraz na tablicach ogtoszen Urzedu Miejskiego i na
stronie internetowej — art.17 pkt 1 ustawy o pizp i art.39 ust.1 ustawy o uios,

2) zawiadomiono na pismie o podjeciu uchwaty o przystgpieniu do sporzadzenia
zmiany planu miejscowego instytucje i organy wtasciwe do uzgadniania
i opiniowania planu — art.17 pkt 2 ustawy o pizp,

3) w ramach przeprowadzanej strategicznej oceny oddziatywania na srodowisko
wystgpiono w dniu 18 marca 2024 r. o uzgodnienie zakresu i stopnia
szczegobtowosci informaciji wymaganych w prognozie oddziatywania na srodowisko
do Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Szczecinie oraz Panstwowego
Powiatowego Inspektora Sanitarnego w Stargardzie — art.53 ustawy o uios,

4) sporzgdzono projekt zmiany planu miejscowego wraz z uzasadnieniem oraz
prognozg oddziatywania na srodowisko uwzgledniajgcg uzgodniony wczesniej
zakres — art.17 pkt 4 ustawy o pizp,



5) uzyskano opinie o projekcie zmiany planu miejscowego Miejskiej Komisiji
Urbanistyczno-Architektonicznej oraz instytucji i organoéw wskazanych w ustawie
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz w przepisach szczegolnych
—art.17 pkt 6 lit.a ustawy o pizp,

6) uzgodniono projekt zmiany planu miejscowego z wtasciwymi organami
i instytucjami, w tym z Wojewoda Zachodniopomorskim, Zarzgdem Wojewodztwa
Zachodniopomorskiego i Zarzgdem Powiatu Stargardzkiego — art.17 pkt 6 lit.b
ustawy o pizp,

7) wystgpiono do Wojewody Zachodniopomorskiego o wyrazenie opinii dotyczacej
projektu zmiany planu miejscowego — art.23 ustawy o pizp,

8) uzyskano opinie o projekcie zmiany planu miejscowego wraz z prognozg
oddziatywania na $rodowisko od Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska
w Szczecinie oraz Panstwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego
w Stargardzie — art.54 ust.1 ustawy o uios,

9) przeprowadzono konsultacje spoteczne dotyczgce projektu zmiany planu
miejscowego wraz z prognozg oddziatywania na srodowisko w terminie od
11 grudnia 2024r. do 24 stycznia 2025 r. O rozpoczeciu konsultacji ogtoszono
w dniu 11 grudnia 2024 r. w prasie lokalnej, a takze przez obwieszczenia na
stupach ogtoszeniowych oraz tablicach ogtoszen Urzedu Miejskiego i na stronie
internetowej. Zorganizowano w dniu 15 stycznia 2025 r. spotkanie otwarte oraz
dyzury projektanta w dniach 09 i 16 stycznia 2025 r. - art.17 pkt 11 i 13 ustawy
0 pizp oraz art.39 i art.54 ust.2 ustawy o uios,

10) wyznaczono termin do 24 stycznia 2025 r., w ktérym interesariusze mogli zgtaszac
uwagi dotyczace projektu zmiany planu miejscowego - art.8i ustawy o pizp oraz
art.39 i art.54 ust.3 ustawy o uios,

Zmiana planu jest zgodna z politykag przestrzenng okreslong w Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Stargard,
przyjetym uchwatg Nr LVII/559/2023 Rady Miejskiej w Stargardzie z dnia 28 listopada
2023 r. w sprawie zmiany ,Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego miasta Stargard”.

W Studium w granicach obszaru objetego zmiang planu ustalona zostata
kategoria przeznaczenia terenu - UT — tereny urzadzen sportowych i turystycznych.

Studium ustala ponadto: ,Szczeg6towe wyznaczenie granic terenéw o réznym
przeznaczeniu nastepuje w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego,
w zaleznosci od isthiejgcego zagospodarowania i zabudowy terenu oraz lokalnych
warunkow ochrony srodowiska”. Przyjete w planie wskazniki urbanistyczne zostaty
dostosowane do istniejgcego zagospodarowania i zabudowy terenu, podziatéw
geodezyjnych oraz lokalnych warunkéw ochrony srodowiska. Plan spetnia rowniez
zapisane w Studium wymogi ochrony i ksztattowania srodowiska przyrodniczego oraz
srodowiska kulturowego.

Przyjete w zmianie planu rozwigzania sg wynikiem realizacji celow opracowania
w oparciu o obowigzujgce przepisy.



Uzasadnienie wynikajace z art.15. ust.1 pkt 1 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym - sposéb realizacji wymogow wynikajacych
z art.1 ust.2-4 ustawy:

1)

wymagania tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury oraz walory

architektoniczne i krajobrazowe:

- zmiana planu miejscowego wprowadza zapisy ksztattujgce przestrzen w sposob
harmonijny poprzez okreslenie wymogdw dotyczgcych kolorystyki budynkow
i dachéw oraz okreslenie parametréw zabudowy w skali i architekturze
dostosowanej do otaczajgcej zabudowy i przewidzianej funkciji,

- zmiana planu wskazuje elementy przestrzeni do uksztattowania (szpalery drzew,
ogblnodostepny plac),

wymagania ochrony srodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntéw

rolnych i lesnych:

- obszar zmiany planu jest potozony poza formami ochrony przyrody,

- na obszarze zmiany planu nie wystepujg grunty rolne i lesne,

- zmiana planu miejscowego uwzglednia potozenie obszaru w granicach terenu
i obszaru goérniczego ,Stargard” oraz w obszarze Gtéwnego Zbiornika Wéd
Podziemnych GZWP Nr 123 Stargard-Golenidw,

- zmiana planu wprowadza zapisy ograniczajgce szkodliwe oddziatywanie na
Srodowisko wodno-gruntowe,

wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdéw oraz dobr kultury

wspotczesnej:

- na obszarze zmiany planu nie wystepujg obszary i obiekty objete ochrong na
podstawie ustawy o ochronie zabytkéw,

- w zmianie planu kontynuuje sie ochrone sylwety Starego Miasta wraz z jej
dominantami poprzez ustalenie obszaru ochrony konserwatorskiej historycznego
uktadu urbanistycznego,

wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby

0s0b niepetnosprawnych:

- zmiana planu wprowadza wymogi dotyczace zaopatrzenia wodnego do celdéw
przeciwpozarowych,

- zmiana planu ustala wymogi dotyczgce parkowania pojazddéw zaopatrzonych w
karte parkingowa,

- nakaz prowadzenia gospodarki odpadami z uwzglednieniem segregaciji
odpaddéw, zgodnie z obowigzujgcymi przepisami odrebnymi oraz wymég
stosowania paliw nieemisyjnych lub niskoemisyjnych,

walory ekonomiczne przestrzeni - obecnie sporzgdzana zmiana planu wprowadza
korekty dotyczgce parametréw zabudowy w celu poprawy warunkow
zagospodarowania terendw lub uregulowania stanu istniejgcego — stwarza to
dodatkowe mozliwosci wykorzystania terendw i poprawia warunki przysztego
zainwestowania, co wptynie korzystnie na atrakcyjnosé tych terenow,

prawo wtasnosci - przy sporzadzaniu zmiany planu wzieto pod uwage prawo
wiasnosci oraz zapewniono udziat spoteczenstwa,



potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa — zmiana planu podlega
uzgodnieniom z odpowiednimi kompetencyjnie organami zgodnie z art.17 pkt 6 lit.b
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,

potrzeby interesu publicznego — zmiana planu miejscowego poprawia warunki do
racjonalnego wykorzystania przestrzeni terenéw sportowo-rekreacyjnych,

potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegolnosci sieci
szerokopasmowych — zmiana planu ustala warunki modernizaciji, rozbudowy
i budowy infrastruktury technicznej,

10) zapewnienie udziatu spoteczenstwa w pracach nad zmiang miejscowego planu

zagospodarowania przestrzennego, w tym przy uzyciu srodkéw komunikagciji
elektroniczne;j:

Projekt zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego zostat
sporzgdzony przy udziale spoteczenstwa, zgodnie z wymogami art.54 ust.2 ustawy
z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o srodowisku i jego
ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach
oddziatywania na $rodowisko. Dla planéw miejscowych zapewnienie udziatu
spoteczenstwa dokonuje sie, zgodnie z art.54 ust.3, stosujgc przepisy ustawy z
dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Do zmiany miejscowego planu przystgpiono w odpowiedzi na wniosek ztozony
przez Osrodek Sportu i Rekreacji OSiR w Stargardzie, ktéry wnosit 0 zmiane linii
zabudowy.

O przystgpieniu do sporzadzenia przedmiotowego projektu zmiany miejscowego
planu, zgodnie z wymogiem art.17 pkt 1 ogtoszono w prasie i na tablicy ogtoszen,
wyznaczajac termin na sktadanie wnioskéw. Ze strony spoteczenstwa wptynat
jeden wniosek, ktory byt uzupetnieniem i rozszerzeniem wniosku intencyjnego do
zmiany planu miejscowego.

Prezydent rozpatrujgc wniosek intencyjny i ten ztozony w wyznaczonym terminie
uwzglednit je w catosci.

Wszelkie ogtoszenia (wraz z projektem zmiany planu i prognoza) byty
zamieszczane na stronach BIP Urzedu Miejskiego.

11) zachowanie jawnosci i przejrzystosci procedur planistycznych - procedura

planistyczna byta realizowana zgodnie z art.17 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym,

12) potrzebe zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci wody, do celéw zaopatrzenia

ludnosci — zmiana planu miejscowego nie przewiduje funkcji mieszkaniowej
w obszarze planu.

Ustalajgc przeznaczenie terendéw i okreslajgc sposob zagospodarowania oraz

korzystania z terendw, brano pod uwage interes publiczny i interesy prywatne, w tym
ztozone wnioski do zmiany planu. Przeznaczenie teren6w ustalone w zmianie planu nie
narusza polityki przestrzennej ustalonej w Studium, uwzglednia wnioski ztozone przez
OSiR oraz wnioski ztozone przez organy. Ponadto przeznaczenie ustalone w zmianie
planu pozwala na racjonalne korzystanie z terenu nie powodujac negatywnego wptywu
na otoczenie, ani na srodowisko. Do projektu zmiany planu wykonano Ekofizjografie
oraz Prognoze oddziatywania na srodowisko.



Projekt zmiany planu uwzglednia wymagania tadu przestrzennego, efektywne

gospodarowanie przestrzenig oraz walory ekonomiczne przestrzeni:

- obszary objete zmiang planu sg zainwestowane, potozone w sgsiedztwie istniejgcej
zabudowy, co pozwala tworzy¢ zwartg strukture przestrzenna,

- korekta linii zabudowy oraz niektérych parametréw zabudowy nie spowodujg
negatywnych skutkéw dla obszaréw sgsiadujgcych,

- w zmianie planu wykorzystuje sie istniejgce powigzania drogowe oraz istniejgcg
infrastrukture techniczna,

- zmiana planu ma na celu poprawe warunkéw zagospodarowania oraz
racjonalniejsze wykorzystanie terenu.

Uzasadnienie wynikajace z art.15. ust.1 pkt 2 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym:

Projekt zmiany planu miejscowego jest zgodny z wynikami Analizy zmian
w zagospodarowaniu przestrzennym Gminy—Miasto Stargard. Na jej podstawie Rada
Miejska w Stargardzie w dniu 26 lutego 2019 r. podjeta uchwate Nr 1V/60/2019
w sprawie aktualnosci Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego miasta Stargard oraz miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego.

W wyniku tej oceny dopuszczono dokonywanie zmian w obowigzujgcych
miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego w celu dostosowania ich do
potrzeb wynikajgcych z priorytetow rozwoju miasta oraz wskazano obszary do objecia
planami miejscowymi. Projekt zmiany planu wpisuje sie w ustalenia i wnioski
wyptywajgce z analizy, gdzie stwierdza sig, ze impulsem do sporzgdzenia zmiany planu
moga by¢ miedzy innymi potrzeby formutowane w ramach wnioskow interesariuszy.

Uzasadnienie wynikajace z art.15 ust.1 pkt 3 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym:

Zmiana miejscowego planu nie przewiduje nowych istotnych inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan wtasnych gminy. Zmiana planu
przewiduje jedynie poszerzenie drég publicznych, co w przypadku terenu 1KDD
stanowi usankcjonowanie stanu istniejgcego, a w przypadku terenu 1KDZ bedzie
wigzato sie z koniecznoscig uregulowania granic pomiedzy terenem sportowym,

a pasem drogowym.

Na podstawie art.20 ust.1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym Rada Miejska uchwala zmiane planu miejscowego,
po stwierdzeniu, iz nie narusza ona ustalen Studium.
Zataczniki do uchwaty stanowig:
- czes¢ graficzna - rysunek zmiany planu (zatgcznik nr 1),
- rozstrzygniecie 0 sposobie rozpatrzenia uwag do projektu zmiany planu (zatgcznik
nr2),



- rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w zmianie planie, inwestycji
z zakresu infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan wtasnych gminy oraz
zasadach ich finansowania (zatgcznik nr 3),

- dane przestrzenne dla zmiany planu (zatgcznik nr 4).

Projekt uchwaty Rady Miejskiej w Stargardzie w sprawie uchwalenia zmiany
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Stargard dotyczgcego
terenu w rejonie ulic: Jugostowianskiej, Ceglanej spetnia ustawowe warunki wymagane
przed przedtozeniem do uchwalenia.



