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/projekt/

Uchwata Nr ...... /. /2025
Rady Miejskiej w Stargardzie

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
miasta Stargard dotyczacego terenu w rejonie ulic: Nowowiejskiej, Sadowej

Na podstawie art.20 ust.1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. 0 planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. z 2024 r. poz.1130, 1907 i 1940 oraz z
2025 r. poz.527 i 680), w zwigzku z art.67 ust.3 pkt 2 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. o
zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. poz.1688
oraz z 2024 r. poz.1824 oraz z 2025 r. poz.527), uchwala sie, co nastepuje:

§ 1. 1. Zgodnie z uchwatg Nr LV/551/2023 Rady Miejskiej w Stargardzie z dnia 26
wrzesnia 2023 r. w sprawie przystgpienia do sporzagdzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego miasta Stargard dotyczgcego terenu w rejonie ulic:
Nowowiejskiej, Sadowej, po stwierdzeniu, ze nie narusza on ustalen ,Studium
uwarunkowan i kierunkdbw zagospodarowania przestrzennego miasta Stargard”
(uchwata Nr LVI11/559/2023 Rady Miejskiej w Stargardzie z dnia 28 listopada 2023 r.),
uchwala sie miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego miasta Stargard
dotyczacy terenu w rejonie ulic: Nowowiejskiej, Sadowej, zwany dalej planem.

2. Integralnymi czesciami niniejszej uchwaty sg:

1) zatgcznik nr 1 - rysunek planu wykonany w skali 1:1 000, zawierajgcy wyrys z
obowigzujgcego Studium uwarunkowan i kierunkbw zagospodarowania
przestrzennego miasta Stargard;

2) zatgcznik nr 2 - rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu;

3) zatgcznik nr 3 - rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji
z zakresu infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan wtasnych gminy, oraz
zasadach ich finansowania;

4) zatgcznik nr4 - dane przestrzenne utworzone do planu, zapisane w formie
elektronicznej.



DZIAL |
Ustalenia wstepne

Rozdziat 1
Przedmiot i zakres regulacji planu

§ 2. 1. Plan obejmuje obszar o tacznej powierzchni ok. 61,8 ha, potozony w
potudniowej czesci miasta, przy ulicy Nowowiejskiej oraz fragment terenu przylegtego,
potozonego pomiedzy linig kolejowg nr 351, ulicg Sadowg i rzekg Ina.

2. Granice obszaru objetego planem ustala rysunek planu w skali 1:1 000,
stanowigcy zatgcznik nr 1 do niniejszej uchwaty.

§ 3. 1. Plan stanowi nowe przepisy prawa miejscowego w granicach terenu
objetego niniejszg uchwata.

2. Przedmiotem planu jest okreslenie, zgodnie z zasadami tadu przestrzennego,
przeznaczenia oraz zasad zagospodarowania i zabudowy terendéw objetych
opracowaniem planu.

§ 4. Ustalenia planu reguluja:

1) przeznaczenie terenéw oraz linie rozgraniczajgce tereny o réznym przeznaczeniu

lub réznych zasadach zagospodarowania;

zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego;

zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu;

zasady ksztattowania krajobrazu;

zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow;

wymagania wynikajgce z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych;

zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu,

maksymalng i minimalng nadziemng intensywnos$¢ zabudowy, minimalny udziat

powierzchni biologicznie czynnej, maksymalny udziat powierzchni zabudowy,
maksymalng wysoko$¢ zabudowy, minimalng liczbe i sposéb realizacji miejsc do
parkowania, w tym miejsc przeznaczonych do parkowania pojazdéw zaopatrzonych

w karte parkingowa, oraz linie zabudowy i gabaryty obiektdw;

8) granice i sposoby zagospodarowania terenow lub obiektéw podlegajgcych
ochronie, na podstawie odrebnych przepiséw, terenéw goérniczych, a takze
obszaréw szczegoblnego zagrozenia powodzig;

9) szczego6towe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem
miejscowym;

2
3
4
5
6
7

~— — ~— ' ~— ~—



10) szczeg6lne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich
uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy;

11) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw komunikacji i infrastruktury
technicznej;

12) spos6b i termin tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania
terendw;

13) stawki procentowe, na podstawie ktérych ustala sie optate, o ktérej mowa w art.36
ust.4 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym;

14) spos6b usytuowania obiektéw budowlanych w stosunku do drég i innych terenéw
publicznie dostepnych oraz do granic przylegtych nieruchomosci, kolorystyke
obiektéw budowlanych oraz pokrycie dachéw;

15) minimalng powierzchnie nowo wydzielonych dziatek budowlanych.

§ 5. Ustalenia planu nie regulujg:

1) zasad i warunkdéw sytuowania obiektéw matej architektury, tablic reklamowych i
urzgdzen reklamowych oraz ogrodzen, ich gabarytow, standardéw jakosciowych
oraz rodzajow materiatbw budowlanych, z jakich mogg by¢ wykonane;

2) zasady ochrony krajobrazéw kulturowych oraz débr kultury wspétczesne;j;

3) granic i sposobdéw zagospodarowania obszaréw osuwania sie mas ziemnych;

4) krajobrazéw priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planach
zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa.

§ 6. Dla zagadnien, ktérych nie regulujg zapisy planu obowigzujg przepisy
odrebne.

Rozdziat 2
Gtéwne zasady konstrukcji ustalen planu

§ 7. 1. Obszar objety planem podzielono na tereny elementarne o rdéznej klasie
przeznaczenia lub réznych zasadach zagospodarowania i zabudowy, okreslone liniami
rozgraniczajgcymi uwidocznionymi na rysunku planu.

2. Ustalenia tekstu planu sktadajg sie z:

1) ustalen wstepnych;

2) ustalen ogolnych dotyczacych catego obszaru objetego opracowaniem planu;

3) ustalen szczego6towych dotyczgcych wyznaczonych w planie poszczegolnych
terenéw elementarnych o r6znym przeznaczeniu;

4) ustalen koncowych;

5) ustalen wynikajgcych z rysunku planu.



3. Ustalenia zawarte w tekscie planu odnoszg sie do poszczegdlnych terendw
elementarnych, przy czym ustalenia ogdlne sg uscislane i uzupetniane przez ustalenia
szczegotowe dla terenu elementarnego.

4. Na rysunku planu tereny elementarne, do ktérych odnoszg sie ustalenia
dotyczgce poszczegdinych terenéw elementarnych, oznaczone sg symbolami
okreslajgcymi: kolejny numer terenu elementarnego w obrebie klasy i symbol klasy
przeznaczenia terenu np.: TMNW.

5. Przebieg linii rozgraniczajgcych tereny elementarne dla celéw opracowan
geodezyjnych nalezy okresli¢ poprzez odczyt osi linii z rysunku planu.

6. Odlegto$¢ obowigzujacych i nieprzekraczalnych linii zabudowy od istniejgcych
lub projektowanych granic dziatek (w tym linii rozgraniczajacych tereny o réznym
przeznaczeniu i sposobie zagospodarowania) nalezy okresli¢ poprzez odczyt
odlegtosci osi linii zabudowy od osi linii stanowigcej granice dziatki.

§ 8. llekro¢ w uchwale wystepuje termin:

1) klasa przeznaczenia terenu — nalezy przez to rozumie¢ ustalenie dominujacej
funkcji oraz zasad i standardéw zagospodarowania terenu - okreslenie w planie
klasy przeznaczenia terenbw stanowi ustalenie obowigzujgcej struktury
funkcjonalno—przestrzennej;

2) teren elementarny - nalezy przez to rozumiec¢ teren o réznym przeznaczeniu lub
roznych zasadach zagospodarowania, wydzielony liniami rozgraniczajgcymi
i oznaczony na rysunku planu oraz w tekscie planu symbolem cyfrowo-literowym;

3) linie rozgraniczajace tereny elementarne - nalezy przez to rozumie¢ wskazane
na rysunku planu linie rozdzielajgce tereny elementarne o réznym przeznaczeniu
lub réznych zasadach zagospodarowania ustalonych w planie;

4) zabudowa - nalezy przez to rozumie¢ wszystkie budynki i budowle znajdujace sie
na terenie okreslonym w ustaleniach planu;

5) dziatka — nalezy przez to rozumie¢ okreslong w planie dziatke budowlang w
rozumieniu przepisébw ustawy z dnia 27 marca 2003r o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym;

6) obowigzujaca linia zabudowy - nalezy przez to rozumiec¢ linie, wzdtuz ktérej
nalezy lokalizowac¢ sciany frontowe zabudowy - linia ta nie dotyczy niezadaszonych
schodéw wejsciowych do budynkéw i podjazdéw, podziemnych sieci, urzgdzen
infrastruktury  technicznej, podziemnych obiektéw obrony cywilnej oraz
podziemnych czesci budynkdéw znajdujgcych sie catkowicie ponizej poziomu terenu
- wysuniecie przed obowigzujgcy linie zabudowy lub cofniecie w stosunku do niej
czesci budynku jest dopuszczalne jedynie pod warunkiem i w zakresie okreslonym
w ustaleniach szczegétowych;



7) nieprzekraczalna linia zabudowy - nalezy przez to rozumiec linie wyznaczajaca
obszar, poza ktérym realizacja wszelkiej zabudowy jest niedopuszczalna - linia ta
nie dotyczy nastepujgcych elementéw zabudowy: niezadaszonych schodéw
wejsciowych do budynkéw, podjazdow i taraséw o wysokosci do 0,50 m n.p.t.,
podziemnych sieci i urzadzen infrastruktury technicznej, podziemnych obiektow
obrony cywilnej oraz podziemnych czesci budynkéw znajdujgcych sie catkowicie
ponizej poziomu terenu;
8) linie podziatu terenu — nalezy przez to rozumieé ustalone w planie linie
projektowanego podziatu terenu na dziatki budowlane — linie te okreslone sg jako:
a) linie rozgraniczajgce tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania - oznaczajgce zobowigzanie do przeprowadzenia lub
utrzymania istniejgcego podziatu terenu - sg to obowigzujgce linie podziatu
terenu,

b) dopuszczalne linie podziatu terenu - oznaczajgce dopuszczenie wskazanego na
rysunku planu podziatu terenu, bez koniecznos$ci jego przeprowadzenia;

9) przestrzen publiczna — nalezy przez to rozumie¢ obszar o szczegdlnym znaczeniu
dla zaspokojenia potrzeb mieszkancéw, poprawy jakosci ich zycia i sprzyjajgcy
nawigzywaniu kontaktéw spotecznych ze wzgledu na jego potozenie oraz cechy
funkcjonalno-przestrzenne;

10) indywidualne miejsce pracy - nalezy przez to rozumieé¢ oddzielne, osobne,
pojedyncze miejsce pracy niepowodujgce pogorszenia warunkow zamieszkania
w sgsiedztwie;

11) obiekt zabytkowy — nalezy przez to rozumie¢ obiekt, ktérego zachowanie lezy w
interesie spotecznym ze wzgledu na posiadang wartos¢ kulturowg: historyczna,
artystyczng lub naukowg, chroniony na podstawie przepiséw odrebnych lub
zapisami planu;

12) szczeg6lne wymagania architektoniczne — nalezy przez to rozumie¢ wymég
realizacji zabudowy o wysokim poziomie estetycznym pod wzgledem
projektowym, materiatowym i wykonawczym;

13) rewitalizacja oraz rewaloryzacja zabudowy i zagospodarowania terenu —
nalezy przez to rozumie¢ zespot dziatan, ktérych celem jest przeprowadzenie
kompleksowych remontéw, modernizacji zabudowy i przestrzeni publicznych,
rewaloryzacji zabytkbw w powigzaniu z rozwojem gospodarczym i spotecznym.

DZIAL I
Ustalenia ogdlne



Rozdziat 1
Ustalenia dotyczace zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu w tym
obiektow podlegajacych ochronie na podstawie przepiséow odrebnych

§ 9. 1. Teren objety planem potozony jest w czesci na ustanowionym obszarze
objetym prawng ochrong na podstawie przepiséw odrebnych o ochronie przyrody, w
tym o ochronie obszaréw Natura 2000 — specjalny obszar ochrony siedlisk PLH320004
,Dolina Iny”, wyznaczonym w celu ochrony siedlisk przyrodniczych oraz zagrozonych
wyginieciem ro$lin i zwierzat, na ktérym zabrania sie dziatan mogacych znaczgco
negatywnie oddziatywac na cele ochrony obszaru Natura 2000.

2. Rzeki Ina, Mata Ina i Krgpiel sg objete ochrong w formie uzytku ekologicznego
,Niebieski korytarz ekologiczny koryta rzeki Iny i jej doptywéw - IlI”, ktorego
szczegoblnym celem ochrony jest zachowanie w odpowiednim stanie wéd ptynacych
jako korytarza ekologicznego, stanowigcego wazny szlak wedrowek i rozrodu ryb
tososiowatych. W granicach uzytku obowigzujg ograniczenia i zakazy wynikajgce z
przepiséw odrebnych.

3. W granicach terenu objetego planem stwierdzono wystepowanie: chronionych
gatunkéw ptakoéw, gatunkdw roslin bedgcych pod czesciowg ochrong prawng oraz
cennych, prawnie chronionych siedlisk.

4. Gatunki roslin objete sg ochrong prawng na podstawie rozporzadzenia Ministra
Srodowiska z dnia 9 pazdziernika 2014 r. w sprawie ochrony gatunkowej roélin (Dz.U.
poz.1409).

5. Gatunki ptakéw objete sg ochrong prawng na podstawie rozporzadzenia
Ministra Srodowiska z dnia 16 grudnia 2016 r. w sprawie ochrony gatunkowej zwierzat
(Dz.U. z 2022 r. poz.2380).

6. Siedliska roslinne objete sg ochrong na podstawie rozporzadzenia Ministra
Srodowiska z dnia 13 kwietnia 2010 r. w sprawie siedlisk przyrodniczych oraz
gatunkéw bedacych przedmiotem zainteresowania Wspdlnoty, a takze kryteriéw
wyboru obszaréw kwalifikujgcych sie do uznania lub wyznaczenia jako obszary Natura
2000 (Dz.U. z 2014 r. poz.1713).

7. Na terenie objetym planem wystepujg elementy zieleni komponowanej majgce
istotne znaczenie dla zachowania specyfiki krajobrazu Doliny Iny oraz dla
funkcjonowania srodowiska przyrodniczego. Sg to wskazane na rysunku planu:

1) zespot zieleni parkowej przy ulicy Nowowiejskiej;

2) pomnikowe okazy drzew;

3) alejowe i szpalerowe nasadzenia drzew o warto$ciach kompozycyjnych i
przyrodniczych.



8. Dla ochrony elementéw cennych przyrodniczo w planie wyznaczono tereny
elementarne zieleni naturalnej: 1ZN, 2ZN, 3ZN, 4ZN, 5ZN, 6ZN, 7ZN, 1ZN-ZP,
1IWU-2ZN i 2IWU-2N oraz urzgdzonej: 1ZPN, 1ZPW, 2ZPW i 1U-ZPW.

§ 10. Teren objety planem potozony jest w obszarze wysokiej ochrony
czwartorzedowego miedzymorenowego Gtéwnego Zbiornika Wdéd Podziemnych
GZWP Nr 123 Stargard - Goleniéw oraz w obszarze udokumentowanego ztoza wod
termalnych WT 10904, na ktérych obowigzujg ograniczenia wynikajgce z przepiséw
odrebnych, w szczegdlnosci wyklucza sie realizacje inwestycji mogacych spowodowac
zanieczyszczenie wbd podziemnych.

§ 11. 1. Teren opracowania potozony jest w czesci w obrebie terenu goérniczego i
obszaru goérniczego ,Stargard”, ustanowionego decyzjg Marszatka Wojewddztwa
Zachodniopomorskiego z dnia 27 pazdziernka 2022r., znak: WOS-
IV.7422.2.2022.MM.

2. Na terenie i obszarze gérniczym obowigzujg przepisy odrebne zakazujgce
prowadzenia dziatalnosci mogacej wptywac negatywnie na zasoby ztoza.

3. W granicach planu nie wprowadza sie inwestycji lub dziatalnosci mogacych
negatywnie wptywac na zasoby ztoza.

§ 12. 1. Czes$¢ obszaru objetego planem lezy w terenie ochrony bezposredniej lub
posredniej komunalnego ujecia wody, dla ktérych obowigzujg ograniczenia zabudowy
i zagospodarowania wynikajgce z rozporzgdzenia nr 2/2014 Dyrektora Regionalnego
Zarzadu Gospodarki Wodnej w Szczecinie z dnia 14 kwietnia 2014 r. w sprawie
ustanowienia strefy ochronnej ujecia wody podziemnej ,Stargard-Potudnie” w
Stargardzie (Dz. Urz. Woj. Zachodniopomorskiego poz.1704, z pézn. zm.).

2. W granicach terenu ochrony bezposredniej zabronione jest uzytkowanie
gruntéw do celéw niezwigzanych z eksploatacjg ujecia wody.

3. W granicach terenu ochrony posredniej zabroniona jest kazda dziatalnosc
mogaca zanieczysci¢ wody gruntowe.

§ 13. 1. Na terenie objetym planem wystepujg obszary szczegdlnego zagrozenia
powodzig, na ktérych prawdopodobienstwo wystgpienia powodzi jest srednie i wynosi
1% oraz obszary, na ktérych prawdopodobienstwo wystgpienia powodzi jest wysokie i
wynosi 10%.

2. Ze wzgledu na ryzyko wystgpienia powodzi obszary szczegdlnego zagrozenia
powodzig nalezy wykluczy¢ spod zabudowy przeznaczonej na staty pobyt ludzi.



3. Przy przebudowie, rozbudowie i remontach istniejacej zabudowy nalezy
uwzgledni¢ ochrone ludnosci przed powodzia, stosujgc przepisy i zalecenia wtasciwe
dla zabezpieczenia obiektow.

4. Lokalizacja zabudowy w miejscach wskazanych na rysunku planu dopuszczalna
jest wytgcznie pod warunkiem zabezpieczenia przed zagrozeniem skutkami powodzi
oraz zapewnienia drég ewakuacji.

5. Ustala sie minimalny poziom projektowanej nawierzchni drég na poziomie
maksymalnej rzednej wody powodziowej o prawdopodobienstwie 1%.

6. Ustala sie minimalny poziom posadzki parteru budynkéw 0,30 m powyzej wody
powodziowej o0 prawdopodobienstwie 1%.

§ 14. 1. W granicach oznaczonych na rysunku planu stref — od granicy obszaru
kolejowego odpowiednio: 4 m, 10 m (ale nie mniej niz 20 m od skrajnego toru) i 20 m
— obowigzujg szczegdine warunki w zakresie lokalizacji budynkéw i budowli, a takze w
lokalizacji drzew i krzewdw, zgodnie z przepisami odrebnymi, w tym w zakresie
transportu kolejowego, w celu zapewnienia eksploatacji linii kolejowej, dziatania
urzgdzen zwigzanych z prowadzeniem ruchu kolejowego, a takze bezpieczenstwa
ruchu kolejowego.

2. Lokalizacja urzgdzen oswietlenia terenu i paneli fotowoltaicznych w sgsiedztwie
terenu kolejowego nie moze powodowaé zagrozen dla bezpieczenstwa ruchu
kolejowego, w szczegdlnosci przez oslepianie i odbicie promieni stonecznych w
kierunku taboru kolejowego.

3. Nasadzenia drzew i krzewow nalezy lokalizowa¢ z zapewnieniem odlegtosci
wymaganych przepisami odrebnymi oraz kazdorazowo uzgadniaé z zarzadca
infrastruktury kolejowej wszelkie roboty ziemne prowadzone w odlegtosci okreslonej
przepisami odrebnymi od granicy terenu kolejowego.

§ 15. 1. Na terenie objetym planem nie wystepujg obszary osuwania sie mas
ziemnych oraz tereny udokumentowanych komplekséw podziemnego sktadowania
dwutlenku wegla.

2. Szczegbtowe zasady ksztattowania i ochrony elementéw $rodowiska
przyrodniczego w granicach terenu objetego planem regulujg ustalenia dla terenéw
elementarnych.

Rozdziat 2
Ustalenia dotyczace zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym
krajobrazow kulturowych oraz débr kultury wspotczesnej



§ 16. Na terenie objetym planem ustala sie nastepujgce obszary i obiekty objete
szczegdblnymi zasadami ochrony ze wzgledu na wartosci kulturowe:
1) obszar ochrony konserwatorskiej zespotu zieleni komponowanej — ochrony zespotu
zieleni parkowej zwigzanej z dawnym majagtkiem Mexiko;
2) strefa ,\W.III” ochrony archeologiczno-konserwatorskiej;
3) obiekty objete ochrong poprzez plan miejscowy:
a) budynek dawnej druzbowki przy torach kolejowych linii nr 202 relacji Stargard -
Gdansk,
b) budynek dawnej oficyny majgtku Mexiko przy ulicy Nowowiejskiej 59.

§ 17. 1. Obszarem ochrony konserwatorskiej zespotu zieleni komponowanej —
ochrony zespotu zieleni parkowej, obejmuje sie bedacy w granicach planu kompleks
starodrzewu zwigzany z dawnym majatkiem Mexiko.

2. Granice obszaru okresla rysunek planu.

3. Ochronie w obszarze podlega: uksztattowanie terenu, uktad kompozycyjny i
sktad gatunkowy zespotu zieleni.

4. Wymogiem ochrony jest:

1) zachowanie wymienionych w ust.3 elementéw uktadu;

2) petna rewaloryzacja zespotu zieleni z zachowaniem elementéw uktadu, w oparciu o
uzgodniong z Zachodniopomorskim Wojewddzkim Konserwatorem Zabytkdéw
(ZWKZ) dokumentacje projektowa;

3) odtworzenie ciggdw komunikacyjnych w nawigzaniu do historycznego uktadu z
uwzglednieniem wspdétczesnych uktadéw funkcjonalnych;

4) zachowanie i uczytelnienie w terenie granic parku;

5) opiniowanie dokumentacji projektowych prac budowlanych i rewaloryzacyjnych (za
wyjgtkiem prac porzadkowych i cie¢ pielegnacyjnych) oraz wycinek drzew z
wiasciwym organem ds. ochrony zabytkdw.

§ 18. 1. Ochrong konserwatorskg obejmuje sie komponowane nasadzenia drzew
wzdtuz ulicy Nowowiejskiej oraz drog polnych wskazanych na rysunku planu, jako
istotne elementy krajobrazu podmiejskiego.

2. Ochronie podlega sktad gatunkowy i sposéb wykonania nasadzen.

3. Wymogiem ochrony nasadzen drzew wzdtuz ulic jest:

1) zachowanie i pielegnacja istniejgcego drzewostanu;

2) uzupetnienie nasadzen z zachowaniem sktadu gatunkowego;

3) uporzgdkowanie ciggéw komunikacyjnych w nawigzaniu do historycznego uktadu;

4) opiniowanie dokumentacji projektowych prac budowlanych mogacych uszkodzi¢
drzewostan oraz prac rewaloryzacyjnych zieleni (za wyjatkiem prac porzadkowych



i cie¢ pielegnacyjnych) i wycinek drzew z wiasciwym organem ds. ochrony
zabytkow.

§ 19. 1. Strefg ,W.III” ochrony archeologiczno-konserwatorskiej — objete sg tereny
wokét nastepujgcych stanowisk: 15 (AZP: 32-10/145), 122 (AZP: 32-10/123), 130
(AZP:32-10/133), 131 (AZP: 32-10/134), 133 (AZP: 32-10/136), 134 (AZP: 32-10/137),
135 (AZP: 32-10/138) i 136 (AZP: 32-10/139).

2. Granice stref ,W.III” okresla rysunek planu.

3. W granicach stref ,W.III" ochrony archeologiczno - konserwatorskiej inwestoréw
obowigzuje:

1) wspoétdziatanie w zakresie zamierzen inwestycyjnych i innych zwigzanych z pracami
ziemnymi z Zachodniopomorskim Wojewodzkim Konserwatorem Zabytkéw, w tym
powiadamianie o zamiarze podjecia prac ziemnych;

2) wykonywanie prac ziemnych w granicach strefy dopuszcza sie wytgcznie po
uzyskaniu pozwolenia, zgodnie z przepisami odrebnymi dotyczgcymi ochrony
zabytkow.

§ 20. 1. W obiektach objetych ochrong ze wzgledu na wartosci kulturowe -
wskazanych do ochrony poprzez plan miejscowy, wymienionych w § 16 pkt3 -
ochronie podlega forma architektoniczna obiektu.

2. Wymogiem ochrony powyzszych obiektdw jest:

1) zachowanie gabarytow budynku i formy dachu;
2) utrzymanie tradycyjnej kompozycji architektonicznej wraz z zabytkowym detalem.

§ 21. 1. Na terenie objetym planem obowigzuje zakaz lokalizacji zabudowy
zaktocajgcej lub przestaniajacej ekspozycje sylwety Starego Miasta wraz z jej
dominantami, stanowigcymi o walorach zabytkowych miasta.

2. Ze wzgledu na ochrone ekspozycji sylwety Starego Miasta w planie ustala sie
zakaz zabudowy terendw rolnych, stanowigcych jej przedpole widokowe.

3. W granicach planu obowigzuje zakaz wznoszenia obiektéw budowlanych o
wysokosci powyzej 10,5 m oraz obiektow inzynierskich w formie masztow i wiez.

Rozdziat 3
Ustalenia dotyczace przeznaczenia terenéw oraz zasad ochrony i ksztaltowania
fadu przestrzennego, w tym przestrzeni publicznych

§ 22. 1. Na obszarze objetym planem ustala sie nastepujgce klasy przeznaczenia
terendéw, zdefiniowane w ustaleniach dla terenéw elementarnych:
1) tereny mieszkaniowe:



a) MN — teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,
b) MNW — teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojgce;j,
c) MNB — teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej blizniaczej;
2) tereny ustug:
a) U — teren ustug,
b) US — teren ustug sportu i rekreacij;
3) tereny komunikacji drogowe;:
a) teren komunikacji drogowej publicznej - KDD - teren drogi dojazdowej,
b) tereny komunikacji wewnetrznej i pieszo-rowerowej:
- KR - teren komunikacji drogowej wewnetrznej,
- KP —teren komunikacji pieszo-rowerowej,
c) teren obstugi komunikacji - KOP — teren parkingu;
4) teren komunikacji kolejowej i szynowej - KKK — teren komunikacji kolejowej;
5) tereny infrastruktury technicznej:
a) IWU - teren ujecia wod,
b) IKP — teren przepompowni $ciekdw;
6) tereny zieleni:
a) ZN — tereny zieleni naturalnej,
b) ZP — tereny zieleni urzgdzonej,
c) ZPW — tereny zieleni urzgdzonej wysokiej,
d) ZPN — tereny zieleni urzadzonej niskiej;
7) tereny rolnictwa z zakazem zabudowy:
a) RNR - teren gruntéw ornych oraz upraw,
b) RNL — teren tgk i pastwisk;
8) teren wod - WS — teren wod powierzchniowych srodlagdowych.

2. Na terenie planu wystepujg tereny o mieszanych klasach przeznaczenia: MNW-
MNB, US-ZP, US-WS-ZN, U-ZPW, KP-WS, KOP-ZPN, IWU-ZN, RNL-ZN i ZN-ZP, dla
ktérych klasy przeznaczenia mogg byé¢ realizowane pojedynczo lub tgcznie, zgodnie z
ustaleniami szczegdtowymi.

§ 23. 1. Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej— MN przeznacza sie
przede wszystkim na cele mieszkaniowe realizowane w zabudowie jednorodzinnej.

2. Na terenach zabudowy mieszkaniowej jako uzupetnienie funkcji mieszkaniowe;j
dopuszcza sie funkcje ustug nieucigzliwych, niekolidujgcych z funkcjg mieszkaniowa,
realizowanych na wtasnej dziatce.

3.Na terenach zabudowy mieszkaniowej dopuszcza sie lokalizowanie
nastepujgcych form zabudowy:

1) budynkédw jednorodzinnych wolnostojgcych, blizniaczych, szeregowych i
grupowych (MN), wytacznie wolnostojgcych (MNW), wytgcznie blizniaczych (MNB);



2) budynkéw gospodarczych zwigzanych z utrzymaniem domu i ogrodu;

4) ogrodow i szklarni;
5) garazy i miejsc do parkowania, w niezbednej ilosci wynikajgcej z przeznaczenia
obstugiwanych obiektéw, umieszczonych na wtasnej dziatce;

)

3) pomieszczen stuzgcych indywidualnemu miejscu pracy;
)
)

6) obiektow i urzadzen pomocniczych stuzgcych zaopatrzeniu terenéw budowlanych
w elektrycznosc, gaz, ciepto, wode oraz odprowadzajgcych Scieki;

7) dojazdow i dojsé;

8) zieleni przydomowe;.

4. Ustalenie formy zabudowy mieszkaniowej jest wigzgcym ustaleniem planu.

5. Na terenach mieszkaniowych, zgodnie z przepisami odrebnymi w zakresie
ochrony srodowiska, obowigzujg szczegblne zasady ochrony akustycznej oraz normy
dopuszczalnego hatasu.

6. Inne uzytkowanie terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej poza
ustalonym powyzej jest niedopuszczalne.

7. Na terenie objetym planem wyznaczono, w zaleznosci od formy zabudowy
tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oznaczone symbolami: 1TMN, 2MN,
3MN, 4MN, TMNW, 2MNW, 3MNW, 4AMNW, 1MNB, 2MNB, 1MNW-MNB, 2MNW-
MNB, 3MNW-MNB, 4MNW-MNB i 5MNW-MNB, dla ktérych w ustaleniach
szczegoOtowych okreslono zasady i warunki podziatu terenu, zasady ksztattowania
zabudowy, zasady zagospodarowania terenu, zasady obstugi inzynieryjnej terenu,
warunki ochrony oraz ograniczenia stosowania ustalen dotyczgcych danej klasy
przeznaczenia odpowiednio do warunkéw wynikajgcych z konkretnej lokalizacji.

§ 24. 1. Tereny ustug — U stuzg przede wszystkim zapewnieniu mieszkancom
tatwego dostepu do ustug podstawowych, zaréwno komercyjnych jak i powszechnych
oraz tworzeniu sieci osrodkéw ustugowych o randze i programie dostosowanym do
terenu obstugi.

2. Na terenach ustug dopuszcza sie lokalizowanie obiektéw: ustug zdrowia i
pomocy spotecznej, ustug edukaciji, ustug sportu i rekreacji oraz ustug kultury i rozrywki
(U) lub wytgcznie ustug sportu i rekreacji (US).

3. Na terenach ustug dopuszcza sie jako uzupetnienie podstawowej funkciji
ustugowej, lokalizowanie:

1) mieszkan wbudowanych dla dozoru lub wiasciciela, jezeli ustalenia szczegoétowe nie
stanowig inaczej;

2) garazy i miejsc parkingowych w niezbednej ilosci wynikajacej z obstugiwanej funkciji,
umieszczonych na wiasnej dziatce, jezeli ustalenia szczegb6towe nie stanowig
inaczej;

3) obiektébw pomocniczych stuzgcych zaopatrzeniu terenéw budowlanych w



elektrycznos¢, gaz, ciepto, wode, urzadzenia odprowadzajgce scieki;
4) dojs¢ i dojazdow;
5) przestrzeni publicznych;
6) elementéw urzgdzenia terenu i wyposazenia terenu wiasciwego dla funkciji
podstawowej;
7) zieleni urzgdzone;.
4. Inne uzytkowanie terenéw ustug poza ustalonym powyzej jest niedopuszczalne.
5. Na terenie objetym planem wyznaczono, w zaleznos$ci od rodzaju swiadczonych
ustug, tereny oznaczone symbolami: 1U-ZPW, 1US, 1US-ZP, 2US-ZP, 1US-WS-ZN i
2US-WS-ZN, dla ktérych w ustaleniach szczegotowych okreslono zasady i warunki
podziatu terenu, zasady ksztattowania zabudowy, zasady zagospodarowania terenu,
zasady obstugi inzynieryjnej terenu, warunki ochrony oraz ograniczenia stosowania
ustalen dotyczgcych danej klasy przeznaczenia odpowiednio do warunkéw
wynikajacych z konkretnej lokalizaciji.

§ 25. 1. Tereny komunikacji drogowej publicznej - KDD — dr6g dojazdowych,
komunikacji drogowej wewnetrznej - KR, komunikacji pieszo-rowerowej - KP
oraz tereny obstugi komunikacji - KOP — tereny parkingbw, przeznacza sie na
funkcje zwigzane z obstugg transportu drogowego oraz ruchu pieszego. Na terenach
tych dopuszcza sie przede wszystkim lokalizowanie odpowiednio drég uktadu
podstawowego i obstugujacego oraz drog wewnetrznych i przejs¢ pieszych.

2. Na terenach komunikacji drogowej, w dostosowaniu do rodzaju obstugiwanego
ruchu, dopuszcza sie jako uzupetnienie funkcji podstawowej lokalizowanie:

1) przyulicznych paséw parkingowych i zatok parkingowych dla samochodéw;
2) ogélnodostepnych parkingéw;

3) Sciezek i parkingdbw rowerowych;

4) zieleni przyulicznej i izolacyjnej;

5) sieci i urzgdzen technicznego uzbrojenia terenu;

6) urzgdzenh organizaciji ruchu;

7) elementdéw wyposazenia ulic i urzgdzen przestrzeni publicznych.

3. Lokalizacja obiektow i urzadzen infrastruktury technicznej oraz elementéw
urzgdzenia przestrzeni  publicznych jest dopuszczalna pod  warunkiem
niepowodowania ograniczenia lub zagrozen dla ruchu drogowego.

4. Zakazuje sie dokonywania podziatow innych niz wskazane w ustaleniach
szczegb6towych oraz na cele inne niz komunikacji drogowej.

5. Przy przejsciach dla pieszych i przejazdach rowerowych ustala sie wymag
wykonania obnizenia kraweznikdéw jezdni.

6. W liniach rozgraniczajgcych ulic ustala sie zachowanie rezerw terenu dla
potrzeb sieci uzbrojenia podziemnego, w szczegdlnosci sieci wodociggowej,



kanalizacji sanitarnej i deszczowej, gazociggbéw, sieci cieptowniczej, linii
elektroenergetycznych i linii teleinformatycznych.

7. Inne uzytkowanie terenéw komunikacji drogowej poza ustalonym powyzej jest
niedopuszczalne.

8. Na terenie objetym planem wyznaczono nastepujgce tereny komunikaciji
drogowej oznaczone symbolami: 1TKDD, 2KDD, 1KR, 2KR, 3KR, 4KR, 5KR, 6KR,
7KR, 8KR, 9KR, 10KR, 11KR, 12KR, 13KR, 14KR, 1KP, 2KP, 3KP, 4KP, 5KP, 6KP,
7KP, 8KP i 1KP-WS oraz tereny obstugi komunikacji: 1KOP-ZPN i 2KOP-ZPN, dla
ktérych w ustaleniach szczego6towych okreslono zasady ksztattowania i
zagospodarowania terenu, zasady obstugi inzynieryjnej terenu, warunki ochrony oraz
ograniczenia stosowania ustalen dotyczacych danej klasy przeznaczenia odpowiednio
do warunkdéw wynikajgcych z konkretnej lokalizacji.

§ 26. 1. Tereny komunikacji kolejowej - KKK przeznacza sie na funkcje
zwigzang z obstugg transportu kolejowego. Na terenach tych dopuszcza sie
lokalizowanie torowisk, urzgdzenia organizacji ruchu, przystankéw i obiektéw zaplecza
komunikacji kolejowej.

2. Na terenach komunikacji kolejowej dopuszcza sie jako uzupetnienie funkcji
podstawowej lokalizowanie:

1) wiaduktow, ktadek dla pieszych, dojs¢ i dojazddw;
2) obiektéw i urzadzen dla obstugi podrdéznych;

3) elementdéw urzadzenia przestrzeni publicznych;

4) wiat przystankowych;

5) pasow technicznych sieci infrastruktury;

6) oswietlenia terenu;

7) elementdéw ochrony akustycznej.

3. Lokalizacja wszelkich obiektow i urzadzeh oraz elementéw urzgdzenia
przestrzeni publicznych na terenach komunikacji kolejowej jest dopuszczalna pod
warunkiem niepowodowania ograniczenia lub zagrozen dla transportu kolejowego
oraz wymaga uzgodnienia z odpowiednim zarzgdcg infrastruktury kolejowe;.

4. Inne uzytkowanie terenu poza ustalonym dla terenéw komunikacji kolejowej jest
niedopuszczalne.

5. Na terenie objetym planem wyznaczono nastepujgce tereny komunikacji
kolejowej oznaczone symbolami: 1KKK, 2KKK, 3KKK, 4KKK, 5KKK i 6KKK, dla
ktérych ustalono zasady i warunki podziatu terenu, zasady ksztattowania zabudowy,
zasady zagospodarowania terenu, zasady obstugi inzynieryjnej, warunki ochrony oraz
ograniczenia stosowania ustalen dotyczgcych danej kategorii przeznaczenia terenu
odpowiednio do warunkdéw wynikajacych z konkretnej lokalizaciji.

~— — ~— ' ~— ~—



§ 27. 1. Tereny infrastruktury technicznej — | przeznacza sie na lokalizacje
obiektow i urzadzen obstugi technicznej terendéw zurbanizowanych, w tym
magistralnych sieci przesytowych infrastruktury technicznej oraz stuzacych
prowadzeniu gospodarki komunalnej.

2. Na terenach infrastruktury technicznej dopuszcza sie miedzy innymi lokalizacje:
1) uje¢ wody (IWU);

2) przepompowni $ciekéw (IKP);
3) zabudowy, jesli jest niezbedna dla obstugi funkciji;
4) zieleni izolacyjnej.

3. Inne uzytkowanie terenu poza ustalonym dla terenéw infrastruktury technicznej
jest niedopuszczalne.

4. Na terenie objetym planem wyznaczono nastepujgce tereny infrastruktury
technicznej oznaczone symbolami: 1IWU-ZN, 2IWU-ZN i 1IKP, dla ktérych ustalono
zasady i warunki podziatu terenu, zasady ksztalttowania zabudowy, zasady
zagospodarowania terenu, zasady obstugi inzynieryjnej, warunki ochrony oraz
ograniczenia stosowania ustalen dotyczacych danej kategorii przeznaczenia terenu
odpowiednio do warunkdéw wynikajacych z konkretnej lokalizaciji.

§ 28. 1. Tereny zieleni naturalnej - ZN przeznacza sie na cele ochrony
naturalnych zbiorowisk roslinnych, na ktérych ze wzgledu na ich ochrone ogranicza
sie gospodarowanie.

2. Na terenach zieleni naturalnej zabrania sie:

1) zmiany naturalnego sktadu siedlisk;
2) prowadzenia upraw polowych;

3) zalesiania;

4) zaktadania sadow i plantacji krzewoéw;
5) lokalizowania wszelkiej zabudowy.

3. Na terenach zieleni naturalnej nakazuje sie:

1) zachowanie i ochrone naturalnych zbiorowisk roslinnych;
2) usuwanie gatunkéw inwazyjnych.

4. Na terenach zieleni naturalnej dopuszcza sie wyjgtkowo, jes$li nie narusza to
warunkow ochrony:

1) utrzymanie elementow infrastruktury technicznej;
2) budowe i utrzymanie melioracji wodnych;
3) prowadzenie tras pieszych.

5. Inne uzytkowanie terendw zieleni naturalnej poza ustalonym powyzej jest
niedopuszczalne.

6. Na terenie objetym planem wyznaczono nastepujgce tereny zieleni naturalnej
oznaczony symbolami: 1ZN, 2ZN, 3ZN, 4ZN, 5ZN, 6ZN, 7ZN, 1ZN-ZP, 1US-WS-ZN,



2US-WS-ZN, 1IWU-ZN, 2IWU-ZN i 1RNL-ZN, dla ktérych w ustaleniach
szczegOtowych okreslono zasady i warunki podziatu terenu, zasady ksztattowania
zabudowy i zagospodarowania terenu, zasady obstugi inzynieryjnej terenu, warunki
ochrony oraz ograniczenia stosowania ustalen dotyczgcych danej Kkategorii
przeznaczenia terenu odpowiednio do warunkdéw wynikajacych z konkretnych
lokalizacji.

§ 29. 1. Tereny zieleni urzadzonej — ZP przeznacza sie przede wszystkim na
cele funkcji rekreacyjnej.

2. Na terenach zieleni urzgdzonej dopuszcza sie lokalizowanie:

1) komponowanych zespotéw zieleni (ZP), zieleni niskiej (ZPN) i zieleni wysokiej
(ZPW);

2) elementéw zagospodarowania i wyposazenia terenu w formie dostosowanej do
specyfiki terendw;

3) komponowanych uktadéw wodnych;

4) tras pieszych i rowerowych;

5) elementdw infrastruktury technicznej stuzgcej funkcjonowaniu tych terenow.

3. Na terenach zieleni urzadzonej niskiej (ZPN) dopuszcza sie lokalizowanie
ekologicznych upraw polowych, tgk i pastwisk, pod warunkiem nieograniczania ich
funkcji rekreacyjne;j.

4. Inne uzytkowanie terendéw zieleni urzgdzonej poza ustalonym powyzej jest
niedopuszczalne.

5. Na terenie objetym planem wyznaczono nastepujgce tereny zieleni urzgdzonej
oznaczone symbolami: 1ZPN, 1ZPW, 2ZPW, 1ZN-ZP, 1U-ZPW, 1US-ZP, 2US-ZP,
1KOP-ZPN i 2KOP-ZPN, dla ktérych w ustaleniach szczegétowych okreslono zasady
i warunki podziatu terenu, zagospodarowania terenu, zasady obstugi inzynieryjnej
terenu, warunki ochrony oraz ograniczenia przeznaczenia terenu odpowiednio do
warunkow wynikajgcych z konkretnych lokalizacji.

§ 30. 1. Tereny rolnictwa z zakazem zabudowy - RN stuzg prowadzeniu upraw
polowych, tgk i pastwisk zgodnie z ograniczeniami wynikajgcymi z istniejgcych stref
ochrony lub zagrozenh.

2. Na terenach tych dopuszcza sie jedynie:

1) grunty orne oraz uprawy (RNR);

2) taki i pastwiska (RNL);

3) utrzymanie zadrzewien $rdédpolnych i wiatrochronnych;

4) utrzymanie melioracji wodnych;

5) budowe i utrzymanie drdg, linii energetycznych i innych elementéw infrastruktury
technicznej.



3. Dopuszcza sie przeksztatcenia upraw polowych w uzytki zielone, uprawy
sadownicze lub tereny zieleni urzadzonej niskiej.

4. Inne uzytkowanie terenéw rolnictwa z zakazem zabudowy poza ustalonym
powyzej jest niedopuszczalne.

5. Na terenie objetym planem wyznaczono nastepujgce tereny rolnictwa z
zakazem zabudowy oznaczony symbolami: 1RNR, 2RNR, 3RNR, 4RNR, 1RNL,
2RNL, 3RNL, 4RNL i 1RNL-ZN, dla ktérych w ustaleniach szczegétowych okreslono
zasady i warunki podziatu terenu, zasady zagospodarowania terenu, zasady obstugi
inzynieryjnej terenu, warunki ochrony oraz ograniczenia przeznaczenia terenu
odpowiednio do warunkdéw wynikajgcych z konkretnych lokalizaciji.

§ 31. 1. Tereny wod powierzchniowych srédladowych - WS stanowig wody
powierzchniowe ptyngce i stojgce. Warunki ochrony i korzystania z wod reguluja
przepisy odrebne - ustawa z dnia 20 lipca 2017 r. Prawo wodne (Dz.U. z 2024 r.
poz.1087, z p6zn. zm.).

2. Zagospodarowanie i uzytkowanie nie mogg ogranicza¢ dostepu do wody,
ogranicza¢ wykonywania rybactwa i wedkarstwa, przybijania i przymocowywania do
brzegdw statkow i tratew, ustawiania znakéw zeglugowych oraz wykonywania robot
konserwacyjnych (jezeli przepisy szczegdlne nie stanowig inaczej).

3. Odprowadzenie oczyszczonych sciekébw do woéd otwartych, zabudowa i
obudowa zbiornikbw wodnych oraz pobdér wody zwigzany ze szczeglinym
korzystaniem z wéd wymaga pozwolenia wodno—prawnego.

4. Na terenie objetym planem wyznaczono nastepujgce tereny wod
powierzchniowych $rodlagdowych oznaczone symbolami: 1WS, 2WS, 3WS, 4WS,
5WS, 1US-WS-ZN, 2US-WS-ZN i 1KP-WS, dla kt6érych w ustaleniach szczego6towych
okreslono zasady i warunki zagospodarowania terenu, warunki ochrony oraz
ograniczenia w dostepie i uzytkowaniu odpowiednio do warunkéw wynikajgcych z
konkretnych lokalizacji.

§ 32. 1. W granicach planu wyznacza sie nastepujgce obszary przestrzeni
publicznej: 1KDD, 2KDD, 1ZPW i 2ZPW.

2 Obszary przestrzeni publicznej sg terenami ogélnodostepnymi.

3 Zasady zagospodarowania przestrzeni publicznych regulujg ustalenia
szczegobtowe dla poszczegolnych terendw elementarnych.

§ 33. W granicach planu bedg realizowane inwestycje celu publicznego:
1) 0 zasiegu regionalnym na terenach kolejowych: 1KKK, 2KKK i 3KKK — na linii 202
Gdansk Gtowny — Stargard oraz na terenach kolejowych: 4KKK, 5KKK i 6KKK —
na linii 351 Poznan Gtéwny — Szczecin Gtéwny;



2) o zasiegu lokalnym na terenach: 1US, 1US-ZP, 2US-ZP, 1US-WS-ZN, 2US-WS-
ZN, 1KP-WS, 3KP,4KP, 5KP, 6KP, 7KP, 1KOP-ZPN, 2KOP-ZPN, 10KR i 2WS —
w ramach realizacji programu zagospodarowania terendéw turystycznych
przylegtych do Iny i Krapieli w granicach miasta Stargard.

§ 34. Stosowanie okreslonego w planie prawa zabudowy i zagospodarowania
terenu jest dopuszczalne jedynie w takich granicach, w jakich ze wzgledu na ilo$¢,
potozenie, rozmiary lub ucigzliwo$¢ nie powoduje to ograniczenia mozliwosci
dopuszczonego w planie uzytkowania terenéw, w szczegoélnosci terenéw sasiednich.
Powyzsze zastrzezenia obowigzujg takze dla zmian uzytkowania lub rozbudowy
istniejgcych obiektéw.

§ 35. 1. Ustala sie nastepujgce gtébwne zasady przeksztatcen uktadu
funkcjonalnego, ochrony oraz ksztattowania tadu przestrzennego terenu objetego
planem:

1) dla strefy zabudowy przy ulicy Nowowiejskie;j:
a) uzupetnienie zabudowy mieszkaniowej z zachowaniem podmiejskiego
charakteru architektury oraz tradycyjnych form i kolorytu,
b) zachowanie i rewitalizacja historycznego zatozenia ,Mexiko” — dawnego folwarku
i parku;
2) dla strefy zabudowy przy ulicy Sadowej:
a) uzupetnienie zespotu nowej zabudowy harmonizujgcej z otoczeniem,
b) potaczenie terenu ktadkg pieszo-rowerowg nad linig kolejowg z zabudowg w
rejonie ulicy Stanistawa Ignacego Witkiewicza,
¢) zachowanie cennego terenu zieleni naturalnej;
3) dla strefy wypoczynkowo-rekreacyjnej w widtach rzeki Krapiel i rzeki Iny:
a) udostepnienie i zagospodarowanie terenu dla funkcji turystyczno—rekreacyjnej i
sportowej,
b) budowa ,dolnej” przystani kajakowej,
c) zachowanie i ochrona zieleni naturalnej na terenie Natura 2000 ,Dolina Iny”;
4) dla strefy terenéw otwartych:
a) ochrona komunalnego ujecia wody,
b) udostepnienie Iny dla sportu i rekreacji wodnej,
c) zachowanie i ochrona zieleni naturalnej na terenie Natura 2000 ,Dolina Iny”,
d) utrzymanie niezabudowanej strefy widokowej na przedpolu zespotu miejskiego.

2. Szczegotowe zasady przeksztaticen ukfadu funkcjonalno—przestrzennego,
ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego oraz parametry i wskazniki dotyczace
zabudowy i zagospodarowania terenu regulujg ustalenia dla terenéw elementarnych.



3. Lokalizacja obiektdw budowlanych powinna odbywaé sie w sposob
zapewniajgcy ochrone ludnosci zgodnie z wymogami obrony cywilnej, okreslonymi
przepisami odrebnymi, w tym szczegolnie z zachowaniem budowli ochronnych.

4. Wszystkie obiekty budowlane oraz elementy zagospodarowania terenu
realizowane na terenie objetym planem powinny posiada¢ walory architektoniczne i
estetyczne zgodne z podmiejskim charakterem krajobrazu oraz potozeniem w dolinie
rzeki Iny.

Rozdziat 4
Ustalenia dotyczace zasad inwestowania oraz tymczasowego
zagospodarowania i uzytkowania terenu

§ 36. Ustala sie nastepujgce zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci
objetych planem:

1) nie wyznacza sie obszarow wymagajacych przeprowadzenia scalen i podziatdw
nieruchomosci w rozumieniu przepiséw odrebnych;

2) dopuszcza sie mozliwos¢ przeprowadzenia procedury scalania i podziatu
nieruchomosci, przy zachowaniu standardéw zagospodarowania terenu
okreslonych w ustaleniach szczegétowych dla terenéw elementarnych, w tym
minimalnej powierzchni dziatki, szerokosci frontu dziatki, kagta potozenia granic
dziatek w stosunku do linii rozgraniczajacej przylegta ulice;

3) ustalenia, o ktérych mowa w pkt 1 i 2, nie dotyczg dziatek gruntu wydzielonych pod
obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej oraz komunikacji, dla ktorych
bezposrednio obowigzujg ustalenia okreslone w planie;

4) przed przystgpieniem do realizacji inwestycji ustala sie wymog podziatu terenu
zgodnie z ustalonymi w planie liniami rozgraniczajgcymi tereny elementarne;

5) dopuszcza sie podziat terenu elementarnego zgodnie z ustaleniami szczegétowymi
na dziatki oraz tgczenie dziatek pod warunkiem, Ze bedzie mozliwe ich
zagospodarowanie i zabudowa zgodne ze standardami okreslonymi w ustaleniach
szczegoétowych dla jednostek elementarnych;

6) ustala sie zakaz dokonywania podziatéw wynikajgcych z potrzeb zagospodarowania
tymczasowego lub lokalizacji tymczasowych obiektéw budowlanych.

§ 37.1. Do czasu docelowego zagospodarowania terenu dopuszcza sie
utrzymanie jego dotychczasowego zagospodarowania i uzytkowania, pod warunkiem,
ze jest ono zgodne z przepisami odrebnymi i nie ogranicza zgodnego z planem
zagospodarowania terenéw sgsiednich.



2. Dopuszcza sie mozliwos¢é rozbudowy i przebudowy obiektow istniejgcych
wytgcznie w celu doprowadzenia do zabudowy i zagospodarowania terenu zgodnego
z planem.

3. Dopuszcza sie stosowanie rozwigzan i urzgdzen tymczasowych dla obstugi
terendbw w zakresie zaopatrzenia w wode i energie elekiryczng jedynie podczas
prowadzenia robo6t zwigzanych z realizacjg zabudowy.

4. Na terenie objetym planem, poza miejscami wskazanymi w ustaleniach
szczegobtowych, nie dopuszcza sie lokalizowania obiektéw tymczasowych.

§ 38. Ustala sie nastepujgce wytyczne urbanistyczne dotyczgce lokalizaciji
zabudowy:

1) zabudowe nalezy lokalizowa¢ zgodnie z liniami zabudowy (obowigzujgcymi i
nieprzekraczalnymi) okreslonymi na rysunku planu;

2) poza liniami zabudowy dopuszcza sie lokalizacje jedynie przewoddw i urzadzen
podziemnych infrastruktury technicznej oraz podziemnych obiektiéw obrony
cywilnej;

3) remont, przebudowa, rozbudowa i nadbudowa istniejgcych budynkéw muszg byc¢
dokonywane zgodnie z ustaleniami planu;

4) parametry urbanistyczne okreslone dla zabudowy w ustaleniach szczegétowych
nalezy odnies¢ do dziatki ustalonej w planie;

5) wszelkie zmiany wprowadzane w czesci elewacji budynku muszg uwzgledniac
wyglad - kompozycije i kolorystyke catej elewacji oraz koloryt otoczenia;

6) mozliwos¢ lokalizacji wytgcznie jednego domu mieszkalnego jednorodzinnego na
jednej dziatlce posiadajgcej minimalne parametry okreslone w ustaleniach
szczegdbtowych dla poszczegdinych terenéw elementarnych.

§ 39. 1. Dla wszelkich inwestycji na terenach objetych planem nalezy zapewni¢ w
granicach danej dziatki odpowiednig ze wzgledu na przeznaczenie i wielko$¢ obiektu
ilos¢ miejsc do parkowania dla pojazdéw samochodowych, okre$long w ust.2, oraz dla
roweréw.

2. Lokalizacja kazdego nowego obiektu, rozbudowa lub zmiana uzytkowania
terenu, o ile powoduje zwiekszenie zapotrzebowania ilosci miejsc do parkowania, jest
dopuszczalna pod warunkiem spetnienia tacznie nastepujgcych standardéw
niezbednych dla prawidtowego funkcjonowania miasta, to jest minimum:

1) dwa miejsce do parkowania na 1 lokal mieszkalny;

2) jedno miejsce do parkowania na kazde 50 m? powierzchni uzytkowej lokalu
ustugowego lub powierzchni sprzedazy lokalu handlowego;

3) jedno miejsce do parkowania na 5 zatrudnionych.



3. Obowigzuje wymdg zapewnienia sumarycznej liczby miejsc do parkowania
wynikajacej ze wskaznikdéw okreslonych w ust.2.

4. W ramach miejsc do parkowania nalezy wyznaczy¢ miejsca przeznaczone do
parkowania pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowg, nie mniej niz:
1) jedno miejsce, jezeli liczba miejsc do parkowania wynosi od 6 do 15;
2) dwa miejsca, jezeli liczba miejsc do parkowania wynosi od 16 do 40;
3) trzy miejsca, jezeli liczba miejsc do parkowania wynosi wiecej niz 40.

5. Lokalizacje miejsca przeznaczonego do parkowania pojazddéw zaopatrzonych
w karte parkingowg nalezy wyznaczy¢ w miejscu zapewniajgcym dogodny dostep do
obstugiwanego obiektu.

6. Miejsca do parkowania realizowane w granicach inwestycji jako ogélnodostepne
moga stuzy¢ zamiennie obstudze funkcji mieszkaniowej i ustugowo-handlowe;.

7. Realizacja nowej zabudowy bez zapewnienia wymaganej liczby miejsc do
parkowania jest niedopuszczalna.

Rozdziat 5
Ustalenia dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw
komunikacyjnych i infrastruktury technicznej

§ 40. Ustala sie nastepujace zasady obstugi komunikacyjnej:

1) uktad komunikacyjny terenu nalezy powigzac z uktadem komunikacyjnym miasta:
ulica Nowowiejskg i ulicg Sadowg;

2) obstuge komunikacyjng terenu objetego planem nalezy zapewni¢ z projektowanych
ulic uktadu obstugujacego: 1KDD, 2KDD, 1KR, 2KR, 3KR, 4KR, 5KR, 6KR 7KR,
8KR, 9KR, 10KR, 11KR, 12KR, 13KR i 14KR;

3) wskazane w planie klasy ulic oraz okre$lenie ich parametrow stanowig ustalenia
planu, okreslenie kategorii ulic w rozumieniu przepiséw o drogach publicznych
nalezy przeprowadzi¢ wedtug przepiséw odrebnych.

§ 41. Ustala sie nastepujgce zasady obstugi inzynieryjnej terenu:

1) obstuge inzynieryjng nalezy zapewnic z istniejgcych i planowanych sieci uzbrojenia
podziemnego lokalizowanych w liniach rozgraniczajgcych ulic, zgodnie z
ustaleniami szczegétowymi;

2) przed udostepnieniem terenu dla celéw inwestycyjnych nalezy przenies$¢ poza teren
dziatek budowlanych, w linie rozgraniczajgce ulic wskazanych na rysunku planu,
sieci uzbrojenia podziemnego kolidujgce z planowang zabudowa, za wyjgtkiem sieci
obstugujgcych wytgcznie dang nieruchomos¢ lub zapewni¢ dostep do sieci dla
sgsiednich nieruchomosci, zgodnie z przepisami odrebnymi;



3) poza liniami regulacyjnymi zabudowy dopuszcza sie lokalizacje jedynie
podziemnych czesci budynkéw, podziemnych sieci i urzgdzen infrastruktury
technicznej oraz obiektéw obrony cywilnej;

4) szafki na przytgcza gazowe, energetyczne i teletechniczne nalezy projektowac i
realizowac jako elementy podziemne lub wbudowane budynkéw, ogrodzen posesiji
lub wkomponowa¢ w inne elementy urzadzenia terenu — w szczegdlnosci nie
dopuszcza sie mozliwosci lokalizowania na terenie chodnikbw naziemnych
urzgdzen infrastruktury technicznej, takich jak np. zlgcza kablowe, szafki
rozdzielcze itp., utrudniajgcych ruch pieszy i zaktdcajgcych tad przestrzenny;

5) nalezy zachowac i utrzyma¢ w dobrym stanie technicznym urzgdzenia melioracji
wodnych szczegodtowych znajdujgce sie na terenie objetym planem. Dopuszcza sie
przebudowe lub budowe sieci urzadzeh melioracji wodnych zgodnie z przepisami
odrebnymi, dla realizacji ustalonego planem zagospodarowania i zabudowy terenu;

6) dopuszcza sie zmiane rzednej terenu jedynie dla realizacji zabudowy zgodnej z
planem - zmiana rzednej terenu nie moze wptyngé negatywnie na warunki
zabudowy dziatek sgsiednich.

§ 42. Ustala sie nastepujgce zasady zaopatrzenia w energie elektryczna:

1) zaopatrzenie w energie elektryczng poprzez istniejgcg i projektowang siec
elektroenergetyczng Sredniego i niskiego napiecia ze stacji transformatorowej
zlokalizowanej poza obszarem objetym planem:;

2) dopuszcza sie budowe stacji transformatorowych dostosowanych do potrzeb
odbiorcéw, lokalizowanych na terenie nieruchomosci, w granicach linii
regulacyjnych okreslonych na rysunku planu;

3) dopuszcza sie budowe nowej infrastruktury elektroenergetycznej oraz przebudowe,
rozbudowe, remont i utrzymanie infrastruktury istniejgce;j;

4) ustala sie zakaz prowadzenia nowych sieci napowietrznych, poza istniejgcymi na
obszarze objetym planem;

5) dopuszcza sie skablowanie lub usuniecie istniejgcej elektroenergetycznej linii
napowietrznej sredniego napiecia, kolidujgcej z planowanym zagospodarowaniem;

6) wzdtuz projektowanych iistniejgcych linii elektroenergetycznych wyznacza sie pasy
ochrony funkcyjnej, w ktérych obowigzuje zakaz zabudowy oraz zakaz sadzenia
rodlinnosci wysokiej i o rozbudowanym systemie korzeniowym oraz innego
zagospodarowania uniemozliwiajgcego dostep do linii w przypadku awarii, prac
konserwacyjnych lub przebudowy, o szerokosci:

a) dla linii napowietrznych sredniego napiecia SN -14 m (po 7 m po kazdej ze stron
osi linii),

b) dla linii napowietrznych niskiego napiecia nn-0,4 kV- 7 m (po 3,5 m po kazdej ze
stron od osi linii),



c) dla linii kablowych $redniego napiecia SN i niskiego napiecia nn-0,4 kV - 0,5 m
(po 0,25 m z kazdej strony od osi linii);

7) rzeczywista odlegto$¢ nowoprojektowanych obiektéw od linii elektroenergetycznych
musi uwzgledniaé obowigzujgce w tym zakresie normy wynikajace z przepiséw
odrebnych;

8) nalezy zapewni¢ mozliwo$¢ dojazdow sprzetem specjalistycznym do urzadzen
elektroenergetycznych;

9) w zabudowie jednorodzinnej dopuszcza sie stosowanie indywidualnych,
odnawialnych Zrédet energii w formie paneli stonecznych i ogniw fotowoltaicznych;

10) ustala sie zakaz lokalizacji urzgdzen wytwarzajgcych energie wykorzystujgcych
energie wiatru, za wyjgtkiem mikroinstalacji do o$wietlenia ulicznego.

§ 43. Ustala sie nastepujgce zasady zaopatrzenia w gaz:
1) zasilanie obiektéw z sieci gazowej sredniego i niskiego cisnienia lokalizowanej
w liniach rozgraniczajgcych ulic;
2) dopuszcza sie budowe, przebudowe, rozbudowe, remont i likwidacje sieci gazowej;
3) dopuszcza sie zasilanie zabudowy w gaz z indywidualnych zbiornikéw;
4) dla sieci gazowej obowigzuje strefa kontrolowana wedtug przepiséw odrebnych;
5) wymagana minimalna srednica sieci gazowej g 25 mm.

§ 44. Ustala sie nastepujgce zasady zaopatrzenia w ciepto:
1) dopuszcza sie stosowanie lokalnych zrodet ciepta spetniajacych normy dotyczace
ochrony srodowiska, zgodnie z przepisami odrebnymi;
2) dopuszcza sie indywidualne zrédta ciepta zasilane ekologicznymi nosnikami energii
— gaz, energia elektryczna, pompy ciepta, panele stoneczne i ogniwa fotowoltaiczne
lub inne niepowodujgce ponadnormatywnych emisji zanieczyszczen.

§ 45. Ustala sie nastepujgce zasady lokalizacji infrastruktury telekomunikacyjnej

i teletechniczne;j:

1) dopuszcza sie utrzymanie istniejgcej i dalszg rozbudowe sieci telekomunikacyjnej z
wykorzystaniem istniejgcej oraz planowanej kanalizacji telekomunikacyjnej i
teletechnicznej realizowanej w liniach rozgraniczajacych ulic;

2) dopuszcza sie lokalizacje infrastruktury telekomunikacyjnej o nieznacznym
oddziatywaniu;

3) zakaz prowadzenia napowietrznej sieci telekomunikacyjnej.

§ 46. Ustala sie nastepujgce zasady zaopatrzenia w wode:



1) ustala sie zaopatrzenie w wode do celéw gospodarczych w systemie zbiorowego
zaopatrzenia z ujecia komunalnego w Stargardzie - poza obszarem objetym
planem;

2) wymog podtgczenia inwestycji do miejskiej sieci wodociggowe] zlokalizowanej w
liniach rozgraniczajgcych ulic;

3) wymagalna minimalna srednica sieci wodociggowej g 80 mm,;

4) zaopatrzenie w wode do zewnetrznego gaszenia pozarO6w nalezy zapewnié
z hydrantéw zlokalizowanych wzdtuz wszystkich ulic wyznaczonych w planie;

5) niezaleznie od zasilania z sieci wodociggowej, nalezy przewidzie¢ na wypadek
awarii zapewnienie ciggtosci dostaw wody pitnej ze zrddet zastepczych dla ludnosci
cywilnej oraz wody do likwidacji skazen i do celéw przeciwpozarowych, zgodnie z
przepisami odrebnymi.

§ 47. Ustala sie nastepujagce zasady odprowadzenia sciekow sanitarnych, wod
opadowych oraz usuwania odpadow:

1) wymog podtaczenia zabudowy do sieci kanalizacyjnej;

2) wymog budowy rozdzielczego ukfadu kanalizacyjnego, w tym przepompowni
sciekow;

3) minimalna srednica sieci kanalizacji sanitarnej i deszczowej 150 mm;

4)do czasu wybudowania kanalizacji sanitarnej dopuszcza sie tymczasowe
gromadzenie Sciekéw bytowych w szczelnych, bezodptywowych zbiornikach na
Scieki, z wymogiem odprowadzenia sciekdéw bytowych do komunalnej oczyszczalni
Sciekow;

5) budowa zbiornikéw bezodptywowych na obszarze szczegblnego zagrozenia
powodzig wymaga uzyskania stosownej decyzji zwalniajacej od zakazéw
obowigzujgcych w granicach tego terenu;

6) zbiorniki realizowane na obszarze szczegblnego zagrozenia powodzig muszag
posiada¢ szczelny wiaz wyprowadzony powyzej rzadnej wody powodziowej o
prawdopodobienstwie 1%;

7) ustala sie zakaz odprowadzania wod opadowych do kanalizacji sanitarnej - wody
opadowe nalezy odprowadzac do istniejgcej i planowanej kanalizacji deszczowej
lub zagospodarowac¢ indywidualnie w granicach wtasnej nieruchomosci;

8)do czasu realizacji projektowanej kanalizacji deszczowej dopuszcza sie
odprowadzanie wdd opadowych z powierzchni komunikacji oraz placéw do gruntu,
wytgcznie po ich wstepnym podczyszczeniu, na podstawie przepiséw odrebnych lub
zastosowanie innych rozwigzan zgodnych z zasadg gospodarowania wodami
opadowymi na terenie miasta;

9) dopuszcza sie wybudowanie systeméw retencyjnych, chtonnych lub urzadzen
rozsgczajgcych w granicach dziatek;



10) dopuszcza sie gromadzenie wod opadowych i roztopowych niewymagajacych
oczyszczenia oraz wykorzystanie ich do celéw gospodarczych, np. nawadniania
zieleni;

11) zakazuje sie budowy nowych systeméw odprowadzania wéd opadowych i
roztopowych z terendéw sgsiednich na tereny komunikacji kolejowej KKK i
wykorzystywania do tego celu kolejowych urzgdzeh odwadniajgcych;

12) segregacja odpaddw i ich usuwanie zgodnie z zasadami przyjetymi na terenie
miasta;

13) lokalizowanie $mietnikow indywidualnie dla kazdej posesji, na dziatkach w
ostonach lub wbudowanych w obiektach, z zapewnieniem dostepu pojazdu
specjalistycznego odbierajacego odpady.

§ 48. Dopuszcza sie lokalizowanie urzgadzen technicznej obstugi obiektéw
budowlanych i obiektéw pomocniczych stuzgcych zaopatrzeniu w elektrycznosé, gaz,
ciepto, wode, odprowadzeniu $ciekdéw, na wszystkich wskazanych w planie terenach
budowlanych.

DZIAL 1l
Ustalenia szczegoétowe dla terenéw elementarnych

Rozdziat 1
Ustalenia dla terendw mieszkaniowych

§ 49. Dla terenu o symbolu 1MN o powierzchni 0,112 ha, ustala sie:
1) przeznaczenie terenu:

a) teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej - zgodnie z ustaleniami dla klasy
przeznaczenia MN w § 23,

b) dopuszcza sie lokalizacje zabudowy jednorodzinnej wraz z zabudowg
towarzyszaca,

c) dopuszcza sie jako funkcje uzupetniajgcg lokalizacje indywidualnych miejsc
pracy w parterze zabudowy, o tgcznej powierzchni stanowigcej nie wiecej niz
30% powierzchni catkowitej;

2) zasady i warunki podziatu terenu:
a) granice terenu elementarnego zgodnie z rysunkiem planu,
b) nie dopuszcza sie podziatu terenu na dziatki budowlane;
3) zasady ksztattowania zabudowy:



a) istniejgcy budynek mieszkaniowy do zachowania bez zmiany formy, zgodnie z
ustaleniami w § 20,

b) dopuszcza sie adaptacje i przebudowe istniejgcej zabudowy gospodarczej na cel
mieszkaniowy,

c) maksymalna wysokos¢ zabudowy do 2 kondygnacji nadziemnych, lecz nie wiecej
niz 8,5 m, zabudowa gospodarcza i garaze 1 kondygnacja nadziemna, lecz nie
wiecej niz 5,5 m,

d) dachy o prostej formie i kagcie pochylenia potaci dachowych od 38° do 45°, kryte
dachéwka,

e) dopuszcza sie przekrycie zabudowy gospodarczej i garazy o wysokosci do 3,0 m
dachami ptaskimi lub pétptaskimi o kacie nachylenia potaci do 10°,

f) poziom posadzki parteru do 0,75 m nad poziomem terenu,

g) kolorystyka elewacji stonowana, zakaz stosowania jaskrawych koloréw,

h) pokrycie dachéw stromych dachdéwkag w odcieniach brgzu lub czerwieni;

4) zasady i wskazniki zagospodarowania terenu:

a) maksymalny udziat powierzchni zabudowy 0,20,

b) nadziemna intensywnos¢ zabudowy od 0,10 do 0,40,

¢) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej 0,50,

d) linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu,

e) dopuszcza sie lokalizowanie garazy wbudowanych i wolnostojgcych;

5) zasady obstugi inzynieryjnej terenu:

a) obstuga inzynieryjna terenu z sieci lokalizowanych w ulicach sgsiednich, na
zasadach okreslonych w § 41 + § 48,

b) lokalizacja urzadzen fotowoltaicznych, zbiornikbw na gaz ptynny, zbiornikéw na
nieczystosci i smietnikbw wymaga zachowania dopuszczonych przepisami
odrebnymi odlegtosci od sasiedniej zabudowy;

6) zasady obstugi komunikacyjnej terenu:

a) dojazd do posesiji z ulicy 1KR,

b) minimalng liczbe miejsc do parkowania okresla sie na podstawie wymagan
ustalonych w § 39;

7) warunki ochrony wynikajgce z przepisow odrebnych:

a) teren potozony w obszarze Gtéwnego Zbiornika Wo6d Podziemnych GZWP
Nr 123 Stargard - Goleniow oraz w obszarze udokumentowanego ztoza wod
termalnych WT 10904 — obowigzujg wymogi zawarte w § 10,

b) teren potozony w granicach terenu i obszaru gérniczego ,Stargard” - obowigzujg
wymogi zawarte w § 11,

c) teren potozony w granicach ochrony posredniej komunalnego ujecia wody
podziemnej ,Stargard-Potudnie” — obowigzujg wymogi zawarte w § 12,



d) teren objety strefg ,W.III” ochrony archeologiczno - konserwatorskiej - obowigzujg
wymogi zawarte w § 19,

e) teren potozony w sgsiedztwie obszaru kolejowego — obowigzujg wymogi zawarte
w§ 14.

§ 50. Dla terenu o symbolu 2MN o powierzchni 0,406 ha, ustala sie:
1) przeznaczenie terenu:

a) teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej - zgodnie z ustaleniami dla klasy
przeznaczenia MN w § 23,

b) dopuszcza sie lokalizacje zabudowy jednorodzinnej wraz z zabudowg
towarzyszaca,

c) jako funkcje uzupetniajgcg dopuszcza sie lokalizacje indywidualnych miejsc
pracy w parterze zabudowy, o tgcznej powierzchni stanowigcej nie wiecej niz
30% powierzchni catkowitej,

2) zasady i warunki podziatu terenu:

a) granice terenu elementarnego i podziat na dziatki budowlane zgodnie z
rysunkiem planu,

b) dopuszcza sie zmiane zasad podziatu terenu na dziatki pod warunkiem
zachowania minimalnej powierzchni dziatki budowlanej 700 m?, minimalnej
szerokosci frontu dziatki 22,0 m, kata potozenia granic dziatki 90° w stosunku do
linii rozgraniczajgcej przylegta ulice lub droge stanowigcg bezposredni dojazd do
dziatki oraz zapewnienia dostepu do drogi publicznej;

3) zasady ksztattowania zabudowy:

a) istniejacy budynek mieszkalny do zachowania bez zmiany formy, zgodnie z
ustaleniami w § 20,

b) nowa zabudowa mieszkaniowa nawigzujgca formg do zabudowy istniejacej,

c) maksymalna wysokos¢ zabudowy do 2 kondygnacji nadziemnych, lecz nie wiecej
niz 10,5 m, zabudowa gospodarcza i garaze 1 kondygnacja nadziemna, lecz nie
wiecej niz 5,5 m,

d) dachy dwuspadowe z naczétkami, symetryczne, o prostej formie i kacie
pochylenia potaci dachowych od 38° do 45°, kryte dachowka,

e) dopuszcza sie przekrycie zabudowy gospodarczej i garazy o wysokosci do 3,0 m
dachami ptaskimi lub pétptaskimi o kacie nachylenia potaci do 10°,

f) dopuszcza sie wysuniecie gankéw przed obowigzujgcg linie zabudowy na
odlegto$¢ do 1,5m, na odcinku nieprzekraczajgcym tgcznie 1/3 szerokosSci
elewaciji,

g) poziom posadzki parteru do 0,75 m nad poziomem terenu,

h) kolorystyka elewacji stonowana, zakaz stosowania jaskrawych koloréw,

i) pokrycie dachéw stromych dachéwkg w odcieniach brazu lub czerwieni;



4) zasady i wskazniki zagospodarowania terenu:

a) maksymalny udziat powierzchni zabudowy 0,30,

b) nadziemna intensywnos¢ zabudowy od 0,15 do 0,60,

¢) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej 0,50,

d) linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu, z zastrzezeniem pkt 3, lit. f,

e) usytuowanie zabudowy frontowej — mieszkaniowej, gtdwng kalenicg w stosunku
do linii rozgraniczajgcej przylegta ulice zgodnie z rysunkiem planu,

f) dopuszcza sie lokalizowanie garazy wbudowanych, wolnostojgcych lub w
zespotach po dwa garaze przylegte do bocznej granicy dziatki;

5) zasady obstugi inzynieryjnej terenu:

a) obstuga inzynieryjna terenu z sieci lokalizowanych w ulicach sgsiednich, na
zasadach okreslonych w § 41 + § 48,

b) lokalizacja urzadzen fotowoltaicznych, zbiornikow na gaz ptynny, zbiornikbw na
nieczystosci i smietnikbw wymaga zachowania dopuszczonych przepisami
odrebnymi odlegtosci od sgsiedniej zabudowy;

6) zasady obstugi komunikacyjnej terenu:

a) dojazd do posesji z ulicy 1KDD (ul. Nowowiejska) oraz z planowanej ulicy na
terenie sgsiednim 2KR,

b) minimalng liczbe miejsc do parkowania okresla sie na podstawie wymagan
ustalonych w § 39;

7) warunki ochrony wynikajgce z przepisow odrebnych:

a) teren potozony w obszarze Gtéwnego Zbiornika Wo6d Podziemnych GZWP
Nr 123 Stargard - Goleniéw oraz w obszarze udokumentowanego ztoza wod
termalnych WT 10904 — obowigzujg wymogi zawarte w § 10,

b) teren potozony w granicach terenu i obszaru gérniczego ,Stargard” - obowigzujg
wymogi zawarte w § 11,

c) teren potozony w granicach ochrony posredniej komunalnego ujecia wody
podziemnej ,Stargard-Potudnie” — obowigzujg wymogi zawarte w § 12.

§ 51. Dla terenow o symbolach: 3MN o powierzchni 0,025ha i 4MN o
powierzchni 0,274 ha, ustala sie:

1) przeznaczenie terenu: teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej - zgodnie z
ustaleniami dla klasy przeznaczenia MN w § 23 — powiekszenie terenu
mieszkaniowego potozonego poza obszarem opracowania,

2) zasady i warunki podziatu terenu:

a) granice terenu elementarnego i podziat na dziatki budowlane zgodnie z
rysunkiem planu,



b) wskazane w planie podzialy nie wyznaczajg samodzielnych dziatek
budowlanych, sg uzupetnieniem powierzchni dziatek wyznaczonych na terenie
sgsiednim,

c) dopuszcza sie zmiane zasad podziatu terenu na dziatki pod warunkiem
zachowania minimalnej powierzchni dziatki budowlanej:

- na terenie 3MN o powierzchni 700 m? dla zabudowy wolnostojgcej i 400 m? dla
zabudowy blizniaczej,

- na terenie 4MN o powierzchni 900 m? dla zabudowy wolnostojgcej i 450 m? dla
zabudowy blizniaczej;

3) zasady ksztattowania zabudowy:

a) maksymalna wysokos$¢ zabudowy do 2 kondygnacji nadziemnych, lecz nie wiecej
niz 8,5 m,

b) dachy dwuspadowe, symetryczne, o prostej formie i kacie pochylenia potaci
dachowych od 35° do 45°;

4) zasady i wskazniki zagospodarowania terenu:

a) maksymalny udziat powierzchni zabudowy od 0,10 do 0,25,

b) nadziemna intensywnos¢ zabudowy od 0,20 do 0,60,

¢) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej 0,50;

5) zasady obstugi inzynieryjnej terenu:

a) obstuga inzynieryjna terenu z sieci lokalizowanych w ulicy Stanistawa Ignacego
Witkiewicza, poza terenem objetym planem,

b) lokalizacja urzadzen fotowoltaicznych, zbiornikow na gaz ptynny, zbiornikbw na
nieczystosci i $mietnikbw wymaga zachowania dopuszczonych przepisami
odrebnymi odlegtosci od sgsiedniej zabudowy;

6) zasady obstugi komunikacyjnej terenu - dojazd do posesji z ulicy Stanistawa
Ignacego Witkiewicza na terenie nie objetym planem oraz z ulicy wewnetrznej
14KR;

7) warunki ochrony wynikajgce z przepisow odrebnych:

a) tereny potozone w obszarze Gtéwnego Zbiornika Wéd Podziemnych GZWP
Nr 123 Stargard - Goleniow oraz w obszarze udokumentowanego ztoza wod
termalnych WT 10904 — obowigzujg wymogi zawarte w § 10,

b) tereny potozone w granicach terenu i obszaru gorniczego ,Stargard” - obowigzujg
wymogi zawarte w § 11.

§ 52. Dla terenu o symbolu 1TMNW o powierzchni 0,492 ha, ustala sie:
1) przeznaczenie terenu:
a) teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojgcej - zgodnie z
ustaleniami dla klasy przeznaczenia MNW w § 23,



b) dopuszcza sie lokalizacje zabudowy jednorodzinnej wraz z zabudowg
towarzyszaca,

c) dopuszcza sie jako funkcje uzupetniajgcg lokalizacje indywidualnych miejsc
pracy w parterze zabudowy, 0 tgcznej powierzchni stanowigcej nie wiecej niz
30% powierzchni catkowitej;

2) zasady i warunki podziatu terenu:

a) granice terenu elementarnego i podziat na dziatki budowlane zgodnie z
rysunkiem planu,

b) dopuszcza sie zmiane zasad podziatu terenu na dziatki pod warunkiem
zachowania minimalnej powierzchni dziatki budowlanej 800 m?, minimalnej
szerokosci frontu dziatki 19,00 m, kata potozenia granic dziatki 90° w stosunku
do linii rozgraniczajgcej przylegta ulice lub droge stanowigcg bezposredni dojazd
do dziatki oraz zapewnienia dostepu do drogi publicznej;

3) zasady ksztattowania zabudowy:

a) zabudowa mieszkaniowa wolnostojgca - istniejgca zabudowa do zachowania lub
przebudowy zgodnie z ustaleniami dla terenu elementarnego,

b) maksymalna wysokos¢ zabudowy do 2 kondygnacji nadziemnych, lecz nie wiecej
niz 8,5 m, zabudowa gospodarcza i garaze 1 kondygnacja nadziemna, lecz nie
wiecej niz 4,5 m,

c) dachy dwuspadowe, symetryczne, o prostej formie i kacie pochylenia potaci
dachowych od 38° do 45°, kryte dachowka,

d) dopuszcza sie przekrycie zabudowy gospodarczej i garazy o wysokosci do 3,0 m
dachami ptaskimi lub pétptaskimi o kacie nachylenia potaci do 10°,

e) dopuszcza sie wykonanie lukarn o powierzchni do 20% danej potaci dachowej,

f) dopuszcza sie wysuniecie elementéw architektonicznych: gankéw, wykuszy,
balkonéw i gzymséw przed obowigzujgca linie zabudowy na odlegtosé do 1,5 m,
na odcinku nieprzekraczajgcym tgcznie 1/4 szerokosci elewaciji,

g) dopuszcza sie cofniecie wejs¢, wbudowanych garazy i loggii w gfgb od
obowigzujgcej linii zabudowy na odlegtos¢ do 1,5m, na odcinku
nieprzekraczajgcym tagcznie 1/3 szerokosci elewaciji,

h) poziom posadzki parteru do 0,75 m nad poziomem terenu,

i) kolorystyka elewacji stonowana, zakaz stosowania jaskrawych koloréw,

j) pokrycie dachéw stromych dachdéwka w odcieniach brgzu lub czerwieni;

4) zasady i wskazniki zagospodarowania terenu:

a) maksymalny udziat powierzchni zabudowy 0,25,

b) nadziemna intensywnos¢ zabudowy od 0,10 do 0,50,

¢) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej 0,50,

d) linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu, z zastrzezeniem pkt 3, lit. f, g,
e) usytuowanie zabudowy frontowej — mieszkaniowej, gtéwng kalenicg w stosunku



do linii rozgraniczajgcej przylegta ulice zgodnie z rysunkiem planu,

f) dopuszcza sie lokalizowanie garazy wbudowanych, wolnostojgcych lub w

zespotach po dwa garaze przylegte do bocznej granicy dziatki;
5) zasady obstugi inzynieryjnej terenu:

a) obstuga inzynieryjna terenu z istniejgcych sieci lokalizowanych w ulicy KDD, na
zasadach okreslonych w § 41 + § 48,

b) lokalizacja urzgdzen fotowoltaicznych, zbiornikbw na gaz ptynny i $mietnikow
wymaga zachowania dopuszczonych przepisami odrebnymi odlegtosci od
sgsiedniej zabudowy;

6) zasady obstugi komunikacyjnej terenu:

a) dojazd do posesiji z ulicy 1KDD (ul. Nowowiejska),

b) minimalng liczbe miejsc do parkowania okresla sie na podstawie wymagan
ustalonych w § 39;

7) warunki ochrony wynikajgce z przepisow odrebnych:

a) teren potozony w obszarze Gtéwnego Zbiornika Wo6d Podziemnych GZWP
Nr 123 Stargard - Goleniéw oraz w obszarze udokumentowanego ztoza wod
termalnych WT 10904 — obowigzujg wymogi zawarte w § 10,

b) teren potozony w granicach terenu i obszaru gérniczego ,Stargard” - obowigzujg
wymogi zawarte w § 11,

c) teren potozony w granicach ochrony posredniej komunalnego ujecia wody
podziemnej ,Stargard-Potudnie” — obowigzujg wymogi zawarte w § 12.

§ 53. Dla terenéw o symbolach: 2MNW o powierzchni 1,005 ha i 3MNW o
powierzchni 0,725 ha ustala sie:
1) przeznaczenie terenu:

a) teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojgcej - zgodnie z
ustaleniami dla klasy przeznaczenia MNW w § 23,

b) dopuszcza sie lokalizacje zabudowy jednorodzinnej wraz z zabudowg
towarzyszaca,

c) dopuszcza sie jako funkcje uzupetniajgcg lokalizacje indywidualnych miejsc
pracy w parterze zabudowy, 0 tgcznej powierzchni stanowigcej nie wiecej niz
30% powierzchni catkowitej;

2) zasady i warunki podziatu terenu:

a) granice terenu elementarnego i podziat na dziatki budowlane zgodnie z
rysunkiem planu,

b) dopuszcza sie zmiane zasad podziatu terenu na dziatki pod warunkiem
zachowania minimalnej powierzchni dziatki budowlanej 1 000 m2, minimalnej
szerokosci frontu dziatki 19,00 m, kata potozenia granic dziatki 90° w stosunku



do linii rozgraniczajgcej przylegta ulice lub droge stanowigcg bezposredni dojazd
do dziatki oraz zapewnienia dostepu do drogi publicznej;
3) zasady ksztattowania zabudowy:

a) zabudowa mieszkaniowa wolnostojaca,

b) maksymalna wysokos¢ zabudowy do 2 kondygnacji nadziemnych, lecz nie wiecej
niz 8,5 m, zabudowa gospodarcza i garaze 1 kondygnacja nadziemna, lecz nie
wiecej niz 4,5 m,

c) dachy dwuspadowe, symetryczne, o prostej formie i kacie pochylenia potaci
dachowych od 38° do 45°, kryte dach6wka,

d) dopuszcza sie przekrycie zabudowy gospodarczej i garazy o wysokosci do 3,0 m
dachami ptaskimi lub pétptaskimi o kacie nachylenia potaci do 10°,

e) dopuszcza sie wykonanie lukarn o powierzchni do 20% danej potaci dachowej,

f) dopuszcza sie wysuniecie elementéw architektonicznych: gankéw, wykuszy,
balkonéw i gzymséw przed obowigzujgca linie zabudowy na odlegtos¢ do 1,5 m,
na odcinku nieprzekraczajgcym tgcznie 1/4 szerokosci elewaciji,

g) dopuszcza sie cofniecie wejs¢, wbudowanych garazy i loggii w gfgb od
obowigzujgcej linii zabudowy na odlegtos¢ do 1,5m, na odcinku
nieprzekraczajgcym tagcznie 1/3 szerokosci elewaciji,

h) poziom posadzki parteru do 0,75 m nad poziomem terenu,

i) kolorystyka elewacji stonowana, zakaz stosowania jaskrawych kolorow,

j) pokrycie dachéw stromych dachdéwka w odcieniach brgzu lub czerwieni;

4) zasady i wskazniki zagospodarowania terenu:
a) maksymalny udziat powierzchni zabudowy 0,20,

b) nadziemna intensywnos¢ zabudowy od 0,10 do 0,40,

¢) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej 0,50,

d) linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu, z zastrzezeniem pkt 3, lit. f, g,

e) usytuowanie zabudowy frontowej — mieszkaniowej, gtéwng kalenicg w stosunku
do linii rozgraniczajgcej przylegta ulice zgodnie z rysunkiem planu,

f) dopuszcza sie lokalizowanie garazy wbudowanych, wolnostojacych lub w
zespotach po dwa garaze przylegte do bocznej granicy dziatki;

5) zasady obstugi inzynieryjnej terenu:

a) obstuga inzynieryjna terenu z sieci lokalizowanych w ulicach sgsiednich, na
zasadach okreslonych w § 41 + § 48,

b) lokalizacja urzadzen fotowoltaicznych, zbiornikbw na gaz ptynny, zbiornikdéw na
nieczystosci i $mietnikbw wymaga zachowania dopuszczonych przepisami
odrebnymi odlegtosci od sgsiedniej zabudowy;

6) zasady obstugi komunikacyjnej terenu:
a) dojazd do posesiji z ulicy wewnetrznej 6KR,



b) minimalng liczbe miejsc do parkowania okresla si¢ na podstawie wymagan
ustalonych w § 39;

7) warunki ochrony wynikajgce z przepis6w odrebnych:

a) tereny potozone w obszarze Gtéwnego Zbiornika Wéd Podziemnych GZWP
Nr 123 Stargard - Golenidw oraz w obszarze udokumentowanego ztoza wod
termalnych WT 10904 — obowigzujg wymogi zawarte w § 10,

b) tereny potozone w granicach terenu i obszaru gorniczego ,Stargard” - obowigzujg
wymogi zawarte w § 11,

c) tereny potozone w granicach ochrony posredniej komunalnego ujecia wody
podziemnej ,Stargard-Potudnie” — obowigzujg wymogi zawarte w § 12,

d) teren SMNW w czesci potozony na obszarze szczegblnego zagrozenia powodzia,
na ktérym prawdopodobienstwo wystgpienia powodzi jest srednie i wynosi 1% -
obowigzujg wymogi zawarte w § 13,

e)teren 2MNW w czesci objety strefg ,W.III” ochrony archeologiczno -
konserwatorskiej - obowigzujg wymogi zawarte w § 19.

§ 54. Dla terenu o symbolu 4MNW o powierzchni 0,231 ha, ustala sie:
1) przeznaczenie terenu:

a) teren zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej wolnostojgcej - zgodnie z
ustaleniami dla klasy przeznaczenia MNW w § 23,

b) dopuszcza sie lokalizacje zabudowy jednorodzinnej wraz z zabudowg
towarzyszaca,

c) dopuszcza sie jako funkcje uzupetniajgcg lokalizacje indywidualnych miejsc
pracy w parterze zabudowy, 0 tgcznej powierzchni stanowigcej nie wiecej niz
30% powierzchni catkowitej;

2) zasady i warunki podziatu terenu:

a) granice terenu elementarnego i podziat na dziatki budowlane zgodnie z
rysunkiem planu,

b) dopuszcza sie zmiane zasad podziatu terenu na dziatki pod warunkiem
zachowania minimalnej powierzchni dziatki budowlanej 800 m?, minimalnej
szerokosci frontu dziatki 19,00 m, kata potozenia granic dziatki 90° w stosunku
do linii rozgraniczajgcej przylegta ulice lub droge stanowigcg bezposredni dojazd
do dziatki oraz zapewnienia dostepu do drogi publicznej;

3) zasady ksztattowania zabudowy:

a) istniejgca zabudowa mieszkaniowa wolnostojgca do zachowania lub zmiany
zgodnie z ustaleniami dla terenu elementarnego,

b) maksymalna wysokos¢ zabudowy do 2 kondygnacji nadziemnych, lecz nie wiecej
niz 8,5 m, zabudowa gospodarcza i garaze 1 kondygnacja nadziemna, lecz nie
wiecej niz 4,5 m,



c) dachy dwuspadowe, symetryczne, o prostej formie i kacie pochylenia potaci
dachowych od 38° do 45°, kryte dachowka,

d) dopuszcza sie przekrycie zabudowy gospodarczej i garazy o wysokosci do 3,0 m
dachami ptaskimi lub pétptaskimi o kacie nachylenia potaci do 10°,

e) dopuszcza sie wykonanie lukarn o powierzchni do 20% danej potaci dachowej,

f) dopuszcza sie wysuniecie elementéw architektonicznych: gankéw, wykuszy,
balkonéw i gzymséw przed obowigzujgca linie zabudowy na odlegtosé do 1,5 m,
na odcinku nieprzekraczajgcym tgcznie 1/4 szerokosci elewaciji,

g) dopuszcza sie cofniecie wejs¢, wbudowanych garazy i loggii w gtgb od
obowigzujgcej linii zabudowy na odlegtos¢ do 1,5m, na odcinku
nieprzekraczajgcym tacznie 1/3 szerokosci elewacji,

h) poziom posadzki parteru do 0,75 m nad poziomem terenu,

i) kolorystyka elewacji stonowana, zakaz stosowania jaskrawych koloréw,

j) pokrycie dachéw stromych dachdéwka w odcieniach brgzu lub czerwieni;

4) zasady i wskazniki zagospodarowania terenu:

a) maksymalny udziat powierzchni zabudowy 0,25,

b) nadziemna intensywnos¢ zabudowy od 0,10 do 0,50,

¢) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej 0,50,

d) linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu, z zastrzezeniem pkt 3, lit. f, g,

e) dopuszcza sie lokalizowanie garazy wbudowanych, wolnostojgcych lub w
zespotach po dwa garaze przylegte do bocznej granicy dziatki;

5) zasady obstugi inzynieryjnej terenu:

a) obstuga inzynieryjna terenu z sieci lokalizowanych w ulicy 2KDD, na zasadach
okredlonych w § 41 + § 48,

b) lokalizacja urzadzen fotowoltaicznych, zbiornikow na gaz ptynny, zbiornikbw na
nieczystosci i $mietnikbw wymaga zachowania dopuszczonych przepisami
odrebnymi odlegtosci od sgsiedniej zabudowy;

6) zasady obstugi komunikacyjnej terenu:

a) dojazd do posesiji z ulicy 2KDD (ul. Sadowa),

b) minimalng liczbe miejsc do parkowania okresla sie na podstawie wymagan
ustalonych w § 39;

7) warunki ochrony wynikajgce z przepisow odrebnych:

a) teren potozony w obszarze Gtéwnego Zbiornika Wo6d Podziemnych GZWP
Nr 123 Stargard - Goleniéw oraz w obszarze udokumentowanego ztoza wod
termalnych WT 10904 — obowigzujg wymogi zawarte w § 10,

b) teren potozony w granicach terenu i obszaru gérniczego ,Stargard” - obowigzujg
wymogi zawarte w § 11,

c) teren potozony w granicach ochrony posredniej komunalnego ujecia wody
podziemnej ,Stargard-Potudnie” — obowigzujg wymogi zawarte w § 12,



d) teren w czesci potozony na obszarze szczegdlnego zagrozenia powodzig, na
ktérym prawdopodobienstwo wystgpienia powodzi jest srednie i wynosi 1% -
obowigzujg wymogi zawarte w § 13.

§ 55. Dla terenéw o symbolach: 1TMNW-MNB o powierzchni 0,421 ha i 2MNW-
MNB o powierzchni 0,537 ha, ustala sie:
1) przeznaczenie terenu:

a) teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojgcej lub zabudowy
jednorodzinnej blizniaczej - zgodnie z ustaleniami dla klasy przeznaczenia: MNW
i MNB w § 23,

b) klasy przeznaczenia terenu MNW i MNB moga by¢ realizowane zamiennie,

c) dopuszcza sie lokalizacje zabudowy jednorodzinnej wraz z zabudowg
towarzyszaca,

d) dopuszcza sie jako funkcje uzupetniajgcg lokalizacje indywidualnych miejsc
pracy w parterze zabudowy, 0 tgcznej powierzchni stanowigcej nie wiecej niz
30% powierzchni catkowitej;

2) zasady i warunki podziatu terenu:

a) granice terenu elementarnego i podziat na dziatki budowlane zgodnie
z rysunkiem planu,

b) dopuszcza sie zmiane zasad podziatu terenu na dziatki pod warunkiem
zachowania minimalnej powierzchni dziatki budowlanej 1 000 m? dla zabudowy
wolnostojgcej i 500 m? dla zabudowy blizniaczej oraz odpowiednio minimalnej
szerokosci frontu dziatki 22,50 m lub 12 m, kagta potozenia granic dziatki 90°
w stosunku do linii rozgraniczajgcej przylegta ulice lub droge stanowigcg
bezposredni dojazd do dziatki oraz zapewnienia dostepu do drogi publicznej;

3) zasady ksztattowania zabudowy:

a) istniejgca zabudowa do zachowania i uzupetnienia,

b) maksymalna wysokos¢ zabudowy do 2 kondygnacji nadziemnych, lecz nie wiecej
niz 8,5 m, zabudowa gospodarcza i garaze 1 kondygnacja nadziemna, lecz nie
wiecej niz 5,5 m,

c) dachy dwuspadowe, symetryczne, o prostej formie i kacie pochylenia potaci
dachowych od 38° do 45°, kryte dachéwka,

d) dopuszcza sie przekrycie zabudowy gospodarczej i garazy o wysokosci do 3,0 m
dachami ptaskimi, lub pétptaskimi o kacie nachylenia potaci do 10°,

e) dopuszcza sie wykonanie lukarn o powierzchni do 20% danej potaci dachowej,

f) dopuszcza sie wysuniecie elementéw architektonicznych: gankéw, wykuszy,
balkonéw i gzymséw przed obowigzujgca linie zabudowy na odlegtos¢ do 1,5 m,
na odcinku nieprzekraczajgcym tgcznie 1/4 szerokosci elewaciji,

g) dopuszcza sie cofniecie wejs¢, wbudowanych garazy i loggii w gfab od



obowigzujgcej linii zabudowy na odlegtos¢ do 1,5m, na odcinku
nieprzekraczajgcym tacznie 1/3 szerokosci elewaciji,

h) poziom posadzki parteru do 0,75 m nad poziomem terenu,

i) kolorystyka elewacji stonowana, zakaz stosowania jaskrawych koloréw,

j) pokrycie dachéw stromych dachdéwka w odcieniach brgzu lub czerwieni;

4) zasady i wskazniki zagospodarowania terenu:
a) maksymalny udziat powierzchni zabudowy 0,30,

b) nadziemna intensywnos¢ zabudowy od 0,10 do 0,50,

¢) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej 0,50,

d) linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu, z zastrzezeniem pkt 3, lit. f, g,

e) usytuowanie zabudowy frontowej — mieszkaniowej, gtéwng kalenicg w stosunku
do linii rozgraniczajgcej przylegta ulice zgodnie z rysunkiem planu,

f) dopuszcza sie lokalizowanie garazy wbudowanych, wolnostojagcych lub w
zespotach po dwa garaze przylegte do bocznej granicy dziatki;

5) zasady obstugi inzynieryjnej terenu:

a) obstuga inzynieryjna terenu z sieci lokalizowanych w ulicy 1KDD, na zasadach
okreslonych w § 41 + § 48,

b) lokalizacja urzadzen fotowoltaicznych, zbiornikow na gaz ptynny, zbiornikbw na
nieczystosci i $mietnikbw wymaga zachowania dopuszczonych przepisami
odrebnymi odlegtosci od sgsiedniej zabudowy;

6) zasady obstugi komunikacyjnej terenu:

a) dojazd do posesji z ulicy 1KDD (ul. Nowowiejska) oraz z planowanych ulic
wewnetrznych: 4KR, 5KR i 6KR,

b) minimalng liczbe miejsc do parkowania okresla sie na podstawie wymagan
ustalonych w § 39;

7) warunki ochrony wynikajgce z przepisow odrebnych:

a) tereny potozone w obszarze Gtéwnego Zbiornika Wéd Podziemnych GZWP
Nr 123 Stargard - Goleniéw oraz w obszarze udokumentowanego ztoza wod
termalnych WT 10904 — obowigzujg wymogi zawarte w § 10,

b) tereny potozone w granicach terenu i obszaru gorniczego ,Stargard” - obowigzujg
wymogi zawarte w § 11,

c) tereny potozone w granicach ochrony posredniej komunalnego ujecia wody
podziemnej ,Stargard-Potudnie” — obowigzujg wymogi zawarte w § 12,

d) tereny w czesci objete strefg ,W.III” ochrony archeologiczno - konserwatorskiej -
obowigzujg wymogi zawarte w § 19.

§ 56. Dla terenéw o symbolach: 3MNW-MNB o powierzchni 1,006 ha, 4MNW-
MNB o powierzchni 0,336 ha i SMNW-MNB o powierzchni 0,545 ha, ustala sie:
1) przeznaczenie terenu:



a) teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojgcej lub blizniaczej -
zgodnie z ustaleniami dla klasy przeznaczenia: MNW i MNB w § 23,

b) klasy przeznaczenia terenu MNW i MNB moga by¢ realizowane zamiennie,

c) dopuszcza sie jako funkcje uzupetniajgcg lokalizacje indywidualnych miejsc
pracy w parterze zabudowy, o tgcznej powierzchni stanowigcej nie wiecej niz
30% powierzchni catkowitej;

2) zasady i warunki podziatu terenu:

a) granice terenu elementarnego i podziat na dziatki budowlane zgodnie z
rysunkiem planu,

b) dopuszcza sie zmiane zasad podziatu terenu na dziatki pod warunkiem
zachowania minimalnej powierzchni dziatki budowlanej 300 m? dla zabudowy
blizniaczej i 800 m? dla zabudowy wolnostojgcej, minimalnej szerokosci frontu
dziatki odpowiednio 13,0 mi 22,0 m, kata potozenia granic dziatki 90° w stosunku
do linii rozgraniczajgcej przylegta ulice lub droge stanowigcg bezposredni dojazd
do dziatki oraz zapewnienia dostepu do drogi publicznej;

3) zasady ksztattowania zabudowy:

a) zabudowa mieszkaniowa wolnostojgca lub zabudowa jednorodzinna blizniacza,

b) maksymalna wysokos$¢ zabudowy do 2 kondygnacji nadziemnych, lecz nie wiecej
niz 8,5 m, zabudowa gospodarcza i garaze 1 kondygnacja nadziemna, lecz nie
wiecej niz 4,5 m,

c) dachy dwuspadowe, symetryczne, o prostej formie i kacie pochylenia potaci
dachowych od 38° do 45°, kryte dachowka,

d) dopuszcza sie przekrycie zabudowy gospodarczej i garazy o wysokosci do 3,0 m
dachami ptaskimi lub pétptaskimi o kacie nachylenia potaci do 10°,

e) dopuszcza sie wykonanie lukarn o powierzchni do 20% danej potaci dachowej,

f) dopuszcza sie wysuniecie elementéw architektonicznych: gankéw, wykuszy,
balkonéw i gzymséw przed obowigzujgca linie zabudowy na odlegtosé do 1,5 m,
na odcinku nieprzekraczajgcym tgcznie 1/4 szerokosci elewaciji,

g) dopuszcza sie cofniecie wejs¢, wbudowanych garazy i loggii w gtgb od
obowigzujgcej linii zabudowy na odlegtos¢ do 1,5m, na odcinku
nieprzekraczajgcym tacznie 1/3 szerokosci elewacji,

h) poziom posadzki parteru do 0,75 m nad poziomem terenu,

i) kolorystyka zabudowy stonowana, nawigzujgca do kolorystyki sasiedniej
zabudowy,

j) pokrycie dachéw stromych dachéwkag w odcieniach brazu lub czerwieni,

k) realizacja zabudowy wymaga stosowania rozwigzan technicznych
gwarantujgcych dotrzymanie wewnagtrz pomieszczen dopuszczalnych pozioméw
hatasu;

4) zasady i wskazniki zagospodarowania terenu:



a) maksymalny udziat powierzchni zabudowy 0,40,

b) nadziemna intensywnos¢ zabudowy od 0,10 do 0,50,

¢) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej = 0,40,

d) linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu, z zastrzezeniem pkt 3, lit. f, g,

e) usytuowanie zabudowy frontowej — mieszkaniowej, gtdwng kalenicg w stosunku
do linii rozgraniczajgcej przylegta ulice zgodnie z rysunkiem planu,

f) dopuszcza sie lokalizowanie garazy wbudowanych, wolnostojgcych lub w
zespotach po dwa garaze przylegte do bocznej granicy dziatki;

5) zasady obstugi inzynieryjnej terenu:

a) obstuga inzynieryjna terenu z sieci lokalizowanych w ulicach sgsiednich, na
zasadach okreslonych w § 41 + § 48,

b) lokalizacja urzadzen fotowoltaicznych, zbiornikbw na gaz ptynny, zbiornikéw na
nieczystosci i smietnikbw wymaga zachowania dopuszczonych przepisami
odrebnymi odlegtosci od sgsiedniej zabudowy;

6) zasady obstugi komunikacyjnej terenu:

a) dojazd do posesji z ulicy 2KDD (ul. Sadowa) oraz z planowanych ulic
wewnetrznych: 11KR, 12KR i 13KR,

b) minimalng liczbe miejsc do parkowania okresla sie¢ na podstawie wymagan
ustalonych w § 39;

7) warunki ochrony wynikajgce z przepisow odrebnych:

a) teren potozony w obszarze Gtéwnego Zbiornika Wo6d Podziemnych GZWP
Nr 123 Stargard - Goleniow oraz w obszarze udokumentowanego ztoza wod
termalnych WT 10904 — obowigzujg wymogi zawarte w § 10,

b) teren potozony w granicach terenu i obszaru gérniczego ,Stargard” - obowigzujg
wymogi zawarte w § 11,

c) teren potozony w granicach ochrony posredniej komunalnego ujecia wody
podziemnej ,Stargard-Potudnie” — obowigzujg wymogi zawarte w § 12,

d) teren potozony w sgsiedztwie obszaru kolejowego — obowigzujg wymogi zawarte
w § 14.

§ 57. Dla terenu o symbolu 1MNB o powierzchni 0,389 ha, ustala sie:
1) przeznaczenie terenu:

a) teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej blizniaczej - zgodnie z
ustaleniami dla klasy przeznaczenia MNB w § 23,

b) dopuszcza sie lokalizacje zabudowy jednorodzinnej wraz z zabudowg
towarzyszaca,

c) dopuszcza sie jako funkcje uzupetniajgcg lokalizacje indywidualnych miejsc
pracy w parterze zabudowy, 0 tgcznej powierzchni stanowigcej nie wiecej niz
30% powierzchni catkowitej;



2) zasady i warunki podziatu terenu:

a) granice terenu elementarnego i podziat na dziatki budowlane zgodnie
z rysunkiem planu,

b) dopuszcza sie zmiane zasad podziatu terenu na dziatki pod warunkiem
zachowania minimalnej powierzchni dziatki budowlanej 800 m?, minimalnej
szerokosci frontu dziatki 22,50 m, kata potozenia granic dziatki 90° w stosunku
do linii rozgraniczajgcej przylegta ulice lub droge stanowigcg bezposredni dojazd
do dziatki oraz zapewnienia dostepu do drogi publicznej;

3) zasady ksztattowania zabudowy:

a) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna blizniacza,

b) maksymalna wysokos¢ zabudowy do 2 kondygnacji nadziemnych, lecz nie wiecej
niz 8,5 m, zabudowa gospodarcza i garaze 1 kondygnacja nadziemna, lecz nie
wiecej niz 4,5 m,

c) dachy dwuspadowe, symetryczne, o prostej formie i kacie pochylenia potaci
dachowych od 38° do 45°, kryte dachéwka,

d) dopuszcza sie przekrycie zabudowy gospodarczej i garazy o wysokosci do 3,0 m
dachami ptaskimi lub pétptaskimi o kacie nachylenia potaci do 10°,

e) dopuszcza sie wykonanie lukarn o powierzchni do 20% danej potaci dachowej,

f) dopuszcza sie wysuniecie elementow architektonicznych: gankow, wykuszy,
balkonéw i gzymséw przed obowigzujgca linie zabudowy na odlegtosé do 1,5 m,
na odcinku nieprzekraczajgcym tgcznie 1/4 szerokosci elewacii,

g) dopuszcza sie cofniecie wejs¢, wbudowanych garazy i loggii w gtgb od
obowigzujgcej linii zabudowy na odlegtos¢ do 1,5m, na odcinku
nieprzekraczajgcym tagcznie 1/3 szerokosci elewacji,

h) poziom posadzki parteru do 0,75 m nad poziomem terenu,

i) kolorystyka elewacji stonowana, zakaz stosowania jaskrawych koloréw,

j) pokrycie dachéw stromych dachéwkg w odcieniach brazu lub czerwieni,

k) realizacja zabudowy wymaga stosowania rozwigzan technicznych
gwarantujgcych dotrzymanie wewnagtrz pomieszczen dopuszczalnych pozioméw
hatasu;

4) zasady i wskazniki zagospodarowania terenu:

a) maksymalny udziat powierzchni zabudowy 0,20,

b) nadziemna intensywnos¢ zabudowy od 0,10 do 0,40,

¢) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej 0,60,

d) linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu, z zastrzezeniem pkt 3, lit. f, g,

e) usytuowanie zabudowy frontowej — mieszkaniowej, gtdwng kalenicg w stosunku
do linii rozgraniczajgcej przylegta ulice zgodnie z rysunkiem planu,

f) dopuszcza sie lokalizowanie garazy wbudowanych, wolnostojgcych lub w
zespotach po dwa garaze przylegte do bocznej granicy dziatki;

~— ~— ~— ~—



5) zasady obstugi inzynieryjnej terenu:

a) obstuga inzynieryjna terenu z sieci lokalizowanych w ulicy 1KDD, na zasadach
okredlonych w § 41 + § 48,

b) lokalizacja urzadzen fotowoltaicznych, zbiornikbw na gaz ptynny, zbiornikéw na
nieczystosci i smietnikbw wymaga zachowania dopuszczonych przepisami
odrebnymi odlegtosci od sgsiedniej zabudowy;

6) zasady obstugi komunikacyjnej terenu:

a) dojazd do posesiji z ulicy 1KDD (ul. Nowowiejska),

b) minimalng liczbe miejsc do parkowania okresla sie na podstawie wymagan
ustalonych w § 39;

7) warunki ochrony wynikajgce z przepisow odrebnych:

a) teren potozony w obszarze Gtéwnego Zbiornika Wo6d Podziemnych GZWP
Nr 123 Stargard - Goleniow oraz w obszarze udokumentowanego ztoza wod
termalnych WT 10904 — obowigzujg wymogi zawarte w § 10,

b) teren potozony w granicach terenu i obszaru gérniczego ,Stargard” - obowigzujg
wymogi zawarte w § 11,

c) teren potozony w granicach ochrony posredniej komunalnego ujecia wody
podziemnej ,Stargard-Potudnie” — obowigzujg wymogi zawarte w § 12,

d) teren objety strefg ,W.III" ochrony archeologiczno - konserwatorskiej - obowigzujg
wymogi zawarte w § 19,

e) teren potozony w sgsiedztwie obszaru kolejowego — obowigzujg wymogi zawarte
w§ 14.

§ 58. Dla terenu o symbolu 2MNB o powierzchni 0,249 ha, ustala sie:
1) przeznaczenie terenu:

a) teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej blizniaczej - zgodnie z
ustaleniami dla klasy przeznaczenia MNB w § 23,

b) dopuszcza sie lokalizacje zabudowy jednorodzinnej wraz z zabudowg
towarzyszaca,

c) dopuszcza sie jako funkcje uzupetniajgcg lokalizacje indywidualnych miejsc
pracy w parterze zabudowy, 0 tgcznej powierzchni stanowigcej nie wiecej niz
30% powierzchni catkowitej;

2) zasady i warunki podziatu terenu:

a) granice terenu elementarnego i podziat na dziatki budowlane zgodnie z
rysunkiem planu,

b) dopuszcza sie zmiane zasad podziatu terenu na dziatki pod warunkiem
zachowania minimalnej powierzchni dziatki budowlanej 340 m?, minimalnej
szerokosci frontu dziatki 10,0 m, kata potozenia granic dziatki 90° w stosunku do



linii rozgraniczajgcej przylegta ulice lub droge stanowigcg bezposredni dojazd do
dziatki oraz zapewnienia dostepu do drogi publicznej;
3) zasady ksztattowania zabudowy:

a) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna blizniacza,

b) maksymalna wysokos¢ zabudowy do 2 kondygnacji nadziemnych, lecz nie wiecej
niz 8,5 m, zabudowa gospodarcza i garaze 1 kondygnacja nadziemna, lecz nie
wiecej niz 4,5 m,

c) dachy dwuspadowe, symetryczne, o prostej formie i kacie pochylenia potaci
dachowych od 38° do 45°, kryte dach6wka,

d) dopuszcza sie przekrycie zabudowy gospodarczej i garazy o wysokosci do 3,0 m
dachami ptaskimi lub pétptaskimi o kacie nachylenia potaci do 10°,

e) dopuszcza sie wykonanie lukarn o powierzchni do 20% danej potaci dachowej,

f) dopuszcza sie wysuniecie elementéw architektonicznych: gankéw, wykuszy,
balkonéw i gzymséw przed obowigzujgca linie zabudowy na odlegtos¢ do 1,5 m,
na odcinku nieprzekraczajgcym tgcznie 1/4 szeroko$ci elewacii,

g) dopuszcza sie cofniecie wejs¢, wbudowanych garazy i loggii w gtgb od
obowigzujgcej linii zabudowy na odlegtos¢ do 1,5m, na odcinku
nieprzekraczajgcym tagcznie 1/3 szerokosci elewaciji,

h) poziom posadzki parteru do 0,75 m nad poziomem terenu,

i) kolorystyka elewacji stonowana, zakaz stosowania jaskrawych kolorow,

j) pokrycie dachéw stromych dachdéwka w odcieniach brgzu lub czerwieni;

4) zasady i wskazniki zagospodarowania terenu:
a) maksymalny udziat powierzchni zabudowy 0,20,

b) nadziemna intensywnos¢ zabudowy od 0,10 do 0,40,

¢) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej 0,60,

d) linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu, z zastrzezeniem pkt 3, lit. f, g,

e) usytuowanie zabudowy frontowej — mieszkaniowej, gtéwng kalenicg w stosunku
do linii rozgraniczajgcej przylegta ulice zgodnie z rysunkiem planu,

f) dopuszcza sie lokalizowanie garazy wbudowanych, wolnostojacych lub w
zespotach po dwa garaze przylegte do bocznej granicy dziatki;

5) zasady obstugi inzynieryjnej terenu:

a) obstuga inzynieryjna terenu z sieci lokalizowanych w ulicy 2KDD, na zasadach
okreslonych w § 41 + § 48,

b) lokalizacja urzadzen fotowoltaicznych, zbiornikbw na gaz ptynny, zbiornikdéw na
nieczystosci i $mietnikbw wymaga zachowania dopuszczonych przepisami
odrebnymi odlegtosci od sgsiedniej zabudowy;

6) zasady obstugi komunikacyjnej terenu:
a) dojazd do posesiji z ulicy 2KDD (ul. Sadowa),



b) minimalng liczbe miejsc do parkowania okresla si¢ na podstawie wymagan
ustalonych w § 39;

7) warunki ochrony wynikajgce z przepis6w odrebnych:

a) teren potozony w obszarze Gtéwnego Zbiornika Wo6d Podziemnych GZWP
Nr 123 Stargard - Golenidw oraz w obszarze udokumentowanego ztoza wod
termalnych WT 10904 — obowigzujg wymogi zawarte w § 10,

b) teren potozony w granicach terenu i obszaru gérniczego ,Stargard” - obowigzujg
wymogi zawarte w § 11,

c) teren potozony w granicach ochrony posredniej komunalnego ujecia wody
podziemnej ,Stargard-Potudnie” — obowigzujg wymogi zawarte w § 12,

d) teren w czesci potozony w obszarze szczegllnego zagrozenia powodzig, na
ktérym prawdopodobienstwo wystgpienia powodzi jest srednie i wynosi 1% -
obowigzujg wymogi zawarte w § 13.

Rozdziat 2
Ustalenia dla terenéw ustugowych

§ 59. Dla terenu o symbolu 1U-ZPW o powierzchni 0,114 ha, ustala sie:
1) przeznaczenie terenu:
a) teren ustug - zgodnie z ustaleniami dla klasy przeznaczenia U w § 24 lub zieleni
urzgdzonej wysokiej - zgodnie z ustaleniami dla klasy przeznaczenia ZPW w
§ 29,
b) klasy przeznaczenia terenu U i ZPW nalezy realizowac tgcznie,
c) dopuszcza sie lokalizacje obiektu ustug zdrowia i pomocy spotecznej lub ustug
edukaciji lub ustug kultury i rozrywki,
d) dopuszcza sie jako funkcje uzupetniajgcyg lokalizacje mieszkania wtasciciela lub
dozoru;
2) zasady i warunki podziatu terenu — podziat terenu zgodnie ze wskazang na rysunku
planu linig rozgraniczajgca teren elementarny;
3) zasady ksztattowania zabudowy:
a) zabudowa o szczegdlnych wymaganiach architektonicznych, wspotczesna
nawigzujgca do tradycyjnej formy architektury rezydencjonalnej i ogrodowej,
b) maksymalna wysokos$¢ zabudowy do 2 kondygnacji nadziemnych, lecz nie wiecej
niz 10,5 m, zabudowa gospodarczo-garazowa 1 kondygnacja nadziemna, lecz
nie wiecej niz 5,5 m,
c) dachy dwuspadowe, symetryczne, o prostej formie i kacie pochylenia potaci
dachowych od 38° do 45°, kryte dachowka,
d) dopuszcza sie wykonanie lukarn o powierzchni do 20% danej potaci dachowej,
e) dopuszcza sie inng forme zadaszenia obiektéw, harmonizujgcg z zielenig



parkowa,

f) poziom posadzki parteru do 0,5 m nad poziomem terenu, wejScie z poziomu
terenu, obiekt dostepny dla 0oséb z niepetnosprawnosciami,

g) kolorystyka elewacji stonowana, bez stosowania jaskrawych kolorow;

4) zasady i wskazniki zagospodarowania terenu:

a) maksymalny udziat powierzchni zabudowy 0,30,

b) nadziemna intensywnos¢ zabudowy od 0,15 do 0,60,

¢) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej 0,50,

d) linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu,

e) Smietniki wbudowane w obiekt gospodarczo-garazowy,

f) istniejgcy starodrzew do sanacji i zachowania;

5) zasady obstugi inzynieryjnej terenu:

a) obstuga inzynieryjna terenu z sieci lokalizowanych w ulicach sgsiednich, na
zasadach okreslonych w § 41 + § 48,

b) lokalizacja urzadzen fotowoltaicznych, zbiornikbw na gaz ptynny, zbiornikbw na
nieczystosci i $mietnikbw wymaga zachowania dopuszczonych przepisami
odrebnymi odlegtosci od sgsiedniej zabudowy;

6) zasady obstugi komunikacyjnej terenu:

a) dojazd do posesiji z ulicy 2KR,

b) minimalng liczbe miejsc do parkowania okresla sie na podstawie wymagan
ustalonych w § 39;

7) warunki ochrony wynikajgce z przepisow odrebnych:

a) teren potozony w obszarze Gtéwnego Zbiornika Wo6d Podziemnych GZWP
Nr 123 Stargard - Goleniéw oraz w obszarze udokumentowanego ztoza wod
termalnych WT 10904 — obowigzujg wymogi zawarte w § 10,

b) teren potozony w granicach terenu i obszaru gérniczego ,Stargard” - obowigzujg
wymogi zawarte w § 11,

c) teren potozony w granicach ochrony posredniej komunalnego ujecia wody
podziemnej ,Stargard Potudnie” — obowigzujg wymogi zawarte w § 12,

d) teren objety obszarem ochrony konserwatorskiej zespoty zieleni komponowane;j
— obowigzujg wymogi zawarte w § 17,

e) teren w czesci objety strefg ,W.III” ochrony archeologiczno — konserwatorskiej -
obowigzujg wymogi zawarte w § 19.

§ 60. Dla terenéw o symbolach: 1US o powierzchni 0,166 ha, 1US-ZP o
powierzchni 0,377 ha, 2US-ZP o powierzchni 0,324 ha, 1US-WS-ZN o powierzchni
0,079 ha i 2US-WS-ZN o powierzchni 0,289 ha, ustala sie:

1) przeznaczenie terenu:



a) teren ustug sportu i rekreacji - zgodnie z ustaleniami dla klasy przeznaczenia US
w § 24 lub wod powierzchniowych srédlgdowych - zgodnie z ustaleniami dla klasy
przeznaczenia WS w § 32 lub zieleni urzadzonej - zgodnie z ustaleniami dla klasy
przeznaczenia ZP w § 29 lub zieleni naturalnej — zgodnie z ustaleniami dla klasy
przeznaczenia ZN w § 28,

b) klasy przeznaczenia terenu US, WS, ZP i ZN nalezy realizowac¢ tgcznie - udziat
procentowy funkcji wskazano w pkt 4,

c) dopuszcza sie lokalizacje obiektow i urzgdzen przystani kajakowej;

2) zasady i warunki podziatu terenu - podziat terenu zgodnie ze wskazang na rysunku
planu linig rozgraniczajaca teren elementarny;
3) zasady ksztattowania zabudowy - dla terenu 1US:

a) zabudowa o szczegdélnych wymaganiach architektonicznych, wspoétczesna,
harmonijnie wpisujgca sie w krajobraz rzeczny,

b) maksymalna wysokos$¢ zabudowy nie wiecej niz 8,5 m,

c) dachy dwuspadowe, symetryczne, o prostej formie i kacie pochylenia potaci
dachowych od 38° do 45° - dopuszcza sie dachy zielone o mniejszym kacie
nachylenia potaci,

d) poziom posadzki parteru uniesiony od 0,5 do 1,5m nad poziomem terenu,
wejscie z poziomu terenu, obiekt dostepny dla oséb z niepetnosprawnosciami,

e) kolorystyka elewacji stonowana, zakaz stosowania jaskrawych koloréw;

4) zasady i wskazniki zagospodarowania terenu:

a) dla terenu elementarnego 1US ustala sie:

- maksymalny udziat powierzchni zabudowy 0,50,

- nadziemna intensywnos¢ zabudowy od 0,15 do 1,0,

- minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej 0,30,

- usytuowanie zabudowy w liniach nieprzekraczalnych, zgodnie z rysunkiem

planu,

b) dla teren6w elementarnych 1US-WS-ZN i 2US-WS-ZN ustala sie:

- basen przystani kajakowej tgczacy Krapiel z Ing nalezy wykonaé jako
urzadzenie hydrotechniczne zmniejszajgce dynamike przeptywu u zbiegu
gtéwnych nurtéw dwéch rzek, zmniejszajgce erozje brzegow,

- pomosty do cumowania lokalizowaé po stronie zabudowy,

- dopuszcza sie lekkg zabudowe w formie wiat,

- udziat funkcji WS na terenach 1US-WS-ZN i 2US-WS-ZP w przedziale

30 + 60%,

c) dla terendéw elementarnych 1US-ZP i 2US-ZP ustala sie:

- zagospodarowanie dla potrzeb funkcjonowania zabudowy zlokalizowanej na
terenie US - wyposazenie i urzadzenie terenu dla wypoczynku, sezonowej
gastronomii, biwakowania i przechowywania sprzetu ptywajgcego,



- dopuszcza sie zabudowe w formie wiat,
- udziat funkcji US na terenie 1US-ZP do 30%, na terenie 2US-ZP do 50%;
5) zasady obstugi inzynieryjnej terenu:

a) obstuga inzynieryjna terenu z sieci lokalizowanych w ulicach sgsiednich, na
zasadach okreslonych w § 41 + § 48,

b) lokalizacja urzadzen fotowoltaicznych, zbiornikow na gaz ptynny, zbiornikbw na
nieczystosci wymaga zachowania dopuszczonych przepisami odrebnymi
odlegtosci od sgsiedniej zabudowy,

c) posegregowane odpady nalezy przechowywa¢ w zamknietym pomieszczeniu w
budynku gospodarczym:;

6) zasady obstugi komunikacyjnej terenu:

a) dojazd do terenu z drogi 8KR i z planowanej wewnetrznej 10KR,

b) minimalng liczbe miejsc do parkowania okresla sie na podstawie wymagan
ustalonych w § 39;

7) warunki ochrony wynikajgce z przepisow odrebnych:

a) tereny potozone w granicach obszaru Natura 2000 - specjalny obszar ochrony
siedlisk PLH320004 ,Dolina Iny” - obowigzujg wymogi zawarte w § 9,

b) tereny potozone w obszarze Gtéwnego Zbiornika Wéd Podziemnych GZWP
Nr 123 Stargard - Goleniéw oraz w obszarze udokumentowanego ztoza wod
termalnych WT 10904 — obowigzujg wymogi zawarte w § 10,

c) tereny potozone w granicach ochrony posredniej komunalnego ujecia wody
podziemnej ,Stargard-Potudnie” — obowigzujg wymogi zawarte w § 12,

d) tereny potozone na obszarze szczegb6lnego zagrozenia powodzig, na ktérych
prawdopodobienstwo wystgpienia powodzi jest wysokie i wynosi 10% -
obowigzujg wymogi zawarte w § 13.

Rozdziat 3
Ustalenia dla terenéw komunikacji i infrastruktury technicznej

§ 61. Dla terenu o symbolu 1KDD o powierzchni 1,244 ha, ustala sie:
1) przeznaczenie terenu:
a) teren komunikacji drogowej publicznej - zgodnie z ustaleniami dla klasy
przeznaczenia KDD w § 25,
b) droga dojazdowa — ulica Nowowiejska na odcinku od przejazdu kolejowego do
mostu na rzece Krgpiel;
2) zasady i warunki podziatu terenu - podziat terenu zgodnie ze wskazang na rysunku
planu linig rozgraniczajaca teren elementarny;
3) zasady zagospodarowania terenu:



a) szerokos$¢ w liniach rozgraniczajgcych zmienna od 11,0 m do 20,0 m, zgodnie z
rysunkiem planu,

b) nakazuje sie utrzymanie i uzupetnienie nasadzen drzew wzdtuz ulicy, zgodnie z
ustaleniami zawartymi w § 18,

c) ulica jednoprzestrzenna z chodnikiem jednostronnym,

d) oswietlenie lampami ulicznymi o wysokosci do 6,0 m, Swiatto rozproszone,
skierowane w dot,

e) lokalizacja istniejgcej i projektowanej sieci uzbrojenia podziemnego, w tym
miedzy innymi:

- sieci wodociggowej o srednicy @ 80 + 250 mm,
- sieci kanalizacji sanitarnej o srednicy @ 90 = 300 mm,
- sieci kanalizacji deszczowej o srednicy @ 200 = 600 mm,
- sieci energetycznej kablowej Sredniego i niskiego napiecia,
- sieci gazowej sredniego i niskiego cisnienia,
- kanalizacji telekomunikacyjnej i teletechnicznej;
4) warunki ochrony wynikajgce z przepiséw odrebnych:

a) teren w czesci potozony w granicach obszaru Natura 2000 - specjalny obszar
ochrony siedlisk PLH320004 ,Dolina Iny” - obowigzujg wymogi zawarte w § 9,

b) teren potozony w obszarze Gtéwnego Zbiornika Wo6d Podziemnych GZWP
Nr 123 Stargard - Goleniéw oraz w obszarze udokumentowanego ztoza wod
termalnych WT 10904 — obowigzujg wymogi zawarte w § 10,

c) teren w czesci potozony w granicach terenu i obszaru gérniczego ,Stargard” -
obowigzujg wymogi zawarte w § 11,

d) teren potozony w granicach ochrony posredniej komunalnego ujecia wody
podziemnej ,Stargard-Potudnie” — obowigzujg wymogi zawarte w § 12,

e) teren w czesci potudniowej potozony na obszarze szczegblnego zagrozenia
powodzig, na ktérych prawdopodobienstwo wystgpienia powodzi jest wysokie i
wynosi 10% oraz na ktérych prawdopodobienstwo wystgpienia powodzi jest
Srednie i wynosi 1% - obowigzujg wymogi zawarte w § 13,

f) teren w czesci objety strefg ,W.III" ochrony archeologiczno - konserwatorskiej -
obowigzujg wymogi zawarte w § 19,

g) teren w czesci potozony w sgsiedztwie obszaru kolejowego — obowigzujg wymogi
zawarte w § 14.

§ 62. Dla terenu o symbolu 2KDD o powierzchni 0,312 ha, ustala sie:
1) przeznaczenie terenu:
a) teren komunikacji drogowej publicznej - zgodnie z ustaleniami dla klasy
przeznaczenia KDD w § 25,
b) droga dojazdowa — ulica Sadowa;



2) zasady i warunki podziatu terenu - podziat terenu zgodnie ze wskazang na rysunku
planu linig rozgraniczajaca teren elementarny;
3) zasady zagospodarowania terenu:

a) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajgcych zmienna od 9,0 m do 12,0 m, zgodnie z
rysunkiem planu,

b) dopuszcza sie urzgdzenie ulicy w formie ciggu pieszo-jezdnego,

c) oswietlenie lampami ulicznymi o wysokosci do 6,0 m, Swiatto rozproszone,
skierowane w dot,

d) dopuszcza sie lokalizacje sieci uzbrojenia podziemnego, w tym miedzy innymi:

- sieci wodociggowej o srednicy @ 80 + 160 mm,
- sieci kanalizacji sanitarnej o srednicy @ 90 + 300 mm,
- sieci kanalizacji deszczowej o srednicy @ 150 + 600 mm,
- sieci energetycznej kablowej sredniego i niskiego napiecia,
- sieci gazowej $redniego i niskiego cisnienia,
- kanalizacji telekomunikacyjnej i teletechnicznej;
4) warunki ochrony wynikajgce z przepiséw odrebnych:

a) teren potozony w obszarze Gtéwnego Zbiornika Wo6d Podziemnych GZWP
Nr 123 Stargard - Goleniow oraz w obszarze udokumentowanego ztoza wod
termalnych WT 10904 — obowigzujg wymogi zawarte w § 10,

b) teren potozony w granicach terenu i obszaru gérniczego ,Stargard” - obowigzujg
wymogi zawarte w § 11,

c) teren potozony w granicach ochrony posredniej komunalnego ujecia wody
podziemnej ,Stargard-Potudnie” — obowigzujg wymogi zawarte w § 12.

§ 63. Dla terenu o symbolu 1KR o powierzchni 0,105 ha, ustala sie:
1) przeznaczenie terenu:
a) teren komunikacji drogowej wewnetrznej - zgodnie z ustaleniami dla klasy
przeznaczenia KR w § 25,
b) ulica wewnetrzna stanowigca dojazd do terenu elementarnego 1MN;
2) zasady i warunki podziatu terenu - podziat terenu zgodnie ze wskazang na rysunku
planu linig rozgraniczajgcy teren elementarny;
3) zasady zagospodarowania terenu:
a) szerokos$¢ w liniach rozgraniczajgcych zmienna od 4,0 m do 6,0 m, zgodnie z
rysunkiem planu,
b) dopuszcza sie urzadzenie ulicy w formie ciggu pieszo-jezdnego o nawierzchni
gruntowej, stabilizowane;,
c) o$wietlenie lampami ulicznymi o wysokosci do 4,5 m, Swiatto rozproszone,
skierowane w dot,
d) lokalizacja projektowanych sieci uzbrojenia podziemnego, w tym miedzy innymi:



- sieci wodociggowej o srednicy @ 80 + 160 mm,
- sieci kanalizacji sanitarnej o srednicy g 90 = 300 mm,
- sieci energetycznej kablowej niskiego napiecia,
- kanalizacji telekomunikacyjnej i teletechnicznej;
4) warunki ochrony wynikajgce z przepiséw odrebnych:

a) teren potozony w obszarze Gtéwnego Zbiornika Wo6d Podziemnych GZWP
Nr 123 Stargard - Goleniéw oraz w obszarze udokumentowanego ztoza wod
termalnych WT 10904 — obowigzujg wymogi zawarte w § 10,

b) teren potozony w granicach terenu i obszaru gérniczego ,Stargard” - obowigzujg
wymogi zawarte w § 11,

c) teren potozony w granicach ochrony posredniej komunalnego ujecia wody
podziemnej ,Stargard Potudnie” — obowigzujg wymogi zawarte w § 12,

d) teren potozony w sgsiedztwie obszaru kolejowego — obowigzujg wymogi zawarte
w§ 14,

e) teren objety strefg ,W.III” ochrony archeologiczno - konserwatorskiej - obowigzujg
wymogi zawarte w § 19.

§ 64. Dla terenu o symbolu 2KR o powierzchni 0,082 ha, ustala sie:
1) przeznaczenie terenu:
a) teren komunikacji drogowej wewnetrznej - zgodnie z ustaleniami dla klasy
przeznaczenia KR w § 25,
b) projektowana ulica wewnetrzna stanowigca dojazd do terendéw elementarnych
1ZPW, 1U-ZPW i 2MN;
2) zasady i warunki podziatu terenu - podziat terenu zgodnie ze wskazang na rysunku
planu linig rozgraniczajgca teren elementarny;
3) zasady zagospodarowania terenu:
a) szerokos$¢ w liniach rozgraniczajgcych zmienna od 10,0 m do 5,0 m, z placem
manewrowym na zakonczeniu, zgodnie z rysunkiem planu,
b) ulica jednoprzestrzenna z nasadzeniem szpalerowym drzew lisciastych od strony
terenu 1RNR,
c) oswietlenie lampami ulicznymi o wysokosci do 4,5 m, Swiatto rozproszone,
skierowane w dot,
d) dopuszcza sie lokalizacje sieci uzbrojenia podziemnego dla potrzeb zabudowy
na terenach przylegtych;
4) warunki ochrony wynikajgce z przepiséw odrebnych:
a) teren potozony w obszarze Gtéwnego Zbiornika Wo6d Podziemnych GZWP
Nr 123 Stargard - Goleniow oraz w obszarze udokumentowanego ztoza wod
termalnych WT 10904 — obowigzujg wymogi zawarte w § 10,



b) teren potozony w granicach terenu i obszaru gérniczego ,Stargard” - obowigzujg
wymogi zawarte w § 11,

c) teren potozony w granicach ochrony posredniej komunalnego ujecia wody
podziemnej ,Stargard-Potudnie” — obowigzujg wymogi zawarte w § 12.

§ 65. Dla terenu o symbolu 3KR o powierzchni 0,189 ha, ustala sie:
1) przeznaczenie terenu:

a) teren komunikacji drogowej wewnetrznej - zgodnie z ustaleniami dla klasy
przeznaczenia KR w § 25,

b) ulica wewnetrzna stanowigca dojazd do terenu elementarnego 1IWU-ZPN;

2) zasady i warunki podziatu terenu - podziat terenu zgodnie ze wskazang na rysunku
planu linig rozgraniczajgcy teren elementarny;
3) zasady zagospodarowania terenu:

a) szerokos¢ w liniach rozgraniczajgcych - 8,0 m,

b) nawierzchnia gruntowa, stabilizowana,

c) ustala sie zachowanie i uzupetnienie obustronnego nasadzenia drzew brzozy
brodawkowatej, zgodnie z ustaleniami zawartymi w § 18,

d) dopuszcza sie lokalizacje sieci uzbrojenia podziemnego dla potrzeb ujecia wody
na terenie 1IWU-ZPN;

4) warunki ochrony wynikajgce z przepiséw odrebnych:

a) teren potozony w obszarze Gtéwnego Zbiornika Wo6d Podziemnych GZWP
Nr 123 Stargard - Goleniow oraz w obszarze udokumentowanego ztoza wod
termalnych WT 10904 — obowigzujg wymogi zawarte w § 10,

b) teren potozony w granicach terenu i obszaru gérniczego ,Stargard” - obowigzujg
wymogi zawarte w § 11,

c) teren potozony w granicach ochrony posredniej komunalnego ujecia wody
podziemnej ,Stargard-Potudnie” — obowigzujg wymogi zawarte w § 12,

d) teren w czesci objety strefg ,W.III” ochrony archeologiczno - konserwatorskiej -
obowigzujg wymogi zawarte w § 19.

§ 66. Dla terenéw o symbolach: 4KR o powierzchni 0,041 ha, 5KR o powierzchni
0,038 ha i 6KR o powierzchni 0,324 ha, ustala sie:
1) przeznaczenie terenu:
a) teren komunikacji drogowej wewnetrznej - zgodnie z ustaleniami dla klasy
przeznaczenia KR w § 25,
b) projektowane ulice wewnetrzne stanowigce dojazd do planowanej zabudowy na
terenach elementarnych: 1IMNW, 2MNW, 3AMNW, 1TMNW-MNB i 2MNW-MNB;
2) zasady i warunki podziatu terenu - podziat terenu zgodnie ze wskazang na rysunku
planu linig rozgraniczajgcy teren elementarny;



3) zasady zagospodarowania terenu:
a) szerokos¢ w liniach rozgraniczajgcych, zgodnie z rysunkiem planu:
-4KR - 8,0 m,
-5KR-8,0 m,
-6KR - 8,5m, z placem manewrowym na zakonczeniu oraz jednostronnym
szpalerem drzew lisciastych,

b) dopuszcza sie urzgdzenie ulic w formie ciggéw pieszo jezdnych lub z jezdnig i
chodnikami,

c) oswietlenie lampami ulicznymi o wysokosci do 4,5m, Swiatto rozproszone,
skierowane w dét,

d) w granicach: 5KR i 6KR dopuszcza sie skablowanie lub usuniecie istniejgcej
elektroenergetycznej linii napowietrznej sredniego napiecia,

d) lokalizacja projektowanych sieci uzbrojenia podziemnego, w tym miedzy innymi:
- sieci wodociggowej o srednicy @ 80 + 160 mm,

- sieci kanalizacji sanitarnej o srednicy @ 90 + 200 mm,
- sieci kanalizacji deszczowej o srednicy g 90 + 300 mm,
- sieci gazowej $redniego i niskiego cisnienia,
- sieci energetycznej kablowej niskiego napiecia,
- kanalizacji telekomunikacyjnej i teletechnicznej;
4) warunki ochrony wynikajgce z przepiséw odrebnych:

a) tereny potozone w obszarze Gtéwnego Zbiornika Wéd Podziemnych GZWP
Nr 123 Stargard - Goleniow oraz w obszarze udokumentowanego ztoza wod
termalnych WT 10904 — obowigzujg wymogi zawarte w § 10,

b) tereny potozone w granicach terenu i obszaru gorniczego ,Stargard” - obowigzujg
wymogi zawarte w § 11,

c) tereny potozone w granicach ochrony posredniej komunalnego ujecia wody
podziemnej ,Stargard-Potudnie” — obowigzujg wymogi zawarte w § 12,

d) teren 6KR w czesci potozony na obszarze szczegb6lnego zagrozenia powodzia,
na ktérych prawdopodobienstwo wystgpienia powodzi jest srednie i wynosi 1% -
obowigzujg wymogi zawarte w § 13,

e) teren 5KR w czesci objety strefg ,W.1II" ochrony archeologiczno-konserwatorskiej
— obowigzujg wymogi zawarte w § 19.

§ 67. Dla terenéw o symbolach: 7KR o powierzchni 0,132 ha, 8KR o powierzchni
0,371 ha i 9KR o powierzchni 0,234 ha, ustala sie:
1) przeznaczenie terenu:
a) teren komunikacji drogowej wewnetrznej - zgodnie z ustaleniami dla klasy
przeznaczenia KR w § 25,
b) drogi wewnetrzne stanowigce dojazd do terendw rolnych i sportowych;



2) zasady i warunki podziatu terenu - podziat terenu zgodnie ze wskazang na rysunku
planu linig rozgraniczajaca teren elementarny;
3) zasady zagospodarowania terenu:
a) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajgcych, zgodnie z rysunkiem planu:
-7KR - 10,0 m,
-8KR 0d 8,5 mdo 13,0 m,
-9KR 0d 9,5 m do 10,0 m,

b) ustala sie zachowanie i uzupetnienie obustronnego nasadzenia drzew wzdtuz
drdg - brzozy brodawkowatej przy 9KR oraz debdw i jesionéw przy 8KR, zgodnie
z ustaleniami zawartymi w § 18,

c) dopuszcza sie utrzymanie nawierzchni gruntowej drég: 7KR i 9KR,

d)droga 8KR 2z wydzielonym ciggiem pieszo-rowerowym i nawierzchnig
nieprzepuszczalna,

e) oswietlenie drogi 8KR lampami ulicznymi o wysokosci do 4,5m, Swiatto
rozproszone, skierowane w dét,

f) lokalizacja projektowanych sieci uzbrojenia podziemnego w drodze 8KR, w tym
miedzy innymi:

- sieci wodociggowej o srednicy @ 80 + 160 mm,
- sieci kanalizacji sanitarnej o srednicy @ 90 + 200 mm,
- sieci kanalizacji deszczowej o srednicy g 90 + 300 mm,
- sieci energetycznej kablowej niskiego napiecia,
- kanalizacji telekomunikacyjnej i teletechnicznej;
4) warunki ochrony wynikajgce z przepiséw odrebnych:

a) tereny: 8KP i 9KP potozone w granicach obszaru Natura 2000 - specjalny obszar
ochrony siedlisk PLH320004 ,Dolina Iny” - obowigzujg wymogi zawarte w § 9,

b) tereny potozone w obszarze Gtéwnego Zbiornika Wéd Podziemnych GZWP
Nr 123 Stargard - Goleniéw oraz w obszarze udokumentowanego ztoza wod
termalnych WT 10904 — obowigzujg wymogi zawarte w § 10,

c) tereny potozone w granicach ochrony posredniej komunalnego ujecia wody
podziemnej ,Stargard-Potudnie” — obowigzujg wymogi zawarte w § 12,

d) tereny potozone na obszarze szczegblnego zagrozenia powodzig, na ktérym
prawdopodobienstwo wystgpienia powodzi jest wysokie i wynosi 10% -
obowigzujg wymogi zawarte w § 13.

§ 68. Dla terenu o symbolu 10KR o powierzchni 0,106 ha, ustala sie:
1) przeznaczenie terenu:
a) teren komunikacji drogowej wewnetrznej - zgodnie z ustaleniami dla klasy
przeznaczenia KR w § 25,



b) projektowana droga wewnetrzna stanowigca dojazd do terenu elementarnego
1US;

2) zasady i warunki podziatu terenu - podziat terenu zgodnie ze wskazang na rysunku
planu linig rozgraniczajgcy teren elementarny;
3) zasady zagospodarowania terenu:

a) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajgcych - 8,0 m, z placem manewrowym o
szerokosci 20 m, zgodnie z rysunkiem planu,

b) dopuszcza sie urzadzenie ulicy w formie ciggu pieszo-jezdnego, o nawierzchni
nieprzepuszczalnej,

c) oswietlenie lampami ulicznymi o wysokosci do 4,5 m, Swiatto rozproszone,
skierowane w dot,

d) lokalizacja projektowanych sieci uzbrojenia podziemnego, w tym miedzy innymi:
- sieci wodociggowej o srednicy @ 80 + 160 mm,

- sieci kanalizacji sanitarnej o srednicy g 90 = 200 mm,
- sieci kanalizacji deszczowej o srednicy g 90 + 300 mm,
- sieci energetycznej kablowej niskiego napiecia,
- kanalizacji telekomunikacyjnej i teletechnicznej;
4) warunki ochrony wynikajgce z przepiséw odrebnych:

a) teren potozony w granicach obszaru Natura 2000 — specjalny obszar ochrony
siedlisk PLH 320004 ,Dolina Iny” — obowigzujg wymogi zawarte w § 9,

b) teren potozony w obszarze Gtéwnego Zbiornika Wo6d Podziemnych GZWP
Nr 123 Stargard - Goleniow oraz w obszarze udokumentowanego ztoza wod
termalnych WT 10904 — obowigzujg wymogi zawarte w § 10,

c) teren potozony w granicach ochrony posredniej komunalnego ujecia wody
podziemnej ,Stargard-Potudnie” — obowigzujg wymogi zawarte w § 12,

d) teren potozony na obszarze szczegdlnego zagrozenia powodzig, na ktorym
prawdopodobienstwo wystgpienia powodzi jest wysokie i wynosi 10% -
obowigzujg wymogi zawarte w § 13.

§ 69. Dla terenéw o symbolach: 11KR o powierzchni 0,092 ha, 12KR o
powierzchni 0,121 ha i 13KR o powierzchni 0,098 ha, ustala sie:
1) przeznaczenie terenu:
a) teren komunikacji drogowej wewnetrznej - zgodnie z ustaleniami dla klasy
przeznaczenia KR w § 25;
b) ulice wewnetrzne stanowigce dojazd do istniejgcej i projektowanej zabudowy
mieszkaniowej na terenie elementarnym 3MNW-MNB;
2) zasady i warunki podziatu terenu - podziat terenu zgodnie ze wskazang na rysunku
planu linig rozgraniczajgcy teren elementarny;
3) zasady zagospodarowania terenu:



a) szerokos¢ w liniach rozgraniczajgcych, zgodnie z rysunkiem planu:

- 11KR - 6,0 m, z placykiem manewrowym szeroko$ci 10,0 m,
- 12KR - 8,0 m, z placykiem manewrowym szerokosci 15,0 m,
- 13KR - 8,0 m, z placykiem manewrowym szerokosci 13,0 m,

b) dopuszcza sie urzgdzenie ulicy w formie ciggu pieszo-jezdnego,

c) oswietlenie lampami ulicznymi o wysokosci do 4,5 m, Swiatto rozproszone,
skierowane w dot,

d) lokalizacja projektowanych sieci uzbrojenia podziemnego, w tym miedzy innymi:
- sieci wodociggowej o srednicy @ 80 + 160 mm,

- sieci kanalizacji sanitarnej o srednicy g 90 = 200 mm,
- sieci kanalizacji deszczowej o srednicy g 90 + 300 mm,
- sieci gazowej Sredniego i niskiego cisnienia,
- sieci energetycznej kablowej niskiego napiecia,
- kanalizacji telekomunikacyjnej i teletechnicznej;
4) warunki ochrony wynikajgce z przepiséw odrebnych:

a) tereny potozone w obszarze Gtoéwnego Zbiornika Wéd Podziemnych GZWP
Nr 123 Stargard - Goleniow oraz w obszarze udokumentowanego ztoza wod
termalnych WT 10904 — obowigzujg wymogi zawarte w § 10,

b) tereny potozone w granicach terenu i obszaru gorniczego ,Stargard” - obowigzujg
wymogi zawarte w § 11,

c) tereny potozone w granicach ochrony posredniej komunalnego ujecia wody
podziemnej ,Stargard-Potudnie” — obowigzujg wymogi zawarte w § 12,

d) tereny w czesci potozone w sgsiedztwie obszaru kolejowego — obowigzujg
wymogi zawarte w § 14.

§ 70. Dla terenu o symbolu 14KR o powierzchni 0,125 ha, ustala sie:
1) przeznaczenie terenu:
a) teren komunikacji drogowej wewnetrznej - zgodnie z ustaleniami dla klasy
przeznaczenia KR w § 25,
b) ulica wewnetrzna stanowigca dojazd do ktadki pieszo-rowerowej nad torami linii
kolejowej;
2) zasady i warunki podziatu terenu - podziat terenu zgodnie ze wskazang na rysunku
planu linig rozgraniczajaca teren elementarny;
3) zasady zagospodarowania terenu:
a) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajgcych do 17,0 m, zgodnie z rysunkiem planu,
b) dopuszcza sie urzgdzenie ulicy w formie ciggu pieszo-jezdnego,
c) o$wietlenie lampami ulicznymi o wysokosci do 6,0 m, Swiatto rozproszone,
skierowane w dot,
d) lokalizacja projektowanych sieci uzbrojenia podziemnego, w tym miedzy innymi:



- sieci wodociggowej o srednicy @ 80 + 160 mm,
- sieci kanalizacji sanitarnej o srednicy g 90 = 200 mm,
- sieci kanalizacji deszczowej o srednicy g 90 + 300 mm,
- sieci gazowej Sredniego i niskiego cisnienia,
- sieci energetycznej kablowej niskiego napiecia,
- kanalizacji telekomunikacyjnej i teletechnicznej;
4) warunki ochrony wynikajgce z przepiséw odrebnych:

a) teren potozony w obszarze Gtéwnego Zbiornika Wo6d Podziemnych GZWP
Nr 123 Stargard - Goleniow oraz w obszarze udokumentowanego ztoza wod
termalnych WT 10904 — obowigzujg wymogi zawarte w § 10,

b) teren potozony w granicach terenu i obszaru gérniczego ,Stargard” - obowigzujg
wymogi zawarte w § 11,

c) teren w czesci potozony w sgsiedztwie obszaru kolejowego — obowigzujg wymogi
zawarte w § 14.

§ 71. Dla terenow o symbolach: 1KP o powierzchni 0,021 ha i 2KP o
powierzchni 0,029 ha, ustala sie:
1) przeznaczenie terenu:

a) teren komunikacji pieszo-rowerowej - zgodnie z ustaleniami dla klasy
przeznaczenia KP w § 25,

b) projektowane ciggi pieszo-rowerowe tgczgce zabudowe mieszkaniowg z ulicg
Nowowiejskg i terenami spacerowymi;

2) zasady i warunki podziatu terenu - podziat terenu zgodnie ze wskazang na rysunku
planu linig rozgraniczajgcy teren elementarny;
3) zasady zagospodarowania terenu:

a) szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych: 1KP —3 m, 2KP — 5,2 m,

b) dopuszcza sie dojazd do przylegtych posesii,

c) dopuszcza sie oswietlenie lampami ulicznymi o wysokosci do 4,5 m,

d) w granicach 2KP dopuszcza sie skablowanie Ilub usuniecie istniejgcej
elektroenergetycznej linii napowietrznej sredniego napiecia,

e) lokalizacja sieci uzbrojenia podziemnego zgodnie z ustaleniami ogélnymi oraz
potrzebami uzytkownikéw;

4) warunki ochrony wynikajgce z przepiséw odrebnych:

a) tereny potozone w obszarze Gtéwnego Zbiornika Wéd Podziemnych GZWP
Nr 123 Stargard - Goleniéw oraz w obszarze udokumentowanego ztoza wod
termalnych WT 10904 — obowigzujg wymogi zawarte w § 10,

b) tereny potozone w granicach terenu i obszaru gorniczego ,Stargard” - obowigzujg
wymogi zawarte w § 11,



c) tereny potozone w granicach ochrony posredniej komunalnego ujecia wody
podziemnej ,Stargard-Potudnie” — obowigzujg wymogi zawarte w § 12,

d) teren 1KP w czesci objety strefg ,W.III” ochrony archeologiczno-konserwatorskiej
— obowigzujg wymogi zawarte w § 19.

§ 72. Dla terenow o symbolach: 3KP o powierzchni 0,049 ha, 4KP o powierzchni
0,137 ha, 5KP o powierzchni 0,097 ha, 6KP o powierzchni 0,060 ha i 1KP-WS o
powierzchni 0,016 ha, ustala sie:

1) przeznaczenie terenu:

a) teren komunikacji pieszo-rowerowej - zgodnie z ustaleniami dla klasy
przeznaczenia KP w § 25 lub wod powierzchniowych $rédladowych — zgodnie z
ustaleniami dla klasy przeznaczenia WS w § 32,

b) projektowane ciggi pieszo-rowerowe obstugujgce tereny rekreacyjne w widtach
rzek Ina i Kragpiel;

2) zasady i warunki podziatu terenu - podziat terenu zgodnie ze wskazang na rysunku
planu linig rozgraniczajgcy teren elementarny;
3) zasady zagospodarowania terenu:

a) szerokos¢ w liniach rozgraniczajgcych: 3KP — 4 m, 4KP — 4 m, 5KP — 5 m, 6KP
-88mi1KP-WS—-4m,

b) na terenie 1KP-WS zakiada sie wykonanie ktadki pieszo-rowerowej nad
akwenem stanicy kajakowej, o szerokosci 3,5 m i wysokosci zapewniajgcej
swobodny przeptyw kajakdw,

c) dopuszcza sie oswietlenie lampami parkowymi o wysokosci do 4,5 m,

d) nawierzchnia gruntowa, stabilizowana,

e) w liniach rozgraniczajgcych terenu elementarnego 6KP lokalizacja istniejgcego
kolektora wod deszczowych;

4) warunki ochrony wynikajgce z przepiséw odrebnych:

a) tereny: 3KP, 4KP, 5KP i 1KP-WS potozone w granicach obszaru Natura 2000 -
specjalny obszar ochrony siedlisk PLH320004 ,Dolina Iny” - obowigzujg wymogi
zawarte w § 9,

b) tereny potozone w obszarze Gtéwnego Zbiornika Wéd Podziemnych GZWP
Nr 123 Stargard - Goleniéw oraz w obszarze udokumentowanego ztoza wod
termalnych WT 10904 — obowigzujg wymogi zawarte w § 10,

c) tereny: 4KP (w czesci) i 6KP potozone w granicach terenu i obszaru goérniczego
~Stargard” - obowigzujg wymogi zawarte w § 11,

d) tereny potozone w granicach ochrony bezposredniej komunalnego ujecia wody
podziemnej ,Stargard-Potudnie” — obowigzujg wymogi zawarte w § 12,

e) tereny: 3KP, 4KP, 5KP, 6KP (w czesci) i 1KP-WS potozone na obszarze
szczegblnego zagrozenia powodzig, na kitérym prawdopodobienstwo



wystgpienia powodzi jest wysokie i wynosi 10% - obowigzujg wymogi zawarte w
§13.

§ 73. Dla terenow o symbolach: 7KP o powierzchni 0,082 ha i 8KP o
powierzchni 0,098 ha, ustala sie:
1) przeznaczenie terenu:

a) teren komunikacji pieszo-rowerowej - zgodnie z ustaleniami dla klasy
przeznaczenia KP w § 25,

b) projektowane ciggi pieszo-rowerowe zapewniajgce potgczenie terenéw: 7KP od
strony ulicy Sadowej i 8KP od strony ulicy Stanistawa Ignacego Witkiewicza;

2) zasady i warunki podziatu terenu - podziat terenu zgodnie ze wskazang na rysunku
planu linig rozgraniczajgcy teren elementarny;
3) zasady zagospodarowania terenu:

a) szerokos¢ w liniach rozgraniczajgcych: 7KP - od 4,5 mdo 6,2 m i 8KP -od 16,1 m
do 17,1 m,

b) na terenach: 7KP i 8KP zaktada sie wykonanie: ramp wjazdowych, schodéw i
dzwigéw osobowych,

c) dopuszcza sie o$wietlenie lampami ulicznymi o wysokosci do 4,5 m,

d) nawierzchnia bitumiczna lub betonowa,

e) lokalizacja sieci uzbrojenia podziemnego zgodnie z ustaleniami ogélnymi oraz
potrzebami uzytkownikow;

4) warunki ochrony wynikajgce z przepiséw odrebnych:

a) tereny potozone w obszarze Gtoéwnego Zbiornika Wéd Podziemnych GZWP
Nr 123 Stargard - Goleniéw oraz w obszarze udokumentowanego ztoza wod
termalnych WT 10904 — obowigzujg wymogi zawarte w § 10,

b) tereny potozone w granicach terenu i obszaru gorniczego ,Stargard” - obowigzujg
wymogi zawarte w § 11,

c) teren 7KP potozony w granicach ochrony posredniej komunalnego ujecia wody
podziemnej ,Stargard-Potudnie” — obowigzujg wymogi zawarte w § 12,

d) tereny w czesci potozone w sasiedztwie obszaru kolejowego — obowigzujg
wymogi zawarte w § 14.

§ 74. Dla terenéw o symbolach: 1KOP-ZPN o powierzchni 0,119 ha i 2KOP-ZPN
o powierzchni 0,125 ha, ustala sie:
1) przeznaczenie terenu:
a) teren obstugi komunikacji - zgodnie z ustaleniami dla klasy przeznaczenia KOP
w § 25 lub zieleni urzadzonej niskiej - zgodnie z ustaleniami dla klasy
przeznaczenia ZPN w § 28,
b) projektowane parkingi obstugujgce tereny sportowe i turystyczne;



2) zasady i warunki podziatu terenu - podziat terenu zgodnie ze wskazang na rysunku
planu linig rozgraniczajaca teren elementarny;
3) zasady zagospodarowania terenu:

a) dla klasy przeznaczenia KOP:

- zielone parkingi o nawierzchni trawiastej z geokraty komérkowej, z
nasadzeniami krzewéw i drzew,

- ilo$¢ miejsc postojowych maksymalnie: 1KOP- 30, 2KOP — 30,

- ilo$¢ miejsc parkingowych na karte zgodnie z ustaleniami og6Inymi,

- osSwietlenie lampami solarnymi o wysokosci do 4,5 m,

- ustala sie obowigzek odprowadzenia wdd opadowych i roztopowych z
powierzchni parkingéw, po oczyszczeniu, do systemu rowéw odwadniajgcych,

b) dla klasy przeznaczenia ZPN:

- zielen niska w formie murawy ze swobodnymi nasadzeniami drzew i krzewow
lisciastych,
- zakaz uzycia gatunkow roslin ekspansywnych,
- zakaz zabudowy i sytuowania elementéw utrudniajgcych dostep do terenu;
4) zasady obstugi inzynieryjnej terenu - obstuga inzynieryjna terenu z sieci
zlokalizowanych w ulicach sasiednich;
5) warunki ochrony wynikajgce z przepiséw odrebnych:

a) tereny potozone w granicach obszaru Natura 2000 - specjalny obszar ochrony
siedlisk PLH320004 ,Dolina Iny” - obowigzujg wymogi zawarte w § 9,

b) tereny potozone w obszarze Gtéwnego Zbiornika Wéd Podziemnych GZWP
Nr 123 Stargard - Goleniéw oraz w obszarze udokumentowanego ztoza wod
termalnych WT 10904 — obowigzujg wymogi zawarte w § 10,

c) tereny potozone w granicach ochrony posredniej komunalnego ujecia wody
podziemnej ,Stargard-Potudnie” — obowigzujg wymogi zawarte w § 12,

d) tereny potozone na obszarze szczegblnego zagrozenia powodzig, na ktérym
prawdopodobienstwo wystgpienia powodzi jest wysokie i wynosi 10% -
obowigzujg wymogi zawarte w § 13.

§ 75. Dla terenéw o symbolach: 1KKK o powierzchni 2,813 ha, 2KKK o

powierzchni 0,039 ha i 3KKK o powierzchni 0,351 ha, ustala sie:
1) przeznaczenie terenu:

a) tereny komunikacji kolejowej - zgodnie z ustaleniami dla klasy przeznaczenia

KKK w § 26,

b) lokalizacja linii kolejowej nr 202 Gdansk Gtéwny — Stargard,

c) teren zamkniety;
2) zasady i warunki podziatu terenu:

a) granice terenéw elementarnych zgodnie z rysunkiem planu,



b) dopuszcza sie podziat terenu pod warunkiem nieograniczania mozliwosci
realizacji funkcji terenu okreslonych w planie;

3) zasady ksztattowania zabudowy - zakaz zabudowy terenu;
4) zasady zagospodarowania terenu:

a) szerokos$¢ pasa terenu kolejowego w liniach rozgraniczajgcych zmienna od
22,0 m do 88,5 m, zgodnie z rysunkiem planu,

b) w granicach terenu elementarnego 2KKK ustala sie przejazd drogowy dla ulicy
Nowowiejskiej,

c¢) wzdtuz linii kolei dopuszcza sie prowadzenie drdg pieszo-rowerowych oraz sieci
uzbrojenia terenu dla potrzeb obstugi terenéw sgsiednich, zgodnie z przepisami
odrebnymi z zakresu transportu kolejowego,

d) istniejgcg zielen na terenie kolejowym nalezy pozostawi¢ w stanie naturalnym
jako zielen niskg, zgodnie z przepisami odrebnymi z zakresu transportu
kolejowego,

e) obiekty i urzgdzenia ochrony akustycznej winny by¢ dostosowane do ucigzliwosci
generowanej na terenach kolejowych i zapewni¢ wtasciwy efekt ochrony
akustycznej terendéw sasiadujgcych z terenami kolejowymi, zgodnie z przepisami
odrebnymi;

5) warunki ochrony wynikajgce z przepiséw odrebnych:

a) tereny potozone w obszarze Gtéwnego Zbiornika Wéd Podziemnych GZWP
Nr 123 Stargard - Goleniow oraz w obszarze udokumentowanego ztoza wod
termalnych WT 10904 — obowigzujg wymogi zawarte w § 10,

b) tereny potozone w granicach terenu i obszaru gorniczego ,Stargard” - obowigzujg
wymogi zawarte w § 11,

c) tereny potozone w granicach ochrony posredniej komunalnego ujecia wody
podziemnej ,Stargard-Potudnie” — obowigzujg wymogi zawarte w § 12,

d)teren 1KKK w czesci objety strefa ,W.III" ochrony archeologiczno -
konserwatorskiej - obowigzujg wymogi zawarte w § 19.

§ 76. Dla terenéw o symbolach: 4KKK o powierzchni 0,832 ha, 5KKK o

powierzchni 0,063 ha i 6KKK o powierzchni 0,331 ha, ustala sie:
1) przeznaczenie terenu:

a) tereny komunikacji kolejowej - zgodnie z ustaleniami dla klasy przeznaczenia

KKK w § 26,

b) lokalizacja linii kolejowej nr 352 Poznan Gtoéwny — Szczecin Gtéwny,

c) teren zamkniety;
2) zasady i warunki podziatu terenu:

a) granice terendw elementarnych zgodnie z rysunkiem planu,



b) dopuszcza sie podziat terenu pod warunkiem nieograniczania mozliwosci
realizacji funkcji terenu okreslonych w planie;

3) zasady ksztattowania zabudowy - zakaz zabudowy terenu;
4) zasady zagospodarowania terenu:

a) szerokos$¢ pasa terenu kolejowego w liniach rozgraniczajgcych zmienna od
45,5 m do 58,5 m, zgodnie z rysunkiem planu,

b) w granicach terenu elementarnego 5KKK ustala sie lokalizacje ktadki pieszo-
rowerowej lub innego potgczenia komunikacyjnego, taczgcego ulice Stanistawa
Ignacego Witkiewicza z ulicg Sadowa, ktérego doktadne parametry nalezy
uzgodni¢ z odpowiednim zarzgdcg infrastruktury kolejowej,

c¢) wzdtuz linii kolejowej dopuszcza sie prowadzenie drdg pieszo-rowerowych oraz
sieci uzbrojenia terenu dla potrzeb obstugi terendéw sgsiednich, zgodnie z
przepisami odrebnymi z zakresu transportu kolejowego,

d) istniejgcg zielen na terenie kolejowym nalezy pozostawi¢ w stanie naturalnym
jako zielen niskg, zgodnie z przepisami odrebnymi z zakresu transportu
kolejowego,

e) obiekty i urzadzenia ochrony akustycznej winny by¢ dostosowane do ucigzliwosci
generowanej na terenach kolejowych i zapewni¢ wtasciwy efekt ochrony
akustycznej terendw sasiadujgcych z terenami kolejowymi, zgodnie z przepisami
odrebnymi;

5) warunki ochrony wynikajgce z przepiséw odrebnych:

a) tereny potozone w obszarze Gtéwnego Zbiornika Wéd Podziemnych GZWP
Nr 123 Stargard - Goleniéw oraz w obszarze udokumentowanego ztoza wod
termalnych WT 10904 — obowigzujg wymogi zawarte w § 10,

b) tereny potozone w granicach terenu i obszaru gorniczego ,Stargard” - obowigzujg
wymogi zawarte w § 11.

§ 77. Dla terenéw o symbolach: 1IWU-ZN o powierzchni 6,311 ha i 2IWU-ZN o
powierzchni 1,434 ha, ustala sie:
1) przeznaczenie terenu:
a) teren ujecia wod - zgodnie z ustaleniami dla klasy przeznaczenia IWU w § 27 lub
zieleni urzadzonej niskiej - zgodnie z ustaleniami dla klasy przeznaczenia ZN w
§ 28,
b) klasy przeznaczenia terenu: IWU i ZN nalezy realizowac tgcznie;
2) zasady i warunki podziatu terenu - zakaz dokonywania podziatu geodezyjnego
terenu;
3) zasady zagospodarowania terenu:
a) dopuszcza sie lokalizacje infrastruktury komunalnego ujecia wody ,Stargard
Potudnie”,



b) dopuszcza sie lokalizacje urzadzen innych niz infrastruktura ujecia wody pod
warunkiem spetnienia wymogdéw ochronnych,

c) ustala sie zagospodarowanie terenu w formie zieleni urzgdzonej niskiej,

d) ustala sie obowigzek zapewnienia dostepu do watéw przeciwpowodziowych,

e) elementy urzadzenia terenu nie mogg stanowi¢ bariery widokowej w krajobrazie;

4) zasady obstugi inzynieryjnej terenu:

a) dojazd do terenu z drogi 3KR,

b) liczbe miejsc do parkowania okre$la sie na podstawie wymagan ustalonych w
§ 39,

c) obstuga inzynieryjna z sieci zlokalizowanych w granicach terenu ujecia wody;

5) warunki ochrony wynikajgce z przepiséw odrebnych:

a) teren 1IWU-ZN w czesci potozony w granicach obszaru Natura 2000 - specjalny
obszar ochrony siedlisk PLH320004 ,Dolina Iny” - obowigzujg wymogi zawarte w
§9,

b) tereny potozone w obszarze Gtéwnego Zbiornika Wéd Podziemnych GZWP
Nr 123 Stargard - Goleniéw oraz w obszarze udokumentowanego ztoza wod
termalnych WT 10904 — obowigzujg wymogi zawarte w § 10,

c) tereny potozone w granicach terenu i obszaru gérniczego ,Stargard” - obowigzujg
wymogi zawarte w § 11,

d) tereny potozone w granicach ochrony bezposredniej i posredniej komunalnego
ujecia wody podziemnej ,Stargard-Potudnie” — obowigzujg wymogi zawarte w
§12,

e) tereny w czesci potozone na obszarze szczegdlnego zagrozenia powodzig, na
ktorym prawdopodobienstwo wystgpienia powodzi jest wysokie i wynosi 10%
oraz na ktérym prawdopodobienstwo wystgpienia powodzi jest srednie i wynosi
1% - obowigzujg wymogi zawarte w § 13,

f)teren 1IWU-ZN w czesci potozony w sagsiedztwie obszaru kolejowego —
obowigzujg wymogi zawarte w § 14.

§ 78. Dla terenu o symbolu 1IKP o powierzchni 0,001 ha, ustala sie:
1) przeznaczenie terenu - teren przepompowni $ciekéw - zgodnie z ustaleniami dla
klasy przeznaczenia IKP w § 27;
2) zasady i warunki podziatu terenu - zakaz dokonywania podziatu geodezyjnego
terenu;
3) zasady zagospodarowania terenu:
a) dopuszcza sie lokalizacje infrastruktury — strefowej przepompowni sSciekdéw
komunalnych,
b) ustala sie urzadzenie terenu w sposéb zapewniajagcy bezpieczenstwo dziatania
instalacji,



c) wymog ograniczenia do wiasnej dziatki niekorzystnego oddziatywania instalacji

na srodowisko i miejsca zamieszkania;
4) zasady obstugi inzynieryjnej terenu:

a) obstuga inzynieryjna z sieci zlokalizowanych w ulicy 1KDD oraz w granicach
terenu;

b) dojazd do terenu z ulicy 1KDD (ul. Nowowiejska),

5) warunki ochrony wynikajgce z przepiséw odrebnych:

a) teren potozony w obszarze Gtéwnego Zbiornika Wo6d Podziemnych GZWP
Nr 123 Stargard - Goleniow oraz w obszarze udokumentowanego ztoza wod
termalnych WT 10904 — obowigzujg wymogi zawarte w § 10,

b) teren potozony w granicach terenu i obszaru gérniczego ,Stargard” - obowigzujg
wymogi zawarte w § 11,

c) teren potozony w granicach ochrony posredniej komunalnego ujecia wody
podziemnej ,Stargard Potudnie” — obowigzujg wymogi zawarte w § 12,

d) teren objety strefg ,W.III” ochrony archeologiczno-konserwatorskiej — obowigzujg
wymogi zawarte w § 19.

Rozdziat 4
Ustalenia dla terenow zieleni

§ 79. Dla terenu o symbolu 1ZN o powierzchni 0,155 ha, ustala sie:
1) przeznaczenie terenu - teren zieleni naturalnej - zgodnie z ustaleniami dla klasy

przeznaczenia ZN w § 28;

2) zasady i warunki podziatu terenu — zakaz dokonywania podziatu geodezyjnego
terenu;
3) zasady zagospodarowania terenu:

a) nakazuje sie zachowanie naturalnych zbiorowisk roslinnych i cennych gatunkéw
starodrzewu, w tym pomnikowych okazdéw drzew oraz nasadzenia alejowego
wzdtuz ulicy Nowowiejskiej, zgodnie z ustaleniami zawartymi w § 18,

b) zakazuje sie lokalizowania wszelkiej zabudowy,

c) dopuszcza sie wykonanie zjazdu z drogi publicznej 1KDD na teren 2RNR, pod
warunkiem zachowania istniejgcych nasadzen drzew,

d) nie dopuszcza sie lokalizowania tras pieszych i rowerowych;

4) zasady obstugi inzynieryjnej terenu - obstuga inzynieryjna i komunikacyjna z ulicy

Nowowiejskiej 1KDD;

5) warunki ochrony wynikajgce z przepiséw odrebnych:

a) teren potozony w obszarze Gtéwnego Zbiornika Wo6d Podziemnych GZWP
Nr 123 Stargard - Goleniéw oraz w obszarze udokumentowanego ztoza wod
termalnych WT 10904 — obowigzujg wymogi zawarte w § 10,



b) teren potozony w granicach terenu i obszaru gérniczego ,Stargard” - obowigzujg
wymogi zawarte w § 11,

c) teren potozony w granicach ochrony posredniej komunalnego ujecia wody
podziemnej ,Stargard-Potudnie” — obowigzujg wymogi zawarte w § 12,

d) teren w czesci objety strefg ,W.III" ochrony archeologiczno - konserwatorskiej -
obowigzujg wymogi zawarte w § 19.

§ 80. Dla terenéw o symbolach: 2ZN o powierzchni 2,345 ha, 3ZN o powierzchni
0,318 ha i 4ZN o powierzchni 0,470 ha, ustala sie:
1) przeznaczenie terenu - teren zieleni naturalnej - zgodnie z ustaleniami dla klasy

przeznaczenia ZN w § 28;

2) zasady i warunki podziatu terenu — zakaz dokonywania podziatu geodezyjnego
terenu;
3) zasady zagospodarowania terenu:

a) teren zieleni naturalnej w pasie przybrzeznym rzeki Krgpiel i rzeki Ina do
zachowania i ochrony,

b) ustala sie wymdg zachowania zieleni naturalnej w strefie przybrzeznej oraz
ochrone siedlisk cennych przyrodniczo,

c) ustala sie prowadzenie monitoringu stanu zachowania elementéw chronionych,

d) zakazuje sie lokalizowania wszelkiej zabudowy;

4) zasady obstugi inzynieryjnej terenu - obstuga inzynieryjna i komunikacyjna z drogi
1KDD i drogi wewnetrznej 8KR;
5) warunki ochrony wynikajgce z przepiséw odrebnych:

a) tereny potozone w granicach obszaru Natura 2000 - specjalny obszar ochrony
siedlisk PLH320004 ,Dolina Iny” - obowigzujg wymogi zawarte w § 9,

b) tereny potozone w obszarze Gtéwnego Zbiornika Wéd Podziemnych GZWP
Nr 123 Stargard - Goleniéw oraz w obszarze udokumentowanego ztoza wod
termalnych WT 10904 — obowigzujg wymogi zawarte w § 10,

c) tereny: 2ZN i 4ZN w czesci potozone w granicach terenu i obszaru goérniczego
.otargard” - obowigzujg wymogi zawarte w § 11,

d) tereny potozone w granicach ochrony posredniej komunalnego ujecia wody
podziemnej ,Stargard-Potudnie” — obowigzujg wymogi zawarte w § 12,

e) tereny potozone na obszarze szczegdlnego zagrozenia powodzig, na ktorym
prawdopodobienstwo wystgpienia powodzi jest wysokie i wynosi 10% oraz na
ktérym prawdopodobienstwo wystgpienia powodzi jest srednie i wynosi 1% -
obowigzujg wymogi zawarte w § 13,

§ 81. Dla terenéw o symbolach: 5ZN o powierzchni 0,683 ha i 6ZN o powierzchni
0,901 ha, ustala sie:



1) przeznaczenie terenu - teren zieleni naturalnej - zgodnie z ustaleniami dla klasy

przeznaczenia ZN w § 28;

2) zasady i warunki podziatu terenu — zakaz dokonywania podziatu geodezyjnego
terenu;
3) zasady zagospodarowania terenu:

a) tereny zieleni naturalnej na zapleczu zabudowy mieszkaniowej, w sgsiedztwie
terendéw lesnych do zachowania i ochrony,

b) ustala sie wymédg zachowania zieleni naturalnej oraz ochrone siedlisk cennych
przyrodniczo,

c) zakazuje sie lokalizowania wszelkiej zabudowy,

d) zakazuje sie zadrzewiania w strefie 10 m od terenu kolejowego, wyznaczonej na
rysunku planu;

4) zasady obstugi inzynieryjnej terenu - obstuga inzynieryjna i komunikacyjna z ulicy
2KDD (ul. Sadowa);
5) warunki ochrony wynikajgce z przepiséw odrebnych:

a) tereny potozone w obszarze Gtéwnego Zbiornika Wéd Podziemnych GZWP
Nr 123 Stargard - Goleniow oraz w obszarze udokumentowanego ztoza wod
termalnych WT 10904 — obowigzujg wymogi zawarte w § 10,

b) tereny potozone w granicach terenu i obszaru gorniczego ,Stargard” - obowigzujg
wymogi zawarte w § 11,

c) tereny potozone w granicach ochrony posredniej komunalnego ujecia wody
podziemnej ,Stargard-Potudnie” — obowigzujg wymogi zawarte w § 12.

§ 82. Dla terenu o symbolu 1ZN-ZP o powierzchni 0,485 ha, ustala sie:

1) przeznaczenie terenu - teren zieleni naturalnej - zgodnie z ustaleniami dla klasy
przeznaczenia ZN w § 28 lub zieleni urzgdzonej - zgodnie z ustaleniami dla klasy
przeznaczenia ZP w § 29;

2) zasady i warunki podziatu terenu — zakaz dokonywania podziatu geodezyjnego
terenu;

3) zasady zagospodarowania terenu:

a) teren zieleni naturalnej w pasie przybrzeznym Iny do zachowania i ochrony,
b) dopuszcza sie zagospodarowanie czesci terenu, poza strefg przybrzezng, w
formie zieleni urzadzonej;

4) zasady obstugi inzynieryjnej terenu - obstuga inzynieryjna i komunikacyjna z ulicy
2KDD (ul. Sadowa);

5) warunki ochrony wynikajgce z przepiséw odrebnych:

a) teren potozony w obszarze Gtéwnego Zbiornika Wod Podziemnych GZWP
Nr 123 Stargard - Goleniéw oraz w obszarze udokumentowanego ztoza wod
termalnych WT 10904 — obowigzujg wymogi zawarte w § 10,



b) teren potozony w granicach terenu i obszaru gérniczego ,Stargard” - obowigzujg
wymogi zawarte w § 11,

c) teren potozony w granicach ochrony posredniej komunalnego ujecia wody
podziemnej ,Stargard-Potudnie” — obowigzujg wymogi zawarte w § 12.

d) teren potozony na obszarze szczeg6lnego zagrozenia powodzig, na ktérym
prawdopodobienstwo wystgpienia powodzi jest wysokie i wynosi 10% oraz na
ktérym prawdopodobienstwo wystgpienia powodzi jest srednie i wynosi 1% -
obowigzujg wymogi zawarte w § 13.

§ 83. Dla terenu o symbolu 7ZN o powierzchni 0,224 ha, ustala sie:
1) przeznaczenie terenu - teren zieleni naturalnej - zgodnie z ustaleniami dla klasy

przeznaczenia ZN w § 28;

2) zasady i warunki podziatu terenu — zakaz dokonywania podziatu geodezyjnego
terenu;
3) zasady zagospodarowania terenu:

a) teren zieleni naturalnej na zapleczu zabudowy mieszkaniowej, przylegty do
terenu kolejowego 6KKK, do zachowania,

b) zakazuje sie lokalizowania wszelkiej zabudowy,

c) zakazuje sie zadrzewiania w strefie 10 m od terenu kolejowego, wyznaczonej na
rysunku planu;

4) zasady obstugi inzynieryjnej terenu - obstuga inzynieryjna i komunikacyjna z drogi
wewnetrznej 14KR i z ciggu pieszo-rowerowego 8KP;
5) warunki ochrony wynikajgce z przepiséw odrebnych:

a) teren potozony w obszarze Gtéwnego Zbiornika Wo6d Podziemnych GZWP
Nr 123 Stargard - Goleniow oraz w obszarze udokumentowanego ztoza wod
termalnych WT 10904 — obowigzujg wymogi zawarte w § 10,

b) teren potozony w granicach terenu i obszaru gérniczego ,Stargard” - obowigzujg
wymogi zawarte w § 11,

c) teren w czesci potozony w sgsiedztwie obszaru kolejowego — obowigzujg wymogi
zawarte w § 14.

§ 84. Dla terenéw o symbolach: 1ZPW o powierzchni 0,701 ha i 2ZPW o
powierzchni 0,066 ha, ustala sie:
1) przeznaczenie terenu - teren zieleni urzgdzonej wysokiej - zgodnie z ustaleniami dla
klasy przeznaczenia ZPW w § 29;
2) zasady i warunki podziatu terenu — zakaz dokonywania podziatu geodezyjnego
terenu;
3) zasady zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) ustala sie obowigzek rewaloryzacji dawnego parku podworskiego na terenie



1ZPW,

b) dla ochrony wartosci kulturowych terenu wustala sie obszar ochrony
konserwatorskiej zespotu zieleni komponowanej, zgodnie z ustaleniami
zawartymiw § 17,

c) urzadzenie terenu w formie ogélnodostepnej zieleni,

d) zielen nalezy ksztattowa¢ z zachowaniem cennego starodrzewu, w tym
pomnikowych okazéw drzew, w formie parku krajobrazowego,

e) dopuszcza sie lokalizacje urzgdzonych miejsc rekreaciji przy ciggach pieszych o
powierzchni nieprzekraczajgcej 20 m?;

4) zasady obstugi inzynieryjnej terenu:

a) obstuga komunikacyjna z drogi wewnetrznej ogélnodostepnej 2KR,

b) dopuszcza sie lokalizacje Sciezek pieszych o nawierzchni przepuszczalnej,
gruntowej, stabilizowane;,

c) dopuszcza sie o$wietlenie typu parkowego o wysokosci do 3,5 m,

d) obstuga inzynieryjna z sieci lokalizowanych w drodze 2KR,;

5) warunki ochrony wynikajgce z przepiséw odrebnych:

a) tereny potozone w obszarze Gtéwnego Zbiornika Wéd Podziemnych GZWP
Nr 123 Stargard - Goleniow oraz w obszarze udokumentowanego ztoza wod
termalnych WT 10904 — obowigzujg wymogi zawarte w § 10,

b) tereny potozone w granicach terenu i obszaru gorniczego ,Stargard” - obowigzujg
wymogi zawarte w § 11,

c) tereny potozone w granicach ochrony posredniej komunalnego ujecia wody
podziemnej ,Stargard-Potudnie” — obowigzujg wymogi zawarte w § 12,

d) teren 1ZPW objety obszarem ochrony konserwatorskiej zespotu zieleni
komponowanej - obowigzujg wymogi zawarte w § 17,

e)teren 1ZPW w czesci objety strefg ,W.III” ochrony archeologiczno -
konserwatorskiej - obowigzujg wymogi zawarte w § 19.

§ 85. Dla terenu o symbolu 1ZPN o powierzchni 0,789 ha, ustala sie:
1) przeznaczenie terenu - teren zieleni urzadzonej niskiej - zgodnie z ustaleniami dla
klasy przeznaczenia ZPN w § 29;
2) zasady i warunki podziatu terenu — zakaz dokonywania podziatu geodezyjnego
terenu;
3) zasady zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) ustala sie obowigzek utrzymania watéw przeciwpowodziowych na catej dtugosci
brzegu rzeki Iny,
b) ustala sie zakaz wstepu na teren, za wyjgtkiem koniecznosci wykonania prac
konserwacyjnych,
c) zielen niska w formie murawy,



d) zakaz uzycia gatunkow roslin ekspansywnych,
e) zakaz zabudowy i sytuowania elementéw utrudniajacych dostep do terenu;
4) zasady obstugi inzynieryjnej terenu:

a) obstuga komunikacyjna z drogi wewnetrznej 3KR poprzez teren ujecia wody
1IWU-ZPN,

b) obstuga inzynieryjna z sieci lokalizowanych na terenie1IWU-ZPN;

5) warunki ochrony wynikajgce z przepiséw odrebnych:

a) teren potozony w granicach obszaru Natura 2000 - specjalny obszar ochrony
siedlisk PLH320004 ,Dolina Iny” - obowigzujg wymogi zawarte w § 9,

b) teren potozony w obszarze Gtéwnego Zbiornika Wo6d Podziemnych GZWP
Nr 123 Stargard - Goleniéw oraz w obszarze udokumentowanego ztoza wod
termalnych WT 10904 — obowigzujg wymogi zawarte w § 10,

c) teren potozony w granicach terenu i obszaru gérniczego ,Stargard” - obowigzujg
wymogi zawarte w § 11,

d) teren potozony w granicach ochrony posredniej komunalnego ujecia wody
podziemnej ,Stargard-Potudnie” — obowigzujg wymogi zawarte w § 12,

e) teren potozony na obszarze szczegdlnego zagrozenia powodzig, na ktorym
prawdopodobienstwo wystgpienia powodzi jest wysokie i wynosi 10% -
obowigzujg wymogi zawarte w § 13,

f) teren w czesci objety strefg ,W.III” ochrony archeologiczno - konserwatorskiej -
obowigzujg wymogi zawarte w § 19.

Rozdziat 5
Ustalenia dla terenow rolnictwa i wod

§ 86. Dla terenéw o symbolach: 1RNR o powierzchni 0,713 ha i 2RNR o
powierzchni 6,547 ha, ustala sie:
1) przeznaczenie terenu - teren upraw polowych - zgodnie z ustaleniami dla klasy
przeznaczenia RNR w § 30;
2) zasady i warunki podziatu terenu - podziat terenu zgodnie ze wskazang na rysunku
planu linig rozgraniczajgcy teren elementarny;
3) zasady zagospodarowania terenu:
a) zakaz zabudowy,
b) zakaz zalesiania,
c) zakaz stosowania substancji chemicznych mogacych negatywnie wptynaé na
stan srodowiska ze wzgledu na sktad, ilos¢ lub sposéb stosowania,
d) nakaz utrzymania pomnikowego okazu drzewa rosngcego przy granicy z terenem
1ZN;



4) zasady obstugi inzynieryjnej terenu:

a) obstuga komunikacyjna z ulicy 1KDD (ul. Nowowiejska),

b) ustala sie zakaz prowadzania napowietrznych linii energetycznych oraz
telekomunikacyjnych i teletechnicznych,

c) dopuszcza sie lokalizacje podziemnych linii energetycznych i innych elementéw
infrastruktury technicznej;

5) warunki ochrony wynikajgce z przepiséw odrebnych:

a) tereny potozone w obszarze Gtéwnego Zbiornika Wéd Podziemnych GZWP
Nr 123 Stargard - Goleniow oraz w obszarze udokumentowanego ztoza wod
termalnych WT 10904 — obowigzujg wymogi zawarte w § 10,

b) tereny potozone w granicach terenu i obszaru gérniczego ,Stargard” - obowigzujg
wymogi zawarte w § 11,

c) tereny potozone w granicach ochrony posredniej komunalnego ujecia wody
podziemnej ,Stargard-Potudnie” — obowigzujg wymogi zawarte w § 12,

d) tereny potozone w sasiedztwie obszaru kolejowego — obowigzujg wymogi
zawarte w § 14,

e) tereny w czesci objete strefg ,W.1II” ochrony archeologiczno - konserwatorskiej -
obowigzujg wymogi zawarte w § 19.

§ 87. Dla terendw o symbolach: 3RNR o powierzchni 12,712 ha i 4RNR o
powierzchni 2,355 ha, ustala sie:
1) przeznaczenie terenu - teren upraw polowych - zgodnie z ustaleniami dla klasy

przeznaczenia RNR w § 30;

2) zasady i warunki podziatu terenu - podziat terenu zgodnie ze wskazang na rysunku
planu linig rozgraniczajgca teren elementarny;
3) zasady zagospodarowania terenu:

a) zakaz zabudowy,

b) zakaz zalesiania,

c) zakaz stosowania substancji chemicznych mogacych negatywnie wptynaé na
stan srodowiska ze wzgledu na sktad, ilos¢ lub sposdb stosowania;

4) zasady obstugi inzynieryjnej terenu:

a) obstuga komunikacyjna z ulicy 1KDD (ul. Nowowiejska),

b) ustala sie zakaz prowadzania napowietrznych linii energetycznych oraz
telekomunikacyjnych i teletechnicznych - dopuszcza sie skablowanie lub
usuniecie istniejgcej linii napowietrznej sredniego napiecia,

c) dopuszcza sie lokalizacje podziemnych linii energetycznych i innych elementéw
infrastruktury technicznej;

5) warunki ochrony wynikajgce z przepiséw odrebnych:



a) teren 3RNR w czesci potozony w granicach obszaru Natura 2000 — specjalny
obszar ochrony siedlisk PLH320004 ,Dolina Iny” — obowigzujg wymogi zawarte
w§9,

b) tereny potozone w obszarze Gtéwnego Zbiornika Wéd Podziemnych GZWP
Nr 123 Stargard - Golenidw oraz w obszarze udokumentowanego ztoza wod
termalnych WT 10904 — obowigzujg wymogi zawarte w § 10,

c) tereny w czesci potozone w granicach terenu i obszaru goérniczego ,Stargard” -
obowigzujg wymogi zawarte w § 11,

d) tereny potozone w granicach ochrony posredniej komunalnego ujecia wody
podziemnej ,Stargard-Potudnie” — obowigzujg wymogi zawarte w § 12,

e) tereny w czesci potozone na obszarze szczegdlnego zagrozenia powodzig, na
ktérym prawdopodobienstwo wystgpienia powodzi jest wysokie i wynosi 10%
oraz na ktérym prawdopodobienstwo wystgpienia powodzi jest srednie i wynosi
1% - obowigzujg wymogi zawarte w § 13,

fyteren 3RNR w czesci objety strefg ,W.III” ochrony archeologiczno -
konserwatorskiej - obowigzujg wymogi zawarte w § 19.

§ 88. Dla terendw o symbolach: 1RNL o powierzchni 0,558 ha, 2RNL o
powierzchni 0,631 ha, 3RNL o powierzchni 3,035 ha, 4RNL o powierzchni 0,299 ha,
1RNL-ZN o powierzchni 1,562 ha i 2RNL-ZN o powierzchni 0,299 ha, ustala sie:

1) przeznaczenie terenu - teren tgk i pastwisk - zgodnie z ustaleniami dla klasy
przeznaczenia RNL w § 30 lub teren zieleni naturalnej - zgodnie z ustaleniami dla
klasy przeznaczenia ZN w § 28;

2) zasady i warunki podziatu terenu - podziat terenu zgodnie ze wskazang na rysunku
planu linig rozgraniczajgca teren elementarny;

3) zasady zagospodarowania terenu:

a) ustala sie zakaz zabudowy - za wyjgtkiem terenu 2RNL-ZN, na ktérym dopuszcza
sie lokalizacje wiaty gospodarczej o powierzchni do 50 m?, wysokosci do 3,5 m,
wykonanej z lekkiej konstrukcji z materiatéw naturalnych,

b) ustala sie zakaz przeksztatcania tgk i pastwisk w grunty orne, zalesiania oraz
prowadzenia upraw sadowniczych,

c) na terenie 1RNL-ZN dopuszcza sie zachowanie zieleni naturalnej w strefie
przybrzeznej oraz czesciowe zarzucenie wypasu i koszenia traw,

d) dopuszcza sie lokalizacje urzgdzen zwigzanych z funkcjonowaniem szlaku
pieszo-rowerowego;

4) zasady obstugi inzynieryjnej terenu:

a) obstuga komunikacyjna terenu z ulicy 1KDD (ul. Nowowiejska) oraz drog polnych:
7KR, 8KR i 9KR,



b) ustala sie zakaz prowadzania napowietrznych linii energetycznych oraz
telekomunikacyjnych i teletechnicznych;

5) warunki ochrony wynikajgce z przepiséw odrebnych:

a) tereny potozone w granicach obszaru Natura 2000 - specjalny obszar ochrony
siedlisk PLH320004 ,Dolina Iny” - obowigzujg wymogi zawarte w § 9,

b) tereny potozone w obszarze Gtéwnego Zbiornika Wéd Podziemnych GZWP
Nr 123 Stargard - Goleniéw oraz w obszarze udokumentowanego ztoza wod
termalnych WT 10904 — obowigzujg wymogi zawarte w § 10,

c) teren 1RNL-ZN w cze$ci potozony w granicach terenu i obszaru gorniczego
.otargard” - obowigzujg wymogi zawarte w § 11,

d) tereny potozone w granicach ochrony posredniej komunalnego ujecia wody
podziemnej ,Stargard-Potudnie” — obowigzujg wymogi zawarte w § 12,

e) tereny potozone na obszarze szczegb6lnego zagrozenia powodzig, na ktérym
prawdopodobienstwo wystgpienia powodzi jest wysokie i wynosi 10% -
obowigzujg wymogi zawarte w § 13.

§ 89. Dla terenéw o symbolach: 1WS o powierzchni 0,608 ha, 2WS o
powierzchni 0,024 ha, 3WS o powierzchni 1,104 ha, 4WS o powierzchni 0,014 ha i
5WS o powierzchni 0,297 ha, ustala sie:

1) przeznaczenie terenu - tereny wéd powierzchniowych $rédlgdowych - zgodnie z

ustaleniami dla klasy przeznaczenia WS w § 32:

a) 1TWS — teren wéd rzeki Iny,

b) 2WS — teren lokalizacji ktadki pieszo-rowerowej na rzece Inie,

c) 3WS, 5WS — teren wadd rzeki Krapieli,

d) 4WS — teren lokalizacji mostu drogowego na rzece Krapieli;

2) zasady i warunki podziatu terenu - podziat terenu zgodnie ze wskazang na rysunku
planu linig rozgraniczajgcy teren elementarny;
3) zasady zagospodarowania terenu:

a) ustala sie zakaz ograniczania dostepu do akwendw rzecznych,

b) ustala sie nakaz utrzymania rzezby terenu, z wyjgtkiem wykonywania prac
zwigzanych z zabezpieczeniem przeciwpowodziowym albo budowg, odbudowa,
utrzymywaniem, remontem lub naprawg urzgdzen wodnych,

c) ustala sie wymog zachowania zieleni naturalnej w strefie przybrzeznej oraz
ochrone siedlisk cennych przyrodniczo;

4) zasady obstugi inzynieryjnej terenu:

a) na terenie 2WS ustala sie lokalizacje ktadki pieszo-rowerowej na Inie, tgczace;j
tereny zabudowy mieszkaniowej i turystycznej potozone przy ulicy Sadowej z
planowanymi terenami rekreacyjnymi w widtach rzek,

b) szeroko$¢ ktadki do 3,5 m, zgodnie z rysunkiem planu, o parametrach konstrukciji



uwzgledniajgcych wezbrania powodziowe i swobodny przeptyw kajakéw,

c) na terenie 4WS ustala sie zachowanie istniejgcego mostu drogowego na Krgpieli,

d) dopuszcza sie oswietlenie kfadki i mostu lampami solarnymi o wysokosci do
3,5 m;

5) warunki ochrony wynikajgce z przepiséw odrebnych:

a) tereny potozone w granicach obszaru Natura 2000 - specjalny obszar ochrony
siedlisk PLH320004 ,Dolina Iny” oraz uzytku ekologicznego ,Niebieski korytarz
ekologiczny koryta rzeki Iny i jej doptywow - III” - obowigzujg wymogi zawarte w
§9,

b) tereny potozone w obszarze Gtéwnego Zbiornika Wéd Podziemnych GZWP
Nr 123 Stargard - Goleniéw oraz w obszarze udokumentowanego ztoza wod
termalnych WT 10904 — obowigzujg wymogi zawarte w § 10,

c) tereny: 1WS, 2WS i 3WS (w czesci) w granicach terenu i obszaru gorniczego
.otargard” - obowigzujg wymogi zawarte w § 11,

d) tereny potozone w granicach ochrony posredniej komunalnego ujecia wody
podziemnej ,Stargard-Potudnie” — obowigzujg wymogi zawarte w § 12,

e) tereny potozone na obszarze szczegb6lnego zagrozenia powodzig, na ktérych
prawdopodobienstwo wystgpienia powodzi jest wysokie i wynosi 10% -
obowigzujg wymogi zawarte w § 13.

DZIAL IV
Ustalenia koncowe

§ 90. Ustala sie stawke stuzgcg naliczeniu jednorazowej optaty od wzrostu
wartosci nieruchomosci, o ktérej mowa w art.36 ust.4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, w wysokosci:

1) 30% dla terenéw: 1MN, 2MN, 3MN, 4MN, 1MNW, 2MNW, 3MNW, 4MNW, 1MNB,
2MNB, TMNW-MNB, 2MNW-MNB, 3MNW-MNB, 4MNW-MNB, 5MNW-MNB
oraz 1KR, 2KR, 3KR, 4KR, 5KR, 6KR, 7KR, 8KR, 9KR, 10KR, 11KR, 12KR, 13KR
i 14KR;

2) 15% dla terenéw: 1U-ZPW, 1US, 1US-ZP, 2US-ZP, 1US-WS-ZN i 2US-WS-ZN;

3) dla pozostatych terendéw ustala sie stawke 0%.

§ 91. Z dniem wejscia w zycie niniejszej uchwaty tracg moc ustalenia dotyczace
obszaru objetego planem, a zawarte w:
1) zmianie planu ogdlnego zagospodarowania przestrzennego miasta Stargardu
Szczecinskiego dla terenéw projektowanych i istniejacych paséw drogowych ulic
klas: ,Gt”, ,Zt", ,Zo”, ,Lg”, przyjetym uchwatg Nr 11l/29/98 Rady Miejskiej w



Stargardzie Szczecinskim z dnia 15 grudnia 1998r. (Dz. Urz. Woi.
Zachodniopomorskiego z 1999 r. Nr 40, poz.650 i 651);

2) miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego miasta Stargard
dotyczacym terenu w rejonie ulic: Stanistawa Ignacego Witkiewicza, Spotdzielczej,
Cypriana Kamila Norwida, przyjetym uchwatg Nr XLV/482/2018 Rady Miejskiej w
Stargardzie z dnia 25 wrzesnia 2018 r. (Dz. Urz. Woj. Zachodniopomorskiego
p0z.4749).

§ 92. Wykonanie uchwaty powierza sie Prezydentowi Miasta Stargard.
§ 93. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogtoszenia w

Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa Zachodniopomorskiego oraz podlega publikacji
na stronie internetowej Urzedu Miejskiego w Stargardzie.



