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I.  WSTEP

1. Podstawa prawna i formalna sporzgdzenia planu ogdlnego miasta Stargard

W dniu 26 wrzesnia 2023 r. Rada Miejska w Stargardzie podjeta uchwate nr LV/550/2023 w sprawie
przystgpienia do sporzadzenia planu ogdlnego miasta Stargard.

Plan ogdlny miasta Stargard zostat sporzadzony zgodnie z przepisami ustawy z dnia 27 marca 2003
r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2024 r. poz. 1130, 1907, 1940) oraz
przepisami wykonawczymi do tej ustawy tj.:

1) ROZPORZADZENIEM MINISTRA ROZWOQOJU | TECHNOLOGII z dnia 8 grudnia 2023 r. w sprawie
projektu planu ogdlnego gminy, dokumentowania prac planistycznych w zakresie tego planu oraz
wydawania z niego wypisow i wyryséw (Dz. U. z 2023 r. poz. 2758, z 2024 r. poz. 1775);

2) ROZPORZADZENIEM MINISTRA ROZWOJU | TECHNOLOGII z dnia 22 listopada 2024 r. zmieniajgce
rozporzgdzenie w sprawie projektu planu ogdlnego gminy, dokumentowania prac planistycznych
w zakresie tego planu oraz wydawania z niego wypisow i wyrysow (Dz. U. poz. 1775);

3) ROZPORZADZENIEM MINISTRA ROZWOJU I TECHNOLOGII z dnia 2 maja 2024 r. w sprawie sposobu
wyznaczania obszaru uzupetnienia zabudowy w planie ogdlnym gminy (Dz. U. z 2024 r. poz. 729);

4) ROZPORZADZENIEM MINISTRA ROZWOJU, PRACY | TECHNOLOGII z dnia 26 pazdziernika 2020 r.
w sprawie zbiorow danych przestrzennych oraz metadanych w zakresie zagospodarowania
przestrzennego (Dz. U. z 2020 r. poz. 1916, z 2023 r. poz. 2409).

Procedure sporzadzenia projektu planu ogdlnego okresla art. 13i ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w powigzaniu w czesci dotyczacej oceny
oddziatywania na srodowisko ustalen planu ustawa z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu
informacji o Srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach
oddziatywania na srodowisko.

2. Zakres przestrzenny planu ogdlnego miasta Stargard

Plan ogdlny miasta Stargard zostat sporzadzony, zgodnie z art. 13a ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, dla obszaru w granicach administracyjnych gminy
miasta Stargard z wytgczeniem terenéw zamknietych innych niz ustalane przez ministra wtasciwego do
spraw transportu.

3. Rola planu ogdlnego w systemie planowania przestrzennego

Zgodnie z art. 13a ust. 7 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym plan ogdlny stanowi akt prawa miejscowego. Z kolei zgodnie z art. 13a ust. 5 ustawy,
jego ustalenia (strefy planistyczne, gminne standardy urbanistyczne, obszary zabudowy srédmiejskiej)
uwzglednia sie przy sporzadzaniu miejscowych plandow zagospodarowania przestrzennego oraz
stanowig one podstawe prawng decyzji o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu.

Plan ogdlny stanowi odzwierciedlenie polityki przestrzennej miasta, uwzgledniajgcej
uwarunkowania rozwoju przestrzennego miasta, w szczegdlnosci:

1) ustalenia dokumentdéw planistycznych szczebla wojewddzkiego (Strategii Rozwoju Wojewddztwa
Zachodniopomorskiego do roku 2030, Planu zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa
zachodniopomorskiego, wnioski i rekomendacje Audytu krajobrazowego wojewddztwa
zachodniopomorskiego);

2) polityke przestrzenng okreslong w strategii rozwoju miasta (STARGARD 2030. Strategia rozwoju
miasta Stargard do roku 2030);

3) lub strategii rozwoju ponadlokalnego (Strategia Rozwoju Ponadlokalnego Szczeciriskiego Obszaru
Metropolitalnego 2030);
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4)

5)

6)

4,

model struktury funkcjonalno-przestrzennej, ustalenia i rekomendacje w zakresie ksztattowania i
prowadzenia polityki przestrzennej miasta, obszary strategicznej interwencji okreslone w strategii
rozwoju wojewddztwa oraz kluczowe dla gminy;

uwarunkowania przyrodnicze, $rodowiskowe, kulturowe, rozmieszczenie istniejgcych i
planowanych obiektow infrastruktury spotecznej, transportowej i technicznej wraz z
obowigzujgcymi dla nich ograniczeniami w zagospodarowaniu;

a takze zapotrzebowanie na nowga zabudowe mieszkaniowa w gminie.

Struktura uzasadnienia planu ogdélnego
Zgodnie z art. 13h ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu

przestrzennym (dalej ustawy lub upzp) wraz z projektem planu ogdlnego sporzadza sie uzasadnienie
sktadajace sie z czesci tekstowej i graficznej.

1)

2)

3)

4)

1)

2)

3)

Uzasadnienie w czesci tekstowej zawiera wyjasnienie:

przyczyn wyznaczenia stref planistycznych w granicach okreslonych w planie ogélnym, w tym
przedstawienie obliczen potwierdzajgcych spetnienie warunku, o ktérym mowa w art. 13d ust. 1
albo 3 ustawy;

przyczyn wyznaczenia obszaru uzupetnienia zabudowy (OUZ) lub obszaru zabudowy srodmiejskiej
w granicach okreslonych w planie ogélnym - w przypadku ich wyznaczenia;

przyczyn ustalenia gminnych standardéw urbanistycznych w zakresie okreslonym w planie
ogoblnym;

sposobu uwzglednienia uwarunkowan rozwoju przestrzennego gminy, o ktérych mowa w art. 13b
ustawy.

Uzasadnienie w czesci graficznej zawiera prezentacje graficzna:

danych przestrzennych tworzonych dla planu ogdlnego, o ktérych mowa w art. 67a ust. 3 pkt 1
ust. 3a pkt 1 ustawy;

granic dziatek ewidencyjnych pochodzgcych z bazy danych, o ktérej mowa w art. 4 ust. 1a pkt 2
ustawy z dnia 17 maja 1989 r. — Prawo geodezyjne i kartograficzne;

obiektéw przestrzennych w rozumieniu ustawy z dnia 4 marca 2010 r. o infrastrukturze informacji
przestrzennej, stanowigcych uwarunkowania, o ktérych mowa w art. 13b pkt 3 ustawy:

a) formy ochrony przyrody oraz ich otuliny,

b) obszary szczegdlnego zagrozenia powodzig, waty przeciwpowodziowe oraz pasy o szerokosci
50 m od stopy watu,

c) obszary gruntéw zmeliorowanych,

d) tereny zagrozone ruchami masowymi ziemi oraz tereny, na ktdrych wystepuja te ruchy,
e) strefy ochronne uje¢ wody,

f) obszary ochronne zbiornikéw wéd srédlgdowych,

g) tereny gdrnicze i obszary gérnicze wraz z filarami ochronnymi,

h) udokumentowane ztoza kopalin, kompleksy podziemnego sktadowania dwutlenku wegla i
podziemne bezzbiornikowe magazyny substancji,

i) obszary uzdrowisk oraz obszary ochrony uzdrowiskowej,
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4)

5.

j) zabytki objete formami ochrony, o ktérych mowa w ustawie z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie
zabytkéw i opiece nad zabytkami (Dz. U. 22022 r. poz. 840 oraz z 2023 r. poz. 951, 1688 i 1904),
lub ujete w wojewddzkiej lub gminnej ewidencji zabytkdw oraz dobra kultury wspétczesnej,

k) obszary pomnikéw zagtady i ich strefy ochronne,

[) terenyzamkniete iich strefy ochronne,

m) obszary ograniczonego uzytkowania,

n) obszary wymagajgce przeksztatcen, rehabilitacji, rekultywacji lub remediacji,

0) obszary zdegradowane i obszary rewitalizacji,

p) obszary ciche w aglomeracji oraz obszary ciche poza aglomeracjg,

g) grunty rolne stanowigce uzytki rolne klas I-lIl oraz grunty lesne,

r) zaktady o zwiekszonym i duzym ryzyku wystgpienia powaznej awarii przemystowej,
s) obszary pasa nadbrzeznego, w tym w szczegdlnosci pasa technicznego;

prezentacja graficzna obiektdw przestrzennych w rozumieniu ustawy z dnia 4 marca 2010 r. o
infrastrukturze informacji przestrzennej, stanowigcych uwarunkowania, o ktérych mowa w art.
13b pkt 4 ustawy (rozmieszczenie istniejgcych i planowanych obiektow infrastruktury spotecznej,
transportowej i technicznej wraz z obowigzujgcymi dla nich ograniczeniami w zagospodarowaniu).

Stowniczek uzytych skrétéw:

1) mpzp lub plan miejscowy — miejscowy plan lub plany zagospodarowania przestrzennego;

2) plan ogdiny lub POG — plan ogdlny gminy lub plan ogdlny miasta Stargard;

3) rozporzadzenie w sprawie projektu planu ogdlnego lub rozporzadzenie — ROZPORZADZENIE
MINISTRA ROZWOJU | TECHNOLOGII z dnia 8 grudnia 2023 r. w sprawie projektu planu
ogdblnego gminy, dokumentowania prac planistycznych w zakresie tego planu oraz
wydawania z niego wypisow i wyryséw (Dz. U. z 2023 r. poz. 2758, z 2024 r. poz. 1775);

4) studium — Studium uwarunkowania i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego miasta
Stargard przyjete uchwatg Nr LVII/559/2023 Rady Miejskiej w Stargardzie z dnia 28 listopada
2023 r. roku w sprawie zmiany ,,Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego miasta Stargard”;

5) wustawa lub upzp — ustawa z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2024 r. poz. 1130, 1907, 1940);

6) Prawo wodne lub upw — ustawa z dnia 20 lipca 2017 r. - Prawo wodne (Dz. U. z 2024 r. poz.
1087, 1089, 1473, z 2025 r. poz. 216);

7) Prawo ochrony srodowiska lub upos — ustawa z dnia 27 kwietnia 2001 r. - Prawo ochrony
Srodowiska (Dz. U. z 2024r. poz. 54, 834, 1089, 1222, 1847, 1853, 1914, 1946, 1940, 1881);

8) Prawo geologiczne i gornicze lub upgg — ustawa z dnia 9 czerwca 2011 r. - Prawo geologiczne
i gérnicze (Dz. U. z 2024 r. poz. 1290);

9) ustawa o ochronie zabytkéw lub uoz — ustawa z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie zabytkdéw i
opiece nad zabytkami (Dz. U. z 2024 r. poz. 1292);

10) ustawa o ochronie gruntéw rolnych i lesnych lub uogrl — ustawa z dnia 3 lutego 1995r. o
ochronie gruntéw rolnych i lesnych (Dz. U. z 2024 r. poz. 82);
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Il. PRZYCZYNY WYZNACZENIA STREF PLANISTYCZNYCH W PLANIE
OGOLNYM - art. 13h ust. 2 pkt 1 ustawy

Przyczyny wyznaczenia stref planistycznych w granicach okreslonych w planie ogélnym, w tym
przedstawienie obliczen potwierdzajgcych spetnienie warunku, o ktérym mowa w art. 13d ust. 1
albo 3 ustawy.

| tak, zgodnie z art. 13d ust. 1 ustawy, wyznaczajac strefy planistyczne, o ktéorych mowa w art. 13c
ust. 2 pkt 1-3 ustawy, w pierwszej kolejnosci uwzglednia sie obszary, dla ktérych:

e w obowigzujagcych miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego okreslono
przeznaczenie umozliwiajace realizacje funkcji mieszkaniowej,

e oraz obszary uzupetnienia zabudowy (OUZ) w ramach istniejacej zabudowy.

Natomiast zgodnie z art. 13d ust. 3 ustawy - w przypadku gdy na obszarach, o ktérych mowa w
ust. 1, suma chfonnosci terendéw niezabudowanych, w tym luk w istniejacej zabudowie, jest wieksza
niz 130 % wartosci zapotrzebowania na nowg zabudowe mieszkaniowa w gminie, dopuszcza sie
wyznaczenie stref planistycznych, o ktérych mowa w art. 13c ust. 2 pkt 1-3, na tych obszarach
(niezabudowanych w granicach miejscowych planéw i w zasiegu OUZ) oraz nie wyznacza sie tych stref
planistycznych na pozostatych obszarach gminy.

Obliczenia potwierdzajgce spetnienie warunkdéw, o ktérych mowa wyzej zawiera punkt 2. ponizej.

1. Strefy planistyczne

Strefy planistyczne w planie ogdlnym miasta Stargard zostaty wyznaczone przy uwzglednieniu
szeregu uwarunkowan, o ktdrych mowa w art. 13b ustawy oraz ustalen obowigzujgcych miejscowych
planéw zagospodarowania przestrzennego.

Strefy planistyczne obejmujg obszar miasta Stargard z wytgczeniem terendéw zamknietych innych
niz ustalane przez ministra wtasciwego do spraw transportu oraz morskie wody wewnetrzne.

Zgodnie z art. 13d ust. 1 ustawy w pierwszej kolejnosci uwzgledniono:

1) obszary, dla ktérych w obowigzujgcych planach miejscowych okreslono przeznaczenie
umozliwiajgce realizacje funkcji mieszkaniowej;
oraz

2) obszary uzupetnienia zabudowy w ramach istniejgcej zabudowy.

Na obszarach objetych obowigzujgcymi planami miejscowymi, na ktérych dopuszczono realizacje
funkcji innych niz mieszkaniowe, okreslone zostaty poszczegélne strefy planistyczne o profilu
funkcjonalnym, umozliwiajgcym realizacje przeznaczen terendéw ustalonych w tych planach.

Dla terenéw, dla ktdrych nie obowigzujg plany miejscowe, poszczegdlne strefy planistyczne
okreslone zostaty w oparciu o analize istniejgcej struktury funkcjonalno-przestrzennej miasta, sposobu
uzytkowania gruntéw, funkcji zabudowy i inne lokalne uwarunkowania przestrzenne.
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2. Obliczenia potwierdzajace spetnienie warunku, o ktérym mowa w art. 13d ust. 1 albo ust. 3
ustawy

2.1. Zapotrzebowanie na nowg zabudowe mieszkaniowg

2.1.1. Wymogi wynikajace z rozporzadzenia w sprawie projektu planu ogdélnego gminy,
dokumentowania prac planistycznych w zakresie tego planu oraz wydawania z niego
WYpisOw i wyrysow

Zgodnie z § 3 ust. 1 rozporzadzenia z dnia 22 grudnia 2023 r. w sprawie projektu planu ogdlnego
gminy, dokumentowania prac planistycznych w zakresie tego planu oraz wydawania z niego wypiséw
i wyrysow (DZ. U. z 2023 r. poz. 2758), zwanym dalej Rozporzgdzeniem, zapotrzebowanie na nowa
zabudowe mieszkaniowg oraz chtonnos¢ terendw niezabudowanych w strefach planistycznych, o
ktdrych mowa w art. 13c ust. 2 pkt 1-3 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym, wyraza sie w liczbie mieszkancéw.

Zgodnie z § 3 ust. 2 Rozporzadzenia, zapotrzebowanie na nowg zabudowe mieszkaniowa oblicza
sie zgodnie z ponizszym wzorem:

ZAP = My — PUMy / Py
gdzie:
ZAP - oznacza zapotrzebowanie na nowa zabudowe mieszkaniowsa,

Mo — 0znacza prognozowang liczbe mieszkarnicéw gminy w oparciu o dane udostepniane przez
statystyke publiczng, powiekszong o 5%,

PUM, — oznacza tgczng powierzchnie uzytkowg mieszkan w gminie zgodng z najnowszymi
danymi,

P20 — 0znacza prognozowang powierzchnie uzytkowa mieszkan w gminie na jednego mieszkanica.

W obliczeniach, prognozowang liczbe mieszkancow gminy, przyjmuje sie w okresie prognozy
obejmujacej 20 lat od roku, ktérego dotyczg najnowsze dostepne dane dotyczace liczby mieszkarncow
gminy udostepnianych przez statystyke publiczna.

W obliczeniach, zaréwno w odniesieniu do liczby mieszkanicow jak i statystyk dotyczacych
powierzchni uzytkowej mieszkan w gminie na jednego mieszkanca przez najnowsze dane rozumie sie
dane udostepniane przez statystyke publiczng z tego samego roku, z ktérego pochodza najnowsze
dostepne dane dotyczace liczby mieszkarncow gminy udostepniane przez statystyke publiczng.

Zgodnie z § 3 ust. 3 Rozporzadzenia, prognozowang powierzchnie uzytkowg mieszkan w gminie
na jednego mieszkarica (P2o) oblicza sie zgodnie z jednym ze wzoréw:

on = 3Po - 2P-1o

lub
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P20 =2Po - P2
gdzie:

Po — oznacza powierzchnie uzytkowg mieszkan w gminie na jednego mieszkanca zgodng z
najnowszymi danymi,

P_10 — 0znacza powierzchnie uzytkowg mieszkan w gminie na jednego mieszkanca zgodng z
danymi udostepnianymi przez statystyke publiczng, wedtug stanu na 10 lat przed rokiem, z
ktérego pochodzg najnowsze dane,

P_y — oznacza powierzchnie uzytkowa mieszkan w gminie na jednego mieszkanca zgodna z
danymi udostepnianymi przez statystyke publiczng, wedtug stanu na 20 lat przed rokiem, z
ktdrego pochodzg najnowsze dane.

Zgodnie z § 3 ust. 8 Rozporzadzenia ,,W przypadku gdy prognozowana powierzchnia uzytkowa
mieszkari w gminie na jednego mieszkarica (P20) wyznaczona zgodnie z ust. 3 lub 7 jest mniejsza niz 40
m? na jednego mieszkarica lub brak jest danych udostepnionych przez statystyke publiczng
umozliwiajgcych wykonanie obliczenn zgodnie z wzorami, o ktérych mowa w ust. 3, przyjmuje sie
wartosc tego parametru wynoszgcq 40 m? na jednego mieszkarica” .

Zgodnie z § 3 ust. 10 : ,,Dopuszcza sie okreslenie wyzszego zapotrzebowania na nowq zabudowe
mieszkaniowq, niz wynika to ze wzoru, o ktérym mowa w ust. 2, jezeli jest to uzasadnione szczegdlnymi
potrzebami w zakresie nowej zabudowy mieszkaniowej okreslonymi w strategii rozwoju gminy,
strategii rozwoju ponadlokalnego Iub strategii rozwoju obszaru otoczenia Centralnego Portu
Komunikacyjnego, o ktérejf mowa w art. 120zi ustawy z dnia 10 maja 2018 r. o Centralnym Porcie
Komunikacyjnym (Dz. U. z 2023 r. poz. 892, 1113, 1688 i 1890)” — W momencie opracowania projektu
Planu ogdlnego miasta Stargard nie wskazano szczegdlnych potrzeb w tym zakresie w wymienionych
wyzej opracowaniach.

2.1.2. Obliczenia zapotrzebowania na nowg zabudowe dla miasta Stargard

Dane statystyczne
Zgodnie z danymi opublikowanymi przez GUS w bazie danych lokalnych, na koniec roku 2024
miasto Stargard zamieszkiwato 66 077 mieszkancow.

W dniu 31 sierpnia 2023 r. Gtéwny Urzad Statystyczny opublikowat zatozenia i analize dotyczace
przewidywanych trendéw zmian w przebiegu proceséw demograficznych: ptodnosci, umieralnosci i
migracji na pobyt staty oraz wyniki prognozy ludnosci do 2060 r. - sporzgdzonej na podstawie
przyjetych wariantow zatozen. Gtowny Urzad Statystyczny prezentuje ,,Prognoze ludnosci dla gmin na
lata 2023-2040” bedacag aneksem do publikacji ,,Prognoza ludnosci na lata 2023-2060”. Publikacja ta
jest odpowiedzig na duze zainteresowanie eksperymentalng ,,Prognoza ludnosci gmin na lata 2017-
2030”. W dniu 23 listopada 2023 r. miata miejsce ostatnia (na moment sporzgdzania niniejszych
obliczen) aktualizacja prognozy pn. ,,Prognoze ludnosci dla gmin na lata 2023-2040” bedaca aneksem
do publikacji ,Prognoza ludnosci na lata 2023-2060”. Powyzsza aktualizacja dla gmin ma status
oficjalny, a jej zatozenia sg tozsame z zatozeniami prognozy opublikowanej w sierpniu 2023 r.,
natomiast dodane pliki stanowig jej uzupetnienie.
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Zgodnie z prognozg oraz aneksem do niej w roku 2044 miasto zamieszkiwaé bedzie 58 357
mieszkancow. Prognozowany spadek liczby mieszkarncow w miescie Stargard w latach 2025-2044
ilustruje ponizszy wykres:

Rys. 1. Prognoza zmian liczby ludnosci miasta Stargard w latach 2025 -2044.

Prognoza zmian liczby ludno$ci miasta Stargard w latach 2025 -2044
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Zrédto: opracowanie wtasne na podstawie danych GUS.
W 2024 r. taczna powierzchnia uzytkowa mieszkan (PUMo) w miescie wynosita 1 764 368 m?.

Powierzchnia uzytkowa mieszkan w miescie Stargard na jednego mieszkarica opublikowana
przez GUS w 2024 r. wynosita 26,7 m?(Po). W roku 2004 warto$¢ ta wynosita 19,4 (P-»), natomiast w
2014 odpowiednio 22,4 m?(P_10). Dynamike zmian ilustruje ponizszy wykres:

Rys. 2 Zmiany wskaznika sredniej powierzchni uzytkowej w miescie Stargard na jednego mieszkarca
(w m?) w latach 2004 -2024.

Zmiany wskaznika $redniej powierzchni uzytkowej w mieS$cie Stargard na jednego
mieszkanca (w m?) w latach 2004 -2024
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Zrédto: opracowanie wtasne na podstawie danych GUS.
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Obliczenie prognozowanej powierzchni uzytkowej mieszkan w miescie Stargard

Zgodnie z pierwszym wzorem wskazanym w rozporzgdzeniu i ponizszymi obliczeniami,
prognozowana powierzchnia uzytkowa mieszkah w miescie wynosic bedzie 35,3 m2.

P20 = 3Po—2P.10

Po=26,7 m?

2P0 =22,4 m?

P2 =3x26,7m*-2x22,4m?

Py = 80,1 m?- 44,8 m’

P2 = 35,3 m2
Szacujgc prognozowang powierzchnie uzytkowa mieszkan wedtug drugiego wzoru wskazanego w
rozporzadzeniu wynosi¢ ona bedzie 34 m2,

P20 = 2Po— P.z0
Py=26,7 m?

2P =19,4 m?

P2 =2x26,7m?-19,4 m?
Py =53,4 m?-19,4 m?
Py = 34 m?

Poniewaz zgodnie z obliczeniami wedtug obu wzoréw prognozowana powierzchnia uzytkowa
mieszkarn w miescie bedzie mniejsza niz 40 m? na osobe, zgodnie z § 3 ust. 8 Rozporzadzenia, do
dalszych obliczen przyjeto warto$é 40 m? na osobe.

Obliczenie zapotrzebowania na nowg zabudowe mieszkaniowa

Zapotrzebowanie na nowg zabudowe mieszkaniowa, wedtug wzoru wskazanego w § 3 ust. 2
Rozporzadzenia bedzie ksztattowato sie nastepujgco:

ZAP = My - PUM, / Py

M3o=58 357 x 1,05 (prognoza zwiekszona o 5%)
PUMo=1 764 368

P2o=40

ZAP =58357x1,05-1764 368 /40

ZAP =61 274,85 -44 109,2

ZAP = 17 165,65

Zapotrzebowanie na nowa zabudowe mieszkaniowa w miescie Stargard wynosi 17 166 mieszkarncéw
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2.2. Chtonnos¢ terenéw niezabudowanych w strefach planistycznych

Obliczenie chfonnosci terendw niezabudowanych jest istotnym elementem formutowania
kierunkdw rozwoju przestrzennego. Ukierunkowanie polityki przestrzennej na zagospodarowanie i
zabudowe w pierwszej kolejnosci terenéw niezabudowanych stanowi o rozwaznym podejsciu do
zrownowazonego gospodarowania przestrzenia z poszanowaniem dla $Srodowiska jak
i uwzglednieniem kosztéw funkcjonowania okreslonej struktury funkcjonalno-przestrzennej, w tym
wynikajgcych z maksymalnego wykorzystania istniejgcej infrastruktury. Jednoczesnie obliczona
chtonno$é¢ terendw mozliwych do zagospodarowania moze nie zapewniaé ustalonego
zapotrzebowania na zabudowe, co uzasadnia wskazanie nowych terenéw dla lokalizowania zabudowy.

Zgodnie z przepisami ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym oraz ROZPORZADZENIA MINISTRA ROZWOJU | TECHNOLOGII z dnia 8 grudnia 2023 r. w
sprawie projektu planu ogdlnego gminy, dokumentowania prac planistycznych w zakresie tego planu
oraz wydawania z niego wypiséw i wyryséw, zmienionego ROZPORZADZENIEM MINISTRA ROZWOJU
| TECHNOLOGII z dnia 22 listopada 2024 r., w planie ogdlnym obliczona zostata chtonnos¢ terendow
niezabudowanych w strefach, o ktérych mowa w art. 13c ust. 2 pkt 1-3 ustawy tj.: strefie
wielofunkcyjnej z zabudowg mieszkaniowg wielorodzinng (SW), strefie wielofunkcyjnej z zabudowg
mieszkaniowg jednorodzinng (SJ), strefie wielofunkcyjnej z zabudowg zagrodows (SZ).

Chtonnos¢ terenéw niezabudowanych, w tym luk w istniejgcej zabudowie w strefach, o ktérych
mowa w art. 13c ust. 2 pkt 1-3 ustawy, oblicza sie, uwzgledniajac:

1) powierzchnie terenéw niezabudowanych, w tym luk w istniejgcej zabudowie;

2) chtonnos¢ terenéw zabudowanych w sposéb najbardziej zblizony do planowanego w strefie
w zakresie rodzaju zabudowy i nadziemnej intensywnosci zabudowy, z mozliwoscig uwzglednienia
prognozowanych proporcji miedzy funkcjg mieszkaniowa a innymi funkcjami.

Poza powyzszymi wytycznymi obowigzujgce przepisy prawa nie precyzujg metodyki obliczania
chtonnosci.

Na potrzeby obliczen zidentyfikowano obszary - luki w zabudowie (tereny wcigz niezabudowane)
w granicach obowigzujagcych planéw miejscowych o powierzchni 236,9 ha oraz w zasiegu
wyznaczonego obszaru uzupetnienia zabudowy (OUZ) poza obszarami mpzp o tgcznej powierzchni 4,5
ha.

Z obliczen wytaczono tereny niezabudowane, ale z uwagi na sposéb uzytkowania lub klasyfikacje
uzytku gruntowego nie mogg by¢ wykorzystane na potrzeby zabudowy mieszkaniowej, w szczegdlnosci
sg to: tereny laséw, tereny wéd powierzchniowych, tereny drdég i kolei, placéw i parkingéw, mokradet.

Rozmieszczenie luk w zabudowie uwzglednionych przy obliczaniu chtonnosci przedstawiajg
ponizsze rysunki.
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Rys. 3. Rozmieszczenie luk w zabudowie.
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Zrédto: Opracowanie wtasne.

11



PLAN OGOLNY MIASTA STARGARD — UZASADNIENIE

Dla kazdego zidentyfikowanego i wyodrebnionego obszaru indywidualnie wyliczono jego chtonnos¢
wyrazong w powierzchni uzytkowej w oparciu o ponizszy wzér opisany w kolejnym podrozdziale.

2.2.1. Metodyka szacowania powierzchni uzytkowej
Do wyliczenia powierzchni uzytkowej wykorzystano wzor:
Pu=(Lk +P)xPzx W
gdzie:
Pu - powierzchnia uzytkowa,
Lk - liczba kondygnacji,
P - poddasze uzytkowe ( réwne 1 w przypadku dopuszczenia w planie miejscowym lub réwne O w
przypadku braku zapiséw dopuszczajgcych),
Pz - Powierzchnia zabudowy liczona po obrysie,
W - wspodtczynnik korygujacy (udziat komunikacji, $cian itp. w budynku.)

W przypadku terenéw znajdujgcych sie w granicach obowigzujgcych planéw miejscowych
powyzsze wskazniki oparto na zapisach plandéw dla poszczegdlnych terenéw elementarnych z
zastosowaniem korekty opisanej ponizej wynikajgcej z faktycznej realizacji parametrow z plandéw
miejscowych w miescie.

Analiza mozliwosci faktycznej realizacji powierzchni uzytkowej zabudowy mieszkaniowej
wynikajacej z maksymalnych, dopuszczalnych wskaznikéw ustalonych w obowigzujacych planach
miejscowych.

Analizujagc mozliwos¢ wykorzystania wskazanych w planach miejscowych wskaznikéw
maksymalnej powierzchni zabudowy dziatki do szacowania chtonnosci terenéw pod zabudowe,
odniesiono sie do zrealizowanej w ostatnich latach zabudowy mieszkaniowej w granicach miasta
Stargard, na obszarach objetych obowigzujgcymi planami miejscowymi. Zatozono przy tym, ze srednia
wielko$é powierzchni zabudowy brutto dla strefy podmiejskiej wynosi ok. 140 m?. Przy zatozeniu dziatki
wielkosci ok. 800 m? daje to odpowiednio 17,5% powierzchni dziatki pod zabudowg, dla dziatki ok. 600
m? jest to odpowiednio ok. 23%. Analiza ustalonych w obowigzujgcych planach miejscowych
dopuszczalnych wskaznikow powierzchni zabudowy (od ok. 30 do 40%) wykazata, ze nie sg one
wykorzystywane na ustalonym poziomie, sg czesto znacznie wyzsze. Podobna zalezno$¢ zostata
zidentyfikowana réwniez w niektdrych terenach zabudowy wielorodzinnej — udziat powierzchni
zabudowy w planach od ok.40 do nawet 60% przy wykorzystaniu najczesciej 30-40% powierzchni
terenu. Moze to Swiadczy¢ o znaczeniu i wadze uwzglednienia oczekiwanych przez mieszkancéw
standardéw zamieszkania w nowo budowanych osiedlach niz dgzeniu do uzyskania maksymalnej
powierzchni uzytkowej przy petnym wykorzystaniu parametréow z planéw miejscowych. Wnioski z
analizy uzasadniajg konieczno$¢ przeprowadzenia indywidualnej, szczegétowej weryfikacji trafnosci
zapisOw dla poszczegdlnych terenéw elementarnych, uwzgledniajgc rzeczywisty poziom wykorzystania
dopuszczalnych wskaznikdw maksymalnej powierzchni zabudowy dziatki.

W zwigzku z powyzszym dla wybranych terendw elementarnych ujetych w szacowaniu chtfonnosci
zastosowano korekty wskaznika powierzchni zabudowy dziatki oraz liczby kondygnacji przyjetej do
dalszego szacowania chfonnosci terendw pod zabudowe wyrazonej w m? catkowitej powierzchni
uzytkowej.
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Po analizie obowigzujgcych w Stargardzie planédw miejscowych stwierdzono, ze duza ich czes¢
dopuszcza w sposdb rownorzedny realizacje funkcji mieszkaniowej oraz funkcji ustugowej bez
rozroznienia na udziat danej funkcji we wskazniku dopuszczalnej powierzchni zabudowy. Dlatego
dalsze obliczenia postanowiono rozrézni¢ ze wzgledu na zgeneralizowane ustalenia planéw
miejscowych.

taczna powierzchnia uzytkowa dla terenéw elementarnych dopuszczajacych: wytacznie funkcje
mieszkaniowg wielorodzinng wynosi 167 800 m? réwnorzednie funkcje mieszkaniowa
wielorodzinng i ustugowa ok. 219 700 m?, wytacznie funkcje mieszkaniowa jednorodzinng ok. 416 00
m?, a réwnorzednie funkcje mieszkaniowa jednorodzinng i ustugowa ok. 64 200 m2.

Ponadto w szczegdlnosci w przypadku terendw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej czes¢
dopuszczonego w planie udziatu powierzchni zabudowy moze zostac zuzytkowana na realizacje
obiektéw towarzyszacych np. garazy, lokali ustugowych czy budynkdéw gospodarczych.

Biorac pod uwage ze jedynie czes¢ powierzchni zabudowy zostanie skonsumowana wytacznie
na cele mieszkaniowe przyjeto nastepujgce wskazniki korygujace:

- dla terenéw elementarnych dopuszczajgcych wytacznie zabudowe mieszkaniowa
wielorodzinng - wskaznik korygujacy - 0,9,

- dla terenéw dopuszczajacych zabudowe mieszkaniowa wielorodzinng w sposéb
réwnorzedny z funkcjq ustugowg - wskaznik korygujacy - 0,7,

- dla terenéw dopuszczajgcych wytacznie zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng - wskaznik
korygujacy 0,8,

- dla terenéw dopuszczajacych zabudowe mieszkaniowa jednorodzinng w sposéb
réwnorzedny z funkcjg ustugowgq - wskaznik korygujacy 0,6.

W ten sposéb ostateczna powierzchnia uzytkowa:

- dla terenéw elementarnych dopuszczajgcych wytgcznie zabudowe mieszkaniowa
wielorodzinng wynosi ok. 167 800 m? x 0,9 = 151 000 m?,

- dla terenéw dopuszczajacych zabudowe mieszkaniowa wielorodzinng w sposéb
réwnorzedny z funkcjg ustugowa wynosi ok. 219 700 m? x 0,7 = 153 800 m?,

- dla terenéw dopuszczajacych wytacznie zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng wynosi
ok. 416 000 m? x 0,8 = 332 800 m?,

- dla terenéw dopuszczajacych zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng w sposéb
réwnorzedny z funkcja ustugowa wynosi ok. 64 200 m? x 0,6 = 38 500 m?,

razem ok. 676 100 m?

W przypadku terenéw w zasiegu OUZ znajdujgcymi sie poza granicami planédw miejscowych
wykorzystano te samg metode. W miejsce parametrow z plandw miejscowych (Pu- powierzchnia
zabudowy, Lk- liczba kondygnacji i P - poddasze uzytkowe) przyjeto parametry z analizy sgsiedztwa i
reprezentatywnych dla miasta przyktadéw zagospodarowania i zabudowy oraz na podstawie
aktualnych podziatéw geodezyjnych (wg zasobu EGIB przyjetego do prac nad planem ogdlnym — stan
28 marca 2024 r.).
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Tak wyliczona powierzchnia uzytkowa luk w zabudowie w ramach zasiegu OUZ wynosi:

- dla funkcji mieszkaniowej jednorodzinnej z uzupetniajaca funkcja ustugowa wynosi
ok. 28 600 m2 x 0,7 =20 000 m2.

- dla funkcji mieszkaniowej wielorodzinnej z uzupetniajaca funkcjg ustugowa wynosi
ok 16 300 m2 x 0,6 = 9 800 m2.

Razem ok. 31400 m?2.

Dla “nowych” terenéw wyznaczonych w ramach stref dopuszczajgcych zabudowe mieszkaniowa
wielorodzinng lub jednorodzinng poza terenami OUZ oraz nieobjetych planami miejscowymi (lub ze
wskazang inng funkcjg w planie) zastosowano takie same zasady jak dla terenéw w zasiegu OUZ.
Wyjatkiem jest mniejszy wskaznik korygujacy (wynoszacy 0,6) z uwagi na fakt, ze w katalogu funkcji
dopuszczonych w ramach tych stref prdocz funkcji mieszkaniowej, ustugowej i infrastrukturalnej
znajdujg sie rowniez tereny komunikacji.

Tak wyliczona powierzchnia uzytkowa luk w zabudowie w ramach nowych terenéw wchodzacych
w sktad stref dopuszczajgcych zabudowe mieszkaniowa jednorodzinng i wielorodzinng wynosi:

- -dla funkcji mieszkaniowej jednorodzinnej z uzupetniajaca funkcjg ustugowa wynosi
ok 60 700 m2 x 0,6 = 36 400 m?.
- dla funkcji mieszkaniowej wielorodzinnej z uzupetniajaca funkcja ustugowa wynosi
ok 206 600 m2 x 0,6 = 124 000 m?>.
Razem ok. 160 400 m?.

2.2.2. Chtonnos$¢ luk w zabudowie wyrazona w osobach

Szczegdtowe zestawienie powierzchni uzytkowej dla funkcji mieszkaniowej jednorodzinnej! i
wielorodzinnej w rozbiciu na luki w zabudowie w granicach planéw miejscowych, obszaréw
uzupetnienia zabudowy oraz nowych terendw przeznaczonych w planie ogdélnym pod strefy
dopuszczajgce lokalizacje funkcji mieszkaniowej przedstawia ponizsza tabela. W kolumnie 6 wskazano

chtonno$é¢ wyrazong w liczbie oséb poprzez podzielenie powierzchni uzytkowej przez szacowang

$redniag powierzchnie uzytkowa na osobe w perspektywie roku 2045 (40 m? na osobe).

Tab. 1 Zestawienie chtonnosci terenéw niezabudowanych, w tym luk w istniejgcej zabudowie.

' MPZP 0UZ NOWE SUMA Chtonnosé wyrazona
funkcja [m?] [m?] TERENY (m?] w osobach
[m?] [kol. 5 /40m?]
[1] (2] (3] (5] (5] (6]
MW 151022 151022 3776

1 W przypadku luk w zabudowie w sasiedztwie zabudowy zagrodowej, z uwagi na strukture funkcjonalng
miasta przyjeto, ze te obszary beda szacowane analogicznie jak w przypadku zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinne;j.
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MN 332817 - - 332817 8320
MW-U 153797 9756 123941 287494 7187
MN-U 38536 20016 36414 94966 2374
SUMA: 676172 29772 160355 866299 21657

Zrédto: opracowanie wtasne.

tacza chtonnosé w strefach o ktérych mowa w art. 13c ust. 2 pkt 1-3 wynosi 21657 osdéb

2.3. Obliczenia potwierdzajace spetnienie warunku, o ktérym mowa w art. 13d ust. 1 albo 3
upzp (art. 13h ust. 2 pkt 1 upzp)
Zapotrzebowanie na nowg zabudowe mieszkaniowg dla miasta Stargard obliczone wg przepiséw
rozporzgdzenia w sprawie projektu planu ogélnego wynosi 17 166 0s6b (co przektada sie na 686 640
m? powierzchni uzytkowej mieszkan). Suma chtonnosci terendw niezabudowanych wynosi: 21 657
0s0b i jest wieksza. Nie oznacza to jednak, ze w planie nie jest mozliwe wskazanie stref poza
obszarami wskazanymi w planach miejscowych i OUZ.

Zgodnie z art. 13d ust. 2 upzp, w strefach planistycznych SW, SJ oraz SZ suma chtonnosci terendéw
niezabudowanych w tych strefach w catej gminie, w tym luk w istniejgcej zabudowie, nie moze by¢
mniejsza niz 70% oraz wieksza niz 130% wartosci zapotrzebowania na nowga zabudowe mieszkaniowg
w gminie.

W zwigzku z powyzszym 70% wartosci ZAP wynosi 12 016 oséb, co przektada sie na 480 640 m?
powierzchni uzytkowej mieszkan, natomiast 130% wartosci ZAP wynosi 22 316 osdb, co przektada sie
na ok. 892 632 m? powierzchni uzytkowej mieszkan.

Suma chtonnosci terendw niezabudowanych (w granicach planéw miejscowych, OUZ i nowych
terendéw opisanych w pkt. niniejszego 2.2.1 rozdziatu) wynosi 21657 osdéb, co przektada sie na 866
280 m? powierzchni uzytkowej mieszkan co stanowi 126,2% zapotrzebowania.
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lll.  PRZYCZYNY WYZNACZENIA OBSZARU UZUPELNIENIA ZABUDOWY LUB

OBSZARU ZABUDOWY SRODMIEJSKIEJ - art. 13h ust. 2 pkt 2 ustawy
1. PRZYCZYNY WYZNACZENIA OBSZARU UZUPELNIENIA ZABUDOWY

Obszar uzupetnienia zabudowy zgodnie z art. 13a ust. 4 pkt 2 ustawy stanowi fakultatywne
ustalenie planu ogdlnego, w granicach ktérego, zgodnie z art. 13a ust. 5 pkt 2 ustawy, w przypadku
braku planu miejscowego, mozliwe bedzie wydawanie decyzji o warunkach zabudowy (dla
przedsiewziec, ktére nie sg inwestycjami celu publicznego).

Przy czym:

7) okreslone w planie ogdlnym strefy planistyczne — ustalane obligatoryjnie (wraz z ich profilem
funkcjonalnym);

8) gminne standardy urbanistyczne — ustalane obligatoryjnie w zakresie obejmujgcym gminny
katalog stref planistycznych (wraz z wymaganym i fakultatywnym zakresem ustalonych
parametréw i wskaznikow);

9) atakze wyznaczone w planie obszary zabudowy srodmiejskiej - jesli zostaty ustalone;

stanowig podstawe prawng decyzji o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu (obejmujacej
decyzje o warunkach zabudowy i decyzje o lokalizacji inwestycji celu publicznego) oraz uwzglednia sie
je przy sporzadzaniu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

Majac na uwadze, ze wyznaczenie zasiegu obszaru uzupetnienia zabudowy, obwarowane jest
wymogami okreslonymi przepisami prawa (ROZPORZADZENIEM MINISTRA ROZWOJU | TECHNOLOGII
z dnia 2 maja 2024 r. w sprawie sposobu wyznaczania obszaru uzupetnienia zabudowy w planie
ogblnym gminy) oraz to, ze poza obszarem uzupetnienia zabudowy nie bedzie mozliwe wydawanie
decyzji o warunkach zabudowy, przyczyni sie to facznie i docelowo do znacznego ograniczenia
rozpraszania zabudowy.

Co do zasady (przy uwzglednieniu dopuszczonych ustawg odstepstw) obszar uzupetnienia
zabudowy w przypadku braku planu miejscowego bedzie stuzyé realizacji zabudowy uzupetniajace;j,
lokalizowanej w miejscach luk w istniejgcej zabudowie w ramach wyksztatconej juz struktury danej
jednostki osadniczej. Ograniczenie rozpraszania zabudowy ma rdwniez ogromne znaczenia dla
zmniejszania kosztéw budowy i funkcjonowania infrastruktury technicznej i drég. Powyzsze bedzie
rowniez przyczyniato sie do formufowania ustalen decyzji o warunkach zabudowy w zakresie
parametréw przysztej zabudowy w oparciu o faktyczne sasiedztwo. To podstawowy warunek
ksztattowania zabudowy w sposéb zharmonizowany z uksztattowanym juz otoczeniem, w tym z
uwzglednieniem uwarunkowan kulturowych i historycznych jesdli stanowig one o jakosci i wartosci
danej przestrzeni.

Sposdb wyznaczenia obszaru uzupetnienia zabudowy regulujg przepisy ROZPORZADZENIA
MINISTRA ROZWOJU | TECHNOLOGII z dnia 2 maja 2024 r. w sprawie sposobu wyznaczania obszaru
uzupetnienia zabudowy w planie ogdlnym gminy. Woyznaczenie obszaru uzupetnienia zabudowy
obejmuje:

1. identyfikacje budynkéw o okreslonej w rozporzadzeniu funkcji - podstawe stanowi Klasyfikacja
Srodkéw Trwatych oraz Ewidencja Gruntéw i Budynkéw (EGiB), a takze Baza Danych Obiektéw
Topograficznych BDOT500 i BDOT10k, w przypadku budynkdéw niewykazanych lub w przypadku
braku informacji o funkcji w EGIiB;

2. grupowanie budynkdéw - zgrupowanie nie mniej niz 5 budynkéw o okreslonej funkcji, w ktdrym
obrys kazdego z budynkéw w zgrupowaniu znajduje sie w odlegtosci nie wiekszej niz 100 m od
obrysu co najmniej jednego innego budynku w zgrupowaniu;

3. wyznaczenie obszaréw uzupetnienia zabudowy zgodnie z metodyka opisang w rozporzadzeniu.
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Do wyznaczania obszaru uzupetnienia zabudowy wykorzystano dane z panstwowego zasobu
geodezyjnego i kartograficznego (stan na marzec 2024 r., licencja nr NG.11.6642.869.2024.RA_3214_P),
pozyskane nie wczesniej niz w dniu przystgpienia do sporzadzania planu ogdlnego miasta Stargard
(uchwata nr LV/550/2023 Rady Miejskiej w Stargardzie z dnia 26 wrzesnia 2023 r.)

Okreslony w sposéb ustalony rozporzadzeniem obszar uzupetnienia zabudowy (OUZ) zostat,
rowniez w zakresie dopuszczonym przepisami zmodyfikowany. Przede wszystkim z OUZ wyfaczone
zostaty obszary, dla ktérych obowigzujg miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego oraz
obszary, ktére z uwagi na wystepujace w ich granicach uwarunkowania i ograniczenia nie powinny
umozliwiac realizacji zabudowy na podstawie decyzji o warunkach zabudowy.

Zasieg OUZ zostat, rowniez w zakresie dopuszczonym przepisami, rozszerzony o nie wiecej niz 25%
powierzchni wskazanej w rozporzadzeniu w sposéb, o ktérym mowa w ust. 1, uwzgledniajgc lokalne
uwarunkowania oraz polityke przestrzenng gminy, jednak nie wiecej niz o obszar o tgcznej powierzchni
obliczonej zgodnie ze wzorem:

Pp =25 % x (Pb — Pu)

Pp — oznacza tgczng maksymalng powierzchnie powiekszenia obszaréw uzupetnienia zabudowy
wyznaczonych w sposéb, o ktéorym mowa w ust. 1, w wyniku rozszerzenia ich granic

Pb — oznacza taczng powierzchnie obszaréw wyznaczonych w sposdéb, o ktérym mowa
w ust. 1 pkt 1-3 = 14 885 198,48 m?,

Pu — oznacza tgczng powierzchnie obszaréw uzupetnienia zabudowy wyznaczonych w sposdb,
o ktérym mowa w ust. 1 =10 382 659,92 m?

Pp nie moze by¢ wieksze niz:

25% x (14 885 198,48 m? - 10 382 659,92 m? = 25% x 4 502 538,56 m? = 1 125 634,64 m?

Obliczona taczng maksymalna powierzchnia powiekszenia obszaréw uzupetnienia zabudowy
wynosi: 873 347 m? i nie przekracza 25 % powierzchni dopuszczonej w rozporzadzeniu.

2. PRZYCZYNY WYZNACZENIA OBSZARU ZABUDOWY SRODMIEJSKIE)

Obszar zabudowy srédmiejskiej zostat zdefiniowany w art. 2 pkt 23 ustawy. Nalezy przez to
rozumie¢ potozony w miescie obszar zwartej, intensywnej zabudowy mieszkaniowej i ustugowej.
Pojecia zwartej i jednoczesnie intensywnej zabudowy nie zostaty w Zzaden sposdb prawnie
zdefiniowane, doprecyzowane. Natomiast sama zabudowa sSrddmiejska ma swojg definicje w
ROZPORZADZENIU MINISTRA INFRASTRUKTURY 1 z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkow
technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie. | tak, ilekro¢ w rozporzadzeniu
jest mowa o zabudowie srodmiejskiej - nalezy przez to rozumied zgrupowanie intensywnej zabudowy
na obszarze srédmiescia, okreslonej w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego, a w
przypadku braku planu miejscowego w studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy. W powyzszym kontekscie widoczny jest brak uporzgdkowania tego zagadnienia
w ramach wdrazanej reformy systemu planowania. Nie mniej jednak art. 63 ustawy z dnia 7 lipca 2023
r. 0 zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektérych innych ustaw
okresla, ze do dnia wejscia w zycie planu ogdlnego gminy w danej gminie obszary zabudowy
srédmiejskiej okreslone w dotychczasowym studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gmin lub w dotychczasowych miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego
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sg obszarami zabudowy $rédmiejskiej w rozumieniu ustawy zmienianej w art. 1 w brzmieniu nadanym
niniejszg ustawa.

Nalezy zatem przyjaé, ze obszar zabudowy Sréodmiejskiej stanowigcy potozony w miescie obszar
zwartej, intensywnej zabudowy mieszkaniowej i ustugowej jest obszarem lokalizacji zgrupowania
intensywnej zabudowy na obszarze srédmiescia.

Z faktu wyznaczenia obszaru zabudowy $rédmiejskiej w planie ogdlnym wynikajg konsekwencje
dla formutowania ustalen innych aktéw planowania przestrzennego (planéw miejscowych), decyzji
administracyjnych (decyzji o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu), a takze dla stosowania
przepisdw okreslajacych warunki techniczne jakim powinny odpowiadaé budynki i ich usytuowanie.

Zgodnie z art. 20 ust. 1 ustawy plan miejscowy uchwala rada gminy po stwierdzeniu zgodnosci z
ustaleniami planu ogdlnego ... Przez zgodnos¢ planu miejscowego z planem ogdlnym rozumie sie m.in.
ustalenie w planie miejscowym sposobu zagospodarowania i zabudowy terendw w zakresie
minimalnego udziatu powierzchni biologicznie czynnej nie mniejszego niz 2/3 minimalnego udziatu
powierzchni biologicznie czynnej okreslonego dla strefy planistycznej obejmujacej dany teren, jesli jest
on potozony w obszarze zabudowy Srédmiejskiej. Powyzsze oznacza, ze w granicach ustalonego w
planie ogdélnym obszaru zabudowy srédmiejskiej dopuszcza sie zmniejszenie ustalonego w planie
ogdlnym wskaznika minimalnej powierzchni biologicznie czynnej do 2/3 ustalonej wartosci.

Analogiczne zmniejszenie wskaznika do 2/3 wartosci okreslonej w planie ogdlnym dopuszcza sie
dla decyzji o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego (art. 54 ust. 2 pkt 1 lit. b tiret pierwsze
ustawy) i decyzji o warunkach zabudowy (art. 64 ust. 1 ustawy).

Z kolei przepisy rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie
warunkéw technicznych, jakim powinny odpowiadaé budynki i ich usytuowanie (Dz. U. z 2022 r. poz.
1225, z 2023 r. poz. 2442, z 2024 r. poz. 726) dopuszczajg na obszarze zabudowy sréodmiejskiej
stosowanie obnizonych wymagan dotyczacych oswietlenia i nastonecznienia budynkdéw zawierajacych
pomieszczenia przeznaczone na pobyt ludzi.

Majac powyzisze na uwadze nalezy wskazaé, iz wyznaczenie obszaru zabudowy srédmiejskiej
moze, a raczej z pewnoscig bedzie miato wptyw na ksztattowanie zagospodarowania terenu i zabudowy
w tym obszarze, a to bedzie niosto ze sobg okreslone konsekwencje, zalety i uciazliwosci dla
uzytkownikéw tej przestrzeni, w tym zageszczenie zabudowy, jej wieksza intensywnos¢, mniejsza
powierzchnia biologicznie czynna, mozliwe ograniczenia w dostepie do $wiatta stonecznego, ale tez
funkcjonowanie w sgsiedztwie réznorodnych ustug i wynikajgce z tego natezenie ruchu, hatas i wiele
innych.

Z drugiej strony nalezy uznac, iz zwarta, intensywna zabudowa $rédmiejska, w ktdrej przenikajg
sie funkcje mieszkalne i ustugowe jest cechg charakterystyczng i nieroztgczng osrodkow miejskich i
stanowi jednoczesnie silne historyczne uwarunkowanie ksztattowania zabudowy miast. Jednoczes$nie
historyczna ciggtos¢ funkcjonowania zwartej zabudowy S$rddmiejskiej sprawia, iz taka forma
zagospodarowania i zabudowy czesci miasta jest powszechnie akceptowalna. Wymaga jednak réwniez
dbatosci o szczegdty w zakresie zabezpieczenia interesdow wszystkich stron, tak aby nie rodzito to
konfliktow spotecznych i przestrzennych.

Jak wskazano wyzej, przyjete w prawie wyznaczniki ,zwartosci, intensywnosci, zgrupowania”
zabudowy nie zostaty w zaden formalny sposéb opisane i doprecyzowane. Mogg byé zatem w
odmienny sposéb interpretowane i kwalifikowane w réznych kontekstach przestrzennych.

W planie ogdlnym miasta Stargard wskazano obszary zabudowy srddmiejskiej, przyjmujac zasade,
Ze s3 to funkcjonujace juz obszary o takich cechach lub obszary, dla ktérych zaktada sie mozliwos$¢ ich
przeksztatcania w kierunku nadania im cech zabudowy $rédmiejskie;j.

S to kwartaty zabudowy w obszarze Starego Miasta (pomiedzy ul. Kazimierza Wielkiego,
Bolestawa Chrobrego, Warowng, Mieszka |, Kramarska), w jego bezposrednim otoczeniu - u zbiegu
ulic Portowej, A. Struga, S. Okrzei i J. Kochanowskiego, kwartat zabudowy przy Slaskie i Warszawskiej,
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kwartaty zabudowy przy Hetmana St. Czarnieckiego, Kardynata St. Wyszynskiego, Marszatka
J. Pitsudskiego, Wojska Polskiego, M. Konopnickiej i Dworcowej, kwartaty zabudowy przy ul. Szymona
Konarskiego, Placu Majdanek, Alei Gryfa, a takze przy ul. Generata J6zefa Bema i Spokojnej.

Rys. 4. Obszary zabudowy $rédmiejskiej ustalone w planie ogdlnym miasta Stargard.

GOSVVINE st

E7o0) e@mv@;iﬂ[' N

78S

495K

OBSZAR ZABUDOWY SRODMIEJSKIEJ

Zrédto: opracowanie wtasne.
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IV. PRZYCZYNY USTALENIA GMINNYCH STANDARDOW URBANISTYCZNYCH -
art. 13h ust. 2 pkt 3 ustawy

Zgodnie z art. 13e ust. 1 ustawy gminne standardy urbanistyczne obejmuja:
1) gminny katalog stref planistycznych - obligatoryjnie;

2) gminne standardy dostepnosci infrastruktury spotecznej - fakultatywnie.

1. GMINNY KATALOG STREF PLANISTYCZNYCH

Gminny katalog stref planistycznych planu ogélnego miasta Stargard obejmuje 13 sposréd 13
typow stref okreslonych w ustawie i rozporzadzeniu. S3 to:

1) strefa wielofunkcyjna z zabudowg mieszkaniowg wielorodzinng — SW (278 stref o tgcznej
powierzchni ok. 447,4 ha);

2) strefa wielofunkcyjna z zabudowa mieszkaniowg jednorodzinng — SJ (195 strefy o fgcznej
powierzchni ok. 576,9 ha);

3) strefa wielofunkcyjna z zabudowg zagrodowg — SZ (8 stref o tgcznej powierzchni ok. 6,1 ha);
4) strefa ustug — SU (102 strefy o tgcznej powierzchni ok. 165,9 ha);

5) strefa handlu wielkopowierzchniowego — SH (4 strefy tgcznej powierzchni ok. 19,6 ha);
6) strefa gospodarcza — SP (50 stref o tgcznej powierzchni ok. 1 041,5 ha);

7) strefa produkcji rolniczej — SR (7 stref o tgcznej powierzchni ok. 43,0 ha);

8) strefa infrastrukturalna — Sl (78 stref o facznej powierzchni ok. 232,7 ha);

9) strefa zieleni i rekreacji — SN (57 stref o fgcznej powierzchni ok. 459,9 ha);

strefa cmentarzy — SC (8 stref o tgcznej powierzchni ok. 119,7 ha);

strefa gérnictwa — SG (1 strefa o powierzchni ok. 2,7 ha);

strefa otwarta — SO (56 stref o fgcznej powierzchni ok. 992,6 ha);

strefa komunikacyjna — SK (61 stref o tgcznej powierzchni ok. 236,5 ha).

Dla kazdej ze stref przewidziano profile - podstawowy i dodatkowy. Obejmujg one przeznaczenia
wskazane w zatgczniku do ROZPORZADZENIA MINISTRA ROZWOJU | TECHNOLOGII z dnia 22 listopada
2024 r. (Dz. U. poz. 1775) zmieniajgcego rozporzadzenie w sprawie projektu planu ogdlnego gminy,
dokumentowania prac planistycznych w zakresie tego planu oraz wydawania z niego wypiséw
i wyrysow oraz odpowiadajgce im tereny klas nizszego poziomu, okreslone w przepisach wydanych na
podstawie art. 16 ust. 2 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym - ROZPORZADZENIU MINISTRA ROZWOJU | TECHNOLOGII z dnia 17 grudnia 2021 r.
W sprawie wymaganego zakresu projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego (Dz.
U. z 2021 r. poz. 2404), wskazane w zatgczniku nr 1 do ww. rozporzadzenia wraz z oznaczeniem
symbolu, nazwy i oznaczenia graficznego.

Zgodnie z rozporzadzeniem strefy planistyczne wyznaczone w planie ogdlnym miasta Stargard
zawierajg ustalenia obejmujgce profil funkcjonalny — podstawowy (zawierajgcy peten zakres funkcji
okreslonych rozporzadzeniem dla danej strefy) i dodatkowy (dobrany wg potrzeb z zakresu
dopuszczonego rozporzadzeniem) oraz wymagane wskazniki i parametry dla zabudowy
i zagospodarowania terenu. Wskazniki i parametry okreslajg, uwzgledniajagc uwarunkowania lokalne
oraz ograniczenia okre$lone w rozporzadzeniu: maksymalng wysokos$¢ zabudowy, maksymalng
nadziemng intensywnos¢ zabudowy, maksymalny udziat powierzchni zabudowy oraz minimalny udziat
powierzchni biologicznie czynnej. Ustalone w planie ogélnym miasta Stargard wskazniki i parametry

20



PLAN OGOLNY MIASTA STARGARD — UZASADNIENIE

uwzgledniajg istniejgcy sposdb zagospodarowania i zabudowy terenu, co zapewni wtasciwg ochrone
tadu przestrzennego w procesie rozwoju przestrzennego miasta. Bedzie sie to odbywato na etapie
precyzowania zapisdw planu ogdlnego w planach miejscowych i w decyzjach o warunkach zabudowy
i zagospodarowania terenu, w tym decyzjach o warunkach zabudowy w granicach obszaru
uzupetnienia zabudowy.

Struktura przestrzenna stref planistycznych w planie ogélnym miasta Stargard, ich rozmieszczenie
i powierzchnie sg odzwierciedleniem dotychczasowe] jak i przysztej, dominujacej funkcji danej
jednostki przestrzennej miasta.

W zakresie przestrzeni dla zamieszkania i towarzyszacych ustug wyznaczone strefy -
wielofunkcyjna z zabudowa mieszkaniowa wielorodzinng — SW i wielofunkcyjna z zabudowa
mieszkaniowg jednorodzinng — SJ obejmujg przede wszystkim istniejgce, ale tez ustalone w planach
miejscowych oraz w planie ogdlnym osiedla mieszkalne i enklawy zabudowy mieszkalnej.

W granicach miasta Stargard wcigz funkcjonujg gospodarstwa rolne, w szczegdlnosci ogrodnicze,
dla ktérych wyznaczono strefy wielofunkcyjne z zabudowg zagrodowg — SZ, co zapewni mozliwosc¢ ich
dalszego funkcjonowania. Wyznaczono réwniez strefy produkcji rolniczej - SR (bez funkcji mieszkalnej),
obejmujgce m.in. gospodarstwa ogrodnicze jak i rybackie.

W zakresie infrastruktury komunikacyjnej wyznaczone strefy komunikacyjne (SK) uwzgledniajg w
profilu podstawowym przebieg w granicach miasta:

10) linii kolejowych:
a) linii kolejowej nr 351 Szczecin Gtéwny-Stargard—Krzyz—Poznan,
b) linii kolejowej nr 202 Stargard—Gdansk Gtéwny,
c) linii kolejowej nr 411 Stargard — Pyrzyce;

11) drdg zapewniajgcych szkielet komunikacyjny oparty na:

a) drodze krajowej nr 20 (kategoria drogi ulegnie zmianie po wybudowaniu obejscia po
wschodniej stronie miasta),

b) drodze wojewddzkiej nr 106,
c) drogach powiatowych,
d) wazniejszych drogach gminnych, w tym projektowanym obejsciu ,,pétnocnym”.

Na linii kolejowej nr 411 Stargard — Pyrzyce od 2003 r. nie sg prowadzone przewozy, ale zaktada
sie utrzymanie linii kolejowej i przywrdcenie powigzan pasazerskich i towarowych.

Pozostate tereny komunikacyjne mieszczg sie w ramach profilu podstawowego innych stref
planistycznych. Strefy komunikacyjne, a takize inne strefy obejmujace funkcje komunikacyjna
zapewniajg mozliwos¢ lokalizacji niezbednej dla obstugi transportu i komunikacji infrastruktury.

W zakresie zabezpieczenia infrastruktury spotecznej, kultury i edukacji oraz komunalnej
wyznaczono w planie strefy ustugowe (SU) oraz strefy cmentarzy (SC). Strefy ustugowe obejmuja
obiekty edukacji i kultury (przedszkola i punkty przedszkolne, szkoty podstawowe i ponadpodstawowe,
domy i osrodki kultury, biblioteki, muzea), obiekty opieki zdrowotnej, obiekty kultu religijnego
(koscioty). Niezaleznie od wyznaczonych stref SU obiekty infrastruktury spotecznej mogg dalej
funkcjonowac i lub by¢ planowane do realizacji réwniez w ramach profilu podstawowego i
dodatkowego innych stref, w szczegdlnosci w ramach stref wielofunkcyjnych z zabudowg
mieszkaniowg wielorodzinng i jednorodzinng.

Funkcjonujgce w miescie instytucje i urzedy zostaty uwzglednione w strefach SU lub w ramach
profilu innych stref, w szczegdlnosci w strefach SW, ale rowniez w strefie gospodarczej SP.
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Przestrzen dla wypoczynku i rekreacji, sportu, zieleni urzagdzonej zostata zapewniona w ramach
stref zieleni i rekreacji (SN). Strefy te wyznaczono w bezposrednim sgsiedztwie istniejgcego
zainwestowania. Zgodnie z zakresem w profilu podstawowym umozliwiajg one lokalizacje terenéw
zieleni urzadzonej, terendw plazy, terendw wadd, terendw komunikacji, terenéw ogrodéw dziatkowych,
terendéw infrastruktury technicznej oraz w ramach profilu dodatkowego (w najszerszym ujeciu)
uwzgledniajg: tereny ustug sportu i rekreacji, tereny ustug kultury i rozrywki, tereny ustug handlu
detalicznego, tereny ustug gastronomii, tereny ustug turystyki, tereny ustug nauki, tereny ustug
edukacji, tereny ustug zdrowia i pomocy spotecznej, tereny zieleni naturalnej. Strefy SN obejmujg m.in.
obiekty sportu i rekreacji — stadiony i boiska sportowe.

W zakresie infrastruktury technicznej wyznaczone strefy (SI) uwzgledniaja w profilu
podstawowym w szczegdlnosci zabezpieczenie terendw dla uje¢ wody podziemnej zapewniajgcej wraz
z siecig wodociggowg zaopatrzenie w wode, lokalizacje elementéw systemu elektroenergetycznego.
Pozostate elementy infrastruktury technicznej mieszczg sie w ramach profilu podstawowego innych
stref planistycznych.

1.1. Opis przyjetych w planie ogélnym miasta Stargard stref planistycznych

1. SW - STREFA WIELOFUNKCYJNA Z ZABUDOWA MIESZKANIOWA WIELORODZINNA (278
stref)

Profil podstawowy obejmuje: teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, teren ustug, teren
komunikacji, teren zieleni urzgdzonej, teren ogrodéw dziatkowych, teren infrastruktury technicznej.

Profil dodatkowy obejmuje (w zaleznosci od potrzeb): teren zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej, teren handlu wielkopowierzchniowego, teren zieleni naturalnej, teren lasu, teren wéd.

Strefy SW (1SW - 2785W) wielofunkcyjnej zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, obejmujg
znaczacy czesc¢ stref planistycznych miasta (pow. 447,4 ha), wraz z ze strefami SJ stanowig zasadnicza
wielofunkcyjng mieszkalno-ustugowg strukture miasta. Zostaty wyznaczone w obszarach istniejgcej
i planowanej w obowigzujacych planach miejscowych oraz w planie ogéInym zabudowy wielorodzinnej
wraz z ustugami towarzyszacymi, zielenig urzadzong, obiektami rekreacji i infrastrukturg techniczna.
Strefy SW sg rozproszone w granicach catego miasta i poza obszarami duzych osiedli zabudowy
mieszkalnej jednorodzinnej stanowig najwiekszg powierzchniowo strukture funkcjonalno-
przestrzenng miasta. Obejmujg one skupiska zabudowy wielorodzinnej srédmiejskiej zrealizowanej
przed Il wojng Swiatowg jak i wspoétczesne zespoty zabudowy osiedlowej, ktédre w znacznym stopniu
wypetnity obszary zniszczonej tkanki Starego Miasta i okalajgcego je srodmiescia. Dzieki funkcjom
towarzyszacym w ramach stref jak i potozonym w sasiedztwie obiektom infrastruktury spotecznej
stanowig czesto samodzielne jednostki mieszkalne.

Strefy SW obejmujg réwniez obszary wymagajgce przeksztatcen, tereny poprzemystowe,
sktadowe i magazynowe.

Dla zapewnienia terendéw dla realizacji zabudowy mieszkalnej wielorodzinnej, zgodnie
z okreslonym zapotrzebowaniem, wyznaczono, poza terenami juz wskazanymi w planach miejscowych
i stanowigcymi luki w zabudowie oraz poza obszarami uzupetnienia zabudowy, nowe strefy SW (27SW,
269SW, 270SW, 271SW, 107SW)

Jako profile dodatkowe z dopuszczonego rozporzadzeniem zakresu wskazano: zabudowe
mieszkalng jednorodzinng, co wynika przede wszystkim ze stanu obecnego, a takze tereny handlu
wielkopowierzchniowego, tereny zieleni naturalne;j.

2. SJ—-STREFA WIELOFUNKCYJNA Z ZABUDOWA MIESZKANIOWA JEDNORODZINNA (195 stref)
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Profil podstawowy obejmuje: teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, teren ustug, teren
komunikacji, teren zieleni urzgdzonej, teren ogrodéw dziatkowych, teren infrastruktury technicznej.

Profil dodatkowy obejmuje (w zaleznos$ci od potrzeb): teren zabudowy letniskowej lub rekreacji
indywidualnej, teren zieleni naturalnej, teren lasu, teren wdd.

Strefy SJ (1SJ — 195S)) wielofunkcyjnej zabudowy mieszkalnej jednorodzinnej obejmujg znaczaca
cze$¢ stref planistycznych miasta (pow. 576,9 ha), wraz z ze strefami SW stanowig zasadniczg
wielofunkcyjng mieszkalno-ustugowg strukture miasta. Strefy SJ zostaty wyznaczone w obszarach
istniejgcej i planowanej w obowigzujgcych planach miejscowych oraz w planie ogdlnym zabudowy
jednorodzinnej wraz z ustugami towarzyszacymi, zielenig urzadzong, obiektami rekreacji i
infrastrukturg techniczna.

Strefy SJ rozmieszczone sg stosunkowo réwnomiernie wokot centralnej czesci miasta. Najwieksze
ich skupienia potozone sg na Os. Pyrzyckim (potudniowa cze$¢ miasta), Os. Chopina (zachodnia czes¢
miasta), Os. Wojciecha Kossaka, Zrédelni/Mokrzycy (pdétnocna czeéé miasta), Osetnie, Przedmieéciu
Barnimowskim (wschodnia cze$¢ miasta).

Dla zapewnienia terenéw dla realizacji zabudowy mieszkalnej jednorodzinnej, zgodnie z
okreslonym zapotrzebowaniem, wyznaczono, poza terenami juz wskazanymi w planach miejscowych i
stanowigcymi luki w zabudowie oraz poza obszarami uzupetnienia zabudowy, nowe strefy SJ (68S),
81SJ,, 186SJ, 187SJ, 194S), czesc strefy 157S), czesé strefy 168SJ i inne pomniejsze uzupetnienia w
ramach wyksztatconych stref zabudowy).

W ramach profilu dodatkowego z dopuszczalnego zakresu, gtdwnie w oparciu o stan faktyczny
uzytkowania obszaréw koncentracji zabudowy mieszkalnej jednorodzinnej, wskazano: tereny zieleni
naturalnej, tereny zabudowy letniskowej lub rekreacji indywidualne;j.

SZ — STREFA WIELOFUNKCYJNA Z ZABUDOWA ZAGRODOWA (8 stref)

Profil podstawowy obejmuje: teren zabudowy zagrodowej, teren produkcji w gospodarstwach
rolnych, teren akwakultury i obstugi rybactwa, teren komunikacji, teren zieleni urzagdzonej, teren
ogroddéw dziatkowych, teren infrastruktury technicznej.

Profil dodatkowy obejmuje (w zaleznosci od potrzeb): teren wielkotowarowej produkc;ji
rolniczej, teren rolnictwa z zakazem zabudowy, teren biogazowni, teren ustug, teren zieleni naturalnej,
teren lasu, teren waod.

Strefy SZ (1SZ — 85Z) wielofunkcyjne z zabudowg zagrodowga wyznaczono w oparciu o istniejgce
zagospodarowanie, w tym zabudowe zagrodowg, w ktdrej prowadzona jest juz produkcja rolnicza, w
tym ogrodnicza. Stefy SZ majg nieznaczny udziat w strukturze funkcjonalno-przestrzennej miasta.

3. SU- STREFA USLtUGOWA (103 strefy)

Profil podstawowy obejmuje: teren ustug, teren komunikacji, teren zieleni urzadzonej, teren
ogroddéw dziatkowych, teren infrastruktury technicznej.

Profil dodatkowy obejmuje (w zaleznosci od potrzeb): teren sktadéw i magazyndw, teren
elektrowni stonecznej, teren zieleni naturalnej, teren lasu, teren wéd.

Strefy SU (1SU — 103SU) ustugowe obejmujg w szczegdlnosci szeroki wachlarz obiektéw
ustugowych zaréwno publicznych jak i komercyjnych, a takze zwigzanych z kultem religijnym. Przepisy
ustawy i rozporzadzenia nie wskazujg w tym zakresie zadnego rozrdznienia. Dlatego wszystkie obiekty
i obszary o funkcji ustugowej, jesli z réznych wzgledéw powinny by¢ wyodrebnione z innych stref
planistycznych, w szczegdlnosci wielofunkcyjnych z zabudowg mieszkaniowg, zostaty objete strefami
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ustugowymi. Sg to tereny urzeddw i instytucji, obiektéw stuzby zdrowia, w tym szpitala, szkét, obiektow
kultu religijnego.

W profilu dodatkowym w szczegdlnych uwarunkowaniach uwzgledniono mozliwosé lokalizacji
sktadéw i magazyndw (w obszarach o charakterze ustug komercyjnych lub w sgsiedztwie terendéw
przemystowych) oraz elektrowni stonecznej, jako mozliwosci zapewniajgcej dywersyfikacje zrédet
energii poprzez umozliwienie rozwoju odnawialnych Zrédet energii réwniez poza budynkami i o
wiekszej mocy instalacji.

4. SH-STREFA HANDLU WIELKOPOWIERZCHNIOWEGO (4)

Profil podstawowy obejmuje: teren handlu wielkopowierzchniowego, teren komunikacji, teren
zieleni urzadzonej, teren ogroddéw dziatkowych, teren infrastruktury techniczne;j.

Profil dodatkowy obejmuje w zaleznosci od potrzeb): teren ustug, teren sktadow i magazynow,
teren elektrowni stonecznej, teren zieleni naturalnej, teren lasu, teren wéd.

Strefy SH (1SH — 4SH) handlu wielkopowierzchniowego obejmuja tereny lokalizacji obiektow
handlowych o powierzchni powyzej 2000 m2. W planie ogélnym miasta Stargard wskazano cztery takie
strefy zlokalizowane na obrzezach miasta, w jego zachodniej i potudniowo-zachodniej czesci. Sg to trzy
strefy z juz istniejgcymi obiektami handlowymi (1SH — 3SH) oraz jedna strefa (4SH) umozliwiajaca
lokalizacje w przysztosci po sporzadzeniu planu miejscowego wymaganego dla tego typu
przedsiewziecia.

W profilu dodatkowym z dopuszczonego rozporzgdzeniem zakresu uwzgledniono: tereny ustug
oraz sktadéw i magazyndw i zieleni naturalnej (na terenie nowo projektowanej strefy SH w przypadku
utrzymania obecnego sposobu uzytkowania).

5. SP —STREFA GOSPODARCZA (50 stref)

Profil podstawowy obejmuje: teren produkcji, teren komunikacji, teren zieleni urzgdzonej, teren
ogroddéw dziatkowych, teren infrastruktury technicznej.

Profil dodatkowy obejmuje: teren ustug, teren zieleni naturalnej, teren lasu, teren wéd.

Strefy SP (1SP — 50SP) gospodarcze obejmujg obszary istniejgcej zabudowy o tej funkgji,
ustalonych terenéw w obowigzujacych planach miejscowych lub wskazanych w planie ogdlnym
terendw zwigzanych z dziatalnoscia produkcyjng wraz z towarzyszacymi ustugami, sktadami,
magazynami. Najwieksze powierzchniowo tereny w ramach strefy SP potozone sg w granicach dwéch
parkéw przemystowych — Parku Przemystowego Nowoczesnych Technologii (tereny wokdét dawnego
lotniska w Kluczewie) i Stargardzkim Parku Przemystowym. Ponadto strefy SP obejmujg mniejsze
tereny istniejgcej koncentracji obiektow produkcyjnych i ustugowych w miescie — przy drodze DK 20 w
kierunku Chociwla, przy ul. Rzezniczej, .

W profilu dodatkowym z dopuszczonego rozporzadzeniem zakresu uwzgledniono: tereny ustug,
tereny zieleni naturalnej.

6. SR —STREFA PRODUKCII ROLNICZEJ (7 stref)

Profil podstawowy obejmuje: teren produkcji w gospodarstwach rolnych, teren wielkotowarowej
produkcji rolnej, teren akwakultury i obstugi rybactwa, teren komunikacji, teren ogrodéw dziatkowych,
teren infrastruktury technicznej.
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Profil dodatkowy obejmuje: teren rolnictwa z zakazem zabudowy, teren biogazowni, teren
elektrowni stonecznej, teren elektrowni wiatrowej, teren elektrowni wodnej, teren zieleni urzgdzonej,
teren zieleni naturalnej, teren lasu, teren wad.

Strefy SR (1SR — 7SR) produkcji rolniczej obejmujg obszary istniejgcych gospodarstw rolnych,
w tym ogrodniczych, ktére nawet gdy s3 zlokalizowane w $cistej zabudowie miejskiej jak strefa 6SR
przy ul. Warzywnej nie stanowig istotnej ucigzliwosci dla otoczenia. Podobny charakter reprezentuja
inne obszary o analogicznej funkcji, jednakze z uwagi na zapisy planu miejscowego zakwalifikowane
zostaty do stref SZ — wielofunkcyjnej z zabudowg zagrodowg (np. 15Z). Strefy SR wystepujg ponadto
w potudniowej czesci miasta i wiekszosci powigzane sg z realizacjg funkcji akwakultury i obstugi
rybactwa (1SR, 2SR, 3SR, 4SR). Strefa i 5SR powigzana jest z istniejgcym wielkotowarowym
gospodarstwem rolniczym.

W profilu dodatkowym z dopuszczonego rozporzadzeniem zakresu uwzgledniono: teren
rolnictwa z zakazem zabudowy, teren zieleni urzadzonej, teren zieleni naturalnej, teren wéd.

7. SI—STREFA INFRASTRUKTURALNA (78 stref)

Profil podstawowy obejmuje: teren infrastruktury technicznej, teren komunikacji, teren ogrodéw
dziatkowych.

Profil dodatkowy obejmuje: teren ustug, teren produkcji, teren zieleni urzagdzonej, teren zieleni
naturalnej, teren lasu, teren wdd.

Strefy SI (1Sl —78Sl) obejmuja tereny o powierzchni przekraczajgcej 5000 m?, na ktérych znajduja
sie lub planowane s3 obiekty infrastruktury technicznej, a takze inne tereny obejmujace w
szczegolnosci drogi o klasie lokalnej i nizszych oraz w planowane przebiegi, dla ktdrych nie ustalono
ostatecznej lokalizacji ustaleniem linii rozgraniczajgcych teren drogi.

Wieksze strefy SI obejmujg m.in.: tereny ujecia wody podziemnej w Stargardzie, teren
oczyszczalni sciekéw w Stargardzie, inne tereny zwigzane z gospodarka komunalng miasta, tereny stacji
elektroenergetycznych, teren aresztu $ledczego, tereny stacji paliw.

W profilu dodatkowym z dopuszczonego rozporzadzeniem zakresu uwzgledniono: teren ustug,
teren zieleni naturalnej, teren zieleni urzadzonej i teren wéd.

8. SN - STREFA ZIELENI | REKREACJI (116 stref)

Profil podstawowy obejmuje: teren zieleni urzagdzonej, teren plazy, teren wéd, teren komunikacji,
teren ogrodow dziatkowych, teren infrastruktury techniczne;j.

Profil dodatkowy obejmuje (w zaleznosci od potrzeb): teren ustug sportu i rekreacji, teren ustug
kultury i rozrywki, teren ustug handlu detalicznego, teren ustug gastronomii, teren ustug turystyki,
teren ustug nauki, teren ustug edukacji, teren ustug zdrowia i pomocy spotecznej, teren zieleni
naturalnej, teren lasu.

Strefy SN (1SN — 116SN) zieleni i rekreacji obejmujg rozproszone w granicach miasta istniejgce i
planowane w miejscowych planach i w planie ogdlnym tereny stuzgce realizacji wszelkich form
rekreacji i wypoczynku, a takze tereny stuigce ochronie srodowiska, zielone strefy buforowe,
ekotonowe lub o funkcji izolacyjnej. Sg to zaréwno tereny kompleksdw sportowych, parkéw i
wiekszych form zieleni urzadzonej, placow zabaw, jak i zespotéw ogrodéw dziatkowych, w tym ROD.

W profilu dodatkowym z dopuszczonego rozporzgdzeniem zakresu uwzgledniono: teren ustug
sportu i rekreacji, teren ustug kultury i rozrywki, teren ustug gastronomii, teren handlu detalicznego,
teren ustug turystyki, teren ustug nauki, teren ustug edukacji, teren ustug zdrowia i pomocy spotecznej,
teren zieleni naturalnej.
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9. SC-STREFA CMENTARZY (6 stref)

Profil podstawowy obejmuje: teren cmentarza, teren komunikacji, teren zieleni urzagdzonej, teren
ogroddéw dziatkowych, teren infrastruktury technicznej.

Profil dodatkowy obejmuje (w zaleznosci od potrzeb): teren ustug kultu religijnego, teren ustug
handlu detalicznego, teren zieleni naturalnej, teren lasu, teren waod.

Strefy SC (1SC — 65C) cmentarzy obejmujg potozone w granicach miasta nekropolie, w tym Stary
cmentarz, Nowy cmentarz (komunalny), Cmentarz komunalny w Kluczewie (przy zbiegu ulic Lotnikow
i Tanskiego), Cmentarz wojenny w Stargardzie (przy ul. Reymonta).

W strefe SC wigczono réwniez teren pochdwku jencéw z obozu Stalag Il D Stargard
zlokalizowanego przy drodze wyjazdowej w kierunku Szczecina oraz teren historycznej dziatki
koscielnej w Kluczewie.

W profilu dodatkowym z dopuszczonego rozporzgdzeniem zakresu uwzgledniono: teren ustug
kultu religijnego, teren ustug handlu detalicznego, teren zieleni naturalne;.

10. SG — STREFA GORNICTWA (1 strefa)

Profil podstawowy obejmuje: teren rolnictwa z zakazem zabudowy, teren lasu, teren zieleni
naturalnej, teren woéd, teren komunikacji, teren ogrodéw dziatkowych, teren infrastruktury
technicznej.

Profil dodatkowy obejmuje: teren produkcji, teren ustug handlu, teren ustug rzemiesiniczych,
teren ustug gastronomii, teren ustug biurowych i administracji, teren ustug nauki, teren zieleni
urzadzonej, teren zieleni naturalnej, teren lasu, teren wad.

Strefa SG (1SG) gornictwa obejmuje teren zaktadu gérniczego prowadzacego eksploatacje ztoza
woéd termalnych w otworach jury dolnej ,Stargard” na potrzeby ,Geotermii Stargard”.
Przedsiebiorstwo G-TERM ENERGY Sp. z 0.0. na podstawie decyzji Dyrektora Okregowego Urzedu
Gorniczego w Poznaniu z dnia 15 kwietnia 2020 r. zatwierdzajacej Plan Ruchu Zaktadu Gdrniczego
Wydobywajacego Kopaliny Otworami Wiertniczymi ,Geotermia Stargard” w Stargardzie prowadzi
eksploatacje wod termalnych wspomagajacych system ogrzewania centralnego dla miasta. Z uwagi na
specyfike sposobu eksploatacji ztoza (odwierty), strefa obejmuje jedynie teren zaktadu gérniczego.

W profilu dodatkowym z dopuszczonego rozporzadzeniem zakresu uwzgledniono: teren
produkgcji, teren ustug handlu, teren ustug rzemieslniczych, teren ustug biurowych i administracji.

11. SO — STREFA OTWARTA (56 stref)

Profil podstawowy obejmuje: teren rolnictwa z zakazem zabudowy, teren lasu, teren zieleni
naturalnej, teren woéd, teren komunikacji, teren ogrodéw dziatkowych, teren infrastruktury
techniczne;.

Profil dodatkowy obejmuje (w zaleznosci od potrzeb): teren elektrowni wiatrowej, teren
elektrowni stonecznej, teren elektrowni geotermalnej, teren elektrowni wodnej, teren biogazowni,
teren zieleni urzadzonej.

Strefy SO (1SO — 56S0) otwarte obejmujg w szczegdlnosci niezainwestowane, nieprzeksztatcone
obszary gruntow lesnych, gruntéw rolnych, w szczegdlnosci uzytkow zielonych, zieleni nieurzadzonej,
w tym wysokiej, ktore z uwagi na ich role w zachowaniu réwnowagi w srodowisku, ciggtosci korytarzy
ekologicznych powinny by¢ chronione przed zabudowg i pozosta¢ w obecnej formie i sposobie
uzytkowania. Cho¢ nie obejmujg obecnie zadnych form chronionych (poza uzytkiem ekologicznym
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Niebieski korytarz ekologiczny koryta rzeki Iny i jej doptywéw oraz projektowanym powiekszeniem
Obszaru Natura 2000 PLH320004 Delta Iny) stanowig wazny element osnowy ekologicznej miasta i jego
otoczenia. Do stref otwartych wtgczone zostaty rowniez rzeki przeptywajace przez Stargard — Ina, Mata
Ina, Krgpiel i Mtyndwka. Strefy petnig réwniez funkcje izolacyjng dla obszaréow lokalizacji funkgcji
produkcyjnych czy ustugowych.

W profilu dodatkowym z dopuszczonego rozporzadzeniem zakresu uwzgledniono: teren
elektrowni stonecznej, teren zieleni urzagdzonej.

12. SK — STREFA KOMUNIKACYJNA (61 stref)

Profil podstawowy obejmuje: teren autostrady, teren drogi ekspresowej, teren drogi gtéwnej
ruchu przyspieszonego, teren drogi gtéwnej, teren komunikacji kolejowej i szynowej, teren
komunikacji kolei linowej, teren komunikacji wodnej, teren komunikacji lotniczej, teren obstugi
komunikacji, teren ogroddéw dziatkowych, teren infrastruktury technicznej.

Profil dodatkowy obejmuje (w zaleznosci od potrzeb): teren drogi zbiorczej, teren ustug handlu
detalicznego, teren ustug gastronomii, teren ustug turystyki, teren zieleni urzadzonej, teren lasu, teren
zieleni naturalnej, teren wdd.

Zgodnie z Rozporzadzeniem strefe komunikacyjng mozna wyznaczy¢ dla obiektéw istniejgcych
oraz planowanych i projektowanych, ktérych lokalizacja jest potwierdzona ustaleniem linii
rozgraniczajgcych teren. W praktyce oznacza zakres dziatek ewidencyjnych stanowigcych dang droge
(w stanie istniejgcym), ustalenie linii rozgraniczajgcych w obowigzujgcym planie miejscowym, ustalenie
linii rozgraniczajacych w decyzji o zezwoleniu na lokalizacje inwestycji drogowej (ZRID).

Strefy SK (1SK — 61SK) komunikacyjne obejmujg tereny zamkniete linii kolejowych w granicach
miasta Stargard, tereny drogi ekspresowej S10 z weztem na skrzyzowaniu z drogg wojewddzkg DW
106, tereny drogi wojewddzkiej DW 106, teren drogi krajowej DK20, tereny innych drég o klasie nie
nizszej niz zbiorczej. Strefy komunikacyjne SK wraz ze strefami infrastrukturalnymi SI obejmujacymi
czes¢ drog publicznych ponizej kategorii zbiorczej, tworzg wspdlnie szkielet systemu komunikacyjnego
miasta Stargard.

W profilu dodatkowym z dopuszczonego rozporzadzeniem zakresu uwzgledniono: teren drogi
zbiorczej, teren ustug handlu detalicznego, teren ustug gastronomii, teren ustug turystyki, teren zieleni
urzadzonej, teren zieleni naturalne;j.

1.2. Wskainiki i parametry zabudowy i zagospodarowania terenu ustalone w strefach
planistycznych planu ogélnego miasta Stargard

Zgodnie z wymogami rozporzadzenia dla czesci stref planistycznych obowigzuje ustalenie
okreslonego zestawu wskaznikdw: maksymalnej nadziemnej intensywnosci zabudowy, maksymalnej
wysokosci zabudowy, maksymalnego udziatu powierzchni zabudowy oraz minimalnego udziatu
powierzchni biologicznie czynnej.

Wartosci maksymalnej nadziemnej intensywnosci zabudowy, maksymalnej wysokosci zabudowy
oraz maksymalnego udziatu powierzchni zabudowy okresla sie w strefach planistycznych:

1) wielofunkcyjnej z zabudowg mieszkaniowg wielorodzinng — SW;
2)  wielofunkcyjnej z zabudowg mieszkaniowg jednorodzinng —SJ;
3) wielofunkcyjnej z zabudowg zagrodowg — SZ;

4) ustug-SU;
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5) handlu wielkopowierzchniowego — SH;
6) gospodarczej—SP;
7)  produkcji rolniczej — SR.

Ustalenia planu ogdlnego miasta Stargard uwzgledniajg powyzsze wytyczne. Natomiast w strefach
zwolnionych z powyzszego wymogu w planie ogdlnym miasta Stargard nie ustalono wskaznikow i
parametréw urbanistycznych.

Dla stref gérnictwa - SG, otwartej - SO i komunikacyjnej - SK zgodnie z przepisami prawa nie
okreslono minimalnego poziomu powierzchni biologicznie czynnej.

Dla strefy infrastrukturalnej - SI minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej to 20%, dla
strefy zieleni i rekreacji - SN 50%, dla pozostatych - 30%.

Ustalenia planu ogdlnego miasta Stargard uwzgledniajg powyzsze wytyczne.

Ustalone w planie ogdlnym wskazniki i parametry urbanistyczne beda wigzace przy sporzgdzaniu
i wydawaniu decyzji o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu (decyzjach o warunkach
zabudowy i decyzjach o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego).

Podobnie sporzadzane plany miejscowe bedg musiaty by¢ zgodne z ustaleniami planu ogélnego w
zakresie maksymalnej nadziemnej intensywnosci zabudowy, maksymalnego udziatu powierzchni
zabudowy oraz minimalnego udziatu powierzchni biologicznie czynnej. Natomiast ustalana w planie
miejscowym wysokos$¢ zabudowy nie musi by¢ zgodna z zapisami planu ogdlnego i moze by¢
dostosowana do lokalnych uwarunkowan.

2. GMINNE STANDARDY DOSTEPNOSCI INFRASTRUKTURY SPOLECZNE)

Zgodnie z art. 13f ustawy gminne standardy dostepnosci infrastruktury spotecznej obejmujg
zasady zapewnienia dostepu do obiektéw infrastruktury spotecznej takich jak: szkota podstawowa
i obszary zieleni publicznej.

W ramach gminnych standardéw dostepnosci infrastruktury spotecznej dopuszcza sie réwniez
ustalenie zasad zapewnienia dostepu do przedszkola, ztobka, ambulatorium podstawowe]j opieki
zdrowotnej, biblioteki, domu kultury, domu pomocy spotecznej, urzadzonego terenu sportu,
przystanku publicznego transportu zbiorowego, placéwki pocztowej, apteki oraz posterunku policji lub
posterunku jednostki ochrony przeciwpozarowe;.

Z uwagi na rozlokowanie istniejgcej i funkcjonujgcej infrastruktury spotecznej oraz terendw zieleni
publicznej rozproszonych w stosunkowo zwartej strukturze przestrzennej miasta Stargard w planie
ogblnym miasta Stargard nie okreslono gminnych standardow dostepnosci infrastruktury spotecznej.
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V. SPOSOB UWZGLEDNIENIA W PLANIE OGOLNYM UWARUNKOWAN
ROZWOJU PRZESTRZENNEGO MIASTA STARGARD - art. 13h ust. 2 pkt 4
ustawy

Zgodnie z art. 13b ustawy ustalenia planu ogdélnego okredla sie, uwzgledniajgc uwarunkowania
rozwoju przestrzennego gminy, w szczegélnosci:

1) polityke przestrzenng gminy okresSlong w strategii rozwoju gminy lub strategii rozwoju
ponadlokalnego — wymég wejdzie w zycie z dn. 1.07.2026 r.;

2) ustalenia planu zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa;

3) znajdujgce sie na obszarze gminy obszary i obiekty stanowigce o uwarunkowaniach i
ograniczeniach w okreslaniu ustalen planu ogélnego;

4) rozmieszczenie istniejgcych i planowanych obiektéw infrastruktury spotecznej, transportowej i
technicznej wraz z obowigzujgcymi dla nich ograniczeniami w zagospodarowaniu;

5) rekomendacje i wnioski zawarte w audycie krajobrazowym oraz krajobrazy priorytetowe;

6) opracowanie ekofizjograficzne w zakresie wymagan, o ktérych mowa w art. 72 ust. 1-3 ustawy z
dnia 27 kwietnia 2001 r. — Prawo ochrony srodowiska;

7) zapotrzebowanie na nowg zabudowe mieszkaniowg w gminie.

1. POLITYKA PRZESTRZENNA GMINY OKRESLONA W STRATEGII ROZWOJU GMINY LUB STRATEGII
ROZWOJU PONADLOKALNEGO.

Zgodnie z art. 51 ustawy w brzmieniu nadanym przez art. 4 pkt 1 ustawy z dnia 4 kwietnia 2025 r.
(Dz.U.2025.527) zmieniajacej ustawe z dniem 7 maja 2025 r. ustalenia pierwszego planu ogdlnego
gminy w danej gminie okresla sie, uwzgledniajqc polityke przestrzennqg gminy okreslong w strategii
rozwoju gminy lub strategii rozwoju ponadlokalnego, o ile gmina dysponuje strategiq rozwoju gminy
lub strategiq rozwoju ponadlokalnego, ktorych opracowanie zostato wszczete od dnia wejscia
w Zycie niniejszej ustawy - ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektérych innych ustaw —tj. od dnia 24 wrzesnia 2023 r.

Przywofany wyzej stan prawny ulegt zmianie juz w okresie prac nad projektem planu ogdélnego
miasta Stargard.

Tym samym ustawodawca umozliwit gminom uchwalenie pierwszego planu ogdlnego bez
koniecznosci wczesniejszego sporzadzenia strategii rozwoju gminy uwzgledniajgcej wymogi okreslone
ustawg o zasadach prowadzenia polityki rozwoju i 0 samorzadzie gminnym.

Obowigzujaca strategia rozwoju miasta Stargard - ,,STARGARD 2030. Strategia rozwoju miasta
Stargard do roku 2030” zostata przyjeta uchwatg nr XXXI/331/2021 Rady Miejskiej w Stargardzie z dnia
28 wrzesnia 2021 r., dlatego niezaleznie od zawartosci dokumentu nie spetnia on wymogu ustawowego
dla uwzglednienia jako podstawy dla ksztattowania polityki przestrzennej miasta w pierwszym planie
ogblnym miasta Stargard.

Art. 13b pkt 1 wskazuje alternatywne rozwigzanie w przypadku braku strategii gminy tj. odwotanie
do strategii rozwoju ponadlokalnego. W odniesieniu do miasta Stargard role te petni Strategia Rozwoju
Ponadlokalnego Szczecinskiego Obszaru Metropolitalnego 2030 (Strategia SOM) przyjeta uchwatg
nr 2/1/2024 Walnego Zebrania Stowarzyszenia Szczecifiskiego Obszaru Metropolitalnego (SSOM)
w dniu 9 lutego 2024 r. Z punktu widzenia wymogu ustawowego przyjecie Strategii SOM po 24 wrze$nia
2023 r. wypetnia ustawowe warunki. Niemniej jednak przyjecie takiego podejscia wymaga odpowiedzi
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na pytanie czy Strategia SOM odzwierciedla w sposéb wystarczajacy wizje i cele strategiczne oraz
nakresla polityke przestrzenng spéjng z aspiracjami miasta Stargard. Analiza zapisow Strategii SOM
wskazuje, ze dokument ten nie zawiera tresci, ktére mozna by byto uznaé, za wystarczajace dla ujecia
wizji i celdw strategicznych miasta Stargard.

Szerszg analize zawartosci obu strategii ujeto w materiatach analitycznych sporzadzonych na
potrzeby prac planistycznych jeszcze przed zmiang stanu prawnego — brzmienia art. 51 ustawy z dnia
7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektérych
innych ustaw. Podsumowujac, zaréwno obowigzujgca strategia miasta ,STARGARD 2030. Strategia
rozwoju miasta Stargard do roku 2030” jak i Strategia SOM nie spetniaja aktualnych wymogdéw
ustawowych wobec takiego dokumentu i nie mogg stanowi¢ podstawy formutowania rozstrzygnie¢ w
planie ogélnym gminy — miasta Stargard.

2. USTALENIA PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO WOJEWODZTWA.

Plan zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa zachodniopomorskiego (PZPW?Z),
zatwierdzony uchwatg nr XVII/214/20 Sejmiku Wojewddztwa Zachodniopomorskiego z dnia 24
czerwca 2020 r. (Dz. Urz. Woj. Zachodniopomorskiego z 2020 r. poz. 3564) wyznacza cele strategiczne
wojewddztwa w uktadzie przestrzennym. W PZPWZ w zakresie realizacji polityki przestrzennej
wojewddztwa wskazano nastepujace narzedzia: planowanie przestrzenne, zadania samorzadowe,
zadania rzadowe, inne inwestycje celu publicznego, lobbing, dziatania programowe
oraz terytorializacje polityki rozwoju.

Zgodnie z wnioskiem Zarzgdu Wojewddztwa Zachodniopomorskiego przyjetego uchwatg
nr 266/24 z dnia 21 lutego 2024 r. w projekcie planu ogdlnego miasta Stargard nalezy uwzglednic
ponizsze ustalenia ujete w podziale na cele i kierunki:

1) w zakresie Celu Il.: Ochrona i ksztattowanie srodowiska przyrodniczego
Kierunek 3. Ochrona i racjonalne korzystanie z zasobéw wdd powierzchniowych i podziemnych
Ustalenie: Ochrona udokumentowanych Gtéwnych Zbiornikéw Wéd Podziemnych nr: 123.

2) w zakresie Celu V: Ochrona dziedzictwa i krajobrazu kulturowego

Kierunek 1. Zahamowanie degradacji obiektow zabytkowych i débr kultury wspdtczesnej, poprawa
ich stanu i sposobu wykorzystania

Ustalenie: Ustanowienie i ochrona débr kultury wspotczesnej przez wprowadzenie stosownych
przepisow w studiach uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego gmin,
w planach miejscowych i innych aktach prawa miejscowego dla nastepujgcych obiektow,
figurujgcych w katalogu obiektéw (lista otwarta do rozszerzenia): witraze w kosciele pw. $w. Jana
Chrzciciela: Stargard, ul. $w. Jana Chrzciciela.

Kierunek 2. Obszarowa ochrona obiektow dziedzictwa i krajobrazu kulturowego

Ustalenie: Ochrona waloréw wskazanych obszaréw kulturowo-krajobrazowych (OKK 6 ,Dolina
Iny”), w tym zachowanie ich charakterystycznych cech kulturowych i krajobrazowych w drodze
tacznego stosowania przepisdw dotyczacych ochrony zabytkéw, krajobrazu i sSrodowiska
przyrodniczego poprzez:

— ochrone historycznego uktadu siatki ulic, przestrzeni publicznych, linii zabudowy, gabarytéw
i formy obiektéw budowlanych,

— odpowiednie utrzymanie, zagospodarowanie, oznakowanie i wyeksponowanie obiektow
historycznych,

— ochrona otoczenia zabytkéw w celu wtasciwego wyeksponowania obiektu,
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3)

4)

5)

— uszanowanie lokalnych tradycji budowlanych, w zakresie uzywanych materiatéw, technik
i tradycji budowlanych, podczas remontdw; renowacji, adaptacji, rozbudowy itp.

— poprzedzanie lokalizacji obiektéw wielkokubaturowych i dominant wysokosSciowych
analizami wptywu tych inwestycji na krajobraz, w celu minimalizacji negatywnego
oddziatywania,

— porzadkowanie, utrzymywanie i uzupetnianie zespotéw zieleni; ochrona obsadzen alejowych
wzdtuz ciggdw komunikacyjnych oraz uzupetnianie ich brakujgcych fragmentow,

— zastosowanie zieleni izolacyjnej wzdtuz ciggédw komunikacyjnych — zwfaszcza gtéwnych
wjazdéw do miejscowosci, w przypadku lokalizacji obiektéw zwigzanych z funkcjg
produkcyjng, magazynowa itp.,

— ochrone sylwet miejscowosci.
Ponadto:

ochrona krajobrazu krawedzi dolin, punktéw widokowych i innych elementéw krajobrazu
rzecznego; ochrona i rewaloryzacja rzecznych budowli hydrotechnicznych wraz z dopuszczeniem
w nich nowych funkgcji; tworzenie nowych szlakéw turystyczno-historycznych obejmujgcych zaséb
budowli hydrotechnicznych.

w zakresie Celu VII. Wzrost i rozwdj gospodarczy

Kierunek 4. Wspieranie wzrostu gospodarczego poprzez rozwdj turystycznego potencjatu
endogenicznego wojewddztwa

Ustalenie: Budowa Sieci tras rowerowych Pomorza Zachodniego.
Zalecenie: Zagospodarowanie turystyczne obiektow poprzemystowych i pomilitarnych.

w zakresie Celu VIIl: Poprawa zewnetrznej i wewnetrznej dostepnosci transportowej
oraz sprawnosci systemu transportowego

Kierunek 3. Ksztaftowanie systemu zewnetrznych i wewnetrznych kolejowych powigzan
transportowych

Ustalenia:
— Modernizacja linii kolejowej nr 351 Szczecin Gtéwny-Stargard—Krzyz—Poznan,

— Budowa Szczecinskiej Kolei Metropolitalnej z wykorzystaniem istniejgcych linii kolejowych
nr 406, 273, 351.

Zalecenia:

— Modernizacja linii kolejowej 202 Stargard—Gdansk Gtéwny (budowa drugiego toru) z mozliwg
zmiang geometrii linii i mozliwoscig pozyskania czesci dziatek gruntowych dla potrzeb
inwestycji

— Rewitalizacja linii waskotorowych i dostosowanie ich do potrzeb ruchu turystycznego

w zakresie Celu IX: Rozbudowa infrastruktury technicznej, poprawa gospodarki wodno-sciekowej,
rozwéj energetyki wykorzystujgcej odnawialne zrddta energii i zwiekszenie dostepnosci cyfrowej

Kierunek 4. Wzrost wykorzystania odnawialnych zrédet energii oraz rozwaj systemu rozproszonych
Zrédet energii

Zalecenia:
— Dalszy rozwdj energetyki geotermalnej do celdw cieptowniczych,

— Woykorzystanie wod geotermalnych do celow rekreacyjnych (akwaparki), w produkcji
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6)

7)

rolniczej (szklarnie) i innych.
w zakresie Celu X: Rozwdj infrastruktury obronnosci i bezpieczenstwa panstwa

Ustalenie: Uwzglednianie w dokumentach strategicznych i planistycznych samorzadéw
terytorialnych i administracji rzgdowej (dla obszaréw morskich) rozmieszczenia i bezkolizyjnego
funkcjonowania obszaréw, obiektéw i urzadzen infrastruktury stuzgcej obronnosci
i bezpieczenstwu panstwa (tereny zamkniete wraz z ich strefami ochronnymi) przy uwzglednieniu
wytycznych Strategii Bezpieczeristwa Narodowego RP, Strategii Obronnosci RP oraz Wizji Sit
Zbrojnych RP do roku 2030 i przepisow odrebnych.

w zakresie inwestycji celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym

Zadania samorzadowe: Budowa sieci tras rowerowych Pomorza Zachodniego: Trasa Pojezierzy
Zachodnich,

Inwestycje celu publicznego wynikajace z dokumentdéw Zintegrowanych Inwestycji Terytorialnych
(ZIT): Wzmocnienie atrakcyjnosci inwestycyjnej Wojewddztwa Zachodniopomorskiego poprzez
kompleksowe przygotowanie terendéw Parku Przemystowego Nowoczesnych Technologii
w Stargardzie — etap |, II.

Mapa PZPWZ wskazuje, ze na obszarze objetym planem ogdlnym wystepuja:

gtéwny zbiornik wéd podziemnych nr 126,
tereny zamkniete,

ztoza waéd termalnych,

tereny gornicze,

obszar zagrozenia powodzig.
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Rys. 5. Wyrys z Planu zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa zachodniopomorskiego.
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Zrédto: Uchwata nr XVIl/214/20 Sejmiku Wojewddztwa Zachodniopomorskiego z dnia 24 czerwca 2020 r. (Dz.
Urz. Woj. Zachodniopomorskiego z 2020 r. poz. 3564)

Ustalenia Planu zagospodarowania przestrzennego Szczecinskiego Obszaru Metropolitalnego

Plan dla obszaru funkcjonalnego osrodka wojewddzkiego Szczecifskiego Obszaru
Metropolitalnego stanowi cze$¢ PZPWZ, a zatem w projekcie planu ogdlnego nalezy uwzglednié
rowniez ustalenia tej czesci PZPWZ.

1) w zakresie Celu XVIII. Ochrona waloréw przyrodniczych i dziedzictwa kulturowego
Kierunek 1. Ochrona i zachowanie zasobéw przyrodniczych i krajobrazu SOM
Ustalenia:

1. Zwiekszenie retencji wod na obszarach zurbanizowanych przez:

e ustanowienie zwiekszania retencji jako priorytetu projektowania odprowadzania wdd
opadowych

e wykorzystanie zagtebien i oczek wodnych do retencji wody
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2)

3)

4)

e zwiekszanie powierzchni biologicznie czynnej
3. Zachowanie ciggtosci korytarzy ekologicznych w procesach inwestycyjnych.
4. Ochrona gleb wysokiej jakosci dla celéw rolniczych oraz ochrona zt6z torfu.

5. Podejmowanie dziatan ograniczajgcych rozproszenie zabudowy na terenach otwartych
o cennych walorach przyrodniczych i koncentrowanie jej w granicach zwartej zabudowy
miejscowosci.

Kierunek 2. Ochrona i ksztattowanie dziedzictwa kulturowego
Ustalenie:

Uwzglednienie ochrony doébr kultury wspoétczesnej w studiach uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego gmin oraz w miejscowych planach zagospodarowania
przestrzennego.

w zakresie Celu XIX. Wzmacnianie szczecinskiego obszaru funkcjonalnego jako osrodka wzrostu
gospodarczego

Kierunek 3. Gospodarcze wykorzystanie potencjatu turystycznego
Ustalenie:
Rozwdj sieci Tras Rowerowych Pomorza Zachodniego:
e Trasa Pojezierzy Zachodnich
w zakresie Celu XX. Wzmacnianie wewnetrznych i zewnetrznych powigzan transportowych
Kierunek 1. Utworzenie w SOM sprawnie dziatajgcych systemow transportu
Ustalenie:

1. Stworzenie systemu kolei metropolitalnej w Szczecinie oraz tgczgcej Szczecin z Policami
(w perspektywie z Trzebiezg), Gryfinem — elektrownig Dolna Odra, Portem Lotniczym Szczecin
Goleniéw, Stargardem (Stargard Kluczewo), Kotbaskowem oraz w perspektywie w ukfadzie
transgranicznym z Pasewalkiem i Angermiinde wraz z budowg nowych przystankéw, bad?
optymalizacjg rozmieszczenia istniejgcych.

w zakresie Celu XXI. Utworzenie w SOM sprawnie dziatajgcych systemow infrastruktury
technicznej w dziedzinie energetyki, gospodarki odpadami i ochrony przeciwpowodziowej

Kierunek 1. Budowa, przebudowa i modernizacja systemdéw energetycznych, w tym ze Zrédet
odnawialnych

Ustalenia:
1. Budowa, przebudowa i modernizacja elektroenergetycznej sieci przesytowej i dystrybucyjnej

2. Budowa, rozbudowa, przebudowa i modernizacja gazowych sieci przesytowych oraz obiektow
systemowych.

Kierunek 2. Zwiekszenie efektywnosci gospodarowania odpadami
Ustalenie:

1. Stworzenie systemu selektywnego zbierania i odbierania odpadéw komunalnych, opakowan,
odpadéw ulegajacych biodegradacji, odpadéw wielkogabarytowych, budowlanych
i niebezpiecznych, tworzenie gminnych punktéw zbierania odpaddéw niebezpiecznych
i problemowych.
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Rys. 6. Mapa Planu zagospodarowania przestrzennego SOM (jako cze$¢ PZPW2Z).
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Zrédto: Uchwata nr XVIl/214/20 Sejmiku Wojewddztwa Zachodniopomorskiego z dnia 24 czerwca 2020 r. (Dz.
Urz. Woj. Zachodniopomorskiego z 2020 r. poz. 3564)
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Plan ogdlny miasta Stargard, w ograniczonym zakresie w jakim umozliwia to okreslona przepisami

prawa (ustawy i rozporzadzenia) struktura i dopuszczalny zakres ustalen planu ogdlnego gminy,
uwzglednia ustalenia Planu zagospodarowania przestrzennego wojewdédztwa zachodniopomorskiego,
w tym Planu zagospodarowania przestrzennego Szczecifskiego Obszaru Metropolitalnego.

2.

W zakresie ochrony i ksztattowanie $Srodowiska przyrodniczego w planie ogélnym miasta Stargard
uwzgledniono maksymalng ochrone terendw otwartych, w tym poprzez koncentracje rozwoju
zabudowy w obszarach juz przeksztatconych i uzbrojonych. Do minimum ograniczono
wyznaczanie stref rozwoju funkcji mieszkalnej na terenach dotad niezainwestowanych.
Uwzgledniono w tym zakresie zapotrzebowanie na nowa zabudowe oszacowane zgodnie z
wytycznymi rozporzadzenia. Nowe tereny obejmuja strefy wielofunkcyjne z zabudowa
wielorodzinng 27SW, 269SW, 270SW, 271SW, 107SW i jednorodzinng 68SJ, 81S),, 186SJ, 187S),
194S), czes$é strefy 157S), czesc strefy 168S).

Zabezpieczono tereny zielone, ustalono mozliwie wysokie wskazniki powierzchni biologicznie
czynnej, co pozwala na witasciwe ksztattowanie zagospodarowania przestrzennego w planach
miejscowych, w tym dostosowanie do zmian klimatycznych, zabezpieczenie terendéw dla
retencjonowania wéd i ochrone srodowiska.

Ochrona udokumentowanego Gtéwnego Zbiornika Wod Podziemnych nr 123 - Zbiornik
miedzymorenowy Stargard-Golenidw, odbywa sie na podstawie obowigzujgcych przepiséw
prawa.

W zakresie ochrony dziedzictwa i krajobrazu kulturowego w planie ogdélnym miasta Stargard
wyznaczono strefy planistyczne obejmujgce najwazniejsze obiekty zabytkowe, w tym w granicach
obszaru Starego Miasta. Cze$¢ obiektéw objetych ochrong znajduje sie w granicach terendéw
zamknietych (zespo6t zabudowy dawnych koszar Grenadieréw, wojskowy budynek mieszkalny) , a
zatem sg one wylgczone z zakresu ustalen planu ogdlnego. Parametry i wskazniki dla tych stref
oraz w ich otoczeniu dostosowano do form zagospodarowania i zabudowy w sposdb zapewniajacy
ochrone obiektéw i obszaréw zabytkowych. Zachowana zostata réwniez historyczna struktura
siatki ulic miasta oraz terenéw zielonych, w tym wokdét muréw miejskich.

W zakresie rozwoju gospodarczego plan ogdlny, poza zabezpieczeniem terendéw dla rozwoju ustug
i produkcji, zapewnia rowniez mozliwos¢ realizacji infrastruktury turystycznej, w tym tras
rowerowych. Przez miasto Stargard przebiega wyznaczona w Koncepcji sieci tras rowerowych
Pomorza Zachodniego Trasa Pojezierzy Zachodnich (realizowana w | etapie wdrazania Koncepc;ji
sieci tras rowerowych Pomorza Zachodniego) ustalenia planu nie bedy wykluczaty realizac;ji
koncepcji tras rowerowych w przysztosci z uwagi na zachowanie struktury drég publicznych
i wewnetrznych na obszarze miasta. Mozliwos¢ realizacji drég rowerowych jest rowniez
zachowana w terenach otwartych.

W zakresie poprawy dostepnosci transportowej plan ogdlny poprzez wyznaczenie stref
planistycznych komunikacyjnych lub innych umozliwiajgcych realizacje funkcji komunikacyjnych
(drogowych i kolejowych) zapewnia rozwdj infrastruktury transportowej i tym samym poprawe
dostepnosci komunikacyjnej. Strefy komunikacyjne obejmujgce tereny kolejowe zapewniajg
funkcjonowanie i rozwdj Szczecinskiej Kolei Metropolitalnej.

W zakresie rozbudowy infrastruktury technicznej i rozwoju energetyki wykorzystujgcej
odnawialne zrédta energii w planie ogélnym zabezpieczono tereny w ramach stref planistycznych
infrastrukturalnych oraz gérnictwa dla terenu geotermii wykorzystujgcej ztoze wdd termalnych.
W zakresie potrzeby uwzgledniania funkcjonowania infrastruktury obronnosci i bezpieczenstwa
panstwa, zgodnie z przepisami tereny zamkniete MON zostaty z planu ogdlnego wytgczone. W
granicach miasta nie ustanowiono stref ochronnych wymagajacych ustalenia witasciwych
ograniczen w zagospodarowaniu przestrzennym.

W zakresie inwestycji celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym plan ogdlny zapewnia
mozliwosé realizacji przedsiewzie¢ takich jak trasy rowerowe, a takze dziatan zwigzanych ze
wzmocnieniem atrakcyjnosci inwestycyjnej wojewddztwa zachodniopomorskiego poprzez
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kompleksowe przygotowanie terendéw Parku Przemystowego Nowoczesnych Technologii
w Stargardzie — teren parku przemystowego zostat objety strefami gospodarczymi.

Sposdb uwzglednienia rekomendacji i wnioskdw z Audytu krajobrazowego wojewddztwa
zachodniopomorskiego w Planie ogdlnym miasta Stargard zostat opisany odrebnie.

3. ZNAJDUJACE SIE NA OBSZARZE GMINY (obszary i obiekty):

3.1. Formy ochrony przyrody oraz ich otuliny.

Sposrod prawnych form ochrony przyrody, o ktérych mowa w art. 6 ust. 1 ustawy z dnia 16
kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody (tj. Dz. U. z 2024 r., poz. 54 z pdzn. zm.) w granicach miasta
Stargard wystepuja jedynie uzytek ekologiczny i pomniki przyrody. Planowane jest powiekszenie, w
tym w granicach miasta, obszaru Natura 2000 PLH320004 Dolina Iny, co plan réwniez uwzglednia.

Na obszarze miasta wyznaczono jeden obszar chroniony prawnie ze wzgledéw przyrodniczych
i jest to uzytek ekologiczny o nazwie ,Niebieski korytarz ekologiczny koryta rzeki Iny i jej doptywow -
I11”, ustanowiony Uchwatg Nr XX111/238/2016 Rady Miejskiej w Stargardzie z dnia 25 pazdziernika 2016
r. (Dz. Urz. Woj. Zach. z 2016 r., poz. 4556). W granicach miasta znajduje sie tylko czes¢ ww. uzytku
ekologicznego. Uzytek zajmuje obszar o tgcznej powierzchni 22,9751 ha i obejmuje dziatki ewidencyjne
rzeki Iny i jej doptywoéw (Kragpieli i Matej Iny), sklasyfikowane jako teren wdéd ptyngcych - Wp.
Szczegdlnym celem ochrony uzytku jest zachowanie w odpowiednim stanie wdd ptynacych, jako
korytarza ekologicznego, stanowigcego wazny szlak wedrdwek i rozrodu ryb tososiowatych. Wiekszosé
terenu, przez ktéry ptynie Ina wraz z doptywami to tereny niezabudowane, narazone na
niebezpieczenstwo powodzi. W czesci centralnej Ina przeptywa przez tereny zurbanizowane od czaséw
wczesnego Sredniowiecza — przez Stare Miasto.

W planie ogélnym ochrona uzytku ekologicznego realizowana jest poprzez ustalenie dla obszaru
jego potozenia strefy otwartej z zakazem zabudowy (30SO i 4750).

Na terenie miasta znajduje sie obecnie 10 pojedynczych drzew (2 deby, 2 graby, 2 wigzy, 3 klony,
1 topola) oraz grupa 11 platandw klonolistnych, objetych ochrong w formie pomnikéw przyrody.
Wszystkie zostaty ustanowione na mocy zarzadzenia Nr 17/86 Wojewody Szczeciriskiego z dnia 10
czerwca 1986 r. w sprawie uznania za pomniki przyrody (Dz. Urz. Woj. Szcz. z 1986 r. Nr 6, poz. 148)
i utrzymane w mocy rozporzadzeniem Nr 2/99 Wojewody Zachodniopomorskiego z dnia 30 marca
1999 r. w sprawie wykazu aktdw prawa miejscowego wydanych przez Wojewode Gorzowskiego,
Wojewode Koszalinskiego, Wojewode Pilskiego, Wojewode Stupskiego oraz Wojewode Szczecinskiego
obowigzujgcych na obszarze wojewddztwa zachodniopomorskiego (Dz. Urz. Woj. Zach. z 2003r. Nr 7,
poz.71 i Nr 64, poz.1143 oraz z 2005r. Nr 98, poz.1995).

Pomniki przyrody stanowig punktowg lokalizacje obiektéw objetych ochrong na podstawie
przepisdw odrebnych. Mogg one stanowi¢ samodzielne obiekty lub czes¢ wiekszego kompleksu zieleni.
W pierwszym przypadku zawsze bedy wigczone do strefy planistycznej wyznaczonej dla danego
obszaru, fragmentu miasta. W drugim przypadku mogg by¢ ujete w ramach stref planistycznych o
profilu, w ktérym dominuje lub istotng funkcje ma zielen — strefie zieleni i rekreacji — SN (obejmuje
wiekszos$¢ terendw parkowych i innych z zielenig urzadzong), strefie otwartej — SO lub strefie
cmentarzy — SC.

Poza powyzszym w planie ogélnym miasta Stargard uwzgledniono roéwniez ochrone obszaréw
obejmujacych proponowane formy ochrony przyrody — 4 uzytki ekologiczne. Obszary te wigczono do
stref planistycznych SO ograniczajgc w tej sposdb mozliwosé niepozgdanych przeksztatcen.

Uwszgledniono réwniez, zgodnie z UCHWALA NR 7 RADY MINISTROW z dnia 24 stycznia 2025 r.
w sprawie wyrazenia zgody na przekazanie Komisji Europejskiej dokumentu ,Lista zmian w sieci
obszaréw Natura 2000”, zasieg projektowanego obszaru Natura 2000 — powiekszenie obszaru
PLH320004 Dolina Iny. Obszar powiekszenia obejmuje tereny doliny Iny na catym przebiegu
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w granicach miasta Stargard. W planie ogdlnym obszar ten obejmuje strefy planistyczne otwarte (SO),
zieleni i rekreacji (SN) oraz infrastrukturalnej (tereny ujecia wody podziemnej) z wytgczeniem lub
znaczacym ograniczeniem przeksztatcen. Szczegdtowe ustalenia w zakresie ochrony obszaru bedg
wynikaty z planu zadan ochronnych.

3.2. Obszary szczegdlnego zagrozenia powodzig, waty przeciwpowodziowe oraz pasy o
szerokosci 50 m od stopy watu.
Na obszarze miasta Stargard wystepujg nastepujgce obszary szczegdlnego zagrozenia powodzig:

1) obszary, na ktdrych prawdopodobienstwo wystgpienia powodzi jest Srednie i wynosi 1% (czyli raz
na 100 lat);

2) obszary, na ktérych prawdopodobienstwo wystgpienia powodzi jest wysokie i wynosi 10 % (czyli
raz na 10 lat);

oraz
3) obszary miedzy linig brzegu a watem przeciwpowodziowym.

Obszary te powigzane sg z przeptywajacymi przez obszar miasta rzekami Ing i jej doptywami Matg
Ing, Krapielg i Mtyndwka oraz ich naturalnymi obszarami zalewowymi. W strukturze przestrzennej
miasta, zgodnie z mapami zagrozenia powodziowego, obszary szczegdlnego zagrozenia powodzig,
poza korytami rzek, obejmujg gtdwnie tereny niezagospodarowane i niezabudowane w potudniowe;j i
poétnocnej czesci miasta. W zarzadzaniu ryzykiem powodziowym szczegdlng role odgrywajg obszary
potozone w potudniowej czesci miasta oraz w sgsiednich gminach Stargard (gm. wiejska) i Dolice, gdzie
rozlegte obszary gruntéw rolnych poftozonych w zasiegu obszaréw szczegdlnego zagrozenia powodzig
stanowig naturalne poldery zalewowe.

Obszary szczegblnego zagrozenia powodzig uwzglednia sie w planie ogdlnym w celu zapewnienia
ochrony ludnosci i mienia przed powodzig w zakresie adekwatnym dla zakresu ustalen planu ogdlnego.
Plan ogdlny miasta Stargard uwzglednia powyisze poprzez maksymalne ograniczenie ryzyka
zwigzanego z zagrozeniem powodzig, w szczegdlnosci mozliwosci lokalizacji zabudowy na obszarach
szczegdlnego zagrozenia powodzig. W planie ogdlnym miasta Stargard uwzgledniono ochrone przed
skutkami powodzi, w szczegdlnosci przez ujecie obszaréw szczegdlnego zagrozenia powodzig w
strefach planistycznych co do zasady wytgczonych z zabudowy (strefa otwarta - SO) lub w strefach o
bardzo ograniczonych mozliwosciach w zakresie zabudowy (strefa zieleni i rekreacji — SN).

Obszary szczegdlnego zagrozenia powodzig od rzek Mata Ina, Kragpiel i Mtyndwka (1% i 10%)
prawie w catosci znajdujg sie w strefach otwartych - SO. Jedynie niewielkie enklawy istniejgcego
zainwestowania potozone sg w zasiegu wyznaczonych stref zieleni i rekreacji — SN oraz w przypadku
Mtynéwki strefy wielofunkcyjnej z zabudowg mieszkaniowg jednorodzinng — SJ i strefy wielofunkcyjnej
z zabudowag mieszkaniowg wielorodzinng — SW.

Obszary szczegdlnego zagrozenia powodzig od rzeki Iny, na ktéorych prawdopodobienstwo
wystgpienia powodzi jest wysokie i wynosi 10 %, prawie w catosci ujete sg w strefach otwartych - SO.
Jedynie niewielkie fragmenty znajdujg sie w zasiegu stref zieleni i rekreacji — SN, potozonych w strefie
brzegowej rzeki i pétnocnej czesci miasta w obszarze lokalizacji zespotu stawdéw wraz z istniejaca
zabudowg mieszkaniowg (82SN i 189SJ), na pétnoc od ul. Wt. Reymonta.

Obszary szczegdlnego zagrozenia powodzig od rzeki Iny, na ktérych prawdopodobienstwo
wystgpienia powodzi jest srednie i wynosi 1 %, rowniez w wiekszosci ich zasiegu zostaty ujete w
strefach otwartych — SO, ale w nieco wiekszym zakresie obejmujg rowniez strefy zieleni i rekreacji —
SN, szczegdlnie w strefach SN pofozonych na potudnie od oczyszczalni sciekdw. Obejmujg réwniez
strefy wielofunkcyjne z zabudowg mieszkaniowg jednorodzinng —SJ i strefy wielofunkcyjne z zabudowg
mieszkaniowg wielorodzinng — SW. Przy czym s3 to czesci tych stref (SJ i SW) juz w czesci zabudowane
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(112SJ, 113SJ, 140SJ, 168SJ, 112SW) i/lub zostaty one ustalone w obowigzujgcych planach miejscowych
(112SJ, 113SJ, 140SJ, 112SW). Plan ogdlny respektuje w tym zakresie rozstrzygniecia obowigzujgcych
planéw miejscowych.

Obszary szczegblnego zagrozenia powodzig zostaly réwniez uwzglednione przy wyznaczaniu
zasiegu obszaru uzupetniania zabudowy (OUZ). Ograniczono w ten sposéb mozliwosé
zagospodarowania i zabudowy terenu wytgcznie na podstawie decyzji o warunkach zabudowy.

W planie ogdlnym uwzgledniono réwniez waty przeciwpowodziowe oraz pas szerokosci 50 m od
strony watu, gdzie obowigzujg ograniczenia i zakazy wynikajgce z art. 176 ustawy Prawo wodne (zakaz
wykonywania robot lub czynnosci wptywajacych na szczelno$é lub stabilnos¢ watéw
przeciwpowodziowych). Wtasciwy organ Wéd Polskich moze, w drodze decyzji, zwolni¢ od zakazéw
okreslonych w przepisach ustawy, jezeli planowane dziatania nie wptyng na szczelno$¢ lub stabilnosé
watéw przeciwpowodziowych.

Zgodnie z ewidencjg PGW Wody Polskie na terenie miasta zlokalizowane sg nastepujace waty
przeciwpowodziowe:

1) wat przy oczyszczalni Sciekow,
2) watlewy i prawy rzeki Iny — w pdétnocnej czesci miasta,
3) czesc watu prawego rzeki Iny, ktdry jest zlokalizowany w potudniowej czesci miasta.

4) w potudniowej czesci miasta znajduje sie rowniez czesc strefy 50 m od stopy watu wstecznego nad
rowem B1.

Zgodnie z przywotanym wyzej przepisem waty i tereny w pasie o szerokos$ci 50 m od stopy watéw
podlegajg ochronie prawnej. Waty w granicach miasta Stargard potozone sg w zasiegu wyznaczonych
stref otwartych — SO, stref zieleni i rekreacji — SN oraz stref infrastrukturalnych — Sl (teren oczyszczalni
Sciekdw, teren lokalizacji uje¢ wody podziemnej). Tereny oczyszczalni sciekdw oraz ujecia wody zostaty
rowniez ujete na mapach ryzyka powodziowego jako obszary narazone na zalanie w przypadku
zniszczenia lub uszkodzenia watu przeciwpowodziowego.

Szczegdtowe regulacje dotyczace ochrony przeciwpowodziowej beda przedmiotem ustalen planéw
miejscowych — nowoopracowywanych lub zmienianych.
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Rys. 7. Obszary szczegélnego zagrozenia powodzig w miesScie Stargard wraz z watami
przeciwpowodziowymi i pasami o szerokosci 50 m. od stopy watu.
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Zrédto: Opracowanie wtasne na podstawie udostepnionych danych

3.3. Obszary gruntéw zmeliorowanych.

Zgodnie z art. 195 ustawy z dnia 20 lipca 2017 r. Prawo wodne melioracje wodne polegajg na
regulacji stosunkéw wodnych w celu polepszenia zdolnosci produkcyjnej gleby i utatwienia jej uprawy.

Art. 196 ust. 1 ustawy wskazuje, ze w celu zapewnienia dostepu do informacji o urzgdzeniach
melioracji wodnych oraz o zmeliorowanych gruntach prowadzi sie ewidencje urzadzen melioracji
wodnych oraz zmeliorowanych gruntéw, zwang dalej "ewidencjg melioracji wodnych". Ust. 4 art. 196
wskazuje, ze dla obszaru catego panistwa zaktada sie i prowadzi w systemie teleinformatycznym bazy
danych, obejmujace zbiory danych przestrzennych infrastruktury informacji przestrzennej,
dotyczacych ewidencji melioracji wodnych a zgodnie z ust. 6 ewidencje melioracji wodnych udostepnia
sie do wgladu nieodptatnie.
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Dla obszaru miasta Stargard nie jest dostepna ewidencja urzadzen melioracji wodnych.

3.4. Tereny zagrozone ruchami masowymi ziemi oraz tereny, na ktérych wystepujq te ruchy.

Zgodnie z danymi Systemu Ostony Przeciwosuwiskowej Panstwowego Instytutu Geologicznego -
na obszarze miasta Stargard nie wystepujg obszary zagrozone ruchami masowymi ziemi oraz tereny,
na ktérych wystepujg te ruchy.

3.5. Strefy ochronne uje¢ wody.
Na obszarze miasta Stargard znajdujg sie tereny:

1) ochrony bezposredniej i posredniej ujecia wéd podziemnych ,Stargard — Potudnie”;
2) ochrony posredniej ujecia wéd podziemnych ,Lipnik”;

3) ochrony posredniej ujecia wody powierzchniowej z jeziora Miedwie (fragmentarycznie
w potudniowo-zachodniej czesci miasta).

W planie ogdlnym miasta Stargard ograniczenia dla zabudowy i zagospodarowania stref ochrony
bezposrednie] i posredniej uje¢ uwzglednione zostaty w sposéb adekwatny do zakresu ustalen planu
ogdlnego.

Ujecie wéd podziemnych ,Stargard — Potudnie”

Na obszarze ochrony bezposredniej i posredniej ujecia wod podziemnych ,Stargard — Potudnie”
obowigzujg ograniczenia zabudowy i zagospodarowania terenu wynikajgce z rozporzadzenia Nr 2/2014
Dyrektora Regionalnego Zarzagdu Gospodarki Wodnej w Szczecinie z dnia 14 kwietnia 2014 r. w sprawie
ustanowienia strefy ochronnej ujecia wody podziemnej ,Stargard-Potudnie” w Stargardzie
Szczecinskim (Dz. Urz. Woj. Zachodniopomorskiego poz. 1704, z 2016 r. poz. 3907, oraz z 2017 r. poz.
303).

Zgodnie z Rozporzadzeniem na terenie ochrony bezposredniej zabronione jest uzytkowanie
gruntéw do celéw niezwigzanych z eksploatacja ujecia wody. Ponadto wody opadowe nalezy
odprowadza¢ w sposdb uniemozliwiajacy przedostawanie sie ich do urzadzen stuzgcych do poboru
wody. Teren strefy powinien by¢ zagospodarowany zielenia.

Na terenie ochrony posredniej zabronione jest m.in.:

— wprowadzanie $ciekdw do wéd lub do ziemi (z wyjgtkami wskazanymi Rozporzadzeniem),

— rolnicze wykorzystanie sciekow,

— stosowanie nawozéw,

— stosowanie Srodkéw ochrony roslin,

— budowanie autostrad, drég ekspresowych oraz toréw kolejowych,

— lokalizowanie zaktadéw przemystowych,

— lokalizowanie magazynéw produktéw ropopochodnych, a takze rurociggdw do ich transportu, za
wyjatkiem magazyndw butli z gazem ptynnym oraz naziemnych zbiornikdw gazu ptynnego,

— lokalizowanie cmentarzy,

— lokalizowanie budynkéw, dla ktérych nie przewiduje sie odprowadzania $ciekéw wytgcznie do
sieci kanalizacji.

Strefa ochrony bezposredniej ujecia wody podziemnej ,Stargard — Potudnie” ujeta zostata
w strefach planistycznych: infrastrukturalnej — Sl (obszar ujecia wraz z przylegtym terenem lokalizacji
studni), komunikacyjnej — SK (w granicach terenu linii kolejowej przecinajgcej strefe ochrony
bezposredniej ujecia), otwartej — SO (obejmujacej tereny niezagospodarowane na potudnie od linii
kolejowej, odcinek Iny wraz jej brzegami).

Strefa ochrony posredniej ujecia wody podziemnej ,Stargard — Potudnie” obejmuje znacznie
wiekszy obszar miasta, w tym tereny istniejgcego zagospodarowania i zabudowy. Nie ma zatem
mozliwosci objecia jej strefami planistycznymi z wytagczeniem lub znaczgcym ograniczeniem zabudowy.
Nie jest to tez wymagane przepisami rozporzgdzenia, niezbedne jest natomiast przestrzeganie
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ograniczen w nim wskazanych. Ochrona zasobdw ujecia wody podziemnej odbywa sie tu na podstawie
obowigzujgcych przepiséw prawa wskazanych wyzej, przez prowadzong przez miasto gospodarke
wodno-$ciekowg oraz wtasciwe ksztattowanie prawa lokalnego w zakresie ustalen planéw
miejscowych.

Ujecie wéd podziemnych , Lipnik”

Na niewielkim obszarze miasta znajduje sie teren ochrony posredniej ujecia wody
powierzchniowej z jeziora Miedwie, dla ktérego obowigzujg ograniczenia w zagospodarowaniu zgodne
z Rozporzadzeniem Nr 10/2005 Dyrektora Regionalnego Zarzadu Gospodarki Wodnej w Szczecinie
z dnia 21 wrzesnia 2005 r. w sprawie ustanowienia strefy ochronnej ujecia wody powierzchniowe;j
"Miedwie" z jeziora Miedwie w miejscowosci Zelewo gmina Stare Czarnowo powiat gryfiriski (Dz. Urz.
Woj. Zachodniopomorskiego z dnia 17 pazdziernika 2005 r. Nr 80 poz. 1682 z pdzn. zm. z 2006 r. Nr 80,
poz. 1399 oraz z 2011 r. Nr 7, poz. 81).

W granicach administracyjnych miasta, na terenach lezgcych w sasiedztwie ujecia wody ,,Lipnik”
zabudowa, zagospodarowanie i uzytkowanie nie moze powodowac zanieczyszczenia zasobu wadd
ujecia - obecnie ujecie wody nie posiada strefy ochrony posredniej. Zasieg wyznaczonej strefy
obejmowat tereny zamkniete wytgczone z planu ogdlnego.

Ujecie wody powierzchniowej z jeziora Miedwie

Ujecie wody powierzchniowej z jeziora Miedwie nie jest wykorzystywane na potrzeby
mieszkancow miasta Stargard.

Strefa ochrony posredniej ujecia wody powierzchniowej z jeziora Miedwie zostata ujeta w strefach
planistycznych: otwartej—6S0 i 7SO oraz w strefie zieleni i rekreacji — 5SN (tor motocrossowy potozony
przy zachodniej granicy miasta).

3.6. Obszary ochronne zbiornikow waéd srédlgdowych.

Zgodnie z art. 59 ustawy Prawo wodne obszary ochronne zbiornikdw wéd srédlgdowych, stanowig
obszary, na ktérych obowigzujg zakazy, nakazy oraz ograniczenia w zakresie uzytkowania gruntow lub
korzystania z wody w celu ochrony zasobéw tych wéd przed degradacjg. Na obszarach ochronnych
mozna zabroni¢ wznoszenia obiektéw budowlanych oraz wykonywania robét lub innych czynnosci,
ktore moga spowodowac trwate zanieczyszczenie gruntéw lub wdd, a w szczegdlnosci lokalizowania
inwestycji zaliczonych do przedsiewzie¢ moggcych znaczgco oddziatywaé na srodowisko.

Wiekszo$¢ obszaru miasta (oprécz terendow wokét bytego pasa startowego lotniska Kluczewo i
obszaréw potozonych na wschdd od niego) potozona jest na terenie Gtéwnego Zbiornika Waéd
Podziemnych nr 123 (GZWP 123 - Zbiornik miedzymorenowy Stargard-Goleniéw). Dla ustalenia
obszaréw ochronnych wykonano dokumentacje hydrogeologiczng, okreslajacg zasady postepowan
ochronnych oraz wyznaczajacg okreslone ograniczenia w zagospodarowaniu, sformutowane w formie
zakazéw, nakazow i zalecen.

Ponadto w Rozporzadzeniu Nr 7/2016 Dyrektora Regionalnego Zarzadu Gospodarki Wodnej w
Szczecinie z dnia 10 maja 2016 r. w sprawie ustalenia warunkdéw korzystania z wéd zlewni Iny zostaty
wskazane obreby ewidencyjne oraz dziatki na terenie miasta Stargard, dla ktérych obowigzujg
ograniczenia okreslone rozporzgdzeniem.

Ochrona wéd na tych obszarach powinna by¢ realizowana z uwzglednieniem zapiséow
obowigzujgcych aktéw prawa dotyczacych zagospodarowania przestrzennego.

W projekcie planu ogdlnego miasta Stargard uwzgledniono w/w uwarunkowania poprzez
wyznaczenie stref planistycznych sankcjonujgcych w mozliwie najszerszym zakresie ograniczenia
zapewniajgce ochrone zasobéw wodnych.
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3.7. Tereny gornicze i obszary gornicze wraz z filarami ochronnymi.

Na terenie miasta Stargard wyznaczono teren goérniczy obejmujacy obszar dziatania zaktadu
geotermii Stargard.

Rys. 8. Teren gérniczy na tle stref planistycznych planu ogdélnego miasta Stargard.
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Zrédfo: opracowanie wtasne na podstawie danych udostepnionych na portalu https://dm.pgi.gov.pl/

Zgodnie z art. 51 Prawa geologicznego i gorniczego obszar gérniczy tworzy sie dla okreslonej
kopaliny. Obszar gérniczy wyznaczono dla ztoza wéd termalnych. W granicach miasta znajduje sie czesé¢
obszaru gorniczego ,Stargard”, typ OG (nr w rejestrze 5/1/75a; data wyznaczenia 2022-10-27),
ustanowiony dla ztoza wéd termalnych w utworach jury dolnej ,Stargard” WT 10904. Obszar zajmuje
47 710 398 m?. Przedsiebiorstwo G-TERM ENERGY Sp. z 0.0. otrzymato decyzje Dyrektora Okregowego
Urzedu Goérniczego w Poznaniu z dnia 15 kwietnia 2020 r. zatwierdzajgcg Plan Ruchu Zaktadu
Gérniczego Wydobywajacego Kopaliny Otworami Wiertniczymi ,,Geotermia Stargard” w Stargardzie,
na eksploatacje wod termalnych.

W granicach miasta Stargard nie ustalono réwniez filaréw ochronnych.

Z uwagi na typ kopaliny i sposdb eksploatacji (gtebokie odwierty) w planie ogélnym miasta
Stargard wyznaczono jedynie strefe gdrnictwa obejmujaca teren gdrniczy - zaktad gérniczy, na terenie
ktérego prowadzi sie eksploatacje (lokalizacja zaktadu gérniczego Geotermii Stargard).
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Rys. 9. Granica obszaru gorniczego na tle miasta Stargard.

|:| GRANICA MIASTA

D GRANICA OSZARU GORNICZEGO ,STARGARD"
(NR W REJESTRZE 5/1/75b; DATA WYZNACZENIA 2025-07-31)

Zrédto: opracowanie wtasne na podstawie danych udostepnionych na portalu https://dm.pgi.gov.pl/

3.8. Udokumentowane ztoza kopalin, kompleksy podziemnego sktadowania dwutlenku
wegla i podziemne bezzbiornikowe magazyny substancji.

Na obszarze miasta znajduje sie jedno udokumentowane ztoze o numerze WT 10904. Kopaling
gtéwng sa tutaj wody termalne.
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Rys. 10. Ztoza kopalin w Stargardzie.

"] GRANICA UDOKUMENTOWANEGO ZLOZA WT 10904

Zrédto: opracowanie wtasne na podstawie danych udostepnionych na portalu https://dm.pgi.gov.pl/

Z uwagi na typ kopaliny i sposéb eksploatacji (gtebokie odwierty) w planie ogélnym miasta
Stargard nie wyznaczono stref dedykowanych dla obszaru lokalizacji ztoza poza strefg goérnictwa
w lokalizacji zaktadu gdrniczego prowadzacego eksploatacje ztoza.

3.9. Obszary uzdrowisk oraz obszary ochrony uzdrowiskowej.

Na obszarze miasta Stargard nie ma uzdrowisk i stref ochrony uzdrowiskowej, o ktérych mowa w
ustawie z dnia 28 lipca 2005 r. o lecznictwie uzdrowiskowym, uzdrowiskach i obszarach ochrony
uzdrowiskowej oraz gminach uzdrowiskowych (Dz. U. z 2024 r. poz. 1420, 1572).
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3.10. Zabytki objete formami ochrony, o ktérych mowa w ustawie z dnia 23 lipca 2003 r. o
ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami (Dz. U. z 2022 r. poz. 840 oraz z 2023 r. poz.
951, 1688 i 1904), lub ujete w wojewddzkiej lub gminnej ewidencji zabytkéw oraz dobra
kultury wspétczesnej.

Zgodnie z ustawg z dnia 23 lipca 2003 r. o zabytkach i opiece nad zabytkami (Dz.U. z 2021 r.
poz. 710, z pdiniejszymi zmianami) prawnej ochronie podlegajg zardwno wartosci materialne, jak
i niematerialne srodowiska, tworzace jego zaséb kulturowy. Ochronie i opiece podlegaja, bez wzgledu
na stan zachowania:

1) zabytki nieruchome, bedgce w szczegdlnosci:
a) krajobrazami kulturowymi,
b) uktadami urbanistycznymi, ruralistycznymi i zespotami budowlanymi,
c) dzietami architektury i budownictwa,
d) dzietami budownictwa obronnego,
e) obiektami techniki, a zwtaszcza kopalniami, hutami, elektrowniami i innymi zaktadami
przemystowymi,
f) cmentarzami,
g) parkami, ogrodamiiinnymi formami zaprojektowanej zieleni,
h) miejscami upamietniajgcymi wydarzenia historyczne badz_ dziatalnosci wybitnych
osobistosci lub instytucji;
2) zabytki ruchome;
3) zabytki archeologiczne, bedace w szczegdlnosci:
a) pozostatosciami terenowymi pradziejowego i historycznego osadnictwa
b) cmentarzyskami,
c) kurhanami,
d) reliktami dziatalnosci gospodarczej, religijnej i artystycznej.

Ustawa okresla formy prawnej ochrony zabytkdéw:

1) wpis do rejestru zabytkow;

2) wpis na List_ Skarbéw Dziedzictwa;

3) uznanie za pomnik historii;

4) utworzenie parku kulturowego;

5) ustalenia ochrony w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego, albo w decyzji
o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego, decyzji o warunkach zabudowy, decyzji
o zezwoleniu na realizacje inwestycji drogowej, decyzji o ustaleniu lokalizacji linii kolejowej lub
decyzji o zezwoleniu na realizacje inwestycji w zakresie lotniska uzytku publicznego.

Na terenie miasta znajduje sie 38 obiektéw wpisanych do rejestru zabytkéw, w tym jeden zespot
urbanistyczny oraz 58 obiektéw lub ich zespotéw, ktére sg wytypowane do ochrony poprzez wpis do
rejestru zabytkow.

Zgodnie z rozporzadzeniem Prezydenta Rzeczypospolitej Polskiej z dnia 17 wrzesnia 2010 r.
uznano za pomnik historii ,Stargard Szczecinski — zespdt kosciota pod wezwaniem Najswietszej Marii
Panny Krélowej Swiata oraz éredniowieczne mury obronne miasta” (Dziennik Ustaw Rzeczypospolitej
Polskiej poz. 1236). Obszar pomnika historii obejmuje kosciot, budynki plebanii oraz mury miejskie
wraz z bramami i basztami obronnymi. Obiekty te sg wpisane do rejestru zabytkéw — uznanie ich za
pomnik historii nalezy traktowaé jako najwyiszg forme ochrony zespotéw zabytkowych.
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Tab. 2 Obiekty objete ochrong na podstawie wpisu do rejestru zabytkéow woj.
zachodniopomorskiego.

Lp | Obiekt Nf.lmer Data valsu
rejestru do rejestru

L koscist éw. Jana 1466 1953-11-07
2 teren Starego Miasta 40 1955-04-22
3. obwarowania miejskie 1594 1957-04-06
4. kosciot NMP Krélowej Swiata 1467 1958-02-22
> koscidt Sw. Krzyza, (Kluczewo) 1458 1958-07-05
6. arsenat ob. archiwum, ul. Basztowa 2 1478 1958-09-12
/- kamienica, ul. Kazimierza Wielkiego 13 1474 1959-11-18
8. spichlerz 1476 1959-11-18
S ratusz, Rynek Staromiejski 1 1475 1965-12-22
10. organistéwka renesansowa, ul. Bolestawa Krzywoustego 12 1526 1966-01-17
11. organistéwka gotycka, ul. Bolestawa Krzywoustego 12 1525 1966-01-17
12. . <

drukarnia, ul. Slgska 1 1473 1977-03-30
13. ..

patac (Gizynek ) 1482 1984-09-25
14. . L. , . .

cerkiew $$. Apostotéw Piotra i Pawta 1465 1987-07-07
15. kamienica, Rynek Staromiejski 3 1469 1990-10-08
16. odwach, Rynek Staromiejski 2 1469 1990-10-10
17. d. dom bractwa strzeleckiego, ul. Ochronna 9 /otoczenie/ 1492 1990-11-06
18. I L

kamienica, Rynek Staromiejski 4 1470 1990-11-08
19. - .

kamienica, ul. Mieszka | 1 1477 1990-11-10
20. teren ekspozycji krzyza pokutnego, ul. Gdariska/ul. Morska 1490 1993-06-21
21 szkota przy ul. Kazimierza Wielkiego 17 1472 1996-09-12
22. | koscidt p'olslfokat.ollckl pw Przemienienia Panskiego przy ul. 1468 1996-12-12

Nadbrzeznej z dziatkami
23. kamienica ob. hotel, ul. Kusnierzy 5 5 1999-05-19
24,

patac (ob. dom kultury), ul. Portowa 3 8 1999-06-19
25 budynek d. urzedu skarbowego, ul. Skarbowa 1 39 2000-05-22
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26. willa ul. Czarnieckiego 34 /otoczenie/ 10 2002-08-26
27. . .

linia kolejowa waskotorowa 111 2002-12-21
28. . . .

stacja kolei waskotorowej 111 2002-12-21
29. . .

mityn ob. hotel-restauracja, ul. Gdanska 5 180 2004-10-12
30. wodociggowa wieza cisnien (komunalna),ul. Czarnieckiego 198 2005-01-18
31. s < .

kosciét Ducha Sw. /otoczenie/ 347 2008-04-22
32. . , .

kamienica, ul. Limanowskiego 26 592 2010-05-05
33. willa z ogrodem i parcelg, z zespotu "Kluczewo" 1418 2015-08-06
34' n n

mtyn z zespotu "Kluczewo 1425 2015-09-30
35. .

dawny budynek kaszarni 1771 2018-10-15
36. . .

cmentarz zydowski 1811 2019-03-07
37. zespot dawnych koszar Grenadierdw, ob. Jednostka Wojskowa 1824 2019-04-19
38. Przedbramie Bramy Swietojariskiej 1594 2022-10-18

Zrédto: Rejestr zabytkéw WKZ.

Na terenie miasta znajdujg sie dwa stanowiska archeologiczne wpisane do wojewddzkiego
rejestru zabytkéw (nr rej. 585 i 594) oraz 116 stanowisk wpisanych do wojewddzkiej ewidencji
zabytkow.

Tab. 3 Stanowiska archeologiczne wpisane do wojewddzkiego rejestru zabytkéw.

Nr w
Miejscowos¢ . . .| AzP Nr. Na ark. | Obreb Gmina Nr rej.
miejscowosci

nr 585 dec.: KI.I.6801/37/68

z dnia.: 16.12.1968r.

nr rej. 594, dec.: K1.1.6801/36/68
zdni.:16.12.168r.

Stargard 1 32-10 | 165 0012 Miasto Stargard

Stargard 11 32-10 166 0011 Miasto Stargard

Zrédto: Gminny Program Opieki Nad Zabytkami miasta Stargard.

Ochrona zabytkéw w planie ogélnym miasta Stargard w kilku przypadkach sprowadza sie do
wyodrebnienia obiektéw ujetych w rejestrze (dla obiektéw sakralnych) w strefach ustugowych — SU lub
strefie cmentarza — SC (obiekt w Kluczewie). Ustawa w art. 13c wskazuje konkretne strefy planistyczne
i nie ma wsrdd nich strefy dedykowanej obiektom sakralnym. Zawsze muszg one by¢ przypisane do
jednej ze stref, np. wielofunkcyjnej z zabudowa mieszkaniowg wielorodzinng lub jednorodzinng,
wielofunkcyjnej z zabudowg zagrodowgq czy strefy ustugowej lub strefy cmentarza. Rozporzadzenie
precyzuje profil funkcjonalny w danej strefie planistycznej, ktéry obejmuje m.in. tereny ustug w
przypadku strefy SU i SC. Zgodnie z tymi przepisami obiekty sakralne nalezy zakwalifikowa¢ do terendw
ustug. Funkcja ta wystepuje w kilku typach stref, w tym w profilu podstawowym (SU) jak i dodatkowym
(SC). W planie ogdlnym miasta Stargard tereny kosciotéw, niezaleznie czy zabytkowych czy
pozostatych, ujeto w wyodrebnionych dla nich strefach ustug — SU, a w przypadku obiektu w Kluczewie
obejmujacych réowniez w swoich granicach cmentarz przykoscielny, w strefie cmentarza - SC. Takie
podejscie uznane zostato za lepiej oddajgce odmiennos¢ sposobu zagospodarowania nieruchomosci
koscielnych i wyrdznienie w warstwie graficznej stref.

48



PLAN OGOLNY MIASTA STARGARD — UZASADNIENIE

Zgodnie z art. 21 ustawy ewidencja zabytkéw jest podstawg do sporzadzania programow opieki
nad zabytkami przez wojewddztwa, powiaty i gminy. Prezydent miasta prowadzi gminng ewidencje
zabytkéw w formie zbioru kart adresowych zabytkdw nieruchomych z terenu gminy - miasta. Zakres
ustalen planu ogdlnego znaczgco ogranicza mozliwos¢ ujecia obiektéw ujetych w gminnej ewidencji
zabytkéw w wyodrebnionych dla nich strefach planistycznych. Ochrona ich waloréw i wartosci
historycznych bedzie realizowana m.in. przy uwzglednieniu gminnego programu opieki nad zabytkami
oraz ustaleniami planéw miejscowych. Obiekty ujete w gminnej ewidencji zabytkdw, zgodnie z
przepisami ustawy, sg objete lub bedg sukcesywnie obejmowane ochrong ustaleniami planéw
miejscowych lub stosownych decyzji o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu i innych
decyzji przewidzianych prawem.
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Rys. 11. Zabytkowe obszary i obiekty w Stargardzie.
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Zrédto: opracowanie wtasne na podstawie Rejestru zabytkéw WKZ, Gminnej Ewidencji Zabytkéw.
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3.11. Obszary pomnikéw zagtady i ich strefy ochronne.

W granicach miasta Stargard nie ma formalnie ustanowionych pomnikéw zagtady i ich stref
ochronnych.

3.12. Tereny zamkniete i ich strefy ochronne.

Kolejnym uwarunkowaniem rozwoju w zakresie dotyczagcym mozliwosci lokalizacji zabudowy
w miescie Stargard, s3 wyznaczone w jego granicach obszary posiadajgce status terenéw zamknietych.
Ustawa z dnia 17 maja 1989 r.

Ustalenia planu ogdlnego okresla sie przy uwzglednieniu terendw zamknietych i ich stref
ochronnych (art. 13b pkt 3 1) ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym).

Prawo geodezyjne i kartograficzne (t.j. Dz. U. z 2023 r. poz. 1752, 1615, 1688, 1762) definiuje
tereny zamkniete, jako tereny o charakterze zastrzezonym ze wzgledu na obronno$é i bezpieczenstwo
panstwa, okreslone i ustalone w drodze decyzji przez wtasciwych ministrow i kierownikéw urzedow
centralnych. W decyzji o ustanowieniu terenu zamknietego okresla sie takze jego granice oraz
powierzchnie. W granicach miasta tereny zamkniete, przez ktdre przebiegajg linie kolejowe zajmuja
ok. 79,5 ha.

Tab. 4 Zestawienie terendw zamknietych, przez ktére przebiegajg linie kolejowe na obszarze miasta
Stargard.

DECYZJA Nr 14 MINISTRA INFRASTRUKTURY Nr obreb nr dziatki pow. dziatki [ha]
z dnia,18 wrzeér.ﬂa 2020r. w sprawie ust:alen.ia N 1 Stargard 1 147/2 12568
rendw A pre e puebeBRING {5spres | is
' 3. Stargard 5 1/30 0,1883
4, Stargard 5 1/39 0,0501
5. Stargard 5 1/40 0,0449
6. Stargard 5 1/41 0,013
7. Stargard 5 1/42 0,1045
8. Stargard 5 1/49 15,6474
9. Stargard 5 1/91 0,0252
10. | Stargard 5 1/93 0,7443
11. Stargard 5 1/99 0,3061
12. Stargard 5 2/5 0,1867
13. Stargard 7 57 3,1763
14. Stargard 10 100/5 0,1066
15. Stargard 10 100/6 0,136
16. Stargard 10 100/7 0,2735
17. | Stargard 10 100/14 0,1198
18. | Stargard 10 100/32 0,0362
19. Stargard 10 100/33 0,022
20. Stargard 10 100/34 0,0321
21. Stargard 10 100/35 0,1661
22. Stargard 10 100/36 0,1137
23. Stargard 10 100/37 0,133
24, Stargard 10 100/40 0,174
25. Stargard 10 100/41 0,0151
26. Stargard 10 100/42 0,0423
27. Stargard 10 100/43 0,0023
28. Stargard 10 100/44 0,0022
29. Stargard 10 100/45 0,0021
30. Stargard 10 100/58 0,173
31. Stargard 10 100/65 0,2066
32. Stargard 10 100/66 1,0374
33. Stargard 10 100/78 1,0732
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34, Stargard 10 100/81 7,4475
35. Stargard 14 8/4 2,5169
36. Stargard 15 41/3 0,0492
37. Stargard 15 41/20 7,092
38. Stargard 17 1 3,1374
39. Stargard 17 3 0,0491
40. Stargard 17 4 0,0234
41. Stargard 17 7 0,037
42. Stargard 17 8/11 8,4864
43, Stargard 17 9 0,1357
44, Stargard 17 15/2 0,0912
45, Stargard 17 15/3 0,0452
46. Stargard 17 15/3 0,0342
47. Stargard 18 15/5 10,1155
48. Stargard 20 30/13 6,9648
49, Stargard 23 95 7,4549
SUMA (ha) 79,4521

Zrédto: DZIENNIK URZEDOWY Ministra Infrastruktury DECYZJA NR 14 MINISTRA INFRASTRUKTURY z dnia 11
wrzesnia 2025 r. zmieniajgca decyzje w sprawie ustalenia terendw zamknietych, przez ktére przebiegajq linie
kolejowe.

Tereny zamkniete zastrzezone ze wzgledu na obronnos¢ i bezpieczenstwo panstwa, przez ktore
przebiegajg linie kolejowe zostaly zabezpieczone w planie ogdlnym miasta Stargard poprzez ich
wiaczenie do stref komunikacyjnych - SK.

3.13. Obszary ograniczonego uzytkowania.

W granicach miasta Stargard nie ustanowiono obszaréw ograniczonego uzytkowania, o ktérych
mowa w art. 135 ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony $rodowiska.

3.14. Obszary wymagajgce przeksztatcen, rehabilitacji, rekultywacji lub remediacji.

Na obszarze miasta Stargard nie wyznaczono obszaréw wymagajacych przeksztatcen, rehabilitacji
lub rekultywaciji.

3.15. Obszary zdegradowane i obszary rewitalizacji.

»Gminny program rewitalizacji gminy miasto Stargard na lata 2016 — 2026” (tekst ujednolicony po
uwzglednieniu zmian wprowadzonych Uchwatg Nr 11/34/2018 Rady Miejskiej w Stargardzie z dnia 18
grudnia 2018 r.) w dniu 5 lutego 2019 r. zostat wpisany do Wykazu programow rewitalizacji
wojewddztwa zachodniopomorskiego.

Na podstawie analizy danych wytyczone zostaty 4 obszary kryzysowe, z tego 3 obszary
zdegradowane:

— Obszar Powojskowy (z Osiedlem Lotnisko),
— Obszar Poprzemystowy,
—  Srédmiescie Zachéd.
oraz jeden obszar rewitalizacji, na ktéorym wystgpita koncentracja negatywnych zjawisk
kryzysowych we wszystkich badanych sferach.:

— Srédmiescie Staréwka — obszar kryzysowy z najwyzszymi negatywnymi wskaznikami.
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Rys. 12. Obszary zdegradowane i obszar rewitalizacji w miescie Stargard.
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Zrédto: Gminny program rewitalizacji gminy miasto Stargard na lata 2016 — 2026

Do gtéwnych kryteriow wskazania obszaru rewitalizacji nalezaty:
—  Wysoki wskaznik ubdstwa i wykluczenia;
— Wysoka stopa dtugotrwatego bezrobocia;
— Niekorzystne trendy demograficzne;
— Niski poziom wyksztatcenia, wyrazny deficyt kwalifikacji;
—  Wysoki poziom przestepczosci i wykroczen;

— Niski wskaznik prowadzenia dziatalnosci gospodarczej.
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Rys. 13. Obszary rewitalizacji w miescie Stargard.
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Zrédto: Gminny program rewitalizacji gminy miasto Stargard na lata 2016 — 2026
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W Gminnym Programie Rewitalizacji dla Miasta Stargard na lata 2016-2026 na obszarze
rewitalizacji wpisano 44 projekty (32 na liste podstawowg i 12 na liste uzupetniajgca). Z 32 projektéw
wpisanych na liste podstawowg Gminnego Programu Rewitalizacji, wg stanu na koniec 2024 r.:

¢ 19 zostato zrealizowanych,
¢ 6 projektow jest w trakcie realizacji,
e 7 projektow nie zostato zrealizowanych.

Z listy uzupetniajacej, na ktorej znalazto sie 12 projektéw, 9 zostato zrealizowanych, z realizacji
pozostatych trzech wycofali sie sami beneficjenci.

W programie znajdujg sie przedsiewziecia tworzgce Priorytetowy Projekt Zintegrowany,
planowany do realizacji na obszarze wyznaczonym do rewitalizacji - Srédmieécie Stardwka.
Koncentracja dziatan rewitalizacyjnych bedzie odbywata sie na terenie wskazanym jako obszar
rewitalizacji, czyli Srédmiescie Staréwka, dla ktérego zostaty wskazane projekty podstawowe i
uzupetniajgce.

W ramach Projektu Zintegrowanego zaplanowano do realizacji projekty z nastepujacych dziedzin:
— Dziatania spoteczne;
— Dziatania gospodarcze;
— Dziatania infrastrukturalne, przestrzenne ( w tym srodowiskowe).

Na obszarze rewitalizacji gtdwnymi przedsiewzieciami sg projekty spoteczne, ale czes$¢ z zamierzen
zwigzana jest z realizacjg konkretnych przedsiewzie¢ w przestrzeni miasta, dlatego istotne jest
zapewnienie dla nich odpowiedniej przestrzeni i ustalet w dokumentach planistycznych. Do tego typu
przedsiewzie¢, wskazanych jako projekty nalezy zaliczy¢:

— projekty infrastrukturalne z zakresu termomodernizacji, ktdre beda dopetniaty sie przestrzenie z
projektem ,Przyjazne podwérko”,

— projekt ,Stargardzkie Centrum Nauki”,

— likwidacja toalet zewnetrznych i budowa toalet wewnatrz budynkédw w Stargardzie,
— rewitalizacja budynku przy ul. B. Chrobrego 12,14,16,

— budowa noclegowni dla oséb bezdomnych na terenie miasta Stargard,

— kompleksowy remont kamienicy z uwzglednieniem barier architektonicznych przy ul. Bolestawa
Limanowskiego 24,

— modernizacja Amfiteatru Miejskiego potozonego w Parku Bolestawa Chrobrego w Stargardzie,

— utworzenie spoétdzielni socjalnej o profilu dziatania gastronomia i browarnictwo i odbudowanie na
ten cel oficyny kamienicy nr 3 przy Rynku Staromiejskim 3 w Stargardzie

— projekt pn. ,Stargard Klejnot Pomorza — renowacja historycznej zabudowy miasta” budynkéw
Ksigznicy Stargardzkiej oraz kamienic 2-4 przy Rynku Staromiejskim - obiektéw zabytkowych
lezgcych na miejskim szlaku ,Stargard Klejnot Pomorza”, pod nazwami: ,Muzealne kamienice
petne tajemnic” oraz , Ksigznica Stargardzka — biblioteka zaangazowana spotecznie”.

Plan ogdlny oraz wyznaczone strefy planistyczne wraz z okreslonymi parametrami zapewniajg
realizacje (dotad niezrealizowanych przedsiewziec) i funkcjonowanie istniejgcej juz infrastruktury
spotecznej i technicznej wskazanej w Gminnym programie rewitalizacji gminy miasto Stargard na lata
2016 —2026.
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3.16. Obszary ciche w aglomeracji oraz obszary ciche poza aglomeracja.

Przez obszar cichy w aglomeracji - rozumie sie obszar, na ktérym nie wystepujg przekroczenia
dopuszczalnych poziomdw hatasu wyrazonych wskaznikiem hatasu Lpwn. Przez obszar cichy poza
aglomeracjg rozumie sie obszar, ktdry nie jest narazony na oddziatywanie hatasu komunikacyjnego,
przemystowego lub pochodzacego z dziatalnosci rekreacyjno-wypoczynkowej.

Obszary ciche w aglomeracji i poza aglomeracjg wyznacza w uzgodnieniu z wtasciwym miejscowo
wojtem, burmistrzem lub prezydentem miasta rada powiatu uwzgledniajgc szczegdlne potrzeby
ochrony przed hatasem obszaréw objetych uchwatg i podajagc wymagania zapewniajgce utrzymanie
poziomu hatasu co najmniej na istniejgcym poziomie.

W granicach miasta Stargard nie wyznaczono obszaréw cichych w aglomeracji i poza aglomeracja,
o ktérych mowa w art. 118b ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony $rodowiska, dla ktérych
zostataby podjeta uchwata Rady Powiatu w celu uwzglednienia szczegdlnych potrzeb ochrony przed
hatasem tych obszaréw.

3.17. Grunty rolne stanowiace uzytki rolne klas I-1ll oraz grunty lesne.

Ustalenia planu ogdlnego okresla sie, uwzgledniajgc uwarunkowania rozwoju przestrzennego
gminy, w szczegdlnosci znajdujace sie na obszarze planu:

1) grunty rolne stanowigce uzytki rolne klas I-lll,
2) grunty lesne,
3) obszary gruntéow zmeliorowanych.

W planie ogdélnym nie ma obowigzku okreslania terenéw wymagajgcych zmiany przeznaczenia
gruntéw rolnych i lesnych na cele nierolnicze i nielesne. Lasy zostaty ujete w podstawowym profilu
funkcjonalnym stref planistycznych jako strefa otwarta. Ponadto grunty lesne moga zostac ujete
w poszczegodlnych strefach planistycznych jako funkcja dodatkowa.

Grunty le$ne na cele nielesne mozna przeznaczyé wytgcznie w procedurze sporzadzania planu
miejscowego.

Zgodnie z art. 7 pkt 2a ustawy o ochronie gruntdw rolnych i leSnych nie wymaga uzyskania zgody
ministra wtasciwego do spraw rozwoju wsi przeznaczenie na cele nierolnicze i nielesne gruntéw
rolnych stanowigcych uzytki rolne klas I-lll potozonych na obszarze uzupetnienia zabudowy
W rozumieniu przepisow o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. Nie oznacza to jednak
automatycznego przeznaczenia w planie ogélnym wszystkich terenéw rolnych na cele budowlane.
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Rys. 14. Rozmieszczenie klaso uzytkdw w granicy miasta Stargard (generalizacja na podstawie
Ewidencji gruntéw i budynkéw stan na 28.04.2024 r.).

A SKALA 1: 35 000

[ Jerancanasta

UZYTKI GRUNTOWE:
I TERENY MIESZKANIOWE
I TERENY PRZEMYSLOWE

I NNE TERENY ZABUDOWANE,
ZURBANIZOWANE TERENY NIEZABUDOWANE
LUB W TRAKCIE ZABUDOWY

I GRUNTY ROLNE ZABUDOWANE

I TERENY REKREACYJNO WYPOCZYNKOWE
DROGI

I LASY, GRUNTY ZADRZEWIONE | ZAKRZEWIONE
LAKI, PASTWISKA, SADY
GRUNTY ORNE, NIEUZYTKI

I TERENY KOLEJOWE

I GRUNTY PRZEZNACZONE POD BUDOWE DROG
PUBLICZNYCH LUB LINII KOLEJOWYCH,
INNE TERENY KOMUNIKACYJNE

I TERENY ROZNE

GRUNTY POD WODAMI
(W TYM GRUNTY POD STAWAMI)

Zrédto: Opracowanie wtasne na podstawie danych EGiB

3.18. Zakfady o zwiekszonym i duzym ryzyku wystgpienia powaznej awarii przemystowej.
Na podstawie z art. 267 ust. 1 ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony srodowiska
(Dz.U.z2020r. poz. 1219 ze zm.) oraz § 1 rozporzgdzenia Ministra Spraw Wewnetrznych i Administracji

57



PLAN OGOLNY MIASTA STARGARD — UZASADNIENIE

z dnia 2 grudnia 2015 r. w sprawie szczegdétowego zakresu informacji wymaganych do podania do
publicznej wiadomosci przez wtasciwe organy Panstwowej Strazy Pozarnej (Dz. U. z 2015 r. poz. 2145)
Zachodniopomorskie Komendant Wojewddzki Panstwowej Strazy Pozarnej jest obowigzany do
prowadzenia i udostepnia wykazéw i rejestréw dotyczacych zaktadéw o duzym ryzyku wystgpienia
powaznej awarii przemystowej.

Zgodnie z powyziszym rejestrem na terenie miasta zlokalizowany jest jeden taki zaktad —
BRIDGESTONE potozony na terenie Parku Przemystowego Nowych Technologii przy ul. Most
Kamienny 7.

W przepisach okreslajgcych sposdb formutowania ustaleld planu ogdlnego nie przewidziano
mozliwosci wyodrebnienia w sposéb szczegdlny zaktadu o zwiekszonym lub duzym ryzyku wystgpienia
powaznej awarii przemystowej. Odbywa sie to na etapie sporzadzania planu miejscowego. W
miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego miasta Stargard dotyczacym terenu w rejonie
ulic: Metalowej, Niklowej, Miedzianej, Kobaltowej przyjetego uchwatg Nr LXI1/620/2024 Rady Miejskiej
w Stargardzie z dnia 23 kwietnia 2024 r. dopuszczono lokalizacje zaktadéw o zwiekszonym lub duzym
ryzyku wystgpienia powaznej awarii przemystowe;j.

Plan ogdlny miasta Stargard uwzglednia funkcjonowanie istniejgcych i wskazane w planach
miejscowych mozliwe lokalizacje zaktadéw o duzym ryzyku wystgpienia powaznej awarii przemystowej
poprzez ujecie terendw ich lokalizacji w strefach gospodarczych - SP.

3.19. Obszary pasa nadbrzeznego, w tym w szczegodlnosci pasa technicznego.
Miasto Stargard jest potozone poza zasiegiem pasa nadbrzeznego brzegu morskiego.

4. ROZMIESZCZENIE ISTNIEJACYCH | PLANOWANYCH OBIEKTOW INFRASTRUKTURY SPOLECZNE)J,
TRANSPORTOWEJ | TECHNICZNEJ WRAZ Z OBOWIAZUJACYMI DLA NICH OGRANICZENIAMI W
ZAGOSPODAROWANIU.

4.1. Infrastruktura spoteczna.

Na infrastrukture spoteczng sktada sie szereg obiektow, ktére zapewniajg mieszkaricom miasta
wtasciwe warunki do zycia w catym jego cyklu i w odpowiedzi na identyfikowane potrzeby. S3 to
obiekty stuzby zdrowia (szpitale, przychodnie), oswiaty i opieki (ztobki, przedszkola, szkoty
podstawowe i ponadpodstawowe, domy opieki, noclegownia), obiekty kultury i rozrywki (muzea,
biblioteki, swietlice, Amfiteatr), obiekty sportu i rekreacji (stadiony i boiska wielofunkcyjne, place
zabaw, parki, ogrody, skwery). Szeroki i tatwy dostep do infrastruktury spotecznej Swiadczy o wysokich
standardach jakosciowych przestrzeni miejskiej.

Plan ogdlny miasta Stargard zabezpiecza dalsze funkcjonowanie lub rozwdj infrastruktury
spotecznej, w szczegdlnosci poprzez objecie terendw jej lokalizacji w ramach stref: ustugowej - SU,
wielofunkcyjnej z zabudowg mieszkaniowg wielorodzinng - SW i jednorodzinng - SJ, zieleni i rekreacji -
SN, sporadycznie produkcyjnej - SP.

Duze placéwki edukacyjne wraz z przylegtym terenem i towarzyszaca infrastrukturg zostaty ujete
w strefach ustugowych - SU, mniejsze obiekty zwigzane z edukacjg i wychowaniem, kulturg moga
funkcjonowac i rozwijac sie w strefach wielofunkcyjnych - SW i SJ.

Podobnie obiekty urzedéw i instytucji, jesli wystepujg w skali i wielkosSci to uzasadniajacej, zostaty
ujete w strefach SU. Dot. m.in.: Ratusza, Komendy Powiatowej Panstwowej Strazy Pozarnej w
Stargardzie, Powiatowego Inspektoratu Nadzoru Budowlanego w Stargardzie, Powiatowego
Inspektoratu Weterynarii w Stargardzie. Mniejsze jednostki funkcjonujg i mogg sie rozwija¢ w strefach
wielofunkcyjnych - SW i SJ.
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Obiekty sportu, rekreacji i wypoczynku, parki i wieksze obszary zieleni urzadzonej wraz z
infrastrukturg zostaty ujete w strefach zieleni i rekreacji - SN. Strefy SN obejmujg réwniez zespoty
ogroddéw dziatkowych, w tym ROD. Niezaleznie od wyznaczonych stref SN zielerh urzgdzona moze,
przybierajac rézne formy zagospodarowania, by¢ realizowana w wiekszosci stref planistycznych na
podstawie zakresu profilu podstawowego lub dodatkowego.

4.2. Infrastruktura transportowa.

Uktad komunikacyjny miasta tworzg:

1) sie¢ ulic uktadu podstawowego i obstugujgcego wraz z terenami zaplecza komunikacji
samochodowej;

2) sie¢ linii kolejowych wraz z infrastrukturg dostepowsg;
3) pozostate elementy uktadu transportowego jak komunikacja piesza i rowerowa, parkingi.

Sie¢ drogowa historycznie zostata uksztattowana w ukfadzie koncentrycznym ze zbiegiem
gtéwnych traktéw w centrum miasta. Od wielu lat trwa przebudowa uktadu gtéwnych drég na
pierscieniowy. Waznym etapem tej przebudowy byto oddanie do uzytku obejscia drogowego w ciggu
drogi S10. Kolejnym etapem bedzie wyprowadzenie z granic miasta drogi krajowej DK20 oraz budowa
wewnetrznej obwodnicy miasta i pétnocnego obejscia miasta.

Podstawowy uktad drég obejmujgcy drogi o klasie G (gtéwne) i Z (zbiorcze) zostat uwzgledniony
w ramach wydzielonych stref komunikacyjnych - SK. Obejmujg one m.in. droge wojewddzka nr 106 i
wezet na drodze S10. Pozostate elementy uktadu drogowego, w tym planowane przebiegi, ustalone w
miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego oraz nie posiadajgce ostatecznego
rozstrzygniecia lokalizacyjnego (linii rozgraniczajgcych) zostaty ujete w strefach infrastrukturalnych -
SI.

Infrastruktura kolejowa obejmuje linie kolejowe nr 351 Szczecin Gtéwny—Stargard—Krzyz—Poznan,
nr 202 Stargard—-Gdansk Gtowny i nr 411 Stargard-Pyrzyce oraz obiekty towarzyszgce. Wszystkie linie
kolejowe w miescie Stargard stanowig tereny zamkniete i zostaty wtgczone w granicach dziatek do stref
komunikacyjnych - SK. Nie przewiduje sie poszerzenia zasiegu terenéw kolejowych.

Drogi rowerowe jako element systemu transportowego mogg by¢ realizowane w kazdej ze stref
planistycznych.

W planie ogélnym gminy nie ustala sie zadnych zasad i form dotyczgcych organizacji rozwigzan w
transporcie publicznym, zbiorowym, punktdw przesiadkowych itp. Konieczne jest jednak
zabezpieczenie przestrzeni dla organizacji tego typu ustug. Wezet kolejowy w Stargardzie stanowi
wazny element Szczecinskiej Kolei Metropolitalnej. W bezposrednim sgsiedztwie dworca kolejowe
zostat zrealizowany wezet przesiadkowy - Zintegrowane Centrum Przesiadkowe, ktéry integruje
transport autobusowy, samochodowy, rowerowy z kolejowym. Wezet zostat wigczony do strefy
komunikacyjnej - 40 SK obejmujgcej réwniez dworzec kolejowy.

4.3. Infrastruktura techniczna.

Infrastruktura techniczna zostata uwzgledniona w profilu podstawowym kazdej strefy
planistycznej z zastrzezeniem, ze obejmuje tereny z infrastrukturg telekomunikacyjng lub inne tereny
infrastruktury technicznej o powierzchni nie wiekszej niz 5000 m2. Wieksze tereny lokalizacji
infrastruktury technicznej muszg by¢ ujete w odrebnie wyznaczonych strefach infrastrukturalnych - SI.
A zatem wszelka infrastruktura techniczna towarzyszaca zabudowie i zagospodarowaniu terenu jak np.
stacje elektroenergetyczne sredniego napiecia 15kV/04kV, przepompownie sciekdw itp. nie wymagajg
odrebnego wskazania w planie ogdlnym. Zgodnie z ustalong przepisami metodyka do stref
infrastrukturalnych - Sl wigczono tereny lokalizacji stacji elektroenergetycznych (GPZ) wraz z
towarzyszacym zapleczem o powierzchni wiekszej niz 5000 m2. Strefy obejmujg tereny istniejacej
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infrastruktury elektroenergetycznej (7Sl - Kluczewo, 43SI, 44Sl, 59SI) jak i ustalone w planach
miejscowych tereny planowanej lokalizacji infrastruktury technicznej.

Strefy Sl obejmujg réwniez inne istotne elementy infrastruktury technicznej miasta takie jak teren
oczyszczalni Sciekow (22Sl), tereny ujecia wody podziemnej (19SI, 20SI, 62SI i 63Sl). Sieciowa
infrastruktura zaopatrzenia w wode i odbioru Sciekdw sanitarnych oraz wéd opadowych i roztopowych
nie wymaga wyodrebnienia dedykowanych im stref planistycznych.

Zaopatrzenie w gaz odbywa sie ze stacji redukcyjno-pomiarowych zlokalizowanych poza granicami
miasta Stargard za posrednictwem sieci gazowej Sredniego cisnienia. Sie¢ $redniego cisnienia nie
wymaga wyodrebnienia dedykowanych im stref planistycznych.

Ponadto strefy Sl obejmujg elementy systemu transportowego - drogowego, obstugi komunikacji
- parkingi, stacje obstugi pojazdéw, stacje paliw a takze teren aresztu Sledczego (44Sl).

Zaopatrzenie w ciepto systemowe i cieptag wode uzytkowga zapewnia miastu cieptownia zasilana
paliwem weglowym ze wsparciem ciepfa z geotermii. Teren geotermii zostat ujety w planie ogdlnym
jako odrebna strefa gérnictwa - 1SG. Teren cieptowni zostat wtgczony do strefy gospodarczej - 39SP.

W szczegdlnych sytuacjach wskazanie strefy infrastrukturalnej, z uwagi na dopuszczony nizszy
wskaznik minimalnej powierzchni biologicznie czynnej (20%) oraz zakres funkcji w profilu dodatkowym
(np. teren ustug) moze by¢ wykorzystane dla lokalizacji waznych dla gminy obiektéw uzytecznosci
publicznej wymagajacych w szczegdlnosci ograniczenia powierzchni biologicznie czynnej z uwagi na
uwarunkowania lokalne terenu.

Ustalenia planu ogdlnego miasta Stargard nie naruszajg warunkéw funkcjonowania istniejgcej
infrastruktury technicznej jak i planowanych dziatan w tym zakresie. Infrastruktura techniczna moze
by¢ realizowana w kazdej ze stref planistycznych w ramach jej profilu podstawowego i nie s3g tu
wymagane zadne dodatkowe ustalenia.

5. REKOMENDACIE | WNIOSKI ZAWARTE W AUDYCIE KRAJOBRAZOWYM ORAZ KRAJOBRAZY

PRIORYTETOWE.

W czasie przygotowania projektu Planu ogdlnego miasta Stargard Audyt krajobrazowy
wojewddztwa zachodniopomorskiego nie zostat uchwalony. Brak jest zatem mozliwosci formalnego
odniesienia sie do uwarunkowan rozwoju przestrzennego miasta Stargard wynikajacych
z rekomendacji i wnioskdw zawartych w audycie krajobrazowym oraz krajobrazéw priorytetowych.

Zgodnie z udostepnionym na stronie Audyt krajobrazowy wojewddztwa zachodniopomorskiego
projektem na obszarze miasta Stargard nie wyznaczono krajobrazéw priorytetowych.

Ponadto w granicach opracowania planu ogdlnego nie wystepujg krajobrazy obejmujgce
przestrzenne formy ochrony przyrody takie jak parki kulturowe, parki narodowe, rezerwaty przyrody,
parki krajobrazowe, obszary chronionego krajobrazu, obiekty znajdujace sie na listach Swiatowego
Dziedzictwa UNESCO, obszary Sieci Rezerwatéw Biosfery UNESCO (MaB) lub obszary i obiekty
proponowane do umieszczenia na tych listach, dla ktérych w audycie krajobrazowym wskazuje sie
rekomendacje i wnioski dotyczgce ksztattowania i ochrony krajobrazéw.

Obszar miasta obejmuje nastepujgce pozostate krajobrazy, dla ktérych w projekcie audytu nie
ustala sie rekomendacji i wnioskow:

— Kod krajobrazu: 32-313.31-64, typ 6.Wiejskie, podtyp 6e. Z przewaga wielkoobszarowych pél lub
tak i pastwisk; mezoregion: Rdwnina Pyrzycka

— Kod krajobrazu: 32-313.31-56, typ 6.Wiejskie, podtyp 6d. Z przewagg mozaikowo
rozmieszczonych uzytkédw rolnych tworzgcych pola sredniej wielkosci; mezoregion: Réwnina
Pyrzycka
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Kod krajobrazu: 32-313.31-57, typ 6.Wiejskie, podtyp 6c¢. Z przewagg mozaikowo rozmieszczonych
uzytkéw rolnych tworzgcych mate pola; mezoregion: Réwnina Pyrzycka

Kod krajobrazu: 32-313.31-66, typ 6.Wiejskie, podtyp 6d. Z przewagg mozaikowo
rozmieszczonych uzytkédw rolnych tworzgcych pola sredniej wielkosci; mezoregion: Réwnina
Pyrzycka

Kod krajobrazu: 32-313.31-63, typ 6.Wiejskie, podtyp 6e. Z przewagg wielkoobszarowych pdl lub
tak i pastwisk; mezoregion: Rownina Pyrzycka

Kod krajobrazu: 32-313.32-51, typ 6.Wiejskie, podtyp 6d. Z przewagg mozaikowo
rozmieszczonych uzytkéw rolnych tworzgcych pola sredniej wielkosci; mezoregion: Réwnina
Nowogardzka

Kod krajobrazu: 32-313.31-44, typ 7.Mozaikowy, podtyp 7d. Podmiejskie; mezoregion: Réwnina
Pyrzycka

Kod krajobrazu: 32-313.31-49, typ 7.Mozaikowy, Podtyp 7a. Z przewagg terendw porolnych;
mezoregion: Roéwnina Pyrzycka

Kod krajobrazu: 32-313.31-7, typ 2. Bagienno-tgkowe — gtéwnie bezlesne, Podtyp 2a. Z udziatem
ekstensywnie uzytkowanych tgk; mezoregion: Réwnina Pyrzycka

Kod krajobrazu: 32-313.31-35, typ 8. Podmiejskie i osadnicze, Podtyp 8c. Miejscowosci o zwartej,
wielorzedowe] zabudowie o charakterze wiejskim; mezoregion: Réwnina Pyrzycka

Kod krajobrazu: 32-313.31-65, typ 8. Podmiejskie i osadnicze, Podtyp 8d. Zrdzinicowana
typologicznie i przestrzennie zabudowa nierolnicza na terenach wczesniej rolniczych; mezoregion:
Réwnina Pyrzycka

Kod krajobrazu: 32-313.32-84, typ 7.Mozaikowy, podtyp 7a. Z przewagg terendw porolnych;
mezoregion: Rownina Nowogardzka

Kod krajobrazu: 32-313.32-9, typ 7.Mozaikowy, podtyp 7a. Z przewagg terendéw porolnych;
mezoregion: Réwnina Nowogardzka

Kod krajobrazu: 32-313.32-3, typ 2. Bagienno-tgkowe — gtéwnie bezlesne, Podtyp 2b. Z dominacja
szuwarow i turzycowisk; mezoregion: Rdwnina Nowogardzka

Kod krajobrazu: 32-313.32-4, typ 6. Wiejskie, Podtyp 6e. Z przewagg wielkoobszarowych pdl lub
tak i pastwisk; mezoregion: Rdwnina Nowogardzka

Kod krajobrazu: 32-313.32-85, typ 6. Wiejskie, Podtyp 6d. Z przewagg mozaikowo
rozmieszczonych uzytkdw rolnych tworzacych pola sredniej wielkosci; mezoregion: Réwnina
Nowogardzka

Kod krajobrazu: 32-313.32-54, Typ 10. Wielkomiejskie, Podtyp 10c. Obszary zabudowy
mieszkaniowej; mezoregion: Rdwnina Nowogardzka

Kod krajobrazu: 32-313.32-81, Typ 10. Wielkomiejskie, Podtyp 10a. Zespoty urbanistyczne
o zachowanych zatozeniach historycznych; mezoregion: Rdwnina Nowogardzka

Kod krajobrazu: 32-313.32-83, Typ 10. Wielkomiejskie, Podtyp 10d. Wielkie centra handlowe,
logistyczne i sktadowo-magazynowe; mezoregion: Rownina Nowogardzka

Kod krajobrazu: 32-313.32-6, Typ 10. Wielkomiejskie, Podtyp 10a. Zespoty urbanistyczne
o zachowanych zatozeniach historycznych; mezoregion: Rdwnina Nowogardzka

Kod krajobrazu: 32-313.32-130, Typ 10. Wielkomiejskie, Podtyp 10c. Obszary zabudowy
mieszkaniowej; mezoregion: Rdwnina Nowogardzka.

OPRACOWANIE EKOFIZJOGRAFICZNE W ZAKRESIE WYMAGAN, O KTORYCH MOWA W ART. 72
UST. 1-3 USTAWY Z DNIA 27 KWIETNIA 2001 R. - PRAWO OCHRONY SRODOWISKA.

Zgodnie z definicjg zawartg w art. 72 ust. 5 ustawy Prawo ochrony srodowiska przez opracowanie

ekofizjograficzne rozumie sie: "dokumentacje sporzgdzang na potrzeby planu ogdlnego gminy,
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego oraz planu zagospodarowania przestrzennego
wojewddztwa, charakteryzujgcg poszczegdlne elementy przyrodnicze na obszarze objetym planem
i ich wzajemne powigzania.".
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Opracowanie ekofizjograficzne nie ma charakteru normatywnego, lecz jest dokumentem
informacyjno-analitycznym. Dokument ten jest obligatoryjnie sporzadzany w celu jego wykorzystania
w dalszych pracach planistycznych i w ten sposéb determinuje ocene skutkéw rozwigzan dla
srodowiska przyrodniczego. Umozliwia on przede wszystkim, przy przeznaczaniu terendw na
poszczegblne cele oraz przy okredlaniu zadan zwigzanych z ich zagospodarowaniem w strukturze
wykorzystania terenu, ustalenie w aktach planistycznych proporcji pozwalajgcych na zachowanie lub
przywrdocenie na nich réwnowagi przyrodniczej i prawidtowych warunkdéw zycia, ktéry to wymog
wynika z art. 72 ustawy Prawo ochrony srodowiska. Zapisy zawarte w opracowaniu ekofizjograficznym
moga postuzy¢ jako uzasadnienie i wyjasnienie rozwigzan przyjetych w planie. Opracowanie
ekofizjograficzne stanowi réwniez podstawe merytoryczng ustale w prognozie oceny oddziatywania
na $rodowisko w ramach strategicznej oceny.

Art. 72. ust. 1. (Zapewnienie warunkow utrzymania réwnowagi przyrodniczej i racjonalnej
gospodarki zasobami).

1. Okreslajac ustalenia planu ogdlnego gminy oraz miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego, zapewnia sie warunki utrzymania réwnowagi przyrodniczej i racjonalng
gospodarke zasobami srodowiska, w szczegdlnosci przez:

1) ustalanie programéw racjonalnego wykorzystania powierzchni ziemi, w tym na terenach
eksploatacji zt6z kopalin, i racjonalnego gospodarowania gruntami;

2) uwzglednianie obszaréw wystepowania zt6z kopalin oraz obecnych i przysztych potrzeb
eksploatacji tych z6z;

3) zapewnianie kompleksowego rozwigzania problemdéw zabudowy miast i wsi, ze szczegdlnym
uwzglednieniem gospodarki wodnej, odprowadzania S$ciekdw, gospodarki odpadami,
systemow transportowych i komunikacji publicznej oraz urzadzania i ksztattowania terenéw
zieleni;

4) uwzglednianie koniecznosci ochrony wad, gleby i ziemi przed zanieczyszczeniem w zwigzku z
prowadzeniem gospodarki rolnej;

5) zapewnianie ochrony waloréw krajobrazowych srodowiska i warunkéw klimatycznych;

5a) uwzglednianie potrzeb w zakresie zapobiegania ruchom masowym ziemi i ich skutkom;

6) uwzglednianie innych potrzeb w zakresie ochrony powietrza, wod, gleby, ziemi, ochrony
przed hatasem, wibracjami i polami elektromagnetycznymi.

2. W miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego, przy przeznaczaniu terendw na
poszczegdlne cele oraz przy okreslaniu zadan zwigzanych z ich zagospodarowaniem w strukturze
wykorzystania terenu, ustala sie proporcje pozwalajgce na zachowanie lub przywrécenie
rownowagi przyrodniczej i prawidtowych warunkdéw zycia.

3. W odniesieniu do obszaréw zdegradowanych w wyniku dziatalnosci cztowieka, klesk zywiotowych
oraz ruchédw masowych ziemi w strategii rozwoju gminy lub strategii rozwoju ponadlokalnego
okresla sie zasady ksztattowania zagospodarowania przestrzennego, a w miejscowych planach
zagospodarowania przestrzennego — sposdb zagospodarowania tych obszaréw.

4. Wymagania, o ktédrych mowa w ust. 1-3, okresla sie na podstawie opracowan ekofizjograficznych,
stosownie do rodzaju sporzadzanego dokumentu, cech poszczegdlnych elementéw
przyrodniczych i ich wzajemnych powigzan, a dla miast, ktére posiadajg miejskie plany adaptacji
—takze na podstawie wnioskéw i rekomendacji, o ktérych mowa w art. 18a miejski plan adaptacji
ust. 5 pkt 7.

5. Przez opracowanie ekofizjograficzne rozumie sie dokumentacje sporzadzang na potrzeby planu
ogolnego gminy, miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego oraz planu
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zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa, charakteryzujgcg poszczegdlne elementy
przyrodnicze na obszarze objetym planem i ich wzajemne powigzania.

Zgodnie z § 6 ww. rozporzadzenia czes¢ kartograficzna i opisowa opracowania podstawowego
obejmuje:

1) rozpoznanie i charakterystyke stanu oraz funkcjonowania $rodowiska, udokumentowane
i zinterpretowane przestrzennie w zakresie:
a) poszczegdlnych elementéw przyrodniczych i ich wzajemnych powigzan oraz proceséw
zachodzacych w srodowisku,
b) dotychczasowych zmian w Srodowisku,
c) struktury przyrodniczej obszaru, w tym réznorodnosci biologicznej,
d) powigzan przyrodniczych obszaru z jego szerszym otoczeniem,
e) zasoboéw przyrodniczych iich ochrony prawnej,
f) waloréw krajobrazowych i ich ochrony prawnej,
g) jakosci Srodowiska oraz jego zagrozen wraz z identyfikacjg zrodet tych zagrozen;
2) diagnoze stanu i funkcjonowania srodowiska, a w szczegdlnosci:
h) ocene odpornosci Srodowiska na degradacje oraz zdolnosci do regeneracji,
i) ocene stanu ochrony i uzytkowania zasobdw przyrodniczych, w tym rdznorodnosci
biologicznej,
j) ocene stanu zachowania waloréw krajobrazowych oraz mozliwosci ich ksztattowania,
k) ocene zgodnosci dotychczasowego uzytkowania i zagospodarowania obszaru z cechami
i uwarunkowaniami przyrodniczymi,
I) ocene charakteru i intensywnosci zmian zachodzgcych w srodowisku,
m) ocene stanu Srodowiska oraz jego zagrozen i mozliwosci ich ograniczenia.

Opracowanie ekofizjograficzne na potrzeby projektu planu ogdélnego miasta Stargard stanowi
odrebny dokument. W niniejszej analizie przywotano jedynie generalne wnioski z oceny uwarunkowan.

Opracowanie ekofizjograficzne na potrzeby projektu planu ogdlnego miasta Stargard zostato
opracowane zgodnie z powyzszymi wymogami i opisuje najwazniejsze komponenty srodowiska, ktore
muszg by¢ brane pod uwage w ksztattowaniu i realizacji polityki przestrzennej w planie ogélnym miasta
Stargard.

6.1. Okreslenie uwarunkowan ekofizjograficznych, formutowanych w postaci wnioskow z analiz,
prognoz i ocen, stosownie do przedmiotu i skali sporzgdzanego planu zagospodarowania
przestrzennego

Jesli rozwdj miasta bedzie zrdwnowazony to mozna spodziewac sie, ze miasto bedzie tworzyto
harmonijng strukture przestrzenng. Zagrozeniem dla zréwnowazonego rozwoju przestrzennego
miasta bytoby:

1. Zachowanie dotychczasowego uktadu drdg tranzytowych przebiegajgcych w bezposrednim
sgsiedztwie Starego Miasta, co wptynie degradujgco na tereny mieszkaniowe;

2. Wyksztatcenie silnych osrodkéw ustugowych na zewnatrz uktadu miejskiego, co spowoduje brak
impulsu do tworzenia centrum regionalnego;

3. Marginalizacja roli kulturowej centrum staromiejskiego;

4. Pozostawienie wszystkich terendw zamknietych, co spowoduje brak mozliwosci przebudowy
zachodniej czesci srodmiescia;

5. Silna urbanizacja obrzezy miasta, co spowoduje zachwianie catej struktury, marginalizacje i

niedoinwestowanie wschodniej czesci miasta, rozproszenie inwestycji na bardzo rozlegtym
terenie.
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Szansg dla zréwnowazenia rozwoju przestrzennego miasta bytoby w pierwszym rzedzie
ograniczenie i zachowanie ziarnistej struktury urbanizacji terenéw sasiednich, jak réwniez ograniczenie
urbanizacji terenu wewnatrz miasta. Tworzytoby to dobre warunki zaréwno przestrzenne — mozliwosé
zapewnienia ciggtosci terendw otwartych, czytelng strukture z podziatem na miasto i wies, jak i
finansowe — koncentracje inwestycji.

6.2. Okreslenie przydatnosci poszczegdlnych terendw dla rozwoju funkcji uzytkowych, a w
szczegoblnosci: mieszkaniowej, przemystowej, wypoczynkowo-rekreacyjnej, rolniczej, lesnej,
uzdrowiskowej, komunikacyjnej, z uwzglednieniem infrastruktury niezbednej do prawidtowego
spetniania tych funkcji

Przy przeznaczaniu okreslonych terendw do petnienia konkretnych funkcji nalezy uwzglednié
ograniczenia jakie wynikajg z prawnej ochrony srodowiska, zasobdw przyrodniczych oraz warunkéw
zycia ludzi. W przygotowywanym dokumencie planistycznym nalezy zapewnic przewidywang prawem
ochrone wszystkim cennym elementom i zasobom srodowiska opisanym w niniejszym opracowaniu.

Stargard, podobnie jak kazde miasto, jest ztozong strukturg funkcjonalno-przestrzenng
zmieniajgcy sie w czasie i majgcg swojg historie. Czesci miasta tworzg przypadkowa w duzej mierze
mozaike, nie tworzgc ciagtej struktury funkcjonalnej o czytelnej kompozycji przestrzennej. Czesto
struktury nowe powstajg w sposéb dysharmonijny w stosunku do juz istniejgcych, zaktdcajac ich
kompozycje.

Integracja kompozycji przestrzennej miasta polegaé¢ powinna m.in. na:

1. Przywrdceniu charakteru i czytelnosci uktadowi miasta sredniowiecznego, z jego przestrzennymi
dominantami i strukturg zabudowy;

2. Zachowaniu czytelnej, niezaktdconej ekspozycji sylwety starego miasta;

3.  Woyksztatceniu nowej struktury centrum miejskiego, zapewniajacej ciggtos¢ przestrzeni publicznej
miasta i integrujacej czesci sSrédmiescia lezgce po dwdch stronach toru kolejowego;

4. Pokonaniu bariery linii kolejowych i stworzeniu nowej osi rozwojowej miasta w oparciu o
dostepna kolej regionalng;

5. Usunieciu i tagodzeniu elementéw dysharmonijnych w kompozycji.

Nie ma mozliwosci integracji kompozycji przestrzennej miasta bez uwzglednienia przeksztatcen
jego bezposredniego otoczenia — bez uwzglednienia sgsiedztwa terenéw administrowanych obecnie
przez gmine wiejska Stargard.

Docelowa struktura funkcjonalno-przestrzenna ma za zadanie spetnienie celdw rozwojowych
miasta, takich jak:
Integracja kompozycji przestrzennej;
Zréwnowazenie rozwoju przestrzennego;
Rewitalizacja obszaréw zdegradowanych i rewaloryzacja zespotéw zabudowy historycznej;

Przeciwdziatanie zagrozeniu powodziowemu;

v kW Re

Poprawa dostepnosci ustug i terendw publicznych.
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6.3. Wskazanie terendw, ktdrych uzytkowanie i zagospodarowanie, z uwagi na cechy zasobéw

Srodowiska i ich role w strukturze przyrodniczej obszaru, powinno by¢ podporzagdkowane
potrzebom zapewnienia prawidtowego funkcjonowania srodowiska i zachowania réznorodnosci
biologicznej

Potrzebom zapewnienia prawidtowego funkcjonowania $rodowiska i zachowania réznorodnosci

biologicznej powinno by¢ podporzadkowane uzytkowanie i zagospodarowanie nastepujgcych terenéw

i struktur ekologicznych w miescie:

A.

Uzytek Ekologiczny , Niebieski korytarz ekologiczny koryta rzeki Iny i jej doptywow - III”,
ustanowiony Uchwatg Nr XXI11/238/2016 Rady Miejskiej w Stargardzie z dnia 25 pazdziernika 2016
r. (Dz. Urz. Woj. Zach. z 2016 r., poz. 4556). UE obejmuje dziatki ewidencyjne rzeki Iny i jej
doptywdw, sklasyfikowane jako teren wod ptyngcych Wp. Szczegdlnym celem ochrony uzytku jest
zachowanie w odpowiednim stanie wdod ptynacych jako korytarza ekologicznego, stanowigcego
wazny szlak wedréwek i rozrodu ryb tososiowatych. Wiekszos¢ terenu, przez ktéry ptynie Ina wraz
z doptywami to tereny niezabudowane, narazone na niebezpieczenstwo powodzi.

Proponowane uzytki ekologiczne:

1. UE-1 — ,Dolina Trzech Rzek”. Fragment doliny Iny, Krapieli i Matej Iny na potudniowym
wschodzie miasta, obejmujgcy podtnaturalne ekosystemy wodne, bagienne, fgkowe i
murawowe ze stanowiskami roslin chronionych, wielu gatunkéw zwierzat i duzych walorach
krajobrazowych.

2. UE-2 — ,Mtynéwka”. Niewielki obszar przy wschodniej granicy miasta, nad rzekg Mtyndwka.
Obszar lesny o charakterze tegu wraz z przylegajaca tgka, stanowiska chronionych gatunkéw
roslin i zwierzat, o duzych walorach krajobrazowych.

3. UE-3 - ,Gowienica”. Fragment doliny Gowienicy. Jedynie niewielki jej fragment znajduje sie w
granicach administracyjnych miasta (Kluczewo). Kompleks zadrzewien srédpolnych wraz z
tagkami i tozami jest obszarem wystepowania chronionych gatunkéow rodlin i zwierzat, o
walorach krajobrazowych.

4. UE-4 — ,Kluczewo”. Niewielkie zagtebienie terenu w sgsiedztwie osiedla Lotnisko, z
drzewostanem o charakterze tegowym, ze stanowiskami roslin chronionych, o walorach
rekreacyjnych, dydaktycznych i krajobrazowych.

Obszary cenne przyrodniczo ze wzgledu na szate roslinna, siedliska oraz miejsce bytowania
licznych zwierzat:

1. OC 1 — taki nad Ing — pdtnoc. Fragment doliny rzeki Ina w pétnocnej czesci gminy miasta
Stargard. Koryto rzeki dtugosci ok. 1,5 km wraz z przylegtymi tgkami w granicach gminy miasta
Stargard. Czes$¢ korytarza ekologicznego rzeki Ina. taki pociete licznymi rowami
odwadniajgcymi. Ostoja bioréznorodnosci.

2. OC2 —tgaki nad Ing — potudnie. Fragment doliny rzeki Ina w potudniowej czesci gminy miasta
Stargard, od ujscia rzeki Krgpiel do zwartej zabudowy miasta. Koryto rzeki dtugosci ok. 1,66
km wraz z przylegtymi tgkami. Cze$¢ korytarza ekologicznego rzeki Ina. tgki pociete licznymi
rowami odwadniajgcymi w pdtnocnej czesci proponowanego OC, na terenie miejskiego ujecia
wody. Miejsce bytowania i schronienia zwierzat, w tym szczegdlnie matych ssakow, ptakow,
bezkregowcdédw. Ostoja bioréznorodnosci.

3. OC3-0dstojniki w Kluczewie i dolina Matej Iny. Trzy kompleksy stawdw rybnych i odstojnikéw
Cukrowni Kluczewo oraz fragment doliny rzeki Mata Ina dtugosci ok. 1,61 km, w granicach
gminy miasta Stargard. Cze$¢ korytarza ekologicznego dorzecza rzeki Ina. Ostoja
bioréznorodnosci. Obszar stanowi istotny element Srodowiska dla ptazéw i ptakdw, jednak nie
moze by¢ objety ochrong prawng ze wzgledu na swojg pierwotng funkcje gospodarcza.
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OC 4 - 0z Gizynek. Jedna z najlepiej zachowanych form geomorfologicznych pochodzenia
polodowcowego w regionie. Obszar nieodstepny, ogrodzony. Potozony na uzytkowanym
poligonie wojskowym. Roslinnos¢ prawdopodobnie cieptolubna.
Oz stanowi cze$¢ kompleksu laséw, zakrzewien i traworosli i innych zbiorowisk roslin zielnych
wystepujacych na poligonie. Stanowi cze$é kompleksu bedacego schronieniem i miejscem
bytowania zwierzat, w tym: ssakéw, ptakéw, bezkregowcdw. Ostoja bioréznorodnosci.

OC 5 - Stotnica. Teren dawnego parku przy ruinach zabudowan wsi Sfotnica.
W rozproszeniu ruiny dawnej infrastruktury wojskowej. Teren stanowi czes¢ kompleksu
ekosystemu rzeki Gowienicy. Mtody drzewostan lisciasty z bogato rozwinietg warstwg
krzewdw i runa. Okazy drzew o wymiarach pomnikowych. Obiekt jest istotnym elementem
srodowiska dla zwierzat, w tym duzych i matych ssakdéw, ptakdéw, bezkregowcéw w
dominujgcym krajobrazie rolniczym tej czesci gminy miasta Stargard. Ostoja bioréznorodnosci.

OC 6 — Burzykowo. Teren dawnego parku przy ruinach zabudowan wsi Burzykowo.
W rozproszeniu ruiny dawnej infrastruktury wojskowej. Teren potozony jest w bezposrednim
sgsiedztwie doliny rzeki Gowienicy. Drzewostan lisciasty z bogato rozwinietg warstwa krzewoéw
i runa. Szpaler lipy drobnolistnej Tilia cordata, o obwodach do 2,5m, na wysokosci pnia 1,3m.
Obiekt jest istotnym elementem sSrodowiska dla zwierzat w dominujgcym krajobrazie
rolniczym tej czesci gminy miasta Stargard. Ostoja bioréznorodnosci.

. OC 7 — Srédpolne zalesienie — Kluczewo. Srédpolne zadrzewienie. Wewnatrz oczko wodne z

zaro$lami wierzbowymi. Bagienno- wodny ekosystem niewielkiego jeziorka okolony jest lasem
lisSciastym nawigzujagcym do gradu Stellario holosteae-Carpinetum Stellario holosteae-
Carpinetum betuli. Starodrzew debowy i grabowy. Obiekt jest istotnym elementem Srodowiska
dla zwierzat w dominujgcym krajobrazie rolniczym tej czesci gminy miasta Stargard. Ostoja
bioréznorodnosci.

Tereny zieleni miejskiej:

parki miejskie,

zielence,

ziele w pasach drogowych,
obiekty zieleni cmentarnej,

pozostate elementy zieleni miejskiej.

Lasy.

Chronienie powyzszych warto$¢ powinno by¢ jednym z priorytetdw w zagospodarowaniu

przestrzennym Stargardu i tworzy¢ wraz z wartosciami uzytkowymi, spotecznymi i gospodarczymi

przestrzeni funkcjonalng catosé.

6.4. Okreslenie ograniczen wynikajacych z koniecznosci ochrony zasobéw srodowiska lub
wystepowania ucigzliwosci i zagrozen srodowiska oraz wskazanie obszardow, na ktérych
ograniczenia te wystepujg

Z koniecznosci ochrony zasobdéw Srodowiska mogg w pierwszym rzedzie wynikac¢ nastepujace

ograniczenia:

1.

W zakresie lokalizacji terendw przemystowych na obrzezach miasta (Stargardzki Park
Przemystowy, Park Przemystowy Nowoczesnych Technologii w Stargardzie), z uwzglednieniem ich
potencjalnego wptywu na srodowisko i powodowang ucigzliwosé dla mieszkaicow miasta i
miejscowosci sgsiedniej gminy.
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2. W zakresie regulacji stosunkéw wodnych i prowadzenia melioracji z uwzglednieniem ich skutkéw

dla obszaréw cennych przyrodniczo i obszaréw rolniczych terenu miasta i terendw o$ciennych.

Ucigzliwos¢ funkcji miejskiej nalezy przede wszystkim ograniczy¢ w odniesieniu do obszaréw,

w stosunku do ktérych identyfikuje sie rzeczywiste bgdz potencjalne ucigzliwosci badz zagrozenia,

wynikajgce z rozwoju miasta, takze w powigzaniu z terenami sgsiadujagcymi. Mozna ws$rdd nich

wskazac:

LA A

9.

Uzytek ekologiczny , Niebieski korytarz ekologiczny koryta rzeki Iny i jej doptywdw - 111”7,
Proponowane uzytki ekologiczne (UE 1-4) i obszary cenne przyrodniczo na (OC 1-7) terenie miasta.
Rzeki wraz z ich dolinami: Ina, Mata Ina, Krapiel, Gowienica.

Obszary Natura 2000 i inne obszarowe formy ochrony przyrody poza granicami miasta.

Proponowane formy ochrony przyrody wyznaczone w waloryzacji przyrodniczej gminy wiejskiej
Stargard (szczegdlnie potozone najblizej miasta, tj. OChK ,Dolina Iny”, ZPK ,Dolina Krapieli”, UE
,0czko s$rédpolne koto Kluczewa”, UE ,Oczko srddpolne pod Stotnicg”, UE ,Jeziorko pod
Burzykowem”, OC ,,Dolina Gowienicy Miedwianskiej”, OC ,Dolina Matej Iny”).

Obszary cenne przyrodniczo wyznaczone poza granicami miasta, ale w strefie jego oddziatywania.
Korytarze ekologiczne wzdtuz rzek Iny i Krgpieli.

Zlewnia i wody jeziora Miedwie (rdwniez wody Gowienicy, uchodzacej do jeziora), ze wzgledu na
jego walory przyrodnicze oraz lokalizacje ujecia wody dla Szczecina.

Wody podziemne w GZWP nr 123.

10. Ujecie wody w Lipniku (na zachdd od Stargardu).

11. Kompleksy gleb wysokiej jakosci.

Stargard, sierpien 2025 r.
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VI.

1)

2)

3)

4)

CZESC GRAFICZNA UZASADNIENIA PLANU — PREZENTACJA GRAFICZNA:

danych przestrzennych tworzonych dla planu ogdlnego, o ktédrych mowa w art. 67a ust. 3 pkt 1
ust. 3a pkt 1. (przedstawione w ramach zat. nr 1 do uzasadnienia);

granic dziatek ewidencyjnych pochodzacych z bazy danych, o ktérej mowa w art. 4 ust. 1a pkt 2
ustawy z dnia 17 maja 1989 r. — Prawo geodezyjne i kartograficzne (przedstawione w ramach zat.
nr 1 do uzasadnienia);

obiektéw przestrzennych w rozumieniu ustawy z dnia 4 marca 2010 r. o infrastrukturze informacji
przestrzennej, stanowigcych uwarunkowania, o ktédrych mowa w art. 13b pkt 3 ustawy:

a) formy ochrony przyrody oraz ich otuliny,

b) obszary szczegdlnego zagrozenia powodzig, waty przeciwpowodziowe oraz pasy o szerokosci
50 m od stopy watu,

c) obszary gruntdéw zmeliorowanych,

d) tereny zagrozone ruchami masowymi ziemi oraz tereny, na ktorych wystepuja te ruchy,
e) strefy ochronne uje¢ wody,

f)  obszary ochronne zbiornikéw wéd srddlgdowych,

g) tereny gdrnicze i obszary gérnicze wraz z filarami ochronnymi,

h) udokumentowane ztoza kopalin, kompleksy podziemnego sktadowania dwutlenku wegla i
podziemne bezzbiornikowe magazyny substancji,

i)  obszary uzdrowisk oraz obszary ochrony uzdrowiskowej,

j)  zabytki objete formami ochrony, o ktérych mowa w ustawie z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie
zabytkow i opiece nad zabytkami (Dz. U. z 2022 r. poz. 840 oraz z 2023 r. poz. 951, 1688 i
1904), lub ujete w wojewddzkiej lub gminnej ewidencji zabytkéw oraz dobra kultury
wspotczesnej,

k) obszary pomnikéw zagtady i ich strefy ochronne,

[) terenyzamkniete iich strefy ochronne,

m) obszary ograniczonego uzytkowania,

n) obszary wymagajgce przeksztatcen, rehabilitacji, rekultywacji lub remediacji,

0) obszary zdegradowane i obszary rewitalizacji,

p) obszary ciche w aglomeracji oraz obszary ciche poza aglomeracja,

g) grunty rolne stanowigce uzytki rolne klas I-lIl oraz grunty lesne,

r)  zaktady o zwiekszonym i duzym ryzyku wystgpienia powaznej awarii przemystowe;j,
s) obszary pasa nadbrzeznego, w tym w szczegdlnosci pasa technicznego;
(przedstawione w ramach zat. nr 2 do uzasadnienia)

prezentacja graficzna obiektdw przestrzennych w rozumieniu ustawy z dnia 4 marca 2010 r. o
infrastrukturze informacji przestrzennej, stanowigcych uwarunkowania, o ktérych mowa w art.
13b pkt 4 ustawy (rozmieszczenie istniejgcych i planowanych obiektdw infrastruktury spotecznej,
transportowej i technicznej wraz z obowigzujgcymi dla nich ograniczeniami w zagospodarowaniu).

(przedstawione w ramach zat. nr 2 do uzasadnienia)

68



ZAt. NR 1 DO UZASADNIENIA DO UCHWALY RADY MIEJSKIEJ

PLAN OGOLNY MlASTA STARGARD W STARGARDZIE NR ....[..../2026 ZDNIA ..... ... cooeeeec.

SKALA 1:10 000

PREZENTACJA GRAFICZNA DANYCH PRZESTRZENNYCH TWORZONYCH
DLA PLANU OGOLNEGO ORAZ GRANIC DZIALEK EWIDENCYJNYCH

N

126SJ 88SJ 60UZ

7TOUZ
87:SJ

495U 89SJ

84SJ

=
- X’
\

545U 242510350 2405\l

35SP. 43SP P

2@@23

1955 VY,
1 OZS
200S\W\/

1002203 WA
202 SWARD S WA ) |
207SWEER 5075
205S\VA\
6,1 UMKISIS VAR |
180SWY, y
60SU 28 \ "~
el : [Z3SUNR139SY
qaelz ‘ 169SVY

\ @89SV,
\ 0 188S WY,

875N 7 D\ A0S
> \

120
7 E%E §507S \ X 1I3OZS]
q . . = s\ 4 \
S Ry \ A

Q2011 g

N

250Uz N[\

540Uz ;’ P =

GRANICE | | OZNACZENIA Z EWIDENCJI GRUNTOW | BUDYNKOW

DZIALKI EWIDENCYJNE

I

I OBSZAR OBJETY PLANEM OGOLNYM

STREFY PLANISTYCZNE (USTALENIA PLANU OGOLNEGO GMINY)

STREFA WIELOFUNKCYJNA Z ZABUDOWA MIESZKANIOWA
WIELORODZINNA - SW

STREFA WIELOFUNKCYJNA Z ZABUDOWA MIESZKANIOWA
JEDNORODZINNA - SJ

STREFA WIELOFUNKCYJNA Z ZABUDOWA ZAGRODOWA -SZ

STREFA USLUGOWA - SU

STREFA HANDLU WIELKOPOWIERZCHNIOWEGO - SH

STREFA GOSPPODARCZA - SP

STREFA PRODUKCJI ROLNICZEJ - SR

STREFA INFRASTRUKTURALNA - SI

STREFAZIELENI | REKREACJI - SN

STREFA GORNICTWA - SG

- STREFA CMENTARZY - SC

STREFA OTWARTA - SO

STREFA KOMUNIKACYJNA - SK

POZOSTALE USTALENIA PLANU OGOLNEGO GMINY

HHHHHH OBSZARY UZUPELNIENIA ZABUDOWY

———  OBSZARY ZABUDOWY SRODMIEJSKIEJ



10SP.

PLAN OGOLNY MIASTA STARGARD NA TLE UWARUNKOWAN

a o o o o o

6,10UZ

—
8S0O
a. .o o
5SN
600Uz

PREZENTACJA GRAFICZNA OBIEKTOW PRZESTRZENNYCH, STANOWIACYCH
UWARUNKOWANIA, O KTORYCH MOWA W ART. 13B PKT 314 NA TLE USTALEN
PLANU OGOLNEGO GMINY

. N~ s s
- o
\e — S S ) S——
\ “ — e
L
. — e —
e = °y S
\
h -
v —_ —
’/
s 7
s — — = — —_—

Ve —— 100
oy 2 '»
7S] \P 7 12602 5
80SN =Y 15\ o @
\
260SW, g1sN [ 45’?_ (AL \
oSt P\ RER LT ° ..
338K Py li10Uz W) S D857 AT C sl "
LS sloouz it \a N 50SI\IME— [] 2350
- - SR N 1OOSN‘:A —- @
SN 3 NC 88SU ’U?\ \E‘ﬂ 154SJ‘ ° =0 a2\ \ ‘ : ’
255K 34| W T1ASW TSty 3. S is0UZ o6l sy — 70 3
] 39SP 34SK] 3881;)4 103 : 3 _ _—— — 4250 5
388 \28SP - :
' —t ; — 508 2 S oam RN o2s! [P == O AR~ _—
: — . — : ! : ! : SOS aw [ N 0P Y 535U o S 5150?4 y 238SW; _ GeSN 331@%%; sl — i 5
s SNk 4] = o — AP — — N
e (4 1SG . VK 102sN 47sk - = = —— = 69 ~
. + 975U
54SU) ’335F’ f \s g 17£SJ = < 2480
2osws oS RGN I 23S a4 1SV HRA="S 68
102 : é A . 590078 % e / 1523.] o N 2y 1468J o, 24SP
21k 3ZS§ 40P ¢ /‘,‘ : S SHise ~ 48
105 X o N 53SK® v et = A ] o fet\ 2 < 3\ o2 = 205! SN
N\ 425K \ 78> : e 2O T e 750" & :
36SR 565U TS e ' 9éUZ //‘\ %Zf: '\ A 2455\ = 2\ 1 afé%z /4 et sy :J
PR ‘ v s5sP INT £ ega 8;93)(3% o 0 < &N 24232 1555k p M I '
i N \,“ 4 W 24as1v0\)/4sf 7 2/2/28\::@23 2645\, » 2265\, 231SW, B \ 5739388\'\’
475\ /\ R z@@zl_s',\“ 1955 W, ) o : 23 M 2285\, 1@;5;\’7\"75‘? ) D osow sy, N\ N\ .
c 53;_ Ll 1485\ N %SU}- 5 2:‘::’\/; i A e i\ S 81?"‘" 44SU SN M91sw o5 SN 1
!-... <o & i 'ss\su‘ gk, 2SI 107SW e w 925/ L 593"
ST 125\sw e 91SN 38SK - = < AR 'SN.Z”;:SV:I( \ 270S\W e .‘7'9§v: OSJ 275U SEEi \ 375N
IS 368 23075 % vec : X L 265
89SN i .ﬁééﬂw 1245\, y s 69suU J97sN 203SW, 1,5’%1@\; . '2 i6§ V'VQ—{OUZ 2:7"5sw > O 402t 955\, 973\;v ="/ \ . = -
25H ? 13050 10 o5 U5SW, 37w \ISES WA RSESN s P e S1e0 455NN — 450 '
378K @ TSN 144w 1845w V- 125, s s e e g SoSWR PR 48l A, n
\ 119555\ ) 57SU o0 83SN 276SW, 146SWV; y 143 Y 0 T SET207SW) SN, 2ra2l S 535\ 24 S 5755\,?,SN 5931|96§6$ 1) , j:, 32 ! |\ 186SJ \
- 39S : ~ e 9% 14229\,\,8:\ W £2 2 20542\';3 QssN O 23550 G;BS;IV 7 A oes n ‘ )
55C {73 W GIsU|l| W » Soap el Ogn 1495 WANSS “eocsw v VB ) S ISWEET VAN [fpi 8 b e s 652d)/ ALV AN —
180SW; 4eh 256 W T3S P \ TS - 7 : RN ESY msw' 2 e A V4l
184S\ o | aaam 204SWAREIIRENEA N7 725w S 'a 3 \? \~ = zoggi N 55K NS - 40
e —— Q ~ 188SY < 1948) @
46SI\{1555W 440Uz A TR 174‘3'\;\:.3 = | vesy 3 \ ST - eoi/:/1 N\ 468'\102;\/\/ 1.053W (e / CDNEYY ‘, 36 e
s wilMzse! T = PR O\ 405K VA SRy |2-9SO e ANE o 2y 3607 =2, o
% 1335, QTSR] oSy oy [ 675U, 075 ), S 20Z8 K5/ s T | Bes! / ; & 5650
\ 455?“;( a @ \ . 186SW sl ® ® 2I2SWA NS WA 3SN 2665w P2 ©asUNRgosY 1oosw\ 5"12; 035\ ™ 2703282 LN &5
| |e00z | ST % A\ e 7 ewa 2145V NG| | IS 375U 3 93sU C RN
448 =h \\] e 7oz SR\ XN AR / 068N 2205 NSRSt Uz INE e S RS - 4 5450
A=y el N 129SW, 6“68: 2 19®SW189 SV\:WSW }..‘1)45,'3;3,’7'1' q‘sa%sw OSK 99SN 2075 A |2 TSN > Y AR
;1883W X > O 0 g 213SW. O (R 305U 53SW, v B N 66SN 3 :l‘;
AREIS \ 1925 Wi 18OUZA \ 23S 7 1R > N s 78sI
218SWig1 S 40SNI@ 7 lo9S W M s E e N L AN
1323 T7SWa Y 180ZSHA v 49| oy aanidd sl v Ladey s NS L R sy
T 9 7181 2595V e s AU ot & = .|lagsU N \0\‘, o 16%USZU SASN
\J NI 76SW, X > a2 g NCED
1205\l & O o el 2 W
3SK 15551 SINGE, S ey 20050 '2498W 1550,
A0 X LU= 47
123SW 105SN ST, iy
g K 2515\
5 h
80UZ)
- : S : —
3sc e
73S
; TASW o
! 118K S
: 19| e d
T 161SW, . [ . :
‘ 3450 735N =/ e — — — i
i 315K ———— i
ig = = N ]
. 955N's L _ _LL L _ 3
~. SN ) A % O\ _—_ X _& "
4 - 160SW \ = 2 i N = 0 _ = — B 257
\ ” ~ i 3164 265P = == e g
" i - 1605y = E AR SN e
. ~\ %55 : N 7 ekl j_gQSJk T T R o
Z 2 iebieskilkorytarz ekologigzny/kory aJ/z‘\e i Iny i isj doplywow. == N N
it o 19U (124 N sy 108sN S . N — = -
; . ‘ \ 948N ~ A ’ N 133 g
e I 0\ 119)345N 90 ‘E,: 12480 | & \" 25®UZ JIEING2S] &3 X
120 dasw £roa\ N o ] 1egso)
AT | . =
S \2050 ’ 1793\J H\ ' NG
28SN 5 |,,‘ (s PN —\ — — —— —_——— =
\ 140 | L %o iﬁ?&S;J _ AN e ==
[~ #6 9 VEARAR S5EN = = e 24 =
[ JE o N ——— = e — s
|| Ll —ISR= — —
3ISN21SO\\[# oL Te —— o
@\ TEX 5
5 3 2695\ O v . .
— SO ANEN At ek
4SH o S
el \; T A
————— — p
VL O EBN e SN N\ N\ R s NG~~~ - e A
T 5 122 1\ RS0 . i —< \ \g Liss\ A OSA) | 30N =R @S AN e L 31SI N\ NN\ ¥ YLLK SL L LW L RN A A A LS L L LAIRE LSS NN — — — — — _—— k a\’\
I 35S 5050, —__N__X ,L" S .
1650 / 30SN kgoost) / 14SU 153 4950 ==y ,{‘ 3
148 39SV 123‘,]‘7 > —_—— P hl \
e 147 Lo A3 5150 _ é “«\
] 155U S 38SWI - \'\‘\
| ) 7 b \\
128 = t ‘\)\
T 1SH it o -
6o 2 L
° % ——
2058 {osi \ — \
4550 e, SN
| : . _ <
(= g =
a ) S \ 7774 ==
1350 - - g: _ D
25K 1 = . N —
‘ 3SR e SR AR T
6SC | ey 14S0 R . = — __:_—:—_ o
A 67| 3 N — B
20SN A == e — e
= 163 o5 il 265w | | {5SR N LR AR Zz}g\fv oy - 3 4 a2 \¢ T
. I 54002 17SP\/18SR e ____ :___:__ e N -
05 i ] 23R W e N I — — NiébieskiknytatzZokbl1dgicEnvikoryta rzekiny Fidrdoptywow il
v - = = iebieski‘korytarzzekologiczny:koryta'rzeKislny’i’jejrdoptywow i,
o - 255N 1 - [] \ g S mdnion . i oo A ry gicznyskory y'ijejrdop
o 100SU ax. 165SW‘ \ g TN T@‘SW’ ; 4SR e . e e g —_—— S —
285\ 645l { 180, ‘ 13SU 16‘éN \ e o
(550UZ S S 3K 55K S 1768) T ke S —
135N 49007 2381 2o + 225N 1850 ‘ = iy A -
103SU 833 z . aswf, iASK . X 4 e e N — — — —
\, 1SW) 21w s s
18I S 4 T, jz 188N S -
= ‘= 102 2 14SP iiAf | \6Sf 12;)52 530Uz . 195y 12505 _
40Uz 9 L : N
o 450 663! 6581 z A i
_— 45SW, 5SW 1050 SO 225\, = \t\g _
11SP. 1SN AW 2SR 1SR \(" s
8 4 215N .
28l 65l & - 3 510UZ)\ |8 - 7 il
R 53| 8SW, _—— _:::::__
o~ N 135W . T .
3s ¥ = N s e i s i
IS 4SW
- T0SW & ‘
' 1SU B o 20 6SU
4sN
N 9SW
il = GRANICE I'l OZNACZENIA Z EWIDENCJI GRUNTOW | BUDYNKOW OCHRONA PRZYRODY | KRAJOBRAZU, W TYM KRAJOBRAZU KULTUROWEGO PODSTAWOWY UKtAD KOMUNIKACYJNY
s U = | DZIALKI EWIDENCYJNE ISTNIEJACE UZYTKI EKOLOGICZNE e DROGA EKSPRESOWA S10
725
BUDYNKI
® POMNIKI PRZYRODY e——— DROGA KRAJOWA NR 20
o -y _y  OBSZAR OBJETY PLANEM OGOLNYM cem—m-
— I : PROPONOWANE UZYTKI EKOLOGICZNE DROGA WOJEWODZKA NR 106
STREFY PLANISTYCZNE (USTALENIA PLANU OGOLNEGO GMINY)
sl e Al pe e
25P
N - STREFAWIELOFUNKCYJNAZ ZABUDOWAMIESZKANIOWA — fuvven, PROPONOWANE OBSZCZARY CHRONIONEGO KRAJOBRAZU LINIE KOLEJOWE
650 WIELORODZINNA - SW
2 INFRASTRUKTURA ELEKTROENERGETYCZNA
750 - STREFA WIELOFUNKCYJNA Z ZABUDOWA MIESZKANIOWA % FROJEKTOWANY DBSZAR NATURAZ000
JEDNORODZINNA - SJ
OCHRONA SRODOWISKA | JEGO ZASOBOW F———+——+— NAPOWIETRZNE LINIE WYSOKIEGO NAPIECIA 110 kV
STREFA WIELOFUNKCYJNA Z ZABUDOWA ZAGRODOWA -SZ T
- GRANICA ZLOZAWOD TERMALNYCH o STACJE ELEKTROENERGETYCZNE 110/15 kV
STREFAUSLUGOWA-SU ey :
- - - GRANICA OBSZARU GORNICZEGO INFRASTRUKTURA KOMUNALNA
488P 2 8 8 8 8 8
- STREFAHANDLU WIELKOPOWIERZCHNIOWEGO-SH e ' [ ] OCZYSZCZALNIA SCIEKOW
i ) GRANICA TERENU GORNICZEGO
GSN A A A A A A
& 4§ - SIREFASCCFROBARGER=0F OBSZARY | OBIEKTY OCHRONY | DZIEDZICTWA KULTUROWEGO ) UJECIE WODY
OBIEKT WPISANY DO RJESTRU ZABYTKOW
STREFA PRODUKCJI ROLNICZEJ - SR _— Cd CIEPLOWNIA WEGLOWA
3
195N OBSZARY WPISANE DO REJESTRU ZABYTKOW
250 180 4 STREFA INFRASTRUKTURALNA - SI [ | CIEPLOWNIA GEOTERMALNA
1255 OBIEKTY WPISANE DO GMINNEJ EWIDENCJI ZABYTKOW
INFRASTRUTKURA SPOLECZNA
STREFA ZIELENI | REKREACJI - SN STRUTIRG SPOEEC
2 STREFY OCHRONY ARCHEOLOGICZNO-KONSERWATORSKIEJ
o ) OBIEKTY ADMINISTRACJI
0 STREFA CMENTARZY - SC
,11T‘ WODY POWIERZCHNIOWE, ELEMENTY HYDROGEOLOGICZNE,
J7sN| [} .
u Tz OCHRONA PRZECIWPOWODZIOWA B OBIEKTY BEZPIECZENSTWA | PORZADKU PUBLICZNEGO
UL STREFA GORNICTWA - SG , ,
5 L """ GRANICA GLOWNEGO ZBIORNIKA WOD PODZIEMNYCH NR 123 -
ZBIORNIKA MIEDZYMORENOWEGO STARGARD — GOLENIOW ® OBIEKTY KULTURY
5550 STREFA OTWARTA- SO ‘
GRANICA STERY OCHRONNEJ UJECIA - TERENU OCHRONY BEZPOSREDNIEJ
UJECIAWODY STARGARD - SZKOLY PODSTAWOWE | PONADPODSTAWOWE
9SP STREFA KOMUNIKACYJNA - SK .
GRANICA STERY OCHRONNEJ UJECIA - TERENU OCHRONY BEZPOSREDNIEJ

POZOSTALE USTALENIA PLANU OGOLNEGO GMINY

_HHHHHH OBSZARY UZUPELNIENIA ZABUDOWY

OBSZARY ZABUDOWY SRODMIEJSKIEJ

= 40S0,

UJECIAWODY STARGARD

GRANICA STERY OCHRONNEJ UJECIA - TERENU OCHRONY BEZPOSREDNIEJ
UJECIAWODY MIEDWIE

WALY PRZECIWPOWODZIOWE WRAZ Z PASAMI O SZEROKOSCI 50 METROW
OD STOPY WALU

OBSZAR SZCZEGOLNEGO ZAGROZENIA POWODZIA, NAKTORYM
PRAWDOPODOBIENSTWO WYSTAPIENIA POWODZI JEST WYSOKIE | WYNOSI 10%

OBSZAR SZCZEGOLNEGO ZAGROZENIA POWODZIA, NAKTORYM
PRAWDOPODOBIENSTWO WYSTAPIENIA POWODZI JEST SREDNIE | WYNOSI 1%

ZAt. NR 2 DO UZASADNIENIA DO UCHWALY RADY MIEJSKIEJ
W STARGARDZIE NR ..../..../[2026 Z DNIA

SKALA 1:10 000

N

SZPITALE | PLACOWKI OCHRONY ZDROWIA

= URZEDY POCZTOWE

POZOSTALE OZNACZENIA

4

ZAKLAD O DUZYM RYZYKU WYSTAPIENIA POWAZNE
AWARII PRZEMYSLOWEJ

TERENY ZAMKNIETE MON W GRANICACH MIASTA STARGARD
(POZA GRANICAMI PLANU OGOLNEGO)




