projekt

UchwataNr ........... 2026
Rady Miejskiej w Stargardzie
zdnia............... 2026 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego miasta Stargard dotyczacego terenu w rejonie ulic:
Metalowej, Stalowej

Na podstawie art.18 ust.2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzgdzie gminnym
(Dz.U. z2025 r. poz.1153 i 1436) oraz art.20 ust.1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. z 2024 r. poz.1130, 1907 i 1940 oraz z 2025 r. poz.527,
680, 1668 i 1847), w zwigzku z art.67 ust.3 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. 0 zmianie ustawy o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektérych ustaw (Dz.U. z 2023 r. poz.1688,
z 2024 r. poz.1824 oraz z 2025 r. poz.527), uchwala sie, co nastepuje:

§ 1. 1. Zgodnie z uchwatg Nr XII/117/2025 Rady Miejskiej w Stargardzie z dnia 25 lutego
2025 r. w sprawie przystgpienia do sporzgdzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego miasta Stargard dotyczgcego terenu w rejonie ulic: Metalowej, Stalowej, po
stwierdzeniu, ze nie narusza on ustalen ,Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego miasta Stargard”, przyjetego uchwatg Nr LVI11/559/2023
Rady Miejskiej w Stargardzie z dnia 28 listopada 2023 r., uchwala sie miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego miasta Stargard dotyczacy terenu w rejonie ulic:
Metalowej, Stalowej, zwany dalej planem.

2. Plan obejmuje obszar o tgcznej powierzchni 263,50 ha, ktérego granice oznaczono na
rysunku planu w skali 1:1 000, stanowigcym zatgcznik nr 1 do niniejszej uchwaty.

3. Integralnymi czesciami planu sg nastepujgce zatgczniki do uchwaty:
1) zatacznik nr 1 - rysunek planu w skali 1:1 000;

2) zatagcznik nr 2 - wyrys ze ,Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego miasta Stargard” dla obszaru objetego planem;

3) zatgcznik nr 3 - rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z
zakresu infrastruktury technicznej, ktore nalezg do zadan wtasnych gminy, oraz zasadach
ich finansowania;

4) zatgcznik nr 4 - dane przestrzenne utworzone dla planu, zapisane w formie
elektroniczne;.

4. Przedmiotem planu jest przeksztatcenie i rozwoj powojskowych terendw bytego lotniska
na cele produkcji przemystowej lub sktadéw i magazyndw, z dopuszczeniem lokalizacji ustug
oraz urzgdzen produkcji energii z odnawialnych zrodet energii, z wyjgtkiem elektrowni
wiatrowych, z ustaleniem szczegdtowych warunkéw zagospodarowania terenu i ksztattowania
zabudowy oraz zasad obstugi w zakresie infrastruktury technicznej i komunikacyjne;j.

Rozdziat 1
Zasady konstrukcji planu

§ 2. 1. Obszar objety planem podzielony zostat na tereny elementarne o réznych funkcjach
lub r6znych zasadach zagospodarowania, okreslone liniami rozgraniczajgcymi na rysunku
planu — zatgczniku nr 1 do uchwaty.



2. Kazdy teren elementarny oznaczono w tekscie planu oraz na rysunku planu
identyfikatorem cyfrowo-literowym - liczba oznacza numer terenu, symbol literowy oznacza
przeznaczenie terenu — klase przeznaczenia terenu lub drogi.

3. Ustalenia planu formutowane sg na dwoch poziomach - ogélnym i szczegotowym.
Ustalenia ogdlne obowigzujg na catym obszarze objetym planem. Ustalenia szczegdtowe
obowigzujg na obszarze terenu elementarnego:

1) ustalenia szczegotowe formutowane sg w nastepujgcych grupach ustalen:
a) przeznaczenie terenu — klasa przeznaczenia,

b) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego, zasady ksztattowania krajobrazu i
zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu,

c) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu,

d) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéw kulturowych oraz
dobr kultury wspotczesnej,

e) zasady scalania i podziatu terenu oraz wydzielania dziatek budowlanych,

f) zasady modernizaciji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji, zasady obstugi
komunikacyjne;j,

g) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw infrastruktury technicznej, zasady
obstugi w zakresie infrastruktury technicznej,

h) zasady zagospodarowania wynikajgce z przepiséw odrebnych;

2) dla wyodrebnionych terenéw elementarnych sformutowano ustalenia szczegétowe
obowigzujgce dla catego terenu elementarnego, sporzadzone w formie tabeli — ,karty
terenu” — oznaczonej symbolem terenu i zawierajgcej jego powierzchnie, segregujac tre$¢
ustalen wg ustalonych grup, o ile wprowadza sie ustalenie - tereny elementarne, dla ktorych
sformutowano identyczne ustalenia, grupowane sg w jedng ,karte terenu”.

4. Peiny tekst ustalen dla okreslonego obszaru zawiera ustalenia ogodlne i szczegdtowe.

5. Na obszarze objetym planem brak jest obszaréw i obiektow, dla ktérych nalezatoby
ustali¢ ograniczenia i wymogi z tytutu ustanowionych form ochrony przyrody, ochrony
krajobrazow kulturowych oraz débr kultury wspotczesnej, terendéw narazonych na
niebezpieczenstwo powodzi, zagrozonych osuwaniem sie mas ziemnych oraz krajobrazow
priorytetowych.

6. Na obszarze objetym planem wystepujg szczegdlne ograniczenia i wymogi z tytutu:

1) potozenia czesci obszaru objetego planem w granicach projektowanych form ochrony
przyrody - wynikajgce z tego tytutu rygory ustalono w § 6 ust.2 niniejszej uchwaty;

2) wystepowania na obszarze objetym planem obszarow ochrony konserwatorskiej — stref
ochrony konserwatorskiej stanowisk archeologicznych oraz zespotéw zieleni komponowane;j
i form krajobrazu kulturowego - wynikajgce z tego tytutu rygory ustalono w § 7 niniejszej
uchwaty;

3) potozenia czesci obszaru objetego planem w granicach strefy ochrony posredniej ujecia
wody powierzchniowej ,Miedwie”, wynikajace z tego tytutu rygory ustalono w § 11 ust.1
niniejszej uchwaty;

7. Ustala sie nastepujgce zasady konstrukcji zatgcznika nr 1 - rysunku planu:

1) rysunek planu sporzgdzono w skali 1:1 000;

2) kazde ustalenie przedstawione na rysunku planu znajduje odpowiednie odwzorowanie w
ustaleniu tekstowym;

3) wszystkie symbole graficzne uzyte na rysunku planu zostaty objasnione w legendzie;
4) przebiegi linii okreslonych na rysunku planu wyznaczajg osie tych linii.
8. Uzyte w ustaleniach szczegotowych okreslenia oznaczaja:
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1) dach zielony — pokrycie dachowe, o strukturze sktadajgcej sie z kilku specjalnych warstw, z
umieszczonym na wierzchu podtozem gruntowym, poros$nietym roslinnoscig;

2) dziatka — dziatka budowlana w rozumieniu definicji zawartej w ustawie o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym;

3) nieprzekraczalna linia zabudowy — linia ograniczajgca obszar usytuowania budynkoéw,
dotyczgca wszystkich kubaturowych elementdéw elewacji z wyjatkiem schodéw, pochylni i
ramp zewnetrznych, balkonéw, daszkow oraz okapow dachowych.

Rozdziat 2
Ustalenia ogdine

§ 3. Ustala sie przeznaczenie terenéw elementarnych wyznaczonych liniami
rozgraniczajgcymi i oznaczonych nastepujgcymi symbolami, zgodnie z rysunkiem planu:

1) teren ustug sportu i rekreacji — US;

2) teren produkcji przemystowej lub sktadéw i magazynéw — PP-PS;
3) teren elektrowni stonecznej — PEF;

4) teren wod powierzchniowych srodlgdowych — WS;

5) teren zieleni naturalnej — ZN;

6) teren zieleni naturalnej lub zieleni urzgdzonej wysokiej — ZN-ZPW;
7) teren zieleni urzgdzonej — ZP;

8) teren drogi lokalnej — KDL;

9) teren drogi dojazdowej — KDD;

10) teren parkingu — KOP;

11) teren infrastruktury technicznej — I.

§ 4. Ustala sie zasady dotyczgce zabudowy i zagospodarowania terenow oraz ksztattowania
krajobrazu:

1) dla terendéw produkgcji przemystowej lub sktadéw i magazynéw oznaczonych symbolem
PP-PS ustala sie:

a) realizacje zabudowy i zagospodarowania w zakresie:
- zaktady produkcyjne i produkcyjno-ustugowe,
- sktady, magazyny, bazy, w tym bazy transportowe, budowlane, przetadunkowe,
- centra logistyczne, centra badawcze, centra technologiczne, informatyczne (w tym
przetwarzania danych), handlu internetowego,
- stacje paliw, myjnie samochodowe,

b) jako funkcje i obiekty towarzyszgce dopuszcza sie lokalizacje:
- obiektow administracyjno — socjalnych,
- obiektow ustugowych, handlowych i wystawienniczych zwigzanych z dziatalnoscig
gospodarczg oraz obstugg pracownikow,
- niezbednej zabudowy warsztatowej, garazowej oraz parkingéw,
- obiektow infrastruktury technicznej,
- obiektéw produkujgcych energie ze zrédet odnawialnych o mocy do 500 kW;

2) na obszarze objetym planem dopuszcza sie urzgdzenia produkcji energii z odnawialnych
zrodet energii oraz magazynow energii, w tym opartych na technologii wodorowej;

3) zakaz lokalizowania biogazowi i urzgdzen wytwarzajgcych energie wykorzystujgcych
energie wiatru, z dopuszczeniem mikroinstalacji oswietlenia terenu;



4) na terenach produkcji przemystowej lub sktadéw i magazynow: 1PP-PS + 6PP-PS
dopuszcza sie lokalizacje zaktadow o zwiekszonym lub duzym ryzyku wystgpienia powaznej
awarii przemystowej, z zastrzezeniem:

a) zgodnosci z obowigzujgcymi w tym zakresie przepisami odrebnymi, w szczegolnosci w
zakresie zachowania wymaganych prawem odlegtosci,

b) ograniczenia oddziatywania tych zaktadéw do granicy dziatki budowlanej, na ktérej ten
zakfad jest zlokalizowany;

5) ustala sie zakaz lokalizacji funkcji mieszkaniowej;

6) w przypadku zabudowy istniejgcej dopuszcza sie utrzymanie istniejgcych wskaznikéw oraz
parametréw zabudowy, z mozliwoscig rozbudowy i przebudowy na warunkach okreslonych
w ustaleniach szczegétowych terenu elementarnego;

7) dla dachow ptaskich obiektéw administracyjno - socjalnych i innych ustugowych dopuszcza
sie realizacje dachow zielonych;

8) przy zagospodarowaniu dziatek obowigzuje zakaz lokalizacji obiektow tymczasowych,
nietrwatych, nie bedgcych zapleczem budowy, o ile nie sg uzasadnione ich funkcja;

9) przy zagospodarowaniu terenu obowigzuje przystosowanie obiektow i rozwigzan
komunikacyjnych do potrzeb oséb niepetnosprawnych;

10) zabudowe nalezy lokalizowac z uwzglednieniem nieprzekraczalnych linii zabudowy
okreslonych na rysunku planu;

11) nieprzekraczalne linie zabudowy, wskazniki dotyczgce wydzielanej dziatki, powierzchni i
intensywnosci zabudowy, miejsc postojowych nie dotyczg wydzielen geodezyjnych na
potrzeby infrastruktury technicznej i ich realizaciji;

12) lokalizacja obiektéw budowlanych powinna odbywac sie w sposob zapewniajgcy ochrone
ludnosci zgodnie z wymogami obrony cywilnej, okreslonymi przepisami odrebnymi;

13) nalezy zapewni¢ utwardzone dojazdy dla pojazdow jednostek ochrony przeciwpozarowe;j

oraz stanowiska czerpania wody przy hydrantach o parametrach zgodnych z przepisami
odrebnymi.

§ 5. Ustala sie wymagania wynikajgce z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych -
wyznacza sie nastepujgce tereny przestrzeni publicznych, stanowigce przestrzenie
ogolnodostepne:

1) tereny drog publicznych - droga lokalna o symbolu 1KDL oraz drogi dojazdowe o
symbolach: 1KDD + 6KDD;

2) teren zieleni urzgdzonej o symbolu 1ZP i teren zieleni naturalnej lub zieleni urzgdzone;j
wysokiej o symbolu 1ZN-ZPW.

§ 6. Ustala sie nastepujace zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu:

1) na obszarze objetym planem nie wystepujg obszary przyrodnicze i obiekty przyrodnicze
objete ochrong;

2) na obszarze objetym planem wystepujg obszary przyrodniczo cenne, przewidziane do
ochrony ustaleniami niniejszego planu:

a) proponowany uzytek ekologiczny UE-3 — ,Gowienica” obejmujgcy fragment doliny rzeki
Gowienica, gdzie obowigzuje zakaz zmiany sposobu zagospodarowania, zabudowy,
prowadzenia robot ziemnych, zmiany stosunkow wodnych i melioracji, niszczenia
roslinnosci nadbrzeznej, drzew i krzewow,

b) obszar przyrodniczo cenny OC-5 — ,Stotnica” obejmujgcy teren dawnego parku i
drzewostan przy ruinach zabudowan wsi Stotnica, gdzie obowigzuje zachowanie



wartosciowego drzewostanu, krzewow i runa jako ostoi bior6znorodnosci, z okazami
drzew pomnikowych, np. buk zwyczajny odm. czerwonolistna, platan klonolistny;

c) obszar przyrodniczo cenny OC-6 — ,Burzykowo” obejmujgcy teren dawnego parku i
drzewostan przy ruinach zabudowan wsi Burzykowo, gdzie obowigzuje zachowanie
wartosciowego drzewostanu, krzewow i runa jako ostoi bioré6znorodnosci;

3) obowigzuje zachowanie w maksymalnym stopniu istniejgcej zieleni wysokiej, w tym grup,

szpaleréw i alei drzew, nie kolidujgcych z planowanym zagospodarowaniem zgodnym z

ustaleniami planu, z dopuszczeniem cie€ pielegnacyjnych i sanitarnych;

4) w zagospodarowaniu terenu ustala sie zakaz stosowania inwazyjnych gatunkéw drzew i
krzewow, w szczegolnosci: amerykanskiej czeremchy poznej, rézy pomarszczonej, wierzby
kaspijskiej, robinii grochodrzew oraz gatunkow trujgcych, z preferencjg nasadzen gatunkow
rodzimych;

5) dla terenu objetego planem ustala sie ponadto ochrone Srodowiska poprzez:

a) realizacje systemu gospodarki wodno-$ciekowej o wysokim stopniu sprawnosci,
dziatajgcej w ramach rozwigzan systemowych miasta, zgodnie z zasadami ustalonymi w
aktualnie obowigzujgcych przepisach odrebnych,

b) gospodarke odpadami w oparciu o funkcjonujgcy w gminie system,

c) zaopatrzenie w ciepto, z eliminacjg paliw powodujgcych przekroczenie dopuszczalnych
norm zanieczyszczenia powietrza;

6) zabezpieczenie wierzchniej warstwy gleby na czas prowadzenia prac budowlanych,
wykorzystanie powstatych w wyniku realizacji inwestycji mas ziemnych dla ksztattowania
wiasnego terenu;

7) prowadzenie infrastruktury technicznej z uwzglednieniem minimalizowania ingerencji i
wptywu przedsiewziecia na system korzeniowy drzew.

§ 7. Ustala sie zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazéw
kulturowych oraz dobr kultury wspotczesnej:

1) na obszarze objetym planem znajdujg sie strefy ochrony konserwatorskiej stanowisk
archeologicznych ujetych w ewidencji zabytkéw: Stotnica, stan. 4 (AZP 33-09/82), Stotnica,
stan. 8 (AZP 33-09/86), Stotnica, stan. 11 (AZP 33-09/97), w granicach ktérych przed
rozpoczeciem inwestycji zwigzanych z pracami ziemnymi obowigzuje okreslenie zakresu i
rodzaju niezbednych badan archeologicznych zwigzanych z planowanymi inwestycjami
przez wtasciwy organ ds. ochrony zabytkéw, zgodnie z przepisami odrebnymi dotyczgcymi
ochrony zabytkéw;

2) na obszarze objetym planem wystepujg zespoty zieleni komponowanej i form krajobrazu
kulturowego, przewidziane do ochrony ustaleniami niniejszego planu:

a) park podworski w Stotnicy — K-21, do ochrony i rewaloryzaciji, w granicach ktérego
obowigzuje uczytelnienie historycznej granicy zatozenia z zachowaniem:

- kompozycji zieleni: rozplanowania i jej sktadu gatunkowego,
- uksztattowania terenu i uktadu ciekdw wodnych,

- ukfadu drog i alejek,
b) zespdt ukryé na samoloty bojowe na terenie dawnego lotniska wojskowego w Kluczewie
— K-16, gdzie ustala sie zachowanie niezmienionego uksztattowania i pokrycia terenu;

3) z powodu niewystepowania dobr kultury wspotczesnej oraz krajobrazéw priorytetowych nie
wprowadza sie ustalen w tym zakresie.

§ 8. Ustala sie nastepujgce zasady scalania i podziatu terenu:



1) na obszarze objetym planem nie okresla sie granic obszarow wymagajgcych
przeprowadzenia procedury scalania i podziatéw nieruchomosci;

2) dopuszcza sie wydzielenie granic terenu elementarnego;

3) zasady podziatu na dziatki, w tym minimalng powierzchnie dziatki, okreslono w ustaleniach
szczegotowych terenu elementarnego;

4) dopuszcza sie taczenie dziatek w granicach terenu elementarnego;

5) na terenach inwestycyjnych dopuszcza sie wydzielanie drég wewnetrznych o szerokosci
minimum 10,0 m;

6) ustala sie zakaz podziatu terenu drég w ich liniach rozgraniczajgcych dla celow
niezwigzanych z funkcjg drogi;

7) ustala sie zakaz dokonywania podziatdw wynikajgcych z potrzeb zagospodarowania
tymczasowego lub lokalizacji tymczasowych obiektow budowlanych;

8) dopuszcza sie wydzielenia dziatek w przypadkach niezbednych dla realizacji i eksploatacji
urzadzen infrastruktury technicznej, gdy koniecznosc¢ ich wykonania wynika z dalszych
opracowan szczegoétowych, bez ograniczania ich powierzchni.

§ 9. Ustala sie nastepujace zasady obstugi komunikacyjnej:

1) powigzania uktadu komunikacyjnego obszaru objetego planem z uktadem komunikacyjnym
miasta zapewnia droga lokalna - ulica Metalowa - 1KDL;

2) obstuge komunikacyjng obszaru objetego planem zapewnia droga wymieniona w pkt 1 oraz
istniejgce i projektowane drogi dojazdowe: 1KDD - ulica Stalowa i drogi: 2KDD + 6KDD;

3) przy realizacji kazdego nowego obiektu budowlanego oraz rozbudowie, przebudowie,
nadbudowie lub zmianie sposobu uzytkowania obiektu istniejgcego, nakazuje sie
umieszczenie na terenie przedsiewziecia odpowiedniej dla jego prawidtowego
funkcjonowania liczby miejsc do parkowania zapewniajgcej 100% potrzeb wiasnych: dla
samochoddéw osobowych, w tym pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa,
samochodéw ciezarowych, ciggnikéw siodtowych, samochodéw dostawczych oraz innych
pojazdow specjalistycznych:

a) zaktady produkcyjne, hurtownie, place sktadowe, bazy, magazyny:

- 1 miejsce do parkowania dla samochoddéw osobowych / 5 zatrudnionych na
najliczniejszej zmianie,

- 1 miejsce na parkowanie / 100 zatrudnionych na najliczniejszej zmianie, dla pojazdéw
zaopatrzonych w karte parkingowa, lecz nie mniej niz 1 miejsce do parkowania,

b) ustugi, w tym biurowe, sportu i rekreacji, handlowe i wystawiennicze oraz centra
badawcze i inne:

- 1 miejsce do parkowania dla samochodéw osobowych / 50 m? powierzchni uzytkowej,
- 1 miejsce na parkowanie / 1 000 m? powierzchni uzytkowej, dla pojazdow
zaopatrzonych w karte parkingowa, lecz nie mniej niz 1 miejsce do parkowania,

c) stacje paliw, myjnie samochodowe — 5 miejsc do parkowania dla samochodéw
osobowych, w tym minimum 1 miejsce na parkowanie pojazdu zaopatrzonego w karte
parkingowa;

4) na terenach lokalizacji urzadzen produkcji energii z odnawialnych zrédet energii nalezy
zapewni¢ minimum 1 miejsce dla samochodu serwisowego / 1 zespét urzgdzen,;

5) ilos¢ miejsc do parkowania dla samochodéw ciezarowych, ciggnikéw siodtowych,
samochoddéw dostawczych oraz innych pojazdow specjalistycznych, nalezy okresli¢c w
sposob indywidualny, dostosowujgc do programu zamierzenia inwestycyjnego;



6) zagospodarowanie drog musi uwzgledni¢ mozliwos¢ przeprowadzenia drég pozarowych
wzdituz zabudowy, wg przepiséw odrebnych.

§ 10. Ustala sie nastepujgce zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej:
1) zaopatrzenie w wode:

a) w systemie zbiorowego zaopatrzenia z istniejgcej i projektowanej sieci wodociggowej w
drogach, z ujecia komunalnego w Stargardzie - poza obszarem objetym planem,

b) dopuszcza sie indywidualne ujecia wody wg potrzeb technologicznych, z dostepem od
strony drég publicznych oraz instalacji w granicach dziatek,

c) na cele przeciwpozarowe z hydrantoéw ulicznych zamontowanych na sieci wodociggowej,
z dopuszczeniem wykorzystania wody opadowe;j i roztopowej ze zbiornikdw retencyjnych
lub z uje¢ wtasnych,

d) w warunkach specjalnych ze studni awaryjnych, dla potrzeb zaopatrzenia w sytuacjach
kryzysowych - mozliwa realizacja nowych studni publicznych zgodnie z aktualnymi
przepisami odrebnymi,

e) niezaleznie od zasilenia z sieci wodociggowej nalezy przewidzie¢ na wypadek awarii
zapewnienie ciggtosci dostaw wody pitnej ze zrddet zastepczych dla ludnosci cywilnej
oraz wody do likwidacji skazen i do celéw przeciwpozarowych, zgodnie z przepisami
odrebnymi,

f) minimalna srednica sieci wodociggowej @ 110 mm;

2) odprowadzenie sciekéw sanitarnych:

a) do komunalnej oczyszczalni Sciekow w Stargardzie siecig kanalizacji sanitarnej
grawitacyjno - ttocznej zlokalizowanej w liniach rozgraniczajgcych drog,

b) odprowadzenie sciekéw poprodukcyjnych (technologicznych) do systemu kanalizacji
sanitarnej po podczyszczeniu z dostosowaniem technologii oczyszczania do ich sktadu
chemicznego,

c) na obszarze objetym planem dopuszcza sie budowe przepompowni Sciekow,
d) minimalna Srednica sieci kanalizacji sanitarnej @ 200 mm;
3) odprowadzenie wod opadowych i roztopowych:

a) obowigzuje retencjonowanie wod opadowych i roztopowych oraz ich wykorzystanie do
celow wiasnych,

b) dopuszcza sie odprowadzenie wéd opadowych i roztopowych istniejgcym oraz
projektowanym systemem kanalizacji deszczowej grawitacyjnej w drogach, z preferencjg
czesciowego lub opoznionego systemu ich odprowadzania,

c) obowigzuje nakaz oczyszczania wéd opadowych i roztopowych z terendw drog, placéw,
parkingdéw oraz powierzchni utwardzonych, przed wprowadzeniem ich do odbiornika,
zgodnie z przepisami odrebnymi,

d) dopuszcza sie wybudowanie lokalnych lub indywidualnych systemow retencyjnych,
chtonnych lub urzgdzeh rozsgczajgcych w granicach dziatek i odprowadzenie wod
opadowych i roztopowych do gruntu w zaleznosci od warunkéw gruntowo - wodnych,

e) dopuszcza sie wykorzystanie wéd opadowych i roztopowych niewymagajacych
oczyszczania do celéw gospodarczych, np. nawadniania zieleni,
f) minimalna $rednica sieci kanalizacji deszczowej g 200 mm;
4) zaopatrzenie w gaz:
a) z istniejgcej i projektowanej sieci gazowej Sredniego cisnienia w liniach rozgraniczajgcych
drog,
b) dla sieci gazowej obowigzujg strefy kontrolowane wedtug przepisoéw odrebnych,
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c) dopuszcza sie lokalizacje lokalnych i indywidualnych zbiornikéw na gaz do celow

grzewczych i technologicznych;
5) zaopatrzenie w ciepto:

a) zaopatrzenie w ciepto z indywidualnych niskoemisyjnych zrodet ciepta zasilanych
ekologicznymi nosnikami energii — gaz przewodowy, energia elektryczna, pompy ciepta
lub inne niepowodujgce ponadnormatywnych emisji zanieczyszczen,

b) dopuszcza sie budowe nowych sieci cieptowniczych;

6) zaopatrzenie w energie elektryczna:

a) zaopatrzenie w energie elektryczng poprzez istniejgcg i projektowang sie¢
elektroenergetyczng niskiego napiecia z istniejgcych na obszarze objetym planem stacji
transformatorowych 15/0,4 kV, dopuszcza sie zasilanie ze stacji poza obszarem
opracowania,

b) dopuszcza sie budowe niezbednych stacji transformatorowych 15/0,4 kV dostosowanych
do potrzeb odbiorcow, zasilanych projektowang elektroenergetyczng linig kablowag 15 kV,

c) zasilanie na poziomie niskich napiec¢ rozdzielczg siecig kablowg z istniejgcych i
projektowanych stacji transformatorowych na obszarze objetym planem,

d) wzdtuz linii elektroenergetycznych kablowych sredniego napiecia 15 kV i niskiego
napiecia nn wyznacza sie pasy ochrony funkcyjnej o szerokosci 0,5 m (po 0,25 m z
kazdej strony od osi linii), w ktérych obowigzuje zakaz zabudowy oraz zakaz sadzenia
roslinno$ci wysokiej i o rozbudowanym systemie korzeniowym oraz innego
zagospodarowania uniemozliwiajgcego dostep do linii w przypadku awarii, prac
konserwacyjnych lub przebudowy,

e) dla obiektéw istniejgcych dopuszcza sie dotychczasowy sposéb zaopatrzenia,

f) dopuszcza sie urzadzenia odnawialnych zrédet energii wytwarzajgce w skojarzeniu ciepto
i energie elektryczng, niepowodujgce koniecznosci wyznaczania stref ochronnych
zwigzanych z ograniczeniami w zabudowie i zagospodarowaniu terenu,

g) ustala sie zakaz lokalizacji urzgdzen wytwarzajgcych energie wykorzystujgcych wiatr, z
wyjatkiem mikroinstalacji do oswietlenia terenu i oswietlenia ulicznego,

h) ustala sie zakaz prowadzenia sieci napowietrznych;

7) obstuga telekomunikacyjna:
a) z istniejgcych i projektowanych sieci lokalizowanych w liniach rozgraniczajgcych drog,
b) dopuszcza sie lokalizacje urzgdzen i sieci tacznosci publicznej;

8) usuwanie i unieszkodliwianie odpaddw:

a) w obowigzujgcym systemie gospodarki odpadami ustalonym dla miasta,

b) selektywna zbioérka odpadéw — wstepne segregowanie i gromadzenie w pojemnikach o
rodzaju i wielko$ci odpowiedniej do zastosowania, z lokalizacjg zapewniajgcg
bezposredni dojazd dla sprzetu specjalistycznego odbierajgcego odpady,

c) wywoz odpadow niebezpiecznych zgodnie z przepisami odrebnymi;

9) projektowane sieci nalezy prowadzi¢ w liniach rozgraniczajgcych drog;

10) istniejgce odcinki sieci infrastruktury technicznej kolidujgce z ustaleniami planu wymagajg
przetozenia w sposdb zgodny z zasadami planu;

11) dopuszcza sie zachowanie istniejgcych sieci, obiektéw i urzadzen;

12) dopuszcza sie przebudowe, rozbudowe i likwidacje sieci oraz urzadzen infrastruktury
technicznej istniejgcych na obszarze objetym planem; dla czynnych sieci infrastruktury
technicznej w granicach terenéw elementarnych PP-PS, do czasu przeniesienia poza
granice terendw, nalezy zapewni¢ mozliwos¢ dostepu na potrzeby prowadzenia prac
eksploatacyjnych lub usuwania awarii;



13) dopuszcza sie lokalizacje niezbednych urzadzen infrastruktury technicznej;

14) wymienienie sieci infrastruktury technicznej z przebiegiem w liniach rozgraniczajgcych drog
nie oznacza koniecznosci ich petnej realizaciji;

15) dla poszczegdlnych sieci infrastruktury technicznej nalezy zachowaé pasy technologiczne
o szerokosciach wymaganych warunkami ich eksploatacji, konserwacji, przebudowy i
budowy nowych elementdéw infrastruktury.

§ 11. Ustala sie zasady zagospodarowania wynikajgce z przepisow odrebnych:

1) czesc¢ obszaru objetego planem potozona w strefie ochrony posredniej ujecia wody
powierzchniowej ,Miedwie”, ustanowionej dla zapewnienia odpowiedniej jakosci uymowanej
wody i ochrony zasobéw wodnych ujecia, gdzie obowigzuje przestrzeganie wymogow i
ograniczen wynikajgcych z przepiséw odrebnych, w tym zabronione jest m. in.:

a) wprowadzanie sciekéw do wéd lub do ziemi z wyjgtkiem oczyszczonych wéd opadowych
i roztopowych,
b) rolnicze wykorzystanie sciekéw,

c) lokalizowanie nowych zaktadéw przemystowych oraz ferm chowu i hodowli zwierzat
opartych o bezsciotkowy system chowu,

d) lokalizowanie magazynéw produktow ropopochodnych, a takze rurociggow do ich
transportu, z wyjatkiem stacji paliw oraz zbiornikéw gazu ptynnego,

e) lokalizowanie sktadéw odpaddéw komunalnych, niebezpiecznych, innych niz
niebezpieczne i obojetne oraz obojetnych,

f) lokalizowanie nowych cmentarzy oraz grzebanie zwtok zwierzecych;

2) ze wzgledu na wystepowanie gruntow podatnych na zanieczyszczenia powierzchniowe
obowigzuje zakaz lokalizacji inwestycji mogacych zanieczyszcza¢ srodowisko gruntowo-
wodne i pogorszy¢ jakosc¢ i stan wod podziemnych;

3) ze wzgledu na koniecznos¢ ochrony silnie przepuszczalnych gruntow obowigzuje
utwardzenie terenéw drog wewnetrznych i parkingdw, z odprowadzeniem wod do sieci
kanalizacji deszczowej po podczyszczeniu;

4) ze wzgledu na wystepowanie szczegolnych warunkéw gruntowo-wodnych nalezy stosowac
rozwigzania techniczne ustalone po przeprowadzeniu badan geologiczno-inzynierskich;

5) z powodu niewystepowania obszaréw objetych ochrong na podstawie przepiséw odrebnych
o ochronie przyrody, terendw gorniczych, obszaréw szczegdlnego zagrozenia powodzig
oraz obszarow narazonych na osuwanie sie mas ziemnych nie wprowadza sie ustalen w
tym zakresie.

Rozdziat 3
Ustalenia szczegétowe

§ 12. Ustalenia dla terenu o symbolu 1US:

1US - powierzchnia 9,16 ha

1) |przeznaczenie terenu - teren ustug sportu i rekreacji;
klasa przeznaczenia -

2) |zasady ochrony a) teren sportow motorowych - motocross, dopuszcza sie lokalizacje
i ksztattowania tadu boiska do gier zespotowych, plenerowe urzadzenia rekreacyjno —
przestrzennego, zasady sportowe i miejsca odpoczynku oraz inne obiekty i urzgdzenia

zwigzane z zagospodarowaniem parkowym,



ksztattowania krajobrazu |b) dopuszcza sie lokalizacje budynku administracyjno — socjalnego
i zabudowy oraz zwigzanego z ustugami sportu i rekreacji, w tym sanitariatow
wskazniki z szatnig i czescig gospodarcza,

zagospodarowania c) nieprzekraczalne linie zabudowy wg rysunku planu,

terenu: d) maksymalny udziat powierzchni zabudowy - 0,05,

e) nadziemna intensywnos$¢ zabudowy: minimalna - 0,0, maksymalna
- 0,10,

f) maksymalna wysokos$¢ zabudowy - 8,0 m,

g) geometria dachow - dach symetryczny dwuspadowy o kacie
nachylenia potaci 35+40°, dopuszcza sie dach ptaski,

h) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej - 0,60,

i) czes¢ terenu (zgodnie z rysunkiem planu) potozona w zasiegu
zatozenia dawnej wsi Stotnica - obecnie ruiny zabudowan
porosniete drzewami i krzewami;

3) |zasady ochrony a) czes¢ terenu (zgodnie z rysunkiem planu) potozona w granicach
$rodowiska, przyrody obszaru przyrodniczo cennego OC-5 ,Stotnica” - obowigzujg
i krajobrazu: ustalenia § 6 pkt 2 lit.b,
b) w zagospodarowaniu zielenig obowigzujg ustalenia § 6 pkt 3 i 4;
4) |zasady scalania a) po wydzieleniu terenu w liniach rozgraniczajgcych zakaz podziatu,
i podziatu terenu oraz b) dopuszcza sie zachowanie istniejgcego podziatu;
wydzielania dziatek
budowlanych:
5) |zasady modernizacji, a) dostep komunikacyjny z drogi dojazdowej 6KDD,
rozbudowy i budowy b) liczbe miejsc do parkowania okresla sie na podstawie wymagan
systemow komunikaciji, ustalonych w § 9;
zasady obstugi
komunikacyjnej:
6) |zasady modernizacji, zaopatrzenie w zakresie infrastruktury technicznej z sieci w drodze
rozbudowy i budowy dojazdowej 6KDD;
systemow infrastruktury
technicznej, zasady
obstugi w zakresie
infrastruktury
technicznej -
7) |zasady teren potozony w granicach strefy ochrony posredniej ujecia wody

zagospodarowania
wynikajgce z przepiséw
odrebnych -

powierzchniowej ,Miedwie” - obowigzujg ustalenia § 11 ust.1.

§ 13. Ustalenia dla terenu o symbolu 2US:

2US

- powierzchnia 6,03 ha

1)

przeznaczenie terenu -
klasa przeznaczenia -

teren ustug sportu i rekreacji;

2) |zasady ochrony a) fragment zespotu ukryé na samoloty bojowe na terenie dawnego
i ksztaltowania tadu lotniska wojskowego w Kluczewie — zachowanie zespotu
przestrzennego, zasady z zagospodarowaniem tgcznym z pozostatg czescig zespotu ukry¢
ksztattowania krajobrazu na terenie poza granicami planu,

i zabudowy oraz b) zakaz zabudowy,
wskazniki ¢) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej - 0,60;
zagospodarowania
terenu:
3) |zasady ochrony w zagospodarowaniu zielenig obowigzujg ustalenia § 6 pkt 3 i 4;

Srodowiska, przyrody
i krajobrazu -
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4) |zasady ochrony czes¢ terenu (zgodnie z rysunkiem planu) potozona w zasiegu
dziedzictwa kulturowego formy krajobrazu kulturowego - zespotu ukry¢ na samoloty bojowe
i zabytkow - na terenie dawnego lotniska wojskowego w Kluczewie — K-16 —

obowigzujg ustalenia § 7 pkt 2 lit.b;

5) |zasady scalania zakaz podziatu terenu;
i podziatu terenu oraz
wydzielania dziatek
budowlanych -

6) |zasady modernizacji, a) dostep komunikacyjny z drogi dojazdowej 4KDD,
rozbudowy i budowy b) liczbe miejsc do parkowania okresla sie na podstawie wymagan
systeméw komunikaciji, ustalonych w § 9;
zasady obstugi
komunikacyjnej:

7) |zasady modernizacji, zaopatrzenie w zakresie infrastruktury technicznej z sieci w drodze

rozbudowy i budowy
systemoéw infrastruktury
technicznej, zasady
obstugi w zakresie
infrastruktury
technicznej -

dojazdowej 4KDD.

§ 14. Ustalenia dla terenu o symbolu 1PP-PS:

1PP-PS

- powierzchnia 40,73 ha

1)

przeznaczenie terenu -

a)

teren produkcji przemystowej lub sktadéw i magazynow,

klasa przeznaczenia: b) uzupetniajgco dopuszcza sie lokalizacje ustug oraz urzgdzen
produkcji energii z odnawialnych zrodet energii, z wyjgtkiem
elektrowni wiatrowych;
2) |zasady ochrony a) zagospodarowanie terenu z uwzglednieniem ustalen § 4,
i ksztattowania tadu b) nieprzekraczalne linie zabudowy wg rysunku planu,
przestrzennego, zasady |c) maksymalny udziat powierzchni zabudowy - 0,60,
ksztattowania d) nadziemna intensywnos¢ zabudowy: minimalna - 0,01,
krajobrazu i zabudowy maksymalna — 2,4,
oraz wskazniki e) dopuszczalne wysokosci:
zagospodarowania - maksymalna wysokos¢ zabudowy - 35,0 m,
terenu: -w przypadkach uzasadnionych wymogami technologicznymi
dopuszcza sie zwiekszenie maksymalnej wysoko$ci zabudowy do
45,0 m na powierzchni nie wiekszej niz 30% powierzchni
zabudowy wszystkich obiektow,
- dopuszcza sie lokalizacje urzgdzen infrastruktury technicznej o
wysokosci do 55,0 m n.p.t.,

f) geometria dachow - dachy dowolne, dla dachow ptaskich obiektéw
administracyjno-socjalnych i innych ustugowych dopuszcza sie
realizacje dachéw zielonych,

g) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej - 0,20;

3) |zasady ochrony obowigzujg ustalenia § 6 pkt 3+7;
srodowiska, przyrody
i krajobrazu -

4) |zasady ochrony czes¢ terenu (zgodnie z rysunkiem planu) objeta strefg ochrony
dziedzictwa kulturowego konserwatorskiej stanowiska archeologicznego Stotnica, stan.
i zabytkow - 11 (AZP 33-09/97) — obowigzujg ustalenia § 7 pkt 1;

5) |zasady scalania a) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych
i podziatu terenu oraz 40 000 m?,
wydzielania dziatek b) obowigzujg ustalenia § 8;

budowlanych:
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6) |zasady modernizacji, a) dostep komunikacyjny z drogi dojazdowej 1KDD — ulicy Stalowej
rozbudowy i budowy lub ulicy Metalowej poza obszarem objetym planem,
systemow komunikacji, |b) liczbe miejsc do parkowania okresla sie na podstawie wymagan
zasady obstugi ustalonych w § 9;
komunikacyjnej:

7) |zasady modernizacji, zaopatrzenie w wode, energie elektryczng, gaz, ciepto, obstuge
rozbudowy i budowy telekomunikacyjng oraz odprowadzanie $ciekéw sanitarnych i wéd
systeméw infrastruktury opadowych istniejgcymi i projektowanymi sieciami w przylegtych
technicznej, zasady drogach - obowigzujg ustalenia § 10;
obstugi w zakresie
infrastruktury
technicznej -

8) |zasady obowigzujg ustalenia § 11 pkt 2+4.

zagospodarowania
wynikajgce z przepiséw
odrebnych -

§ 15. Ustalenia dla terenu o symbolu 2PP-PS:

2PP-PS

- powierzchnia 26,92 ha

1)

przeznaczenie terenu -

a)

teren produkcji przemystowej lub sktadéw i magazynow,

klasa przeznaczenia: b) uzupetniajgco dopuszcza sie lokalizacje ustug oraz urzgdzen
produkcji energii z odnawialnych zrodet energii, z wyjgtkiem
elektrowni wiatrowych;

2) |zasady ochrony a) zagospodarowanie terenu z uwzglednieniem ustalen § 4,

i ksztattowania tadu b) nieprzekraczalne linie zabudowy wg rysunku planu,

przestrzennego, zasady |C) maksymalny udziat powierzchni zabudowy - 0,60,

ksztattowania d) nadziemna intensywnos¢ zabudowy: minimalna - 0,01,

krajobrazu i zabudowy maksymalna — 2,4,

oraz wskazniki e) dopuszczalne wysokosci:

zagospodarowania - maksymalna wysoko$¢ zabudowy - 35,0 m,

terenu: -w przypadkach uzasadnionych wymogami technologicznymi
dopuszcza sie zwiekszenie maksymalnej wysoko$ci zabudowy do
45,0 m na powierzchni nie wiekszej niz 30% powierzchni
zabudowy wszystkich obiektow,

- dopuszcza sie lokalizacje urzgdzen infrastruktury technicznej o

wysokosci do 55,0 m n.p.t.,

f) geometria dachéw - dachy dowolne, dla dachéw ptaskich obiektow
administracyjno-socjalnych i innych ustugowych dopuszcza sie
realizacje dachéw zielonych,

g) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej - 0,20;

3) |zasady ochrony a) od strony potudniowo-zachodniej (zgodnie z rysunkiem planu),
Srodowiska, przyrody obowigzuje pas zieleni izolacyjno-krajobrazowej drzew i krzewow
i krajobrazu: o szerokosci 10,0+20,0 m,

b) obowigzujg ustalenia § 6 pkt 3+7;

4) |zasady scalania a) proponowany podziat na dziatki - zasada podziatu wg rysunku
i podziatu terenu oraz planu,
wydzielania dziatek b) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych
budowlanych: od strony ulicy Metalowej — 50000m? od strony drdg

dojazdowych: 1KDD - ulicy Stalowej i 5KDD — 20 000 m?,

c) obowigzujg ustalenia § 8;

5) |zasady modernizacji, a) dostep komunikacyjny z drogi dojazdowej 1KDD — ulicy Stalowej,
rozbudowy i budowy ulicy Metalowej poza obszarem objetym planem Ilub drogi
systeméw komunikaciji, dojazdowej 5KDD,
zasady obstugi b) liczbe miejsc do parkowania okre$la sie na podstawie wymagan

komunikacyjnej:

ustalonych w § 9;
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6) |zasady modernizacji, zaopatrzenie w wode, energie elektryczng, gaz, ciepto, obstuge
rozbudowy i budowy telekomunikacyjng oraz odprowadzanie sciekéw sanitarnych i wod
systemoéw infrastruktury opadowych istniejgcymi i projektowanymi sieciami w przylegtych
technicznej, zasady drogach — obowigzujg ustalenia § 10;
obstugi w zakresie
infrastruktury
techniczne; -

7) |zasady obowigzujg ustalenia wg § 11 pkt 2+4.

zagospodarowania
wynikajgce z przepiséw
odrebnych -

§ 16. Ustalenia dla terenu o symbolu 3PP-PS:

3PP-PS

- powierzchnia 20,27 ha

1)

przeznaczenie terenu —

a)

teren produkcji przemystowej lub sktadéw i magazynow,

klasa przeznaczenia: b) uzupetniajgco dopuszcza sie lokalizacje ustug oraz urzadzeh
produkcji energii z odnawialnych zrodet energii, z wyjgtkiem
elektrowni wiatrowych;
2) |zasady ochrony a) zagospodarowanie terenu z uwzglednieniem ustalen § 4,
i ksztattowania tadu b) nieprzekraczalne linie zabudowy wg rysunku planu,
przestrzennego, zasady |c) maksymalny udziat powierzchni zabudowy - 0,60,
ksztaltowania d) nadziemna intensywnos¢  zabudowy: minimalna - 0,01,
krajobrazu i zabudowy maksymalna - 2,4,
oraz wskazniki e) dopuszczalne wysokosci:
zagospodarowania - maksymalna wysokos$¢ zabudowy - 35,0 m,
terenu: -w przypadkach uzasadnionych wymogami technologicznymi
dopuszcza sie zwiekszenie maksymalnej wysokosci zabudowy do
45,0 m na powierzchni nie wiekszej niz 30% powierzchni
zabudowy wszystkich obiektow,
- dopuszcza sie lokalizacje urzgdzen infrastruktury technicznej o
wysokosci do 55,0 m n.p.t.,

f) geometria dachéw - dachy dowolne, dla dachéw ptaskich obiektéw
administracyjno-socjalnych i innych ustugowych dopuszcza sie
realizacje dachow zielonych,

g) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej - 0,20;

3) |zasady ochrony obowigzujg ustalenia § 6 pkt 3+7;
Srodowiska, przyrody
i krajobrazu -

4) |zasady scalania a) proponowany podziat na dziatki - zasada podziatu wg rysunku
i podziatu terenu oraz planu,
wydzielania dziatek b) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych
budowlanych: od strony drogi lokalnej - ulicy Metalowej i drogi dojazdowej 2KDD —

40 000 m?, od strony drogi dojazdowej 5KDD — 20 000 m?,

c) obowigzujg ustalenia § 8;

5) |zasady modernizacji, a) dostep komunikacyjny z drogi lokalnej 1KDL — ulicy Metalowe;j,
rozbudowy i budowy drogi dojazdowej 2KDD lub 5KDD,
systemow komunikacji, |b) liczbe miejsc do parkowania okresla si¢ na podstawie wymagan

zasady obstugi
komunikacyjnej:

ustalonych w § 9;
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6) |zasady modernizacji, zaopatrzenie w wode, energie elektryczng, gaz, ciepto, obstuge
rozbudowy i budowy telekomunikacyjng oraz odprowadzanie sciekéw sanitarnych i wod
systemoéw infrastruktury opadowych istniejgcymi i projektowanymi sieciami w przylegtych
technicznej, zasady drogach — obowigzujg ustalenia § 10;
obstugi w zakresie
infrastruktury
techniczne; -

7) |zasady obowigzujg ustalenia § 11 pkt 2+4.

zagospodarowania
wynikajgce z przepiséw
odrebnych -

§ 17. Ustalenia dla terenu o symbolu 4PP-PS:

4PP-PS

- powierzchnia 19,12 ha

1)

przeznaczenie terenu -

a)

teren produkcji przemystowej lub sktadéw i magazynow,

klasa przeznaczenia: b) uzupetniajgco dopuszcza sie lokalizacje ustug oraz urzgdzen
produkcji energii z odnawialnych zrodet energii, z wyjgtkiem
elektrowni wiatrowych;
2) |zasady ochrony a) zagospodarowanie terenu z uwzglednieniem ustalen § 4,
i ksztattowania tadu b) nieprzekraczalne linie zabudowy wg rysunku planu,
przestrzennego, zasady |c) maksymalny udziat powierzchni zabudowy - 0,60,
ksztaltowania d) nadziemna intensywnos¢  zabudowy: minimalna - 0,01,
krajobrazu i zabudowy maksymalna - 2,4,
oraz wskazniki e) dopuszczalne wysokosci:
zagospodarowania - maksymalna wysokos$¢ zabudowy - 35,0 m,
terenu: -w przypadkach uzasadnionych wymogami technologicznymi
dopuszcza sie zwiekszenie maksymalnej wysokosci zabudowy do
45,0 m na powierzchni nie wiekszej niz 30% powierzchni
zabudowy wszystkich obiektow,
- dopuszcza sie lokalizacje urzgdzen infrastruktury technicznej o
wysokosci do 55,0 m n.p.t.,

f) geometria dachow - dachy dowolne, dla dachéw ptaskich obiektow
administracyjno-socjalnych i innych ustugowych dopuszcza sie
realizacje dachow zielonych,

g) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej - 0,20;

3) |zasady ochrony obowigzujg ustalenia § 6 pkt 3+7;
Srodowiska, przyrody
i krajobrazu -
4) |zasady scalania a) proponowany podziat na dziatki - zasada podziatu wg rysunku
i podziatu terenu oraz planu,
wydzielania dziatek b) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych
budowlanych: od strony drogi lokalnej 1KDL - ulicy Metalowej i drog dojazdowych:
2KDD i 3KDD - 20 000 m?, od strony drogi dojazdowej 5KDD —
5 000 m?,

c) obowigzujg ustalenia wg § 8;

5) |zasady modernizacji, a) dostep komunikacyjny z drogi lokalnej 1KDL — ulicy Metalowej i
rozbudowy i budowy drég dojazdowych: 2KDD, 3KDD i 5KDD,
systemow komunikacji, |b) liczbe miejsc do parkowania okresla si¢ na podstawie wymagan

zasady obstugi
komunikacyjnej:

ustalonych w § 9;
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6) |zasady modernizacji, zaopatrzenie w wode, energie elektryczng, gaz, ciepto, obstuge
rozbudowy i budowy telekomunikacyjng oraz odprowadzanie sciekéw sanitarnych i wod
systemoéw infrastruktury opadowych istniejgcymi i projektowanymi sieciami w przylegtych
technicznej, zasady drogach — obowigzujg ustalenia § 10;
obstugi w zakresie
infrastruktury
techniczne; -

7) |zasady obowigzujg ustalenia § 11 pkt 2+4.

zagospodarowania
wynikajgce z przepiséw
odrebnych -

§ 18. Ustalenia dla terenu o symbolu 5PP-PS:

5PP-PS

- powierzchnia 19,30 ha

1)

przeznaczenie terenu -

a)

teren produkcji przemystowej lub sktadéw i magazynow,

klasa przeznaczenia: b) uzupetniajgco dopuszcza sie lokalizacje ustug oraz urzgdzen
produkcji energii z odnawialnych zrodet energii, z wyjgtkiem
elektrowni wiatrowych;

2) |zasady ochrony a) zagospodarowanie terenu z uwzglednieniem ustalen § 4,

i ksztattowania tadu b) nieprzekraczalne linie zabudowy wg rysunku planu,

przestrzennego, zasady |c) maksymalny udziat powierzchni zabudowy - 0,60,

ksztattowania d) nadziemna intensywnos¢  zabudowy: minimalna - 0,01,

krajobrazu i zabudowy maksymalna — 2,4,

oraz wskazniki e) dopuszczalne wysokosci:

zagospodarowania - maksymalna wysokos$¢ zabudowy - 35,0 m,

terenu: -w przypadkach uzasadnionych wymogami technologicznymi
dopuszcza sie zwiekszenie maksymalnej wysokosci zabudowy do
45,0 m na powierzchni nie wiekszej niz 30% powierzchni
zabudowy wszystkich obiektow,

- dopuszcza sie lokalizacje urzgdzen infrastruktury technicznej o

wysokosci do 55,0 m n.p.t.,

f) geometria dachow - dachy dowolne, dla dachéw ptaskich obiektow
administracyjno-socjalnych i innych ustugowych dopuszcza sie
realizacje dachow zielonych,

g) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej - 0,20;

3) |zasady ochrony obowigzujg ustalenia § 6 pkt 3+7;

Srodowiska, przyrody
i krajobrazu -

4) |zasady scalania a) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych
i podziatu terenu oraz od strony ulicy Metalowej i drogi dojazdowej 3KDD — 40 000 m?, od
wydzielania dziatek strony drogi dojazdowej 5KDD — 20 000 m?,
budowlanych: b) obowigzujg ustalenia § 8;

5) |zasady modernizacji, a) dostep komunikacyjny z drogi ulicy Metalowej Ilub drog
rozbudowy i budowy dojazdowych: 3KDD i 5KDD,
systemow komunikacji, |b) liczbe miejsc do parkowania okresla sie na podstawie wymagan
zasady obstugi ustalonych w § 9;
komunikacyjnej:

6) |zasady modernizacji, zaopatrzenie w wode, energie elektryczng, gaz, ciepto, obstuge

rozbudowy i budowy
systemoéw infrastruktury
technicznej, zasady
obstugi w zakresie
infrastruktury
technicznej -

telekomunikacyjng oraz odprowadzanie sciekéw sanitarnych i wod
opadowych istniejgcymi i projektowanymi sieciami w przylegtych
drogach — obowigzujg ustalenia § 10;

15




7)

zasady
zagospodarowania
wynikajgce z przepiséw
odrebnych -

obowigzujg ustalenia § 11 pkt 2+4.

§ 19. Ustalenia dla terenu o symbolu 6PP-PS:

6PP-PS

- powierzchnia 19,68 ha

1)

przeznaczenie terenu -

a)

teren produkcji przemystowej lub sktadéw i magazynow,

klasa przeznaczenia: b) uzupetniajgco dopuszcza sie lokalizacje ustug oraz urzgdzen
produkcji energii z odnawialnych zrodet energii, z wyjgtkiem
elektrowni wiatrowych;

2) |zasady ochrony a) zagospodarowanie terenu z uwzglednieniem ustalen § 4,

i ksztattowania tadu b) nieprzekraczalne linie zabudowy wg rysunku planu,

przestrzennego, zasady |c) maksymalny udziat powierzchni zabudowy - 0,60,

ksztattowania d) nadziemna intensywnos¢ zabudowy: minimalna - 0,01,

krajobrazu i zabudowy maksymalna — 2,4,

oraz wskazniki e) dopuszczalne wysokosci:

zagospodarowania - maksymalna wysokos$¢ zabudowy - 35,0 m,

terenu: -w przypadkach uzasadnionych wymogami technologicznymi
dopuszcza sie zwiekszenie maksymalnej wysokosci zabudowy do
45,0 m na powierzchni nie wiekszej niz 30% powierzchni
zabudowy wszystkich obiektow,

- dopuszcza sie lokalizacje urzadzen infrastruktury technicznej

o wysokosci do 55,0 m n.p.t.,

f) geometria dachéw - dachy dowolne, dla dachéw ptaskich obiektow
administracyjno - socjalnych i innych ustugowych dopuszcza sie
realizacje dachow zielonych,

g) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej - 0,20;

3) |zasady ochrony obowigzujg ustalenia wg § 6 pkt 3+7;

Srodowiska, przyrody
i krajobrazu -

4) |zasady scalania a) proponowany podziat na dziatki - zasada podziatu wg rysunku
i podziatu terenu oraz planu,
wydzielania dziatek b) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych
budowlanych: 40 000 m?,

c) obowigzujg ustalenia § 8;

5) |zasady modernizacji, a) dostep komunikacyjny z drogi lokalnej — ulicy Metalowej poza
rozbudowy i budowy obszarem objetym planem i drogi dojazdowej SKDD,
systemow komunikacji, [b) liczbe miejsc do parkowania okresla sie na podstawie wymagan
zasady obstugi ustalonych w § 9;
komunikacyjnej:

6) |zasady modernizacji, zaopatrzenie w wode, energie elektryczng, gaz, ciepto, obstuge
rozbudowy i budowy telekomunikacyjng oraz odprowadzanie sciekéw sanitarnych i wod
systemoéw infrastruktury opadowych istniejgcymi i projektowanymi sieciami w przylegtych
technicznej, zasady drogach — obowigzujg ustalenia § 10;
obstugi w zakresie
infrastruktury
technicznej -

7) |zasady obowigzujg ustalenia § 11 pkt 2+4.

zagospodarowania
wynikajgce z przepiséw
odrebnych -

§ 20. Ustalenia dla terenu o symbolu 7PP-PS:
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7PP-PS

- powierzchnia 20,78 ha

1)

przeznaczenie terenu -

a)

teren produkcji przemystowej lub sktadéw i magazynow,

klasa przeznaczenia: b) uzupetniajgco dopuszcza sie lokalizacje ustug oraz urzgdzen
produkcji energii z odnawialnych zrédet energii, z wyjgtkiem
elektrowni wiatrowych;

2) |zasady ochrony a) zagospodarowanie terenu z uwzglednieniem ustalen § 4,

i ksztattowania tadu b) nieprzekraczalne linie zabudowy wg rysunku planu,

przestrzennego, zasady |C) maksymalny udziat powierzchni zabudowy - 0,60,

ksztattowania d) nadziemna intensywnos¢ zabudowy: minimalna - 0,01,

krajobrazu i zabudowy maksymalna - 1,8,

oraz wskazniki e) dopuszczalne wysokosci:

zagospodarowania - maksymalna wysokos$¢ zabudowy - 25,0 m,

terenu: -w przypadkach uzasadnionych wymogami technologicznymi
dopuszcza sie obiekty budowlane, z wyjgtkiem budynkéw
i urzgdzenia infrastruktury technicznej, o wysokosci do 35,0 m,

f) geometria dachow - dachy dowolne, dla dachéw pfaskich obiektéw
administracyjno-socjalnych i innych ustugowych dopuszcza sie
realizacje dachow zielonych,

g) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej - 0,20;

3) |zasady ochrony obowigzujg ustalenia § 6 pkt 3+7;

Srodowiska, przyrody
i krajobrazu -

4) |zasady scalania a) proponowany podziat na dziatki - zasada podziatu wg rysunku
i podziatu terenu oraz planu,
wydzielania dziatek b) minimalna powierzchnia wydzielanych dziatek budowlanych od
budowlanych: strony ulicy Metalowej 1KDL — 10 000 m?, w gtebi terenu dowolna,

c) obowigzujg ustalenia § 8;

5) |zasady modernizacji, a) dostep komunikacyjny z drogi lokalnej 1KDL — ulicy Metalowej,
rozbudowy i budowy drogi dojazdowej 4KDD i ulicy Jana Sniadeckiego,
systemow komunikacji, |b) liczbe miejsc do parkowania okresla sie na podstawie wymagan
zasady obstugi ustalonych w § 9;
komunikacyjnej:

6) |zasady modernizacji, zaopatrzenie w wode, energie elektryczng, gaz, ciepto, obstuge
rozbudowy i budowy telekomunikacyjng oraz odprowadzanie sciekéw sanitarnych i wod
systeméw infrastruktury opadowych istniejgcymi i projektowanymi sieciami w przylegtych
technicznej, zasady drogach — obowigzujg ustalenia § 10;
obstugi w zakresie
infrastruktury
technicznej -

7) |zasady obowigzujg ustalenia § 11 pkt 2+4.

zagospodarowania
wynikajgce z przepiséw
odrebnych -

§ 21. Ustalenia dla terenéw o symbolach: 1PEF, 2PEF i 3PEF:

1PEF - powierzchnia 4,46 ha
2PEF - powierzchnia 11,73 ha
3PEF - powierzchnia 15,88 ha

1)

przeznaczenie terenu -
klasa przeznaczenia:

a) teren elektrowni stonecznej,

b) uzupetniajgco

dopuszcza
towarzyszacej niezbednej
wymienionych w lit.a;

infrastruktury
inwestycji

lokalizacje
funkcjonowania

sie
dla
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2) |zasady ochrony a) dopuszcza sie lokalizacje i budynkdw i obiektéw towarzyszacych:
i ksztattowania tadu - stacji elektroenergetycznych,
przestrzennego, zasady - magazyndéw energii, w tym jako kontenerowych,
ksztattowania - placéw montazowych oraz dojazdéw do elektrowni stonecznych,
krajobrazu i zabudowy |b) zakaz lokalizacji innych budynkéw niewymienionych w lit.a,
oraz wskazniki ¢) maksymalny udziat powierzchni zabudowy - 0,05,
zagospodarowania d) nadziemna intensywnos¢ zabudowy: minimalna - 0,00, maksymalna
terenu: - 0,05,
e) maksymalna wysokosé zabudowy i paneli elektrowni stonecznej -
6,0 m,
f) dachy dowolne,
g) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej - 0,10;

3) |zasady ochrony obowigzujg ustalenia § 6 pkt 3;
srodowiska, przyrody
i krajobrazu -

4) |zasady scalania a) zakaz podziatu terenu,

i podziatu terenu oraz b) obowigzujg ustalenia § 8;
wydzielania dziatek
budowlanych:

5) |zasady modernizacji, a) dostep komunikacyjny terenu 1PEF z drogi dojazdowej 5KDD,
rozbudowy i budowy dopuszcza sie dostep z drogi dojazdowej 1KDD — ulica Stalowa,
systemow komunikaciji, |b) dostgp komunikacyjny terenow: 2PEF i 3PEF z drogi dojazdowe;j
zasady obstugi 5KDD przez teren 1ZN,
komunikacyjnej: c) liczbe miejsc do parkowania okresla sie na podstawie wymagan

ustalonych w § 9;

6) |zasady modernizacji, dopuszcza sie budowe nowej oraz przebudowe i rozbudowe
rozbudowy i budowy istniejgcej  infrastruktury, w  tym  sieci i przytgczy
systeméw infrastruktury elektroenergetycznych,  teletechnicznych, urzadzen, stacji
technicznej, zasady elektroenergetycznych oraz wszelkiej infrastruktury towarzyszgcej
obstugi w zakresie elektrowniom stonecznym;
infrastruktury
techniczne; -

7) |zasady teren potozony w granicach strefy ochrony posredniej ujecia wody

zagospodarowania
wynikajgce z przepiséw
odrebnych -

powierzchniowej ,Miedwie” - obowigzujg ustalenia § 11 pkt 1.

§ 22. Ustalenia dla terenu o symbolu 1WS:

1WS

- powierzchnia 0,57 ha

przeznaczenie terenu -
klasa przeznaczenia -

teren wod powierzchniowych srédlgdowych — rzeka Gowienica;

2) |zasady ochrony a) zakaz zabudowy i zmiany sposobu uzytkowania,
i ksztattowania tadu b) dopuszcza sie prace zwigzane z utrzymaniem i konserwacja rzeki,
przestrzennego, zasady |C) dopuszcza si¢ budowe obiektow zwigzanych z gospodarkg wodng,
ksztattowania w tym mostkéw i przepustow oraz przejs¢ sieciami infrastruktury
krajobrazu i zabudowy technicznej,
oraz wskazniki d) zakaz kanalizacji rzeki,
zagospodarowania e) ustala sie ochrone zieleni naturalnej strefy przybrzeznej rzeki;
terenu:

3) |zasady ochrony teren potozony w granicach proponowanego uzytku ekologicznego
srodowiska, przyrody UE-3 — ,Gowienica” - obowigzujg ustalenia § 6 pkt 2 lit.a;
i krajobrazu -

4) |zasady ochrony czes¢ terenu (zgodnie z rysunkiem planu) objeta strefg ochrony

dziedzictwa kulturowego

konserwatorskiej stanowiska archeologicznego Stotnica,
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i zabytkow - stan. 8 (AZP 33-09/86) — obowigzujg ustalenia § 7 pkt 1;
5) |zasady scalania zakaz podziatu terenu;
i podziatu terenu oraz
wydzielania dziatek
budowlanych -
6) |zasady modernizacji, dostep komunikacyjny z drogi 6KDD przez ciggi pieszo - jezdne na
rozbudowy i budowy terenie 1ZN-ZPW;,
systemow komunikaciji,
zasady obstugi
komunikacyjnej -
7) |zasady teren potozony w granicach strefy ochrony posredniej ujecia wody

zagospodarowania
wynikajgce z przepiséw
odrebnych -

powierzchniowej ,Miedwie” - obowigzujg ustalenia § 11 pkt 1.

§ 23. Ustalenia dla terenu o symbolu 1ZN:

1ZN

- powierzchnia 5,35 ha

1)

przeznaczenie terenu -
klasa przeznaczenia -

teren zieleni naturalnej;

2) |zasady ochrony a) pas zieleni izolacyjno-krajobrazowej z wykorzystaniem istniejgcej
i ksztattowania tadu zieleni naturalnej i uzupetnieniem zielenia,
przestrzennego, b) dopuszcza sie przeprowadzenie ciggéw pieszych i rowerowych,
zasady ksztattowania c) zakaz zabudowy,
krajobrazu i zabudowy |d) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 0,80;
oraz wskazniki
zagospodarowania
terenu:
3) |zasady ochrony obowigzujg ustalenia § 6 pkt 3 i 4;
Srodowiska, przyrody
i krajobrazu -
4) |zasady scalania po wydzieleniu terenu w liniach rozgraniczajgcych zakaz podziatu;
i podziatu terenu oraz
wydzielania dziatek
budowlanych -
5) |zasady modernizacji, a) dostep komunikacyjny z drogi dojazdowej 5KDD,
rozbudowy i budowy b) zakaz lokalizacji miejsc do parkowania,
systemow komunikaciji, |c) przez teren dopuszcza sig¢ dojazdy do terenéw 2PEF i 3PEF;
zasady obstugi
komunikacyjnej:
6) |zasady modernizacji, dopuszcza sie lokalizacje sieci, obiektow i urzadzen infrastruktury
rozbudowy i budowy technicznej;
systemoéw infrastruktury
technicznej, zasady
obstugi w zakresie
infrastruktury
technicznej -
7) |zasady teren potozony w granicach strefy ochrony posredniej ujecia wody

zagospodarowania
wynikajgce z przepiséw
odrebnych -

powierzchniowej ,Miedwie” - obowigzujg ustalenia § 11 pkt 1.

§ 24. Ustalenia dla terenu o symbolu 2ZN:

2ZN

- powierzchnia 3,04 ha
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przeznaczenie terenu -
klasa przeznaczenia -

teren zieleni naturalnej;

2) |zasady ochrony a) kepa zieleni izolacyjno-krajobrazowej z wykorzystaniem zieleni
i ksztattowania tadu naturalnej,
przestrzennego, zasady |b) dopuszcza si¢ lokalizacje plenerowych urzgdzen rekreacyjno -
ksztattowania sportowych, np. sitowni plenerowych, wiat i altan wypoczynkowych,
krajobrazu i zabudowy |c) zakaz zabudowy terenu,
oraz wskazniki d) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej 0,80;
zagospodarowania
terenu:
3) |zasady ochrony a) teren potozony w granicach obszaru przyrodniczo cennego OC-6 —
$rodowiska, przyrody ~Burzykowo” — obowigzujg ustalenia § 6 pkt 2 lit.c,
i krajobrazu: b) obowigzujg ustalenia § 6 pkt 3 i 4;
4) |zasady scalania po wydzieleniu terenu w liniach rozgraniczajgcych zakaz podziatu;
i podziatu terenu oraz
wydzielania dziatek
budowlanych -
5) |zasady modernizacji, a) dostep komunikacyjny z drogi dojazdowej 5SKDD,
rozbudowy i budowy b) zakaz lokalizacji miejsc do parkowania;
systemow komunikaciji,
zasady obstugi
komunikacyjnej:
6) |zasady modernizacji, dopuszcza sie lokalizacje sieci, obiektow i urzadzen infrastruktury
rozbudowy i budowy technicznej;
systemow infrastruktury
technicznej, zasady
obstugi w zakresie
infrastruktury
technicznej -
7) |zasady teren potozony w granicach strefy ochrony posredniej ujecia wody

zagospodarowania
wynikajgce z przepiséw
odrebnych -

powierzchniowej ,Miedwie” - obowigzujg ustalenia § 11 pkt 1.

§ 25. Ustalenia dla terenu o symbolu 1ZN-ZPW:

1ZN-ZPW

— powierzchnia 17,57 ha

przeznaczenie terenu -
klasa przeznaczenia -

teren zieleni naturalnej lub zieleni urzadzonej wysokiej - teren
przestrzeni publicznej;

zasady ochrony

i ksztattowania tadu
przestrzennego, zasady
ksztattowania
krajobrazu i zabudowy
oraz wskazniki
zagospodarowania
terenu:

a)

b)

c)

d)

zespol zieleni na bazie drzewostanu przy ruinach zabudowanh wsi
Stotnica,

utrzymanie i uzupetnienie drzewostanu, zakaz wycinki, z wyjatkiem
wycinki drzew w ztym stanie sanitarnym, o zaburzonej statyce,
zagrazajgcych bezpieczenstwu ludzi i mienia oraz ciec
pielegnacyjnych i sanitarnych,

uktad ciggdéw pieszo - jezdnych (zgodnie z rysunkiem planu) na
przebiegu istniejgcych drég wewnetrznych dawnej wsi Stotnica,
dopuszcza sie lokalizacje miejsc odpoczynku zwigzanych
Z ciggami pieszymi oraz innych plenerowych obiektdéw i urzadzen
rekreacyjno — sportowych zwigzanych z zagospodarowaniem
terendéw zieleni, np. sitowni plenerowych, wiat i altan
wypoczynkowych,

ustala sie ochrone zieleni naturalnej strefy przybrzeznej rzeki
Gowienica,

zakaz zabudowy,

minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 0,80,
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czes¢ terenu (zgodnie z rysunkiem planu) potozona w zasiegu
zatozenia dawnej wsi Stotnica - obecnie ruiny zabudowan
porosniete drzewami i krzewami;

3) |zasady ochrony a) czesc¢ terenu (zgodnie z rysunkiem planu) potozona w granicach
$rodowiska, przyrody proponowanego uzytku ekologicznego UE-3 - ,Gowienica” -
i krajobrazu: obowigzujg ustalenia § 6 pkt 2 lit.a,

b) czes¢ terenu (zgodnie z rysunkiem planu) potozona w granicach
obszaru przyrodniczo cennego OC-5 — ,Stotnica” - obowigzujg
ustalenia § 6 pkt 2 lit.b,

c) obowigzujg ustalenia § 6 pkt 3i 4;

4) |zasady ochrony czesci terenu (zgodnie z rysunkiem planu) objete strefg ochrony
dziedzictwa kulturowego konserwatorskiej stanowisk archeologicznych Stotnica, stan. 4
i zabytkow - (AZP 33-09/82) i Stotnica, stan.8 (AZP 33-09/86) — obowigzujg
ustalenia § 7 pkt 1;
5) |zasady scalania a) po wydzieleniu terenu w liniach rozgraniczajgcych zakaz podziatu,
i podziatu terenu oraz b) obowigzujg ustalenia § 8;
wydzielania dziatek
budowlanych:
6) |zasady modernizacji, a) dostep komunikacyjny z drogi dojazdowej 6KDD i ciggéw pieszo-
rozbudowy i budowy jezdnych (zgodnie z rysunkiem planu),
systemow komunikaciji, |b) zakaz lokalizacji miejsc do parkowania;
zasady obstugi
komunikacyjnej:
7) |zasady modernizacji, dopuszcza sie lokalizacje sieci, obiektow i urzadzen infrastruktury
rozbudowy i budowy technicznej;
systemow infrastruktury
technicznej, zasady
obstugi w zakresie
infrastruktury
technicznej -
8) |zasady czesc¢ terenu (zgodnie z rysunkiem planu) potozona w granicach

zagospodarowania
wynikajgce z przepiséw
odrebnych -

strefy ochrony posredniej ujecia wody powierzchniowej ,Miedwie” -
obowigzujg ustalenia § 11 pkt 1.

§ 26. Ustalenia dla terenu o symbolu 1ZP:

1ZP

— powierzchnia 8,88 ha

przeznaczenie terenu -
klasa przeznaczenia -

teren zieleni urzgdzonej - teren przestrzeni publicznej;

zasady ochrony

i ksztattowania tadu
przestrzennego, zasady
ksztattowania
krajobrazu i zabudowy
oraz wskazniki
zagospodarowania
terenu:

a)

b)

f)

park podworski przy ruinach zabudowan wsi Stotnica - teren
urzgdzony w formie zieleni parkowej z utrzymaniem warto$ciowego
drzewostanu i jego uzupetnieniem,

zakaz wycinki, z wyjatkiem wycinki drzew w ztym stanie
sanitarnym, o zaburzonej statyce, zagrazajgcych bezpieczenstwu
ludzi i mienia oraz cie¢ pielegnacyjnych i sanitarnych,

uktad alejek parkowych na bazie alejek dawnego parku
z dopuszczeniem wytyczenia nowych jako uzupetnienia ukfadu,
dopuszcza sie lokalizacje miejsc odpoczynku zwigzanych z ciggami
pieszymi oraz innych obiektdw i urzadzen zwigzanych
z zagospodarowaniem parku, z wytgczeniem placu zabaw,

ustala sie ochrone zieleni naturalnej strefy przybrzeznej rzeki
Gowienica,

zakaz zabudowy,
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g) czesc terenu (zgodnie z rysunkiem planu) potozona w zasiegu
zatozenia dawnej wsi Stotnica - obecnie ruiny zabudowan
porosniete drzewami i krzewami;

3) |zasady ochrony a) czesc¢ terenu (zgodnie z rysunkiem planu) potozona w granicach
$rodowiska, przyrody proponowanego uzytku ekologicznego UE-3 — ,Gowienica”
i krajobrazu: obowigzujg ustalenia § 6 pkt 2 lit.a,

b) czes¢ terenu (zgodnie z rysunkiem planu) potozona w granicach
obszaru przyrodniczo cennego OC-5 — ,Stotnica” - obowigzujg
ustalenia § 6 pkt 2 lit.b,

c) obowigzujg ustalenia § 6 pkt 3i 4;

4) |zasady ochrony teren potozony w granicach obszaru ochrony konserwatorskiej
dziedzictwa kulturowego zespotu zieleni komponowanej dawnego parku — obowigzujg
i zabytkow - ustalenia § 7 ust.2;
5) |zasady scalania a) zakaz podziatu terenu,
i podziatu terenu oraz b) obowigzujg ustalenia § 8;
wydzielania dziatek
budowlanych:
6) |zasady modernizacji, a) dostep komunikacyjny z drogi dojazdowej 6KDD i ciggdéw pieszo-
rozbudowy i budowy jezdnych,
systemdéw komunikacji, |b) zakaz lokalizacji miejsc do parkowania;
zasady obstugi
komunikacyjnej:
7) |zasady modernizacji, dopuszcza sie lokalizacje sieci, obiektoéw i urzadzen infrastruktury
rozbudowy i budowy technicznej;
systemoéw infrastruktury
technicznej, zasady
obstugi w zakresie
infrastruktury
techniczne; -
8) |zasady teren potozony w granicach strefy ochrony posredniej ujecia wody

zagospodarowania
wynikajgce z przepiséw
odrebnych -

powierzchniowej ,Miedwie” - obowigzujg ustalenia § 11 pkt 1.

§ 27. Ustalenia dla terenu o symbolu 1KDL:

1KDL

— powierzchnia 1,91 ha

przeznaczenie terenu —
klasa przeznaczenia -

teren drogi lokalnej — ulica publiczna — ulica Metalowa;

2) |zasady ochrony a) szerokos¢ w liniach rozgraniczajgcych 25,0 m — istniejgca,
i ksztattowania fadu b) przekrdj poprzeczny:
przestrzennego, zasady - 1 jezdnia, 2 pasy ruchu,
ksztaltowania - chodnik obustronny lub cigg pieszo-rowerowy,
krajobrazu i zabudowy - rowy odwadniajgce,
oraz wskazniki c) oswietlenie minimum jednostronne na stupach;
zagospodarowania
terenu:

3) |zasady scalania zakaz podziatu;

i podziatu terenu oraz
wydzielania dziatek
budowlanych -
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4)

zasady modernizacji,
rozbudowy i budowy
systemoéw infrastruktury
technicznej, zasady
obstugi w zakresie
infrastruktury
techniczne;j -

przebieg istniejgcych sieci: wodociggowej, kanalizacji sanitarnej,
kanalizacji deszczowej, gazowej, elektroenergetycznej,
telekomunikacyjnej — obowigzujg ustalenia § 10.

§ 28. Ustalenia dla terenu o symbolu 1KDD:

1KDD

- powierzchnia 1,02 ha

przeznaczenie terenu -
klasa przeznaczenia -

teren drogi dojazdowej — ulica Stalowa - droga publiczna;

2) |zasady ochrony a) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych 12,0 i 22,0 m,
i ksztattowania tadu b) przekréj poprzeczny:
przestrzennego, zasady - 1 jezdnia, 2 pasy ruchu,
ksztattowania - chodnik minimum jednostronny,
krajobrazu i zabudowy |c) oswietlenie jednostronne na stupach;
oraz wskazniki
zagospodarowania
terenu:
3) |zasady scalania a) po wydzieleniu w granicach terenu elementarnego zakaz podziatu,
i podziatu terenu oraz b) obowigzujg ustalenia § 8;
wydzielania dziatek
budowlanych:
4) | zasady modernizaciji, przebieg istniejgcych sieci: wodociggowej, kanalizacji sanitarnej,

rozbudowy i budowy
systemoéw infrastruktury
technicznej, zasady
obstugi w zakresie
infrastruktury
technicznej -

kanalizacji deszczowej, gazowej, elektroenergetycznej,
telekomunikacyjnej — obowigzujg ustalenia § 10.

§ 29. Ustalenia dla terenu o symbolu 2KDD:

2KDD

- powierzchnia 1,37 ha

1)

przeznaczenie terenu -
klasa przeznaczenia -

teren drogi dojazdowej - droga publiczna;

2) |zasady ochrony a) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajgcych 20,0 m z poszerzeniem
i ksztattowania tadu wedtug rysunku planu,
przestrzennego, zasady |b) przekrdj poprzeczny:
ksztattowania - 1 jezdnia, 2 pasy ruchu,
krajobrazu i zabudowy - chodnik minimum jednostronny,
oraz wskazniki c) oswietlenie jednostronne na stupach;
zagospodarowania
terenu:
3) |zasady scalania a) po wydzieleniu w granicach terenu elementarnego zakaz podziatu,
i podziatu terenu oraz b) obowigzujg ustalenia § 8;

wydzielania dziatek
budowlanych:
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zasady modernizacji,
rozbudowy i budowy
systemoéw infrastruktury
technicznej, zasady
obstugi w zakresie
infrastruktury
technicznej -

przebieg istniejgcych i projektowanych sieci: wodociggowej,
kanalizacji  sanitarnej, kanalizacji  deszczowej, gazowej,
elektroenergetycznej, telekomunikacyjnej — obowigzujg ustalenia
§ 10;

§ 30. Ustalenia dla terenu o symbolu 3KDD:

3KDD

- powierzchnia 0,66 ha

1)

przeznaczenie terenu -
klasa przeznaczenia -

teren drogi dojazdowej - droga publiczna;

2) |zasady ochrony a) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajgcych 10,0 m z poszerzeniem
i ksztattowania tadu wedtug rysunku planu,
przestrzennego, zasady |b) przekrdj poprzeczny:
ksztattowania - 1 jezdnia, 2 pasy ruchu,
krajobrazu i zabudowy - chodnik minimum jednostronny,
oraz wskazniki c) oswietlenie jednostronne na stupach;
zagospodarowania
terenu:
3) |zasady scalania a) po wydzieleniu w granicach terenu elementarnego zakaz podziatu,
i podziatu terenu oraz b) obowigzujg ustalenia § 8;
wydzielania dziatek
budowlanych:
4) |zasady modernizacji, przebieg istniejgcych i projektowanych sieci: wodociggowej,
rozbudowy i budowy kanalizacji ~ sanitarnej, = kanalizacji = deszczowej,  gazowe;,

systemoéw infrastruktury
technicznej, zasady
obstugi w zakresie
infrastruktury
technicznej -

elektroenergetycznej, telekomunikacyjnej — obowigzujg ustalenia
§ 10.

§ 31. Ustalenia dla terenu o symbolu 4KDD:

4KDD

- powierzchnia 0,40 ha

1)

przeznaczenie terenu -
klasa przeznaczenia -

teren drogi dojazdowej - droga publiczna;

2) |zasady ochrony a) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajgcych 12,0 m z placem do
i ksztattowania tadu zawracania wedtug rysunku planu,
przestrzennego, zasady |b) przekrdj poprzeczny:
ksztattowania - 1 jezdnia, 2 pasy ruchu,
krajobrazu i zabudowy - chodnik min. jednostronny,
oraz wskazniki c) oswietlenie jednostronne na stupach;
zagospodarowania
terenu:
3) |zasady scalania a) po wydzieleniu w granicach terenu elementarnego zakaz podziatu,
i podziatu terenu oraz b) obowigzujg ustalenia § 6;

wydzielania dziatek
budowlanych:
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zasady modernizacji,
rozbudowy i budowy
systemoéw infrastruktury
technicznej, zasady
obstugi w zakresie
infrastruktury
technicznej -

dopuszczalny przebieg sieci: wodociggowej, kanalizacji sanitarnej,
kanalizacji deszczowej, gazowej, elektroenergetycznej,
telekomunikacyjnej — obowigzujg ustalenia § 10.

§ 32. Ustalenia dla terenéw o symbolach: 5KDD i 6KDD:

5KDD
6KDD

- powierzchnia 4,65 ha
- powierzchnia 0,95 ha

przeznaczenie terenu -
klasa przeznaczenia -

teren drogi dojazdowej - droga publiczna;

2) |zasady ochrony a) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajgcych 25,0 m z placem do
i ksztaltowania tadu zawracania wedtug rysunku planu,
przestrzennego, zasady |b) przekrdj poprzeczny:
ksztattowania - 1 jezdnia, 2 pasy ruchu,
krajobrazu i zabudowy - chodnik minimum jednostronny,
oraz wskazniki - dwukierunkowa $ciezka rowerowa,
zagospodarowania c) oswietlenie min. jednostronne na stupach;
terenu:
3) |zasady scalania a) po wydzieleniu w granicach terenu elementarnego zakaz podziatu,
i podziatu terenu oraz b) obowigzujg ustalenia § 6;
wydzielania dziatek
budowlanych:
4) |zasady modernizacji, dopuszczalny przebieg sieci: wodociggowej, kanalizacji sanitarnej,
rozbudowy i budowy kanalizacji deszczowej, gazowej, elektroenergetyczne;,
systemow infrastruktury telekomunikacyjnej — obowigzujg ustalenia § 10;
technicznej, zasady
obstugi w zakresie
infrastruktury
technicznej -
5) |zasady czesc¢ terenu 5KDD (zgodnie z rysunkiem planu) oraz teren 6KDD

zagospodarowania
wynikajgce z przepiséw
odrebnych -

potozone w granicach strefy ochrony posredniej ujecia wody
powierzchniowej ,Miedwie” - obowigzujg ustalenia § 11 pkt 1.

§ 33. Ustalenia dla terenu o symbolu 1KOP:

1KOP

- powierzchnia 0,25 ha

1)

przeznaczenie terenu -
klasa przeznaczenia -

teren parkingu;

2) |zasady ochrony a) parking dla samochoddéw osobowych i ciezarowych,
i ksztattowania tadu b) zakaz zabudowy,
przestrzennego, zasady |c) dopuszcza sie lokalizacje urzadzen i sieci infrastruktury
ksztattowania technicznej,
krajobrazu i zabudowy  |d) dopuszczalne o$wietlenie terenu,
oraz wskazniki e) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 0,05;
zagospodarowania
terenu:
3) |zasady ochrony obowigzujg ustalenia § 6;
srodowiska, przyrody
i krajobrazu -
4) |zasady scalania a) po wydzieleniu terenu w liniach rozgraniczajgcych zakaz podziatu,
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i podziatu terenu oraz
wydzielania dziatek
budowlanych:

b)

obowigzujg ustalenia § 8;

zasady modernizacji,
rozbudowy i budowy
systemow komunikaciji,
zasady obstugi
komunikacyjne; -

dostep komunikacyjny z drogi dojazdowej 5KDD;

6)

zasady modernizacji,
rozbudowy i budowy
systemow infrastruktury
technicznej, zasady
obstugi w zakresie
infrastruktury
technicznej -

zaopatrzenie w wode, energie elektryczng, odprowadzanie
Sciekdw w oparciu o istniejgce i projektowane sieci uzbrojenia w
przylegtych drogach — obowigzujg ustalenia § 10.

§ 34. Ustalenia dla terenu o symbolu 1I:

11 - powierzchnia 2,80 ha
1) |przeznaczenie terenu - |a) teren infrastruktury technicznej — zbiornik wod opadowych,
klasa przeznaczenia: b) dopuszcza sie lokalizacje innych urzgdzen oraz sieci infrastruktury

technicznej;

2) |zasady ochrony a) zbiornik wodny do dalszego uzytkowania, z mozliwoscig rozbudowy,
i ksztattowania tadu b) utrzymanie i uzupetnienie drzewostanu,
przestrzennego, zasady |c) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 0,90;
ksztattowania
krajobrazu i zabudowy
oraz wskazniki
zagospodarowania
terenu:
3) |zasady ochrony obowigzujg ustalenia § 6 pkt 3 i 4;
Srodowiska, przyrody
i krajobrazu -
4) |zasady scalania a) zakaz podziatu terenu,
i podziatu terenuoraz  |b) obowigzujg ustalenia § 8;
wydzielania dziatek
budowlanych:
5) |zasady modernizadiji, a) dostep komunikacyjny z drogi dojazdowej 5KDD przez teren 1ZN,
rozbudowy i budowy b) zakaz lokalizacji miejsc do parkowania;
systeméw komunikaciji,
zasady obstugi
komunikacyjnej:
6) (zasady teren potozony w granicach strefy ochrony posredniej ujecia wody

zagospodarowania
wynikajgce z przepiséw
odrebnych -

powierzchniowej ,Miedwie” - obowigzujg ustalenia § 11 pkt 1.

§ 35. 1. Na obszarze objetym planem ustala sie stawke stuzgcg naliczeniu jednorazowej
optaty od wzrostu wartosci nieruchomosci, o ktérej mowa w art.36 ust.4 ustawy z dnia 27
marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, w wysokosci 30%.

2. Dla dziatek bedgcych wiasnoscig Gminy-Miasto Stargard stawki nie ustala sie.

Rozdziat 4
Przepisy koncowe
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§ 36. Do czasu realizacji ustalen niniejszego planu dopuszcza sie dotychczasowe
zagospodarowanie terendw oraz istniejgcg zabudowe, pod warunkiem zgodnosci z przepisami
odrebnymi i brakiem ograniczen dla zgodnego z niniejszym planem zagospodarowania
terenéw sagsiednich. Ponadto do czasu realizacji docelowego zagospodarowania terenu

dopuszcza sie zmiane zagospodarowania w celu przygotowania podtoza i podniesienia
rzednej terenu.

§ 37. Wykonanie uchwaty powierza sie Prezydentowi Miasta Stargard.

§ 38. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogtoszenia jej w Dzienniku
Urzedowym Wojewddztwa Zachodniopomorskiego oraz podlega publikacji na stronie
internetowej Urzedu Miejskiego w Stargardzie.
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