Uzasadnienie

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego miasta Stargard dotyczgcy terenu
w rejonie ulic: Metalowej, Stalowej zainicjowany zostat uchwatg Nr Xl11/117/2025 Rady
Miejskiej w Stargardzie z dnia 25 lutego 2025 r.

Przedmiotem planu jest przeksztatcenie i rozwdj powojskowych terendw bytego

lotniska ,Kluczewo” na cele produkcji przemystowej lub sktadéw i magazynow,

z dopuszczeniem lokalizacji ustug oraz urzgdzen produkcji energii z odnawialnych

zrédet energii, z wyjagtkiem elektrowni wiatrowych, z ustaleniem szczegoétowych

warunkow zagospodarowania terenu i ksztattowania zabudowy oraz zasad obstugi

w zakresie infrastruktury technicznej i komunikacyjnej.

Plan obejmuje obszar o powierzchni 263,50 ha, ograniczony:

1) od strony pétnocnej i zachodniej granicg miasta, w tym rzekg Gowienica,

2) od strony wschodniej linig rozgraniczajgcg ulicy Metalowej wraz z czescig
zabudowy po wschodniegj stronie ulicy,

3) od strony potudniowej granicg terenow obowigzujgcego planu miejscowego.

Teren ten nie posiada aktualnego planu miejscowego, a granice opracowania zostaty

dowigzane do granic uchwalonych w ostatnim czasie miejscowych planoéw miasta

Stargard o podobnych funkcjach dominujgcych:

1) w rejonie ulic: Jana Sniadeckiego, Krzemowej, Tytanowej (2023 r.) — plan
potozony po pdétnocno-wschodniej stronie,

2) w rejonie ulic: Metalowej, Niklowej, Miedzianej, Kobaltowej (2024 r.) — plan
potozony po potudniowej stronie.

W ostatnich latach nastgpito intensywne zagospodarowywanie dziatek na terenie
bytego lotniska. Dotyczy to rowniez nieruchomosci w rejonie ulic: Metalowej i Stalowej,
gdzie inwestycje realizowane sg na podstawie decyzji administracyjnych o warunkach
zabudowy i zagospodarowania terenu. Z tego wzgledu niezbedne jest przygotowanie
mozliwosci rozbudowy istniejgcych zaktadow i zagospodarowania kolejnych dziatek na
cele produkcyjno - magazynowo - sktadowe i ustugowe.

Projekt planu opracowany zostat zgodnie z uchwatg w sprawie przystgpienia do
sporzgdzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, ustawg z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (dalej zwang
ustawg o pizp) i ustawg z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji
o Srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie Srodowiska oraz
0 ocenach oddziatywania na srodowisko (dalej zwang ustawg o uios), z zachowaniem
nastepujgcej procedury:

1) o podjeciu uchwaty o przystgpieniu do sporzadzania planu miejscowego ogtoszono
w dniu 31 marca 2025 r. w prasie lokalnej, a takze przez obwieszczenia na
stupach ogtoszeniowych oraz na tablicach ogtoszen Urzedu Miejskiego i na stronie
internetowej — art.17 pkt 1 ustawy o pizp i art.39 ust.1 ustawy o uios,

2) zawiadomiono na pisSmie o podjeciu uchwaty o przystgpieniu do sporzgdzenia
planu miejscowego instytucje i organy wtasciwe do uzgadniania i opiniowania
planu — art.17 pkt 2 ustawy o pizp,

3) w ramach przeprowadzanej strategicznej oceny oddziatywania na $rodowisko
wystgpiono w dniu 25 marca 2025r. o uzgodnienie zakresu i stopnia
szczegotowosci informaciji wymaganych w prognozie oddziatywania na srodowisko



4)

5)

6)

7)

8)

9)

do Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Szczecinie oraz Pafnstwowego
Powiatowego Inspektora Sanitarnego w Stargardzie — art.53 ustawy o uios,

sporzgdzono projekt planu miejscowego wraz z prognozg oddziatywania na
srodowisko uwzgledniajgcg uzgodniony wczeéniej zakres — art.17 pkt4 ustawy
0 pizp,

uzyskano opinie o projekcie planu miejscowego Miejskiej Komisji Urbanistyczno-
Architektonicznej oraz instytucji i organéw wskazanych w ustawie o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym oraz w przepisach szczegolnych — art.17 pkt 6
lit.a ustawy o pizp,

uzgodniono projekt planu miejscowego z wtasciwymi organami i instytucjami,
w tym z Wojewodg Zachodniopomorskim, Zarzgdem Wojewddztwa
Zachodniopomorskiego i Zarzgdem Powiatu Stargardzkiego — art.17 pkt6 lit.b
ustawy o pizp,

wystgpiono do Wojewody Zachodniopomorskiego o wyrazenie opinii dotyczgcej
projektu planu miejscowego — art.23 ustawy o pizp,

uzyskano opinie o projekcie planu miejscowego wraz z prognozg oddziatywania na
$rodowisko od Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Szczecinie oraz
Panstwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego w Stargardzie — art.54 ust.1
ustawy o uios,

wprowadzono zmiany wynikajgce z uzyskanych opinii i dokonanych uzgodnienh
oraz przeprowadzono konsultacje spoteczne dotyczgce projektu planu
miejscowego wraz z prognozg oddziatywania na srodowisko w terminie od ...........
do ............ 2026 r. . O rozpoczeciu konsultacji ogtoszono w dniu
............ 2026 r. w prasie lokalnej, a takze przez obwieszczenia na stupach
ogtoszeniowych oraz na tablicach ogtoszen Urzedu Miejskiego i na stronie
internetowej. Zorganizowano w dniu ................... 2026 r. spotkanie otwarte oraz
dyzury projektanta w dniach .................. 2026 r. — art.17 pkt 11 i 13 ustawy o
pizp oraz art.39 i art.54 ust.2 ustawy o uios,

10) w okresie konsultacji spotecznych, w ktérym interesariusze mogli zgtasza¢ uwagi

dotyczgce projektu planu miejscowego , wptynety / nie wptynety zadne uwagi —
informacja o uwagach / braku uwag zawarta jest w zatgczniku nr 3 do uchwaty -
art.8i ustawy o pizp oraz art.39 i art.54 ust.3 ustawy o uios.

Plan nie narusza ustalen Studium uwarunkowan | kierunkow zagospodarowania
przestrzennego miasta Stargard przyjetego uchwatg Nr LVI11/599/2023 Rady Miejskiej
w Stargardzie z dnia 28 listopada 2023 r., w ktérym w granicach obszaru objetego
planem ustalone zostaty kategorie przeznaczenia terendw, przez ktdre nalezy
rozumie¢ ustalenie dominujgcej funkcji oraz zasad i standardéw zagospodarowania
terenu:

1)
2)
3)
4)
5)
6)
7)

PP — tereny przemystowe oraz tereny przemystowe o niewyksztatconej strukturze,
UT - tereny urzgdzen sportowych i turystycznych,

ZP — tereny zieleni parkowej,

ZL — tereny do zalesienia i zadrzewienia,

TO — tereny otwarte, w tym tereny lokalizacji elektrowni stonecznych,

TT- tereny techniczne miasta,

KD.L — drogi lokalne.



Dla terendéw PP, przewazajgcych w granicach planu, Studium ustala:

PP — tereny przemystowe stuzg wytacznie umieszczaniu zaktadow przemystowych,
ktérych lokalizacja na innych terenach budowlanych na terenie miasta jest
niedopuszczalna.

Na terenach tych dopuszcza sie lokalizowanie:

1) zaktadéw przemystowych wszystkich rodzajow, ktorych dziatalnos¢ nie

powoduje ograniczenia dopuszczonego w planie uzytkowania innych terenéw,

2) magazyndw, sktadow,

3) obiektébw pomocniczych stuzgcych zaopatrzeniu terenéw budowlanych
w elektrycznosc, gaz ,ciepto, wode i odprowadzenie sciekow,

4) stacji benzynowych,

5) ulic uktadu obstugujacego,

6) zieleni izolacyjne;.

Obowigzuje zachowanie nastepujgcych wskaznikéw urbanistycznych:

- dla zabudowy: PZmax = 0,80, TZmin = 0,20, HZmax = 35 m,

- wskazana wysokos¢ zabudowy nie obejmuje koniecznych elementow
technologicznych.

Wskazniki nalezy stosowaC w miejscowym planie zagospodarowania

przestrzennego przede wszystkim dla nowych terendw inwestycyjnych, a na

pozostatych terenach dostosowacé do istniejgcego zagospodarowania i zabudowy

terenu, podziatéw geodezyjnych oraz lokalnych warunkéw ochrony srodowiska.

W Studium wskazano, jako teren komunikacji drogowej, stanowigcg ukfad obstugi
komunikacyjnej terenu - ulice lokalng ,L”.

Szczegotowe wyznaczenie granic terendw 0 roznym przeznaczeniu nastepuje
w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego, w zaleznosci od istniejgcego
zagospodarowania i zabudowy terenu oraz lokalnych warunkéw ochrony srodowiska.
Dopuszczenie w planie miejscowym innego, uzupetniajgcego uzytkowania terenu,
niesprzecznego z kategorig przeznaczenia, jest mozliwe pod warunkiem, ze nie
ograniczy to funkcji dominujgcej terenu i jest niezbedne dla jego prawidtowego
funkcjonowania.

Projekt planu miejscowego zostat wykonany w formie uchwaty Rady Miejskiej,
w ktorej w § 35 ustalono stawke stuzgca naliczeniu jednorazowej optaty z tytutu
wzrostu wartosci nieruchomosci w wysokosci 30%.

Projekt uchwaty Rady Miejskiej w sprawie uchwalenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego miasta Stargard dotyczgcego terenu w rejonie ulic:
Metalowej, Stalowej spetnia ustawowe warunki wymagane przed przedtozeniem do
uchwalenia.

Sposob realizacji wymogoéw wynikajacych z art.1 ust. 2+4 ustawy o pizp.

. Przy sporzadzeniu projektu niniejszego planu uwzgledniono:

1. Wymagania tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury oraz walory
architektoniczne i krajobrazowe poprzez ustalenia zawarte w §4 i 6 ustalen
ogolnych oraz w ustaleniach szczegoétowych.




Teren objety planem potozony jest poza zwartym obszarem zainwestowania miasta,
na potudniowy zachdéd od jego centralnej czesci i obejmuje czes¢ Parku
Przemystowego Nowoczesnych Technologii.

Na obszarze opracowania, obejmujgcym czes¢ dawnego lotniska wojskowego,

wystepujg trzy rodzaje uzytkowania:

- czesSC¢ zasadnicza — zabudowa produkcji przemystowej lub magazynowo - sktadowa
z funkcjg towarzyszgcg biurowo-socjalng, gtownie od strony ulicy Metalowej,
z mozliwoscig uzupetnien zagospodarowania kolejnych dziatek na ww. cele,

- pas potudniowo - zachodni — tereny elektrowni stonecznych oraz urzgdzenia
infrastrukturalne — zbiornik wéd opadowych i zielen naturalna z zadrzewieniami
Srodpolnymi, zaktadanym lub spontanicznym drzewostanem,

- czes¢ zachodnia — tereny zieleni obejmujgce dawny park i drzewostan przy ruinach
zabudowan wsi Stotnica oraz teren sportéw motorowych.

Uzupetniajgco od strony wschodniej znajduje sie fragment charakterystycznych form

ukry¢ na samoloty.

Obszar obstugiwany jest komunikacyjnie z ulicy Metalowej przylegtej do obszaru
opracowania od strony potnocno - wschodniej i ulicy Stalowej wewnagtrz zespotu.

W zabudowie dominujg wspotczesne formy architektury przemystowej —
wielkopowierzchniowe hale produkcyjno - magazynowe, o wysokosci 1, 2 lub 3
kondygnacji nadziemnych. Uzupetnienie stanowig niskie obiekty towarzyszgce funkcji
podstawowe].

Na bazie stanu istniejgcego i ustalen Studium przyjeto przeksztatcenie powojskowych

terenow bytego lotniska na cele produkcji przemystowej lub sktadéw i magazynow pod

rozwoj srednich i duzych (uzupetniajgco matych) zaktadéw w zakresie:

- zaktady produkcyjne i produkcyjno-ustugowe,

- sktady, magazyny, bazy, w tym bazy transportowe, budowlane, przetadunkowe,

- centra logistyczne, centra badawcze, centra technologiczne, informatyczne, handlu
internetowego,

- stacje paliw, myjnie samochodowe.

Uktad komunikacyjny zostat wyznaczony w oparciu o lokalng droge publiczng - ulice
Metalowg, ktéra stanowi o0$ uktadu w kierunku potudniowym i uzupetniony
prostopadtymi do niej drogami dojazdowymi, zakohczony drogg réwnolegtg do ulicy
Metalowej, ktorej przedtuzenie przewiduje réwniez plan sgsiadujgcy.

Plan nie zmienia istniejgcego uktadu przestrzennego. Przyjete w planie wskazniki
urbanistyczne zostaty dostosowane do funkcji, istniejgcego zagospodarowania
i zabudowy terenu. Powierzchnia zabudowy do 60%, a powierzchnia biologicznie
czynna minimum  20%, zastosowano nieprzekraczalne linie  zabudowy.
W dostosowaniu do wielkosci firm, przyjeto podziat na dziatki o powierzchni
ok. 0,5+2,0ha i 4,0+5,0 ha, z dopuszczeniem zagospodarowania na wiekszych
terenach. Zroznicowana zostata wysokos¢ zabudowy:

- W rejonie terendw zainwestowanych po ptn-wsch. stronie ulicy Metalowej - 25,0 m,
w przypadkach uzasadnionych wymogami technologicznymi dopuszcza sie do
35,0m,

- na terenach mieszanych — zainwestowanych i do zainwestowania po ptd-zach.
stronie ulicy Metalowej - 35,0 m, w przypadkach uzasadnionych wymogami
technologicznymi  dopuszcza sie przewyzszenie do 45,0m, urzadzenia
infrastruktury technicznej - do 55,0 m n.p.t.



Ze wzgledu na dopuszczenie duzej intensywnosci zainwestowania terenéw produkcji
przemystowej lub sktadoéw i magazynow i lokalizacji zaktadow o zwiekszonym lub
duzym ryzyku wystgpienia powaznej awarii przemystowej, uktad komunikacyjny zostat
,<domkniety” poprzez przedtuzenie ,siegacza” ulicy Stalowej do projektowanej drogi
5KDD rownolegtej do ulicy Metalowej. Powstat sprawny, bezpieczny uktad
komunikacyjny bez koniecznosci stosowania placow do zawracania.

Ustalono zakaz lokalizacji funkcji mieszkaniowe;.

Uzupetnieniem zagospodarowania obszaru objetego planem s3g tereny ustug sportu
i rekreacji.

Catos¢ obszaru nie posiada ponadprzecietnych waloréw krajobrazowych, z wyjgtkiem
terenéw zieleni przy rzece Gowienica, obejmujgcych dawny park i drzewostan przy
ruinach zabudowan wsi Stotnica, ktére przewidziane do ochrony zostang zachowane.
Zachowane mogg tez by¢ inne zadrzewienia, o ile nie bedg kolidowaty z planowang
zabudowg i zagospodarowaniem terenow.

Planowane zagospodarowanie bedzie miato duzy wptyw na istniejgcy krajobraz, gdyz
docelowo powstanie tam kompleks zabudowy produkcyjnej o intensywnosci
decydujgcej o jego znaczgcym przeksztatceniu. Proces przeksztatcenia juz sie
rozpoczat.

Teren objety niniejszym planem miejscowym wchodzi w granice obszaru
zdegradowanego — obszar powojskowy Osiedle Lotnisko wyznaczony w oparciu
o ,Gminny Program Rewitalizacji Gminy Miasto Stargard na lata 2016-2026".
Rewitalizacja jest to proces wyprowadzania ze stanu kryzysowego obszarow
zdegradowanych, prowadzony w sposob kompleksowy, poprzez zintegrowane
dziatania na rzecz lokalnej spotecznosci, przestrzeni, gospodarki, skoncentrowane
terytorialnie, prowadzone przez interesariuszy rewitalizaciji.

2. Wymagania ochrony srodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochronie
gruntéw rolnych i leSnych poprzez ustalenia zawarte w § 6 oraz w § 12.

Na potrzeby planu wykonano opracowanie ekofizjograficzne charakteryzujgce stan
Ssrodowiska przyrodniczego. Teren nie jest zlokalizowany w granicach obszaréw
chronionych na mocy ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody.

W czesci zachodniej obszaru objetego planem wystepujg obszary przyrodniczo cenne,

przewidziane do ochrony ustaleniami niniejszego planu:

1) proponowany uzytek ekologiczny UE-3 — ,Gowienica” - fragment doliny rzeki
Gowienica,

2) obszar przyrodniczo cenny OC-5 — ,Stotnica” - obejmujgcy teren dawnego parku
i drzewostan przy ruinach zabudowan wsi Stotnica z okazami drzew pomnikowych,

3) obszar przyrodniczo cenny OC-6 — ,Burzykowo” obejmujgcy teren dawnego parku
i drzewostan przy ruinach zabudowan wsi Burzykowo.

Zasady ich ochrony ustalono w § 6 niniejszej uchwaty.

Czes¢ obszaru objetego planem potozona w strefie ochrony posredniej ujecia wody
powierzchniowej ,Miedwie”, ustanowionej dla zapewnienia odpowiedniej jakosSci
ujmowanej wody i ochrony zasobéw wodnych ujecia, na ktérym obowigzujg
ograniczenia wynikajgce z aktualnie obowigzujgcych przepiséw odrebnych.

Na obszarze planu brak jest gruntdow sklasyfikowanych jako grunty rolne lub le$ne.



Prognoza oddziatywania na $srodowisko sporzgdzona do projektu planu wykazata, ze
nie wystgpig istotne negatywne oddziatywania na roznorodnos¢ biologiczna,
a realizacja ustalen planu nie bedzie wykracza¢ swoim oddziatywaniem poza zasieg
lokalny.

3. Wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdw oraz doébr kultury
wspoiczesnej.

Na obszarze objetym planem znajdujg sie nastepujgce obszary ochrony

konserwatorskiej:

- strefy ochrony konserwatorskiej stanowisk archeologicznych ujetych w ewidenciji
zabytkéw: Stotnica, stan. 4 (AZP 33-09/82), Stotnica, stan. 8 (AZP 33-09/86),
Stotnica, stan. 11 (AZP 33-09/97),

- zespoty zieleni komponowanej i form krajobrazu kulturowego, przewidziane do
ochrony ustaleniami niniejszego planu: park podworski w Stotnicy oraz zespdt ukryé
na samoloty bojowe na terenie dawnego lotniska wojskowego w Kluczewie.

Zasady ich ochrony ustalono w § 7 uchwaty.

4. Wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby
0s06b niepetnosprawnych.

Na terenach przemystowych objetych planem o symbolach 1PP-PS + 6PP-PS

dopuszcza sie lokalizacje zaktadéw o zwiekszonym lub duzym ryzyku wystgpienia

powaznej awarii przemystowej, z zastrzezeniem:

- zgodnosci z obowigzujgcymi w tym zakresie przepisami odrebnymi,
w szczegolnosci w zakresie zachowania wymaganych prawem odlegtosci,

- ograniczenia oddziatywania tych zaktadéw do granicy dziatki budowlanej, na ktorej
ten zakfad jest zlokalizowany.

Funkcjonowanie w/w terendw przy spetnieniu powyzszych zastrzezen nie bedzie
nadmiernie ucigzliwe dla miasta — obszar planu potozony jest w znacznej odlegtosci od
osiedli mieszkaniowych, ponadto w celu wyeliminowania ewentualnych kolizji z funkcjg
mieszkaniowg, ustalono zakaz jej lokalizacji na obszarze planu.

Ustalenia planu nie stojg w sprzecznosci z wymaganiami ochrony zdrowia oraz
bezpieczenstwa ludzi i mienia. W trakcie procedury planistycznej, projekt planu zostat/
zostanie zaopiniowany i uzgodniony z wlasciwymi organami w powyzszym zakresie.
Plan uwzglednia potrzeby oséb niepetnosprawnych poprzez ustalenia dotyczgce
dostepu do obiektow, gwarantujgce brak barier architektonicznych, zawarte w § 4 oraz
obstugi komunikacyjnej, zawarte w § 9 uchwaty.

5. Walory ekonomiczne przestrzeni i prawo wtasnosci.

Przewazajgca czesc¢ terendw inwestycyjnych na obszarze planu stanowi wiasno$é
spotek prawa handlowego. Dziatki drogowe, tereny fotowoltaiki oraz tereny zieleni
obejmujgce dawny park i drzewostan przy ruinach zabudowan wsi Stotnica i wsi
Burzykowo sg witasnoscig Gminy - Miasta Stargard.

Ostatnia dziatka w czes$ci potudniowej opracowania jest rowniez wtasnoscig Gminy -
Miasta Stargard i moze stanowic oferte inwestycyjna.

Struktura wtasnosci nie ma wptywu na przyszte koszty realizacji planu. Ma natomiast
zdecydowany wptyw na budzet gminy w postaci dochodéw ze sprzedazy
nieruchomosci oraz podatkéw. Nie wystgpi koniecznosé wyptat odszkodowan wskutek
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wywtaszczen na realizacje celdéw publicznych. Jako wartos¢ ekonomiczng mozna tez
uznac zapewnienie miejsc pracy.

6. Potrzeby obronnosci i bezpieczehstwa panstwa.

Ustalenia planu nie stojg w sprzecznosci z potrzebami obronnos$ci i bezpieczenstwa
panstwa. Istotnym systemem wigzgcym sie z potrzebami obronnosci jest uktad
komunikacyjny obszaru spetniajgcy réwniez potrzeby logistyczne, powigzany
z uktadem komunikacyjnym wojewoddztwa i Panstwa.

W trakcie procedury planistycznej, projekt planu zostat / zostanie zaopiniowany i
uzgodniony z wiasciwymi organami w powyzszym zakresie.

7. Potrzeby interesu publicznego.

Interes publiczny na potrzeby proceséw planistycznych nalezy rozumiec¢ jako
uogolniony cel dazen i dziatan uwzgledniajgcych zobiektywizowane potrzeby ogotu
spoteczenstwa lub lokalnych spotecznoéci, zwigzanych z zagospodarowaniem
przestrzennym. Zadaniem dla realizacji celéw publicznych jest dziatalnoS¢ o znaczeniu
lokalnym, bez wzgledu na status podmiotu podejmujgcego te dziatania oraz zrddfa ich
finansowania, stanowigce realizacje celow, o ktorych mowa w art.6 ustawy z dnia
21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami.

Celami publicznymi sg miedzy innymi: wydzielanie gruntéw pod drogi i publiczne ciaggi
piesze oraz budowa i utrzymywanie tych drog, place publiczne oraz tereny publicznej
zieleni urzgdzonej, budowa i utrzymywanie publicznych urzgadzen stuzgcych do
zaopatrzenia ludnosci w wode, urzadzen stuzgcych ochronie srodowiska.

Obszar opracowania planu obstugiwany jest z drogi lokalnej publicznej — ulicy
Metalowej. Drogi w zakresie opracowania, do obstugi kompleksu zabudowy produkcji
przemystowej lub sktadéw, magazynéw i ustug, zaktadane sg na gruntach Gminy -
Miasta Stargard jako dojazdowe.

Jako tereny przestrzeni publicznej wyznaczono obszar zieleni obejmujgcy teren
dawnego parku i drzewostan przy ruinach zabudowan wsi Stotnica, w zachodniej
czesci planu.

8. Potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczeqdlnosci sieci
szerokopasmowych oraz potrzeba zapewnienia odpowiedniej ilosci i jako$ci wody,
do celéw zaopatrzenia ludzi poprzez ustalenia zawarte w § 10 uchwaty.

W granicach planu nie przewiduje sie lokalizacji funkcji mieszkaniowej, w zwigzku
z czym zaopatrzenie w wode dotyczy obiektdw produkcji przemystowej lub sktadéw,
magazynow i ustug, w tym na potrzeby produkcyjno-technologiczne oraz na potrzeby
sanitarno - bytowe ludzi.

W zwigzku z potozeniem obszaru objetego planem na terenie zainwestowanym
i rozwijajgcym sie w kierunku produkcyjno - magazynowo - sktadowym i ustugowym,
jest on zabezpieczony w podstawowym zakresie w infrastrukture techniczng. Plan
przewiduje petng obstuge w tym zakresie, ustalajgc wtgczenie sieci projektowanych do
sieci istniejgcych w drogach publicznych.

9. Zapewnienie udziatlu spoteczenstwa w_ pracach nad miejscowym planem
zagospodarowania przestrzennego, w tym przy uzyciu Srodkodw komunikacii
elektronicznej oraz zachowanie jawnos$ci i przejrzystosci procedur planistycznych




Zapewnienie udziatu spoteczenstwa w pracach nad niniejszym planem, a takze
zachowanie jawnosci i przejrzystosci procedur planistycznych nastgpito poprzez
powiadomienie spoteczenstwa o poszczegodlnych etapach sporzgdzania planu,
okreslonych w art.17 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz
w ustawie z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o $rodowisku i jego
ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie Srodowiska oraz o ocenach oddziatywania
na Srodowisko, w tym przy uzyciu srodkéw komunikacji elektroniczne;j.

W ramach procedury zorganizowano konsultacje spoteczne w dniach .....................
2026 r., ze spotkaniem otwartym oraz dyzurem projektanta, w czasie ktorych mozna
byto zapoznaC sie z rozwigzaniami przyjetymi w projekcie planu i prognozie
oddziatywania na srodowisko w strategicznej ocenie oddziatywania na srodowisko.

Do dnia ........... 2026 r. do projektu planu i prognozy nie ztozono uwag/ ztozono

ll. Zgodnos¢ planu z wynikami analizy, o ktérej mowa w art.32 ust.1 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym

Gmina-Miasto Stargard posiada analize dotyczgcg oceny aktualnosci studium i planéw
miejscowych, o ktérej mowa w art.32, na podstawie ktérej Rada Miejska w Stargardzie
w dniu 26 lutego 2019 r. podjeta uchwate NrIV/60/2019 w sprawie aktualnosci
Studium uwarunkowan i kierunkbw zagospodarowania przestrzennego miasta
Stargard oraz miejscowych planow zagospodarowania przestrzennego.

W wyniku tej oceny uznano za zasadne podejmowanie nowych prac planistycznych
dla obszaréw o priorytetowym znaczeniu dla prowadzenia polityki przestrzennej oraz
wskazano obszary do objecia planami miejscowymi.

Obszar opracowania przedmiotowego planu zostat wskazany w zatgczniku nr 3 do
uchwaty Nr1V/60/2019 Rady Miejskiej w Stargardzie z dnia 26 lutego 2019 r. ,Mapa
obszarow wskazanych do objecia pracami planistycznymi” w grupie obszaréw do
objecia planami miejscowymi o funkcji produkcyjnej i ustugowej oraz czesciowo
w grupie obszarow do objecia planami miejscowymi w kierunku ochrony przed
zabudowa.

Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta
Stargard wskazuje etapy sporzgdzania plandéw, w tym plany zmian i porzgdkowania
struktur — priorytetowe dla terenow inwestycyjnych, w ktérych wystepuje duza presja
inwestoréw oraz plany ochrony terenéw otwartych - dla terenéw cennych przyrodniczo,
w sgsiedztwie granicy miasta.

lll. Wplyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy

Na obszarze objetym miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego miasta
Stargard dotyczgcego terenu w rejonie ulic: Metalowej, Stalowej przewiduje sie
nastepujgce inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej i komunikacji, wymagajgce
finansowania z budzetu miasta:

1) modernizacje drogi lokalnej - ulicy Metalowej o symbolu 1KDL,

2) modernizacje i przedtuzenie drogi dojazdowej - ulicy Stalowej o symbolu 2KDD,

3) budowe drég dojazdowych oznaczonych symbolami 2KDD+6KDD,



4) ewentualne uzupetnienie sieci infrastruktury technicznej w drogach publicznych
(obszar planu jest zaopatrzony w podstawowe sieci infrastruktury techniczne;j
z przebiegiem w istniejgcych drogach),

5) rewaloryzacje terendw przestrzeni publicznych - terenu zieleni parkowej o symbolu
1ZP i zieleni naturalnej lub zieleni urzadzonej wysokiej — 1ZN-ZPW przy ruinach
zabudowan wsi Stotnica.

Uchwalenie niniejszego planu miejscowego nie jest przestankg do roszczen
odszkodowawczych z art.36 ust.1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (korzystanie z nieruchomosci lub jej czesci w dotychczasowy sposéb
lub zgodny z dotychczasowym przeznaczeniem stato sie niemozliwe lub istotnie
ograniczone), jak rowniez nie wywota obnizenia wartosci rynkowej nieruchomosci, co
mogtoby skutkowac roszczeniem z art.36 ust.3 powyzszej ustawy.

Plan nie wprowadza ustalen powodujgcych koniecznos¢ wykupu gruntéw prywatnych
na cele publiczne.

Budowa ewentualnych drog wewnetrznych wraz z sieciami infrastruktury zapewniona
bedzie staraniem i wtasnymi srodkami przysztych inwestorow.

Realizacja ustalen planu, poza dochodem ze sprzedazy nieruchomosci, zapewni state
dochody gminy w postaci podatku od nieruchomosci zaréwno od gruntow, jak i od
budynkéw i budowli, po ewentualnej sprzedazy czesci nieruchomosci na cele
inwestycyjne.



