projekt

UchwataNr ........... 2026
Rady Miejskiej w Stargardzie
zdnia............... 2026 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego miasta Stargard dotyczacego terenu w rejonie ulic:
Szczecinskiej, 11 Listopada

Na podstawie art.20 ust.1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu | zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz.U. z 2026 r. poz.538), w zwigzku z art. 67 ust. 3 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. o
zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektorych ustaw (Dz.U. z
2023 r. poz. 1688, z 2024 r. poz.1824 oraz z 2025 r. poz.527, 1543 i 1668), uchwala sie, co
nastepuje:

§ 1.1. Zgodnie z uchwatg Nr XXI1/221/2026 Rady Miejskiej w Stargardzie z dnia 27 stycznia
2026 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego miasta Stargard dotyczgcego terenu w rejonie ulic: Szczecinskiej, 11 Listopada,
po stwierdzeniu, ze nie narusza on ustalen ,Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego miasta Stargard”, przyjetego uchwatg Nr LVI1/559/2023
Rady Miejskiej w Stargardzie z dnia 28 listopada 2023 r., uchwala sie miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego miasta Stargard dotyczacy terenu w rejonie ulic:
Szczecinskiej, 11 Listopada, zwany dalej planem.

2. Plan obejmuje obszar o tgcznej powierzchni 1,125 ha, ktérego granice oznaczono na
rysunku planu w skali 1:1 000, stanowigeym zatgcznik nr 1 do niniejszej uchwaty.
3. Integralnymi czesciami planu sg nastepujgce zatgczniki do uchwaty:
1) zatgcznik nr 1 - rysunek planu w skali 1:1 000;
2) zatgcznik nr 2 - wyrys ze ,Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania
przestrzennego miasta Stargard” dla-obszaru objetego planem,;

3) zatagcznik nr 3 - rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie miejscowym
inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan wiasnych gminy, oraz
zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych;

4) zatgcznik nr 4 - dane przestrzenne utworzone dla planu, zapisane w formie elektronicznej.
4. Przedmiotem planu jest ustalenie zasad zabudowy i zagospodarowania terenu na cele
miastotworeczych ustug publicznych - kultury i rozrywki, biurowych i administracji, zdrowia i

pomocy spotecznej, nauki, edukaciji, sportu i rekreacji, z zachowaniem urzgdzonej zieleni
parkowe;.

Rozdziat 1
Zasady konstrukcji planu

§ 2. 1. Obszar objety planem podzielony zostat na 3 tereny elementarne o réznym
przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania, okreslone liniami rozgraniczajgcymi
na rysunku planu — zatgczniku nr 1 do uchwaty.



2. Kazdy teren elementarny oznaczono w tekscie planu oraz na rysunku planu
identyfikatorem cyfrowo-literowym - liczba oznacza numer terenu, symbol literowy oznacza
przeznaczenie terenu — klase przeznaczenia terenu lub drogi.

3. Ustalenia planu formutowane sg na dwoch poziomach - ogélnym i szczegétowym.
Ustalenia ogdlne obowigzujg na catym obszarze objetym planem. Ustalenia szczeg6towe
obowigzujg na obszarze terenu elementarnego:

1) ustalenia szczegdtowe formutowane sg w nastepujacych grupach ustalenh:

a) przeznaczenie terenu — klasa przeznaczenia,

b) zasady ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego, zasady ksztattowania krajobrazu i
zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu,

c) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu,

d) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspétczesnej,

e) zasady scalania i podziatu terenu oraz wydzielania dziatek budowlanych,

f) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemdéw komunikacji, zasady obstugi
komunikacyjnej,

g) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw infrastruktury technicznej, zasady
obstugi w zakresie infrastruktury technicznej,

h) zasady zagospodarowania wynikajgce z przepiséw odrebnych;
2) dla wyodrebnionych terenéw elementarnych sformutowano ustalenia szczegotowe
obowigzujgce dla terenu, sporzgdzone w formie tabeli— ,karty terenu” — oznaczonej

symbolem terenu i zawierajgcej jego powierzchnie, segregujgc tres¢ ustalen wg ustalonych
grup, o ile wprowadza sie ustalenie.

4. Peiny tekst ustalen dla okreslonego obszaru zawiera ustalenia ogdlne i szczegétowe.

5. Na obszarze objetym planem brak jest obszaréw i obiektow, dla ktérych nalezatoby ustali¢
ograniczenia i wymogi z tytutu ochrony srodowiska przyrodniczego - potozenia w granicach
obszardow objetych istniejgcymi lub proponowanymi formami ochrony przyrody, ksztattowania
krajobrazu oraz ochrony krajobrazow priorytetowych, terendéw narazonych na
niebezpieczenstwo powodzi, zagrozonych osuwaniem sie mas ziemnych oraz stref ochronnych
resortu obrony narodowej:

6. Na obszarze objetym planem wystepujg szczegolne ograniczenia i wymogi z tytutu:

1) wystepowania obszardw i obiektow ochrony konserwatorskiej - potozenia w granicach
obszaru ochrony konserwatorskiej historycznych uktadéw urbanistycznych i zespotéw
zabudowy, w obszarze ochrony konserwatorskiej ekspozycji historycznego uktadu
urbanistycznego, wystepowania obiektow ujetych w Gminnej Ewidencji Zabytkow —
wynikajgce z tego tytutu rygory ustalono w § 7 niniejszej uchwaty;

2) wystepowania débr kultury wspotczesnej;

3) potozenia obszaru objetego planem w granicach Gtéwnego Zbiornika Wod Podziemnych
GZWP 123 — wynikajgce z tego tytutu rygory ustalono w § 11 ust.1 niniejszej uchwaty;

4) potozenie obszaru objetego planem w granicach obszaru gérniczego ,Stargard” — wynikajgce
z tego tytutu rygory ustalono w § 11 ust.2 niniejszej uchwaty.

7. Ustala sie nastepujgce zasady konstrukcji zatgcznika nr 1 - rysunku planu:

1) rysunek planu sporzgdzono w skali 1:1 000;

2) kazde ustalenie przedstawione na rysunku planu znajduje odpowiednie odwzorowanie w
ustaleniu tekstowym;



3) wszystkie symbole graficzne uzyte na rysunku planu zostaty objasnione w legendzie;
4) przebiegi linii okreslonych na rysunku planu wyznaczajg osie tych linii.
8. Uzyte w ustaleniach szczegdtowych okreslenia oznaczaja:

1) obowigzujgca linia zabudowy — linia wyznaczajgca potozenie lica budynku dotyczgca
wszystkich kubaturowych elementéw elewacji na poziomie terenu, z wyjatkiem schodow,
pochylni i ramp zewnetrznych, daszkéw oraz okapéw dachowych;

2) nieprzekraczalna linia zabudowy — linia ograniczajgca obszar usytuowania budynku
dotyczaca wszystkich kubaturowych elementdéw elewacji na poziomie terenu, z wyjgtkiem
schodow, pochylni i ramp zewnetrznych oraz okapow dachowych;

3) ustugi centrotwdrcze — obejmujgce w szczegolnosci: ustugi kultury rozrywki (domy kultury,
biblioteki, sale wystawowe, kinowe i teatralne, galerie, $wietlice), administracyjno-biurowe
(biura, urzedy, galerie), nauki i oswiaty (miejsca dziennego pobytu dzieci, placowki
opiekunczo-wychowawcze, osrodki szkoleniowe), zdrowia (przychodnie, poradnie; gabinety
rehabilitacji i odnowy biologicznej), sportu i rekreacji (sitownie, fitness i inne pokrewne).

Rozdziat 2
Ustalenia ogolne

§ 3. Ustala sie przeznaczenie terenéw elementarnych —klase przeznaczenia, wyznaczonych
liniami rozgraniczajgcymi i oznaczonych nastepujgcymi-symbolami, zgodnie z rysunkiem planu:
1) teren ustug kultury i rozrywki lub zieleni urzgdzonej — UK-ZP;
2) teren ustug zdrowia i pomocy spotecznej lub ustug edukaciji lub ustug biurowych i

administracji — UZ-UE-UA,;
3) teren drogi lokalnej - KDL.

§ 4. Ustala sie nastepujgce zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego, zasady
ksztattowania krajobrazu i zabudowy:

1) dla terenu ustugowego oznaczonego symbolem — 1UK-ZP ustala sie wytgcznie lokalizacje
centrotwérczych ustug celu publicznego;

2) w zakresie kolorystyki ustala sie:
a) dla budynku na terenie o symbolu 1UK-ZP stosowanie kolorow w odcieniach szaro$ci i
bieli,
b)dla budynku na terenie o symbolu 1 UZ-UE-UA stosowanie kolorow w odcieniach szaroSci
I bieli lub odcieniach bezu;

3) przy zagospodarowaniu terenu obowigzuje przystosowanie obiektow ustugowych i rozwigzan
komunikacyjnych do potrzeb osob niepetnosprawnych;

4) ustala sie zakaz lokalizacji obiektéw tymczasowych, nietrwatych, blaszanych,
kontenerowych;

5) na terenie dziatki dopuszcza sie lokalizacje plenerowych urzgdzen sportowych oraz urzgdzen
i obiektéw zwigzanych z sezonowymi imprezami plenerowymi.

§ 5. Ustala sie wymagania wynikajgce z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych -
wyznacza sie nastepujgce tereny przestrzeni publicznych, stanowigce przestrzenie
ogolnodostepne:

1) teren poszerzenia publicznej drogi lokalnej o symbolu 1KDL o $ciezke rowerowgq i chodnik;
2) teren ustug publicznych z zielenig urzadzong o symbolu 1UK-ZP.



§ 6. Ustala sie nastepujgce zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu:

1) w zagospodarowaniu terenu, przy nasadzeniach uzupetniajgcych, ustala sie zakaz
stosowania inwazyjnych gatunkéw drzew i krzewdw, w szczegdlnosci: amerykanskiej
czeremchy poznej, rozy pomarszczonej, wierzby kaspijskiej, robinii grochodrzew oraz
gatunkow trujgcych, z zachowaniem skfadu gatunkowego drzew;

2) obowigzuje zachowanie w maksymalnym stopniu istniejgcej zieleni wysokiej — starodrzewu
nie kolidujgcego z projektowanym zagospodarowaniem zgodnym z ustaleniami planu, z
dopuszczeniem cie€ pielegnacyjnych i sanitarnych;

3) dla terenu objetego planem ustala sie ponadto ochrone $rodowiska poprzez:

a) realizacje systemu gospodarki wodno-$ciekowej o wysokim stopniu'sprawnosci,
dziatajgcej w ramach rozwigzan systemowych miasta, zgodnie zzasadami ustalonymi w
aktualnie obowigzujgcych przepisach odrebnych,

b) gospodarke odpadami w oparciu o funkcjonujgcy w gminie system,

C) zaopatrzenie w ciepto, z eliminacjg paliw powodujgcych przekroczenie dopuszczalnych
norm zanieczyszczenia powietrza.

§ 7. Ustala sie zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury
wspotczesnej:
1) budynki o wartosci historyczne;j:

a) budynek na terenie o symbolu 1UK-ZP ujety w Gminnej Ewidencji Zabytkow, typowany do

objecia ochrong prawng przez wpis do Rejestru Zabytkéw Wojewddztwa
Zachodniopomorskiego, wobec ktérego obowigzuje:

- trwate zachowanie obiektu: uksztattowania bryty budynku — gabarytow i ksztattu dachu,
materiatu budowlanego; pokrycia, stolarki, kompozycji elewacji i zewnetrznego detalu
architektonicznego,

- stosowanie tradycyjnych materiatow budowlanych przy wymianach zniszczonych
elementow,

- ochrona zasadniczego rozplanowania i zabytkowego wyposazenia wnetrza,

- utrzymanie otoczenia budynku zgodnie z historycznym zagospodarowaniem, historycznej
kompozyciji funkcjonalno-przestrzennej obszaru i innych elementow zagospodarowania:
historycznej linii zabudowy, historycznych granic dziatek i szerokosci frontéw zabudowy,
elementow zagospodarowania - ogrodzenia, bramy,

- dopuszcza sie rozbudowe dostosowang kompozycyjnie do istniejgcego budynku,

b) budynek na terenie o symbolu 1UZ-UE-UA ujety w Gminnej Ewidencji Zabytkéw, wobec
ktérego obowigzuje:

- zachowanie jego formy architektonicznej: gabarytow wysokosciowych, formy dachu i
rodzaju pokrycia,

- zachowanie kompozycji i wystroju elewacji frontowej: zasadniczych podziatow i
charakterystycznego detalu architektonicznego elewacii,

- stosowanie tradycyjnych materiatéw budowlanych przy wymianach zniszczonych
elementow budowlanych, zachowanie formy stolarki okiennej i drzwiowej,

- dopuszcza sie rozbudowe dostosowang kompozycyjnie do istniejacego budynku;

2) dla czesci terenu o symbolu 1TUK-ZP (zgodnie z rysunkiem planu) ustala sie obszar ochrony
konserwatorskiej zespotu willowo - ogrodowego, w granicach ktérego, oprécz zachowania



historycznego budynku wedtug pkt 1 lit.a, obowigzuje:

a) ochrona i rewaloryzacja historycznego uktadu kompozycyjnego zieleni, funkcjonalnie
zwigzanego z istniejgcym budynkiem: rozplanowania i sktadu gatunkowego drzewostanu,
uksztattowania terenu, uktadu alejek oraz lokalizacji schodow,

b) uzupetnienie zieleni parkowej z utrzymaniem kompozycji - w przypadku koniecznosci
wycinki zachowanie gatunku drzewostanu;

3) w zwigzku z potozeniem obszaru objetego planem w granicach obszaru ochrony
konserwatorskiej ekspozycji historycznego uktadu urbanistycznego Starego Miasta,
obejmujgcego teren umozliwiajgcy widok na panorame z kierunku widokowego — wjazdu do
miasta ulicg Szczecinska, obowigzuje:

a) zakaz lokalizacji zabudowy przestaniajgcej ekspozycje sylwety Starego Miasta wraz z jej
dominantami, kosciotami i zachowanymi budowlami obronnymi, stanowigcymi o walorach
zabytkowych miasta,

b) zakaz wznoszenia obiektow budowlanych o wysokosci zabudowy powyzej 5 kondygnaciji
nadziemnych oraz obiektéw inzynierskich w formie masztéw, wiez;

4) wszelkie dziatania w obrebie obszardw i obiektow objetych ochrong konserwatorskg
wymagajg wspotdziatania z wtasciwg stuzbg ochrony zabytkow.

§ 8. Ustala sie nastepujgce zasady scalania i‘podziatu terenu oraz wydzielania dziatek
budowlanych:

1) na obszarze objetym planem nie okresla sig¢ granic obszaréw wymagajgcych
przeprowadzenia procedury scalania i podziatéw nieruchomosci;

2) ustala sie zakaz dokonywania podziatow wynikajgcych z potrzeb zagospodarowania
tymczasowego lub lokalizacjitymczasowych obiektow budowlanych;

3) obowigzuje zachowanie istniejgcych granic dziatek; z dopuszczalnym wydzieleniem dziatek w
przypadkach niezbednych dla realizacji i eksploatacji urzadzen infrastruktury technicznej, gdy
koniecznosc¢ ich wykonania wynika z dalszych opracowan szczegétowych, bez ograniczania
ich powierzchni.

§ 9. Ustala sie nastepujgce zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw
komunikacji, zasady obstugi komunikacyjne;j:

1) powigzanie obszaru objetego planem z siecig drég zewnetrznych publicznymi drogami: ulicg
Szczecinskg oraz ulicg 11 Listopada;

2) ustala sie obowigzek lokalizacji miejsc do parkowania dla samochoddw osobowych w liczbie
wedtug ustalen szczegotowych;

3) w ramach miejsc do parkowania dla samochoddéw osobowych nalezy zapewni¢ minimum 2
miejsca przeznaczone do parkowania pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa.
§ 10. Ustala sie nastepujagce zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw
infrastruktury technicznej, zasady obstugi w zakresie infrastruktury techniczne;:
1) zaopatrzenie w wode:
a) w systemie zbiorowego zaopatrzenia z istniejgcej sieci wodociggowej w przylegtych
drogach, z ujecia komunalnego w Stargardzie - poza obszarem objetym planem,

b) na cele przeciwpozarowe z hydrantéw ulicznych zamontowanych na komunalnej sieci
wodociggowej,



c) w warunkach specjalnych ze studni awaryjnych, dla potrzeb zaopatrzenia w sytuacjach
kryzysowych mozliwa realizacja nowych studni publicznych zgodnie z aktualnie
obowigzujgcymi przepisami odrebnymi,

d) niezaleznie od zasilenia z sieci wodociggowej nalezy, na wypadek awarii, przewidzie¢
zapewnienie ciggtosci dostaw wody pitnej ze zrdédet zastepczych dla ludnosci cywilnej oraz
wody do likwidacji skazen i do celéw przeciwpozarowych, zgodnie z przepisami
odrebnymi;

2) odprowadzenie $ciekdw sanitarnych do komunalnej oczyszczalni $ciekéw w Stargardzie
siecig kanalizacji sanitarnej grawitacyjno - ttocznej zlokalizowang w przylegtych drogach;

3) odprowadzenie wod opadowych i roztopowych:

a) mozliwos¢ odprowadzenia wod opadowych i roztopowych istniejgcym oraz projektowanym
systemem kanalizacji deszczowej grawitacyjnej w przylegtych drogach,

b) obowigzuje nakaz oczyszczania wod opadowych i roztopowych z terenéw
komunikacyjnych przed wprowadzeniem ich do odbiornika, zgodnie z przepisami
odrebnymi,

c) dopuszcza sie wybudowanie systemow retencyjnych, chtonnych lub urzgdzen
rozsgczajgcych w granicach terenu,

d) do czasu realizacji projektowanej kanalizacji deszczowej dopuszcza sie odprowadzenie
oraz neutralizacje wéd opadowych i roztopowych z terenéw ulic, placéw, parkingéw oraz
powierzchni utwardzonych, poprzez zastosowanie urzgdzen podczyszczajgcych, w
zaleznosci od tadunku zanieczyszczen, do indywidualnych systemow chtonnych,

e) dopuszcza sie gromadzenie wod opadowych i roztopowych nie wymagajgcych
oczyszczania oraz wykorzystanie.ich do celow gospodarczych, np. nawadniania zieleni;

4) zaopatrzenie w gaz:

a) z istniejgcej sieci gazowej,

b) sieC niskiego cisnienia lub sie¢ rozdzielcza sredniego ciSnienia z zastosowaniem weztéw
redukcyjnych na poszczegolnych budynkach lub na granicy nieruchomosci,

c) dla sieci gazowej obowigzuje strefa kontrolowana wedtug przepiséw odrebnych;

5) zaopatrzenie w.ciepto:

a) z istniejgcej siecicieptowniczej - dopuszcza sie przebudowe i rozbudowe sieci,

b) dopuszcza sie indywidualne zrodta ciepta zasilane ekologicznymi no$nikami energii — gaz
przewodowy, energia elektryczna, pompy ciepta lub inne niepowodujgce
ponadnormatywnych emisji zanieczyszczen, z zakazem stosowania paliw statych oraz
oleju opatowego;

6) zaopatrzenie w energie elektryczna:

a) zaopatrzenie w energie elektryczng poprzez istniejgcg i projektowang sie¢
elektroenergetyczng niskiego napiecia ze stacji transformatorowej 15/0,4 kV poza
obszarem objetym planem,

b) ustala sie zakaz prowadzenia sieci napowietrznych,

c) wzdtuz linii elektroenergetycznych kablowych sredniego i niskiego napiecia wyznacza sie
pasy ochrony funkcyjnej o szerokosci 0,50 m (po 0,25 m z kazdej strony od osi linii), w
ktorych obowigzuje zakaz zabudowy oraz zakaz sadzenia roslinnosci wysokiej i o
rozbudowanym systemie korzeniowym oraz innego zagospodarowania



uniemozliwiajgcego dostep do linii w przypadku awarii, prac konserwatorskich lub
przebudowy,

d) w celu przeprowadzenia prac eksploatacyjnych lub usuwania awarii, do infrastruktury
elektroenergetycznej nalezy zapewni¢ swobodny dostep i dojazd,

e) ustala sie zakaz lokalizacji urzadzen wytwarzajgcych energie wykorzystujgcych energie
wiatru;

7) obstuga telekomunikacyjna:
a) z istniejgcych i projektowanych sieci lokalizowanych w przylegtych drogach,
b) dopuszcza sie lokalizacje urzadzen i sieci tgcznosci publicznej;

8) usuwanie i unieszkodliwianie odpaddw:

a) w obowigzujgcym systemie gospodarki odpadami ustalonym dla miasta,

b) selektywna zbiérka odpadoéw — wstepne segregowanie i gromadzenie w pojemnikach o
rodzaju i wielkosci odpowiedniej do zastosowania, z lokalizacjg zapewniajgcg bezposredni
dojazd dla sprzetu specjalistycznego odbierajgcego odpady,

c) wywoéz odpaddw specjalistycznym transportem nawysypisko poza obszarem miasta;

9) dopuszcza sie przebudowe, rozbudowe i likwidacije sieci istniejgcych na obszarze objetym
planem;

10) istniejgce odcinki sieci infrastruktury technicznej kolidujgce z ustaleniami planu wymagajg
przetozenia w sposéb zgodny z zasadami planu i przepisami odrebnymi;

11) dopuszcza sie lokalizacje niezbednych urzadzen infrastruktury techniczne;j.

§ 11. Ustala sie nastepujgce zasady wynikajgce z przepisow odrebnych:

1) ze wzgledu na potozenie obszaru objetego planem w granicach Gtéwnego Zbiornika Wod
Podziemnych Nr 123 — zbiornik miedzymorenowy Stargard - Goleniéw, obowigzuje
przestrzeganie wymogow wynikajgcych z ,Dokumentac;ji okreslajgcej warunki
hydrogeologiczne dla ustanowienia stref ochronnych zbiornika wod podziemnych GZWP
Nr 123 — zbiornik miedzymorenowy Stargard — Goleniow”, zatwierdzonej decyzjg Ministra
Srodowiska z dnia 28 czerwca 2005 r. znak DG/kdh/ BED/489-6116a/2005 oraz z przyjetego
dodatku do ww. dokumentacji z dnia 15 grudnia 2011 r. (znak: DGIKDhg-4731-
40/6898/55527/11/MJ) lub innych aktualnie obowigzujgcych przepiséw odrebnych;

2) ze wzgledu na potozenie obszaru objetego planem w granicach obszaru gérniczego
.Stargard” (nr rej. 5/1/75b), ustanowionego dla ztoza wéd termalnych ,Stargard” WT 10904,
obowigzuje:

a) maksymalna ochrona podtoza gruntowego przed zanieczyszczeniem przez zakaz
wprowadzania sciekow do gruntu, w tym mycia pojazdéw samochodowych,

b) realizacja kanalizacji deszczowej odprowadzajgcej wody opadowe ze wszystkich
powierzchni-utwardzonych i potaci dachowych,

c) do czasu realizacji sieci kanalizacji deszczowej dopuszcza sie odprowadzenie wod
opadowych z potaci dachowych i utwardzonych powierzchni komunikacyjnych, po ich
wstepnym podczyszczeniu, do gruntu,

d) nakaz wykonywania zadaszeh nad miejscem gromadzenia odpadéw statych,

e) zakaz budowy drdg, $ciezek i placow z zuzla,
f) zakaz wykonywania uje¢ wody, z wyjgtkiem studni publicznych.



Rozdziat 3
Ustalenia szczegotowe

§ 12. Ustalenia dla terenu o symbolu 1UK-ZP:

1UK-ZP

- powierzchnia 0,800 ha

1)

przeznaczenie terenu -
klasa przeznaczenia:

a)

teren ustug kultury i rozrywki lub zieleni urzgdzonej — park — ustugi
publiczne, centrotworcze,

b) uzupetniajgco dopuszcza sie inne ustugi celu publicznego: ustugi
biurowe i administracji, ustugi zdrowia i pomocy spotecznej, ustugi
nauki, ustugi edukacji oraz ustugi sportu i rekreacji;

2) |zasady ochrony a) obowigzuje utrzymanie istniejgcej zabudowy.wraz z zachowaniem
i ksztattowania tadu istniejgcych wskaznikéw i parametréw zabudowy,
przestrzennego, zasady |b) dopuszcza sie rozbudowe dostosowang kompozycyjnie do
ksztattowania krajobrazu budynku istniejgcego,
i zabudowy oraz c) obowigzujgca i nieprzekraczalne linie zabudowy wedtug rysunku
wskazniki planu,
zagospodarowania d) nadziemna intensywnos¢ .zabudowy: minimalna - 0,27,
terenu: maksymalna - 0,36,

e) maksymalny udziat powierzchni zabudowy - 0,15,

f) maksymalna wysoko$¢ zabudowy - 12,0 m, z wyjgtkiem wiezy jako
dominanty architektonicznej - 15,0 m,

g) geometria dachéw - dachy.symetryczne dwuspadowe o kgcie
nachylenia potaci minimum 25°,

h) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej - 0,50,

i) zakaz zabudowy w obrebie parku;

3) |zasady ochrony a) obowigzuje ochrona wartosciowego drzewostanu,
srodowiska, przyrody b) w zagospodarowaniu zielenig obowigzujg ustalenia § 6 ust.1i 2, z
i krajobrazu: uwzglednieniem ustalen pkt 4 lit.a;
4) |zasady ochrony a) czesC¢ terenu (zgodnie z rysunkiem planu) objeta obszarem
dziedzictwa kulturowego ochrony konserwatorskiej zespotu willowo - ogrodowego -
i zabytkéw oraz débr obowigzujg ustalenia § 7 pkt 2,
kultury wspdtczesnej: b) istniejgcy budynek ujety w Gminnej Ewidencji Zabytkow, typowany
do objecia ochrong prawng przez wpis do Rejestru Zabytkéw
Wojewodztwa Zachodniopomorskiego - obowigzujg ustalenia § 7
pkt 1lit.a,

c). ustala sie obowigzek zachowania sgraffito ,Pegaz” znajdujgcego
sie na-zewnetrznej $cianie frontowej wschodniej czesci budynku —
jako obiektu kultury wspétczesnej;

5) |zasady scalania obowigzuje  zachowanie istniejgcych  granic  dziatki, z
| podziatu terenu oraz uwzglednieniem ustalen § 8;
wydzielania dziatek
budowlanych -
6) |zasady modernizacji, a) dostep komunikacyjny z drég publicznych, graniczacych z
rozbudowy i budowy obszarem objetym planem:
systemow komunikacji, - z ulicy Szczecinskiej,
zasady obstugi - dostep pieszy z ulicy 11 Listopada,
komunikacyjnej: b) na terenie obowigzuje zapewnienie minimum 5 miejsc do

parkowania dla samochodéw osobowych,
potnocnej czedci terenu;

lokalizowanych w




7) |zasady modernizacji, zaopatrzenie z sieci w ulicy Szczecinskiej, przylegtej do obszaru
rozbudowy i budowy objetego planem;
systemoéw infrastruktury
technicznej, zasady
obstugi w zakresie
infrastruktury technicznej

8) |zasady a) teren potozony w granicach Gtéwnego Zbiornika Wod
zagospodarowania Podziemnych Nr 123 - obowigzujg ustalenia § 11 pkt 1,
wynikajgce z przepiséw |b) teren potozony w granicach obszaru goérniczego ,Stargard” dla

odrebnych:

ztoza wod termalnych ,Stargard” - obowigzujg ustalenia § 11 pkt 2.

§ 13. Ustalenia dla terenu o symbolu 1UZ-UE-UA:

1UZ-UE-UA - powierzchnia 0,297 ha

1) |przeznaczenie terenu - |a) teren ustug zdrowia i pomocy spotecznej lub ustug edukacji lub
klasa przeznaczenia: ustug biurowych i administracji,

b) uzupetniajgco dopuszcza sie: ustugi zdrowia i pomocy spotecznej,
ustugi nauki, ustugi kultury“i rozrywki, z zielenig urzadzong -
parkiem;

2) |zasady ochrony a) obowigzuje utrzymanie istniejgcej zabudowy wraz z zachowaniem
i ksztattowania tadu istniejgcych wskaznikow i parametréw zabudowy,
przestrzennego, zasady |b) dopuszcza sig . rozbudowe  dostosowang kompozycyjnie do
ksztattowania krajobrazu budynku istniejgcego,
i zabudowy oraz c) obowigzujgca i nieprzekraczalne linie‘zabudowy wedtug rysunku
wskazniki planu,
zagospodarowania d) intensywnos¢ zabudowy:
terenu: - catkowita: minimalna - 0,52, maksymalna - 0,58,
- nadziemna: minimalna - 0,39, maksymalina - 0,46,

€)-maksymalny udziat powierzchni zabudowy - 0,15,

f) maksymalna wysokosc¢ zabudowy - 13,0 m,

g) geometria dachow - dachy symetryczne dwuspadowe o kgcie
nachylenia potaci minimum 35°,

h) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej - 0,50;

3) |zasady ochrony a) obowigzuje ochrona wartosciowego drzewostanu,
srodowiska, przyrody b) w zagospodarowaniu zielenig obowigzujg ustalenia § 6 ust.1 i 2;
i krajobrazu:
4) |zasady ochrony istniejgcy budynek ujety w Gminnej Ewidencji Zabytkow -
dziedzictwa kulturowego obowigzujg ustalenia § 7 pkt 1 lit.b;
i zabytkéw oraz dobr
kultury wspotczesnej -
5) |zasady scalania obowigzuje  zachowanie istniejgcych  granic  dziatki, z
i podziatu terenu oraz uwzglednieniem ustalen § 8;
wydzielania dziatek
budowlanych -
6) |zasady modernizaciji, a) dostep komunikacyjny z drogi publicznej - ulicy 11 Listopada,
rozbudowy i budowy graniczacej z obszarem objetym planem,
systemdéw komunikacji, |b) na terenie obowigzuje zapewnienie minimum 25 miejsc do

zasady obstugi
komunikacyjnej:

parkowania dla samochodéw osobowych;




7) |zasady modernizacji, zaopatrzenie z sieci w ulicy 11 Listopada, przylegtej do obszaru
rozbudowy i budowy objetego planem;

systemoéw infrastruktury
technicznej, zasady
obstugi w zakresie
infrastruktury technicznej

8) |zasady a) teren potozony w granicach Gtéwnego Zbiornika Wdéd
zagospodarowania Podziemnych Nr 123 - obowigzujg ustalenia § 11 pkt 1,
wynikajgce z przepiséw |b) teren potozony w granicach obszaru goérniczego ,Stargard” dla
odrebnych: ztoza wod termalnych ,Stargard” - obowigzujg ustalenia § 11 pkt 2.

§ 14. Ustalenia dla terenu o symbolu 1KDL.:
1KDL — powierzchnia 0,20 ha

1) |przeznaczenie terenu — teren drogi lokalnej — ulica publiczna — ulica 11 Listopada;
klasa przeznaczenia -

2) |zasady ochrony a) poszerzenie ulicy 11 Listopada - szeroko$¢ w liniach
i ksztattowania tadu rozgraniczajgcych w granicach obszaru-objetego planem 3,1+3,8 m
przestrzennego, zasady — wedtug granic dziatki o numerze 108/2,
ksztattowania krajobrazu |b) przekrdj poprzeczny:

i zabudowy: - jednokierunkowa droga dla rowerow,
- chodnik;
3) |zasady ochrony obowigzujg ustalenia § 6;
Ssrodowiska, przyrody
i krajobrazu -
4) |zasady scalania zakaz podziatu;

i podziatu terenu oraz
wydzielania dziatek

budowlanych -
5) |zasady modernizacji, dopuszcza sie przebieg niezbednych sieci infrastruktury technicznej
rozbudowy i budowy — obowigzujg ustalenia § 10;

systemoéw infrastruktury
technicznej, zasady
obstugi w zakresie
infrastruktury technicznej

6) |zasady a) teren potozony w granicach Gtéwnego Zbiornika Wéd Podziemnych
zagospodarowania Nr 123 — obowigzujg ustalenia § 11 pkt 1,
wynikajgce z przepisow. |b) teren potozony w granicach obszaru gérniczego ,Stargard” dla ztoza
odrebnych: wad termalnych ,Stargard” — obowigzujg ustalenia § 11 pkt 2.
Rozdziat 4

Ustalenia koncowe

§ 15. 1. Na obszarze objetym planem ustala sie stawke stuzgcg naliczeniu jednorazowej
optaty od wzrostu wartosci nieruchomosci, o ktérej mowa w art.36 ust.4 ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, w wysokosci 30%.

2. Dla dziatek bedgcych wtasnoscig Gminy-Miasto Stargard stawki nie ustala sie.
§ 16. Z dniem wejscia w zycie niniejszej uchwaty na obszarze objetym planem tracg moc

ustalenia zmiany planu ogdlnego zagospodarowania przestrzennego miasta Stargardu
Szczecinskiego dotyczgcej terenu w rejonie ulic: Szczecinskiej, Stonecznej, 11 Listopada,



uchwalonej uchwatg Nr X1/118/2003 Rady Miejskiej w Stargardzie Szczecinskim z dnia 30
wrzesnia 2003 r. (Dz. Urz. Woj. Zachodniopomorskiego Nr 93, poz.1528).

§ 17. Do czasu realizacji ustalen niniejszego planu dopuszcza sie dotychczasowe
zagospodarowanie terendw oraz istniejgcg zabudowe, pod warunkiem zgodno$ci z przepisami
odrebnymi i brakiem ograniczen dla zagospodarowania terenow sgsiednich.

§ 18. Wykonanie uchwaty powierza sie Prezydentowi Miasta Stargard.

§ 19. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogtoszenia jej w Dzienniku
Urzedowym Wojewddztwa Zachodniopomorskiego oraz podlega publikacji na stronie
internetowej Urzedu Miejskiego w Stargardzie.



